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ROZHODNUTI O ZRUSENi UZEMNIHO PLANU PREDNIi VYTON

V PREZKUMNEM RiZENi

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani (dale jen ,krajsky
urad®), jako prislusny organ podle § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/20008Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zakon o krajich®), ve vazbé na ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b)
a § 94 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~spravni rad“), rozhodl na zakladé obdrzeného podnétu k provedeni prezkumného fizeni podle § 174
odst. 2 spravniho fadu ve véci Uzemniho planu Predni Vyton, ktery nabyl uc¢innosti dne 4. cervence 2024
(dale také jen ,UP PFedni Vytori*)

takto:

opatreni obecné povahy, jimz byl vydan Gzemni plan Predni Vyton
se podle § 97 odst. 3 ve vazbé na § 174 odst. 2 spravniho fadu

rusi

v kompletnim rozsahu textové i grafické casti.

Krajsky Urad ve vazbé na ustanoveni § 99 odst. 1 spravniho fadu stanovil, Zze udinky rozhodnuti
v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne ucinnosti tohoto rozhodnuti. Toto rozhodnuti nabyva ucéinnosti
dnem svého oznameni, tj. 15 dnem ode dne jeho vyvéseni na Ufedni desce krajského Uradu, tedy organu,
ktery rozhodnuti vydal.

Oduvodnéni:

Krajsky urad obdrzel podnét k provedeni prezkumného fizeni podle § 174 odst. 2 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni Fad“) tykajici se prosetfeni vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentace zejména z diivodu neprovedeni opakovaného vefejného projednani
tuzemniho planu Pfredni Vyton, prestoze pred jeho vydanim v zastupitelstvu obce doznal oproti verejné
projednané verzi podstatnych tprav.
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Krajsky urad po prostudovani spisového materialu, ktery obdrzel od obce po ukonéeni soudniho fizeni u
Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, dospél k zavéru, ze u UP Predni Vyton lze mit diivodné
podezieni, ze nebyl dodrzen zakonem stanoveny postup projednani, kdy nebylo podruhé opakovano
verejné projednani navrhu Gzemniho planu, a¢ v mezidobi od prvniho opakovaného verejného
projednani do vydani izemniho planu doznal navrh podstatnych uprav.

Z tohoto davodu krajsky Ufad zahdjil prezkumné fizeni (verejna vyhlaska ¢.j. KUJCK 58230/2025 ze dne
12. 5. 2025).

Po predbézném prostudovani spisového materialu krajsky urad konstatoval, Ze Ize mit dlivodné za to, Ze
UP Predni Vyton byl vydan v rozporu s pravnimi pfedpisy, a to zejména v souvislosti se zmé&nami
v navrhu UP Pfedni Vyton, ke kterym doslo mezi opakovanym vefejnym projednanim Gzemniho planu
a jeho vydanim. Krajsky Urad ma za to, Ze se jednalo o zmény podstatné ve smyslu na § 53 odst. 2 tehdy
platného stavebniho zakona, a po jejich provedeni mélo probéhnout dalsi opakované verejné projednani,
coz se v pfipadé UP Predni Vyton nestalo. Krajsky Ufad doplfiuje, Ze posouzeni otazky, zda $lo &i neslo
o0 zmény podstatné ve smyslu stavebniho zékona, a bylo &i nebylo provést dalSi opakované verejné
projednani v rozsahu téchto zmén, neni sou¢asti odiivodnéni UP Predni Vyton.

Ke zverejnéné vyhlasce tykajici se zahajeni prezkumného fizeni mohl do 15 dnti od jejiho doruéeni vznést
kdokoliv dalsi podnéty. Této moznosti vyuzil spolek Lipensko pro Zivot z.s., ktery ve stanovené Ihité
uplatnil dalsi podnéty do prezkumného fizeni, které jsou vyporadany nize v tomto rozhodnuti.

Obecna fakta o prezkumném Ffizeni

Prezkumné fizeni ve véci opatfeni obecné povahy je vedeno na zakladé vlastniho podnétu spravniho
organu nebo na zakladé podnétu podaného jinym subjektem. Pritom plati, Ze samotnym podanim
podnétu tfeti osobou neni prezkumné fizeni zahajeno. Pfezkumné fizeni je zahajeno dle ustanoveni § 95
odst. 1 spravniho fadu az po prosetreni obdrzeného podnétu, a to v pripadé, Ze prislusny spravni organ
(tj. v tomto pripadé krajsky urad) po predbézném posouzeni véci dojde k zavéru, ze lze mit dlivodné za
to, Ze opatfeni obecné povahy bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy. Z jiného divodu do uc¢inného
opatfeni obecné povahy krajsky urad zasahovat nemize.

Jedna se tedy vzdy o fizeni zahajované z moci Uredni (ex offo), nikoliv z podnétu, resp. na navrh
podatele. Dale je nutné zdiraznit, Ze krajsky urad, ktery je v tomto pfipadé pfislusny k prezkoumani
opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu, jej zruSi pouze tehdy, bylo-li vydano v rozporu
s obecné zavaznym pravnim predpisem. V prezkumném fizeni musi byt v takovém pripadé zjiSténa
nezakonnost takového stupné zavaznosti, Ze dané opatfeni obecné povahy nelze ponechat
v platnosti a je nezbytné nutné ve verejném zajmu do opatieni obecné povahy zasahnout.

Déle plati, Zze krajsky urad je dle § 94 odst. 4 spravniho radu povinen zkoumat, zda v pfipadech, kdy po
zahajeni pfezkumného fizeni zjisti rozpor s pravnimi pfedpisy, neni Ujma, ktera by ucastnikovi fizeni nebo
verejnému zajmu zruseni opatfeni obecné povahy vznikla, neumérna k ujmé jiného ucastnika d&i
verejného zajmu. Pokud k tomuto zavéru spravnim uvazenim krajsky urad dospéje, fizeni zastavi.

Pokud se tyka prezkumu zakonnosti vydaného opatreni obecné povahy, v pravomoci krajského uradu je
prezkoumat, zda uzemné planovaci dokumentace byla vydana spravnim organem, ktery je k tomu nadan
zakonnou pravomoci, zda spravni organ pfi vydavani této uzemné planovaci dokumentace neprekrocil
meze zakonem vymezené plsobnosti a zda byla Uzemné planovaci dokumentace vydana zakonem
stanovenym postupem a v zakonem stanovenych mezich (tj. zda nebyla vydana v rozporu se zakonem).

Jednotlivé kroky prezkumu jsou nasleduijici, pri¢emz prvni tfi kroky maji povahu formalniho prezkumu
napadeného opatreni obecné povahy a posledni ma povahu materialni:
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1. krok: Pfezkum pravomoci sprdvniho orgdnu vydat opatreni obecné povahy.

2. krok: Pfezkum otdzky, zda sprdavni organ pfi vyddvani opatreni obecné povahy neprekrocil meze
zdkonem vymezené plisobnosti.

3. krok: Pfezkum otdzky, zda opatieni obecné povahy bylo vyddno zdkonem stanovenym postupem

4. krok: Pfezkum obsahu opatreni obecné povahy z hlediska jeho souladu se stavebnim zdkonem a jeho
provddecimi vyhlaskami.

Vlastni pfezkumné rizeni predmétné izemniho planu

Pri aplikaci vySe uvedeného algoritmu dospél krajsky ufad k témto nasledujicim zavérdm:
1. krok: Pfezkum pravomoci spravniho orgdnu vydat opatreni obecné povahy.
K posouzeni hlediska, zda UP Pfedni Vytor byl vydan opravnénym organem, krajsky Ufad konstatuje:

Spravni organ postupuje v mezich své pravomoci, pokud mu na zakladé zakonného zmocnéni predevsim
nalezi opravnéni vydavat opatreni obecné povahy, jejichz prostfednictvim autoritativné rozhoduje o
pravech a povinnostech subjektd, které nejsou v rovnopravném postaveni s timto organem.

Dle § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu - platny stavebni zakon v dobé pofizovani prezkoumavaného Uzemniho planu) ve spojeni s
ustanovenim § 54 odst. 2 stavebniho zakona je pravomoc vydat Uzemni plan dana zastupitelstvu
prisludné obce, pro jejiz Uzemi se Gzemni plan pofizuje. Ze spisového materialu vyplyva, ze o vydani UP
Predni Vyton rozhodlo Zastupitelstvo obce Predni Vyton dne 5. ¢ervna 2024 svym usnesenim ¢.
35/2024, tzn. rozhodl tedy organ k tomuto Ukonu zakonem zmocnény. UP Predni Vyton byla vydana
organem, kterému zakon k takovéto formé vykonu verejné moci svéruje nezbytnou pravomoc.

2. krok: Pfezkum otazky, zda sprdavni orgdn pFi vydavani opatfeni obecné povahy neprekrocil meze
zdakonem vymezené piisobnosti.

K posouzeni hlediska, zda zastupitelstvo obce pfi vydani UP Predni Vyton neprekrodilo zakonem mu
stanovenou plsobnost, krajsky urad konstatuje:

Spravni organ postupuje v mezich své plsobnosti, jestlize prostrednictvim opatfeni obecné povahy
upravuje okruh vztah(, ke kterym je zakonem zmocnén a v ramci nichz tedy realizuje svoji pravomoc
vydavat opatfeni obecné povahy. Dle rozsudku NejvyssSiho spravniho soudu ¢.j. 1 Ao 1/2005 - 98 je dale
tfeba rozliSovat pisobnost vécnou (okruh vécnych oblasti, v ramci kterych vykonava spravni organ svoji
pravomoc), plsobnost osobni (okruh osob, vici kterym spravni organ plsobi), plisobnost prostorovou
(na jakém uzemi vykonava spravni organ svoji pravomoc) a za urcitych okolnosti téz plsobnost ¢asovou
(ta pfichazi do Uvahy pouze v situaci, kdy ma spravni organ stanovené obdobi, ve které mlze svoji
pravomoc vykonavat).

Zastupitelstvo obce Piedni Vyton dle nazoru krajského uradu nepiekrocilo pfi vydavani UP Predni
Vytoh meze zakonem vymezené piisobnosti. UP Pfedni Vyton se po vécné strance tyka pouze oblasti,
ve kterych je Zastupitelstvo obce Predni Vyton opravnéno rozhodovat. Dale je uvedeny Uzemni plan
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vydan s takovou Uzemni plsobnosti, ktera odpovida Uzemnimu obvodu, v némzZ je opravnéno
Zastupitelstvo obce Predni Vyton vykonavat svoji pravomoc, obdobné konstatovani plati téz pro
plsobnost osobni. Plsobnost ¢asova neni v tomto pfipadé aplikovana.

3. krok: PFezkum otazky, zda opatfeni obecné povahy bylo vyddno zakonem stanovenym postupem.

Proces pofizeni UP Pfedni Vyton proSel vSemi dale uvedenymi fazemi predepsanymi stavebnim
zakonem a spravnim Fadem, tj. rozhodnuti o pofizeni zmény zkracenym zplisobem pofizovani, verejné
vystaveni navrhu a jeho projednani na vefejném projednani, obeslani dotéenych organl k uplatnéni
stanoviska k navrhu zmény, verejné vystaveni navrhu a jeho projednani na opakovaném verejném
projednani, obeslani dotéenych organ(l k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény v opakovaném verejném
projednani, rozeslani navrhd rozhodnuti o namitkam dotéenym organiim, stanovisko krajského uradu,
bez pochybeni. V ramci procesu pofizeni byly dodrzeny vSechny zakonem stanovené Ihlty.

K procesnimu pochybeni doslo az pred vydanim tzemniho planu, kterému mélo predchazet dalsi
opakované verejné projednani.

Tehdejsi stavebni zakon v § 53 odst. 2 stanovuje, zZe ,Dojde-li na zdkladé verejného projednani k podstatné
Uprave navrhu uzemniho pldnu, pofizovatel si vyZzada stanovisko prislusného uradu a stanovisko prislusného
orgdanu ochrany prirody podle § 45i zdkona o ochrané prirody a krajiny. Pfislusny Grad ve stanovisku uvede, zda
ma byt upraveny ndvrh posuzovdn z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky
podle § 10i zakona o posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi. Upraveny ndvrh a pfipadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi se v rozsahu téchto Uprav projednd na opakovaném verejném
projedndni; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.*

Krajsky urad ovéril, zda jsou navrhy uzemniho planu pro vydani v zastupitelstvu obce a pro opakované
vefejné projednani totozné a zjistil, ze nikoliv. OdliSnost téchto navrhi by sama o sobé nemusela
znamenat nezakonny postup porizovatele v pfi projednavani uzemniho planu, pokud by provedené
upravy nebyly podstatnymi Upravami navrhu. Krajsky ufad se tak dale zabyval skutecnosti, zda se o
podstatné upravy jednalo &i nikoliv. Zde musi krajsky urad konstatovat, Zze v této véci musel ucinit vlastni
spravni uvazeni, nebot posouzeni ze strany pofizovatele, zda se jednalo &i nejednalo o podstatnou
Upravu v odlvodnéni izemniho planu absentuje.

Ve véci podstatné Upravy krajsky urad zejména zkoumal, zda doslo ke zménam, které maiji primy vliv na
vyuzivani diléich pozemku v Uzemi a vlastnik pozemk &i jiné subjekty se k tomuto vyuziti nemohly nové
vyjadrit.

Po ovéreni uvedenych skute¢nosti krajsky urad zjistil, Ze v ramci vySe specifikovanych navrhl uzemniho
planu Predni Vyton k podstatnym upravam ve vyuziti pozemk(l dochazelo a mélo tak byt naplnéno
ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona a opétovné opakovano verejné projednani. Krajsky urad nize
nékteré z podstatnych Uprav navrhu dokresluje pomoci diléich ¢asti obou navrhi (vzdy c¢asti hlavnich
vykres).
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Cast hlavniho vykresu ve verzi pro opakované verejné projednani:
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Cast hlavniho vykresu ve verzi pro opakované verejné projednani:
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Cast hlavniho vykresu ve verzi vydaného tzemniho planu:
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Cast hlavniho vykresu ve verzi pro opakované verejné projednani:

Cast hlavniho vykresu ve verzi vydaného izemniho planu:
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4. krok: PFezkum obsahu opatreni obecné povahy z hlediska jeho souladu se stavebnim zdkonem a
Jjeho provadécimi vyhlaskami a zvlastnimi pfedpisy.

Po prezkoumani zakonnosti postupu, kterym byl UP Predni Vyton vydan, se krajsky Ufad, zabyvéa
otazkou, zda byl vydan v zakonem stanovenych mezich, tedy zda byl zpracovan v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. V této casti prezkumného fizeni jiz prechazi povaha
prezkoumavanych skutecnosti z formalni zakonné a procesni roviny do roviny materialni.

V otazce materialniho posouzeni UP Predni Vyton se krajsky Ufad zabyval pouze skute&nosti uvedenymi
v jednotlivych podnétech a jejich vyhodnoceni je uvedeno nize.

Vyhodnoceni podnétu k provedeni prezkumného Fizeni
Vlastni znéni podnétu:

Spolecnost Vytonska realitni s.r.o. je vylu¢nym vlastnikem pozemki parc. ¢. 172/1, parc. ¢. 172/5 a parc.
6. 172/7 v katastralnim Uzemi Zadni Vyton, obec Pfedni Vyton. Pani Zuzana Steinigerova je vyluénym
vlastnikem pozemku parc. ¢. 238/2 v katastralnim Uzemi Frydava, obec Predni Vyton. Shora uvedené
pozemky a jejich vlastnici jsou dotéeni na svych pravech a povinnostech v dlsledku nové vydaného
Uzemniho planu obce Predni Vyton.

Zastupitelstvo obce Predni Vyton svym usnesenim ¢. 35/2024 ze dne 5.6.2024 vydalo/schvalilo novy
Uzemni plan obce Predni Vyton. Tento Uzemni plan byl vyhlasen verejnou vyhlaskou dne 19.6.2024 a
nabyl uUc¢innosti dne 4.7.2024. Predmétny uUzemni plan byl vydan podle zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu, v naposledy u¢inném znéni.
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Timto podanim podavatelé podavaji podnét k provedeni pfezkumného fizeni ve véci shora uvedeného
(nového) uzemniho planu obce Predni Vyton, nebot pfi jeho zpracovani, vydani
a schvalovani nebyl dodrzen zakonny postup, pfedvidany v ust. § 52 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, v naposledy u¢inném znéni.

Dle ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v rozhodném znéni, je
zapotiebi navrh Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi verejné projednat (s
verejnosti). Obdobné dle ust. § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, v
rozhodném znéni, je zapotrebi projednat na opakovaném verejném projednani. také upraveny (zménény)
navrh uzemniho planu a pfipadné upravené (dopinéné) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi.

Dne 29.1.2024 probéhlo v dané véci opakované verejné projednani navrhu tzemniho planu. Teprve poté
porizovatel uzemniho planu (tj. obecni Ufad Predni Vyton) jednak obstaral stanoviska dotéenych organd,
jednak upravil a zménil projednany navrh uzemniho planu dle namitek opravnénych osob a stanovisek
dotéenych organl (zejména co do rozsahu zastavitelnych ploch a podminek k jejich zastavéni). Nato
bylo zapotiebi takto upraveny a zménény navrh Uzemniho planu (opét) projednat na opakovaném
verejném projednani, coz se vSak v rozporu se zakonnym postupem nestalo. Namisto dalSiho
opakovaného verejného projednani upraveného a zménéného navrhu tzemniho planu byl dotéeny navrh
uzemniho planu zastupitelstvem obce Predni Vyton schvalen a nasledné verejnou vyhlaskou vyhlasen.

S ohledem na shora uvedené, kdy pfi zpracovani, vydani a schvalovani uzemniho planu obce Predni
Vyton nebyl dodrzen zakonny postup, podavatelé navrhuiji, aby Krajsky urad JihoCeského kraje zahajil
pfezkumné fizeni a v rdmci pfezkumného Fizeni zrusil (novy) dzemni plan obce Predni Vyton s tim, Ze je
treba provést (dalSi) opakované verejné projednani (v navaznosti na zmény a Upravy, provedené od
posledniho vefejného projednani navrhu tzemniho planu).

K vy$e uvedenym namitanym bodum krajsky ufad uvadi:
Krajsky urad po posouzeni spisového materialu zastava ve véci procesni tvorby uzemniho planu stejny
nazor jako podatel podnétu. BlizSi informace ohledné nutnosti provedeni druhého opakovaného
verejného projednani jsou uvedeny vySe k roku 3 vlastniho prezkumného fizeni a zde na své zavéry
krajsky urad z divodu procesni ekonomie pouze odkazuje.

Vyhodnoceni podnéti obdrzenych v rdmci zahdjeni prezkumného fizeni

K usneseni o zahajeni prezkumného fizeni zvefejnéného verejnou vyhlaskou podal spolek Lipensko pro
Zivot z.s. dalsi podnéty k provéfeni v ramci prezkumného fizeni. Tyto podnéty a jejich vyhodnoceni uvadi
krajsky Urad nize.

Vlastni podnéty:

1. Ve vydaném navrhu UP je vymezeno zhruba 2,5 ha zastavitelnych ploch v 7 nové vymezenych
lokalitach, ¢imz doslo k podstatné zméné v navrhu UP po opakovaném vefejném projednani. Proto se
domnivame, Ze se mélo verejné projednani opakovat.

V dobé od opakovaného vefejného projednani do vydani bylo v navrhu UP Pfedni Vyton vymezeno
dalsich 7 zastavitelnych ploch (maji oznaceni BV.31 — BV.37), které zaujimaji celkem 24 791 m2 a jejich
vymezeni bylo posuzovano dotéenym organem ZPF az po schvéaleni UP (dne 5.6.2024) zastupitelstvem
obce, a to postupné dvakrat. Poprvé stanoviskem ze dne 12.6.2024 pod ¢&.j. 64045/2024 a poté dne
25.6.2024 pod ¢&.j.: 77757/2024, které nahrazuje predchozi stanovisko z 12.6.2024. Porizovatel odmitl
zaslat posledni stanoviska dotéenych organll k vydanému Uzemnimu planu na zakladé zadosti podle
zakona ¢. 106/1999 Sb. s tim, Ze je mozné v Ufednich hodinach osobné navstivit Ufad, kde by mély byt k
dispozici. Pozadujeme provéfit, zda se nejedna o diskriminujici postup, nebot’ byla znemoznéna fadna
kontrola.
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2. Ve vydaném navrhu UP stale ziistavaji nespravné deklarované zastavéné plochy v rozsahu jesté cca
1,5 ha, nejvice v k.a Pasecna, ale i v dalSich k.i. ve spravnim tGzemi obce a obsahuje fadu dalSich
nepresnosti, které maji pfimy vliv na jeho uplatiovani.

O dalsi chybé ve zpracovani UP hovofi i skute&nost, ze v plose BV.03 jiz bylo v pribé&hu zpracovani UP
vybudovano a zkolaudovano ZTV, ale presto je ve vydaném UP stavba kanalizace a vodovodu pro tuto
oblast uvedena ve Vyroku UP v &lanku G bodé (34) v seznamu vefejné prospésnych staveb s oznagenim
Pod Rytifovymi. Plocha BV.03 jiz ma vybudovano ZTV a podle Vyroku UP by v tomto pfipadé mohlo dojit
k povolovani staveb bez ohledu na $patny stav COV, na kterou jsou odpadni vody svedeny. To je v
rozporu s podminkou plynouci z Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi z kvétna 2024 (dale jen
SEA), kde je pro BV.03 na str. 52 uvedeno:

»VyuZziti plochy dle navrzeného pripustného a podminéného vyuZiti je mozné za podminky dodrzZeni regulativi
vyuZziti a feSeni vlivu na krajinny rdz v rdmci zpracovdvané uzemni studie, kde bude posouzena také kapacita
COV pro celou vystavbu (jiz zahrnuto do podminek pro zpracovani US.05 Pod Rytifovymi ve vyrokové Casti
Up).

Stejné je tato skuteénost uvadéna v kapitole F. Odtivodnéni UP ve ,Sdéleni, jak bylo stanovisko podle
§50 odst. 5 zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly“ ¢l. 74 pak pofrizovatel na str. 145 uvadi:

,— plochy BO3 (nyni BV.03), OVO1 v rdmci zpracovavané Gzemni studie také posoudit kapacitu COV, bylo
vlozeno do vyrokové ¢asti uzemniho planu...”

Vyse uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, nebot v podminkach pro US.05 ve Vyroku UP neni uvedena
povinnost posouzeni kapacity COV pro celou vystavbu.

Nezahrnuti podminky pro posouzeni kapacity COV pro celou vystavbu do US.05 a tim vytvoreni
moznosti pfipojovani dalSich staveb na stavajici COV, ktera je na hranici své kapacity, je v rozporu se
stanovisky nékolika dotéenych organd, a to Vodopravniho dradu MUCK ze dne 27.11.2021, Spravy CHKO
Sumava ze dne 5.2.2024, KU OZZL SEA ze dne 5.2.2024.

3. Vydany UP nevymezuje novou plochu TU pro vystavbu nové COV v Predni Vytoni.

Sifeni informace o nezbytnosti schvaleni UP zptsobilo, ze byl ukvapené schvalen UP, ktery mlze byt
zdrojem dalsich soudnich spor(. Byl tim vytvafen velky tlak na urychlené schvaleni UP, ktery byl
odlvodiovan potiebou vymezit plochu pro novou COV v Pfedni Vytoni. Tim vSak utrpéla celkova kvalita
dokumentu, ktery ma slouzit nékolik desetileti. Otazkou je, co tedy bylo hlavnim diivodem onoho
spéchu.

Ve finalni verzi UP je vymezena pouze plocha pro COV Paseéna oznaéena jako TU.O1, jejiz vypust usti do
vodoteCe smérujici do povodi Dunaje. Lipenskou nadrz tedy neovlivni. V Pfedni Vytoni nové vymezena
plocha pro €OV neni. Na rozdil od dfive platného UP je v Hlavnim vykresu zakreslena nékolikanasobné
zvétSena plocha technické infrastruktury jako stav, coz je v rozporu se skute¢nosti. Tato plocha
zasahuje do stavajici zelené a ¢aste¢né i do stavajiciho rybniku. Dfive platny UP vymezuje COV pouze v
rozsahu p.¢. 182/4. Od pocatku tvorby UP v roce 2019 jsme postupné ob&ma starosty informovani, ze
nova COV se bude stavét vedle té stavaijici — dlivod je logicky, i b&hem vystavby nové COV musi byt
odpadni vody ¢istény, nelze tedy zrusit tu stavajici. Jak je mozné, Ze v takovém pfipadé neni vymezena
nova navrhova plocha? Jedna se o ,prehlédnuti“?

Vydany navrh Uzemniho planu obsahuje fadu dalSich faktickych chyb a zavadéjicich vyjadreni, ktera
mohou pUsobit spiSe jako snaha vyhnout se dislednému zapracovani nékterych stanovisek dotéenych
organli a doporugeni SEA. Projektant Ing. Arch. Boéek byl pfitomen schvalovani navrhu UP
zastupitelstvem obce Predni Vyton a neupozornil zastupitele na to, Ze jesté nejsou vydana vSechna
kladna zavazna stanoviska a tedy, Ze bude pravdépodobné nutné jesté navrh v jejich smyslu upravovat.
TéZ neinformoval zastupitele o tom, Ze vymezeni plochy technické infrastruktury pro novou COV v
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Pfedni Vytoni neni ve schvalovaném UP Fadné vyfeSeno. Vyuziti této plochy nebylo posuzovano z
hlediska vlivu na Zivotni prostredi, zejména s ohledem na mozny zasah do sousediciho vodniho dila, ani z
hlediska pripadného zaboru ZPF.

4. Postup, kterym doslo k vydani UP, nebyl v souladu s pozadavky MMR.

Dne 19.6.2024 byla zvefejnéna vefejna vyhlaska, kterou byl UP doru¢ovan pro nabyti jeji uginnosti s tim,
Ze stanovisko dot&eného organu ZPF bylo vydano k jiné verzi navrhu UP a bylo upraveno az dodateéné
ke dni 25.6.2024, tedy aZ po vydani UP.

PFi osobni navstévé pracovisté ZPF KU JCK dne 18.6.2024 za Ucelem nahlédnuti do spisu nam byl
ptedlozen navrh UP Pfedni Vyton, z néhoz bylo zfejmé, Ze se nejedna o verzi, ktera je oznacena jako
Jfinal* ze dne 19.6.2024. Na pozadavek k nahlédnuti do stanoviska ZPF k UP nam bylo pfislibeno jeho
zaslani. To jsme obdrzeli az tyden po vydani Uzemniho planu dne 26.6.2024 s tim, Zze nahrazuje pGvodni
stanovisko ze dne 12.6.2024. Ve Vyroku, ktery nam byl predlozen, nebyly uvedeny zastavitelné plochy
BV.31 - BV.37. Z toho je patrné, ze pfi schvalovani Uzemniho planu zastupitelstvem obce jesté nebyla
dokoné&ena finalni verze UP a navrh byl po schvaleni dodate&né upravovan.

Z vySe uvedeného plyne, pfi zvefejnéni vyhlasky dne 19.6.2024, kterou byl UP dorugovan (vydani UP),
nebylo znamo platné stanovisko organu ZPF k vydané verzi UP. Vydané stanovisko ze dne 12.6.2024
se tykalo jiné verze UP.

5. Vydany UP obsahuje novou plochu BV, ktera je deklarovana jako stavajici; jedna se o zménu od
opakovaného verejného projednani.

Nova plocha BV, zahrnuijici ¢ast parcely p.¢. 182/9 v k.U. Zadni Vyton, je ve vydaném UP vyznacena jako
stavajici. V pdvodné platném UP a ve verzi pro opakované vefejné projednani je vSak tato plocha
zahrnuta do plochy zelené ZP.O1.

Zaveér

Ve spravnim Uzemi Predni Vyton platila stavebni uzavéra ¢asové omezena do nabyti ucinnosti nového
Uzemniho planu. Mame velkou obavu z toho, Ze v pripadé zrusSeni Uzemniho planu by mohlo v mezidobi
dojit k nefizené vystavbé v obci. Proto se domnivame, ze by bylo vhodnéjsi z diivodu opatrnosti vydat
rozhodnuti o zastaveni procesu pofizovani UP Piedni Vyton, a dopracovat UP tak, aby neobsahoval
nepresnosti a naridit opakované verejné projednani.

K vy$e uvedenym namitanym bodum krajsky Gfad uvadi:

1. Knarustu zastavitelnych ploch po opakovaném verejném projednani doslo zddvodu zasahu
krajského uradu ve formé statniho dozoru, kdy byl pofizovatel opétovné vyzvan k Upravé rozsahu
zastavéného Uzemi. Zastavéné uzemi bylo na zakladé jiz druhého statniho dozoru vté samé véci
upraveno a plochy, které byly v opakovaném verejném projednani soucasti zastavéného uUzemi, a¢
v ném byt nemély, se nové objevily jako plochy zastavitelné. K témto plocham bylo samozrejmé
nezbytné zajistit stanovisko organu ochrany zemédélského plidniho fondu. V pfipadé druhého
opakovaného verejného projednani by tento dotéeny organ uplatnil stanovisko automaticky
v procesu projednani, ovSem v pripadé pfimého vydani uzemniho planu musel tato stanoviska
porizovatel obstarat samostatné. Je zarazejici, ze dana stanoviska nabyla obstarana pred vydanim
uzemniho planu v zastupitelstvu, nicméné vydanim v zastupitelstvu nenabyva uzemni plan uc¢innosti.
Pred nabytim ucinnosti jiz pofizovatel stanoviska k dispozici mél a bylo z nich patrno, Ze dotéeny
organ vvyslednym navrhem uUzemniho planu souhlasi. Vtomto pripadé pak nelze konstatovat
nezakonny postup pofizovatele. Co se tyka vysledk(l odpovédi na zadost podanou dle zakona ¢.
106/1999 Sb., jeji posouzeni a vyhodnoceni nemlze byt obsahem prezkumného fizeni opatfeni
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obecné povahy, jimz byl vydan uzemni plan Predni Vyton. Pripadnou nespokojenost s vyfizenim
zadosti je potrebné vést po jiné linii.

2. S ohledem na vysledek prezkumného fizeni, tj. zruseni uzemniho planu Predni Vyton, neni nezbytné
detailné rozebirat zastavéné uzemi i dalsi vnitfni kolize v izemnim planu. Pokud bude Uzemni plan
Predni Vyton znovu projednan a vydan, musi se pofizovatel i zpracovatel detailné zabyvat
jednotlivymi provazanostmi uzemniho planu a vyhodnoceni viivi a také pozadavky stavebniho
zékona. K navrhu pak bude moznost opét podavat pfipominky, tudiz v pripadé opomenuti opravy
nékterych nedostatkli bude mozné na né vramci pfipominky upozornit. Konkrétnich dilGich
skutec¢nosti, jako je napf. vySe uvedené vybudovani ZTV a tim ,zména“ nahledu na danou lokalitu ve
vztahu k COV, je potfebné, aby si vdimalo téz zastupitelstvo obce.

3. Ohledné& COV lze souhlasit, Ze jedinou vefejné prospé&snou stavbou vtomto sméru je v lzemnim
planu uvedena COV Pasecna. Dale je stanovena kompletni koncepce odkanalizovani spravniho Gzemi
Predni Vytoné. Neni na posouzeni krajského uradu, zda je koncepce nastavena spravné
a zda byly v prlibéhu pofizovani uzemniho planu feSeny i jiné moznosti tykajici se odpadnich vod
v Predni Vytoni. Nicméné i zde plati totéz, co je uvedeno u bodu 2.

4. Ktémto obdobnym podnétiim se krajsky ufad vyjadril jiz v bodé ¢. 1. Neni nezakonné obstarat si
stanovisko dotéeného organu az pfed nabytim uc¢innosti iuzemniho planu (dle soudni judikatury neni
nezakonné ani jeho obdrzeni az po nabyti u¢innosti, pokud je vSak stanovisko souhlasné). Nicméné
po zruSeni Uzemniho planu musi porizovatel zajistit stanovisko nové, které jiz musi zohlednovat
presné predlozeny a projednavany navrh.

5. Ano, i tato uvedena zaména méla byt obsahem opakovaného verejného projednani a uvedené
upozornéni jen doklada skute¢nost, ze k zasadnim zménam vyuziti Uzemi v mezidobi od opakovaného
verejného projednani do vydani a nabyti uc¢innosti uzemniho planu dochazelo.

Postup krajského uradu po zverejnéni navrhu rozhodnuti

Dne 18. srpna 2025 byla vyvéSena na uredni desce Krajského uradu JihoGeského kraje verejna vyhlaska
oznamuijici zpracovani navrhu rozhodnuti o zruseni iUzemniho planu Predni Vyton v ramci pfezkumného
fizeni., kdy bylo k tomuto navrhu umoznéno uplatnit namitky ¢i pfipominky. K navrhu rozhodnuti
v pfezkumném fizeni byly ve stanovené Ih(té uplatnény dvé namitky, o nichz je rozhodnuto nize a
rozhodnuti je téz niZze odlvodnéno.

Krajsky Ufad po rozhodnuti o namitkach pristoupil ke zpracovani konecné verze rozhodnuti. Od pGvodné
zverejnéného navrhu rozhodnuti se vysledné rozhodnuti liSi pouze doplnénim kapitol ,Postup krajského
uradu po zverejnéni navrhu rozhodnuti® a ,Rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek
uplatnénych ke zverejnénému navrhu rozhodnuti v prezkumném fizeni“ a doplnénim posledniho
nezpochybnéného procesniho kroku do zavéru rozhodnuti.

Rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek uplatnénych ke zvefejnénému navrhu rozhodnuti

v prezkumném fizeni

Namitka &.1:

Ve stanovené |hité (dne 24. zari 2025) uplatnila namitku k navrhu rozhodnuti spoleé¢nost SINED BAU
s.r.o. v pravnim zastoupeni prof. JUDr. Martinem Kopeckym, CSc., advokatem.

Text namitky:
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Podatelka timto v souladu s § 172 odst. 5 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, podava namitky proti
navrhu rozhodnuti Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, o zruSeni opatfeni obecné povahy — Uzemniho planu Predni Vyton — v ramci prezkumného
fizeni, ktery byl doru¢en verfejnou vyhlaskou ¢&. j. KUJCK 95615/2025 dne 3. 9. 2025, tj. patnactym dnem
po vyvéseni na Uredni desce krajského Uradu, ke kterému doslo dne 19. 8. 2025.".

Podatelka je v obci Predni Vyton vlastnikem téchto pozemki zapsanych na listu vlastnictvi &. 216 pro k.u.
Zadni Vyton: parc. ¢. st. 46, st. 47, st. 79, st. 80, st. 81, st. 82/1, st. 83, st. 84, st. 85/2, st. 86/2, st. 87, st.
88, st. 89, st. 90, st. 91, st. 92/1, st. 93/1, st. 94, st. 95/1, st. 96/1, st. 97/2, 13/45, 13/46, 13/47, 172/4,
172/6, 211/6, 211/7, 211/14, 211/15, 211/16, 211/17, 211/18, 211/19, 211/20, 211/21.

Pozemky podatelky dle platného uzemniho planu obce Predni Vyton se nachazi ve tfech rGznych
lokalitach:

Pozemky parc. ¢. st. 46, st. 47, st. 79, st. 80, st. 81, st. 82/1, st. 83, st. 84, st. 85/2, st. 86/2, st. 87, st. 88,
st. 89, st. 90, st. 91, st. 92/1, st. 93/1, st. 94, st. 95/1, st. 96/1, st. 97/2, 13/45, 13/46, 13/47, 172/6 jsou
soucasti plochy BV.27.

Pozemky parc. ¢. 211/17, 211/18, 211/19, 211/20, 211/21 a ¢ast pozemku parc. ¢. 211/6 jsou soucasti plochy
BV.12.

Pozemky parc. &. 211/7, 211/14, 211/15, 211/16 a zbyla ¢ast pozemku parc. ¢. 211/6 byly Uzemnim planem
zafazeny do plochy ZZ. Rozsudkem Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich ze dne 6. 11. 2024, &. j. 57
A 23/2024-75, vSak byl uzemni plan obce Predni Vyton zrusen v ¢asti, ve které tyto pozemky zarazoval
do plochy ZZ - zelen - zahrady a sady. Zména Uzemniho planu v rozsahu této zrusené casti dosud
vydana nebyla.

Hlavnim funkénim vyuzitim plochy BV.12 a BV.27 je bydleni venkovského typu. Pozemky zafazené do
ploch BV.12 a BV.27 jsou tedy dle platného Uuzemniho planu obce Predni Vyton pozemky zastavitelnymi
a v souladu s Uzemnim planem na nich je mozné umistovat obytné stavby.

Uzemni plan obce Pfedni Vytor ma byt podle navrhu rozhodnuti zrusen v kompletnim rozsahu textové
i grafické ¢asti.

Podle odlvodnéni navrhu rozhodnuti ma dojit ke zruseni izemniho planu zejména z dlivodu neprovedeni
opakovaného verejného projednani Uzemniho planu Predni Vyton, prestoze pred jeho vydanim
v zastupitelstvu obce doznal oproti verejné projednané verzi podstatnych uprav.

Podatelka se zruSenim uUzemniho planu v kompletnim rozsahu nesouhlasi, dle jejiho nazoru by Slo
o neproporcionalni krok, ke kterému neni dan ddvod. Podatelka namita, ze zrusenim celého uzemniho
planu by dosSlo k zasahu do jejiho vlastnického prava a k poruseni principu ochrany prav nabytych v
dobré vife.

Podle § 94 odst. 5 spravniho radu pfi rozhodovani v pfezkumném Fizeni je spravni organ povinen Setfit
prava nabyta v dobré vife, zejména méni-li rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy
(§ 97 odst. 3) nebo urcuje-li, od kdy nastavaji ucinky rozhodnuti vydaného v prezkumném fizeni (§ 99).
Toto ustanoveni je tfeba primérené pouzit i v prezkumném Fizeni vedeném ve véci opatreni obecné
povahy, tedy i v takovém pripadé je treba Setfit prava nabyta v dobré vire.

Pozemky podatelky byly do zastavitelnych ploch BV.12 a BV.27 zarazeny v souladu s pravnimi predpisy,
¢asti uzemniho planu vztahujici se k pozemkiim podatelky byly fadné projednany ve verejném, resp.
opakovaném projednani.
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Vady uzemniho planu, které podle krajského uradu maji byt diivodem jeho celkového zruseni, se
pozemku ve vlastnictvi podatelky netykaji.

Od okamziku vydani uzemniho planu byla podatelka v dobré vife, Ze jeji pozemky byly regulérné
vymezeny jako stavebni, a Ze na téchto pozemcich bude moci v souladu s Uzemnim planem provadét
stavebni ¢innost.

Podatelka s ohledem na vySe uvedené navrhuje, aby krajsky Ufad prezkumné fizeni zastavil, popripadé
uzemni plan obce Predni Vyton zrusil jen v téch ¢astech, kterych se udajné podstatné vady tykaji.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Krajsky urad si vramci prezkumného fizeni zabyval téz dobrou virou jednotlivych zucastnénych osob
a subjekt(, tak jak mu uklada zakon. Nicméné v tomto pripadé nedospél k zavéru, Ze jsou dany zakonem
stanovené dlivody pro uprednostnéni dobré viry dle § 94 odst. 4 spravniho fadu nad nezakonnosti
Uzemniho planu.

Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem pro rozvoj obce, podle tohoto dokumentu se
v pristich nékolika letech bude zavazné rozhodovat o veSkerém rozvoji v obci. Nelze pripustit, aby
zékladni dokumentace pro rozvoj obce byla vydana vrozporu svefejnymi zajmy, nebyla fadné s
dotéenymi organy hajicimi verejné zajmy projednana a pri budoucim umistovani staveb tak dochazelo ke
komplikacim pfi povolovacich fizenich, nebot plochy a podminky uzemniho planu Predni Vyton nebyly ve
vysledné podobé projednany s dotéenymi organy a ani s verejnosti. Jedna se pritom o zcela zasadni
zasahy nejen do grafické Casti, ale zménény jsou téz primo jednotlivé koncepce uzemniho planu, na
nichz je rozvoj obce zaloZen (napf. ke zménam doslo v urbanistické koncepci, viz nize).

Dale je tfeba k pravim nabytym v dobré vife podotknout, Ze jiz od zahajeni prezkumného fizeni, ke
kterému doslo v pribéhu mésice kvétna 2025, je obec i verfejnost informovana o diivodech, pro které je
nezbytné uzemni plan zrusit. Obec se neprodlené od oznameni tohoto zjisténi pfipravuje na opétovné
vydani uzemniho planu neprodlené po zruSeni tohoto uzemniho planu. Lze tak predpokladat, ze ¢asovy
Usek, kdy obec nebude mit své izemi pokryto izemné planovaci dokumentaci, nebude pfili§ rozsahly.

Soucasné je dale nutno upozornit, Zze krajsky Urad zadnym zplsobem nerozporuje obsah Uzemniho
planu ve verzi pro jeho vydani ve vazbé na rozsah zastavitelnych ploch BV.12 a BV.27, neni tedy nyni dan
zadny realny predpoklad k tomu, Zze by se rozsah zastavitelnych ploch vramci projednani izemniho
planu po jeho zruSeni ménil. Uzemni plan se po pfezkumném fizeni vrati do faze pred vydani
zastupitelstvem obce, tj. Ize jej pro dalSi opakované verejné projednani vyuzit ve vydané podobé a
nasledné vyhodnotit vysledky tohoto projednani.

Nelze vSak bohuzel tvrdit, Ze se vySe uvedenych ploch netyka Zzadné pochybeni v neprovedeni
opakovaného verejného projednani. Jak jiz bylo uvedeno vySe, ke zménam pojeti po opakovaném
verejném projednani doSlo téz v jednotlivych koncepcnich pristupech. Jako priklad lze uvést zménu
v urbanistické koncepci, kdy do urbanistické koncepce bylo doplnéno: ,v rdmci vymezeného zastavéného
tuzemi nebo zastavitelnych ploch neni pripustné vymezovat nové rodinné domy nebo rekreacni objekty do
zavleku za stavajici zastavbu v prvni fadé.” K textové malé, ale pro stavebniky zasadni, zméné dochazi téz
v koncepci likvidaci odpadnich vod, kdy oproti verzi pro opakované verejné projednani jiz nelze prihlizet
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k ekonomické naroc¢nosti pripojeni objekti na stavajici kanalizaci (srov. opakované verejné projednani
wBudouci vystavba bude napojena na stdvajici kanalizace, pokud to bude technicky mozné a ekonomické, v
opacném pripade je nutno realizovat zarizeni na akumulaci odpadnich vod.”, vydana dokumentace: ,budouci
vystavba bude napojena na stdvajici kanalizaci vZdy, pokud to nebude technicky a provozné mozné, je mozné
realizovat zarizeni na akumulaci odpadnich vod").

Navic je nezbytné podotknout, ze obé plochy jsou zatizeny vnitfni rozpornosti Uizemniho planu, kdy podle
podminek uvedenych v koncepci odkanalizovani, kdy v koncepci se uvadi: ,sidla Predni Vyton, Zadni
Vyton, Pase¢nd a Frydava budou odkanalizovdny na stdvajici COV,* zatimco v kapitole Stanoveni pofadi
zmén v Uzemi (etapizace) se uvadi: ,v prvni etapé bude provedena nejdrive modernizace a intenzifikace
stavajici COV a vybudovdni pdtefnich kanalizacnich Fadi, v druhé etapé poté zdstavba jednotlivych
vymezenych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.01, BV.12 a
BV.27, pokud jiz nyni neni k parcelam priveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiz pro dany stavebni
pozemek neni zfizena zdkladni technickd vybavenost).” | tyto nejasnosti a vnitfni rozpornosti by mély byt
novym projednanim upraveny napf. uplatnénym stanoviskem prislusného dotéeného organu.

S ohledem na vySe uvedené nelze namitce podatele vyhovét, nicméneé Ize predpokladat, ze dotéeni jeho
prav zruSsenim uzemniho planu bude pouze kratkodobou zélezitosti, ktera v disledku povede k vétsi
pravni jistoté tykajici se uzemné planovaci dokumentace v ramci celého spravniho Uzemi Pfedni Vytoné
ve véci jejiho budouciho rozvoje.

Namitka ¢.2:

Ve stanovené Ih(ité (dne 30. zari 2025) uplatnila namitku k navrhu rozhodnuti fyzicka osoba V.G.
v pravnim zastoupeni prof. JUDr. Martinem Kopeckym, CSc., advokatem.

Text namitky:

Podatel timto v souladu s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, podava namitky proti
navrhu rozhodnuti Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje a uUzemniho
planovani, o zruSeni opatfeni obecné povahy — uzemniho planu Predni Vyton — v ramci prezkumného
fizeni, ktery byl doru¢en vefejnou vyhlaskou ¢&. j. KUJCK 95615/2025 dne 3. 9. 2025, tj. patnactym dnem
po vyvéseni na uredni desce krajského uradu, ke kterému doslo dne 19. 8. 2025.

Podatel je vlastnikem téchto pozemki v obci Predni Vyton, katastralnim uzemi Zadni Vyton, zapsanych
na listu vlastnictvi ¢. 180 pro k.u. Zadni Vyton:

- pozemku parc. ¢. 211/9 a

- pozemku parc. ¢. 211/10.

Tyto pozemky podatele jsou dle platného uzemniho planu obce Predni Vyton soucasti plochy BV.O1.
Hlavnim funkénim vyuzitim plochy BV.01 je bydleni venkovského typu. Pozemky zarazené do plochy
BV.01 jsou tedy dle platného uzemniho planu obce Predni Vyton pozemky zastavitelnymi a v souladu s
uzemnim planem je na nich mozné umistovat obytné stavby.

Uzemni plan obce Predni Vytori méa byt podle navrhu rozhodnuti zruen v kompletnim rozsahu textové i
grafické Casti.
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Podle odlvodnéni navrhu rozhodnuti ma dojit ke zruseni tzemniho planu zejména z dlivodu neprovedeni
opakovaného verejného projednani Uzemniho planu Predni Vyton, prestoze pred jeho vydanim
v zastupitelstvu obce doznal oproti vefejné projednané verzi podstatnych Uprav.

Podatel se zruSenim uUzemniho planu v kompletnim rozsahu nesouhlasi, dle jeho nazoru by Slo
o neproporcionalni krok, ke kterému neni dan ddvod. Podatel namita, Ze zruSenim celého uzemniho
planu by doslo k zasahu do jeho vlastnického prava a k poruseni principu ochrany prav nabytych v dobré
vire.

Podle § 94 odst. 5 spravniho radu pfi rozhodovani v pfezkumném Fizeni je spravni organ povinen Setfit
prava nabyta v dobré vife, zejména méni-li rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy
(§ 97 odst. 3) nebo uréuje-li, od kdy nastavaji uéinky rozhodnuti vydaného v pfezkumném fizeni (§ 99).
Toto ustanoveni je tfeba primérené pouzit i v prezkumném fizeni vedeném ve véci opatreni obecné
povahy, tedy i v takovém pripadeé je treba Setfit prava nabyta v dobré vire.

Pozemky podatele byly do zastavitelné plochy BV.01 zarazeny v souladu s pravnimi predpisy, ¢asti
Uzemniho planu vztahujici se k pozemk(m podatele byly fadné projednany ve vefejném, resp.
opakovaném projednani.

Vady uzemniho planu, které podle krajského Ufadu maji byt divodem jeho celkového zruseni, se
pozemkul ve vlastnictvi podatele netykaji a netykaiji se ani plochy BV.01, do které jsou pozemky podatele
zarazeny.

Od okamziku vydani uzemniho planu byl podatel v dobré vife, Ze jeho pozemky byly regulérné vymezeny
jako stavebni, a ze na téchto pozemcich bude moci v souladu s Uzemnim planem provadét stavebni
¢innost.

Podatel s ohledem na vySe uvedené navrhuje, aby krajsky urad prezkumné fizeni zastavil, popripadé
uzemni plan obce Predni Vyton zrusil jen v téch ¢astech, kterych se udajné podstatné vady tykaji.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Krajsky urad si vramci prezkumného fizeni zabyval téz dobrou virou jednotlivych zucastnénych osob
a subjekt(, tak jak mu uklada zakon. Nicméné v tomto pripadé nedospél k zavéru, Ze jsou dany zakonem
stanovené dlivody pro uprednostnéni dobré viry dle § 94 odst. 4 spravniho fadu nad nezakonnosti
Uuzemniho planu.

Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem pro rozvoj obce, podle tohoto dokumentu se
v pristich nékolika letech bude zavazné rozhodovat o veSkerém rozvoji vobci. Nelze pripustit, aby
zékladni dokumentace pro rozvoj obce byla vydana vrozporu svefejnymi zajmy, nebyla fadné s
dotéenymi organy hajicimi verejné zajmy projednana a pri budoucim umistovani staveb tak dochazelo ke
komplikacim pfi povolovacich fizenich, nebot plochy a podminky uzemniho planu Predni Vyton nebyly ve
vysledné podobé projednany s dotéenymi organy a ani s verejnosti. Jedna se pritom o zcela zasadni
zasahy nejen do grafické casti, ale zménény jsou téz primo jednotlivé koncepce uzemniho planu, na
nichz je rozvoj obce zaloZen (napf. ke zménam doslo v urbanistické koncepci, viz nize).

Dale je tfeba k pravim nabytym v dobré vife podotknout, Ze jiz od zahajeni prezkumného fizeni, ke
kterému doslo v pribéhu mésice kvétna 2025, je obec i verejnost informovana o diivodech, pro které je
nezbytné uzemni plan zrusit. Obec se neprodlené od oznameni tohoto zjisténi pripravuje na opétovné
vydani uzemniho planu neprodlené po zruSeni tohoto uzemniho planu. Lze tak predpokladat, ze ¢asovy
usek, kdy obec nebude mit své izemi pokryto Uzemné planovaci dokumentaci, nebude pfili§ rozsahly.
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Soucasné je dale nutno upozornit, Zze krajsky Urad zadnym zplsobem nerozporuje obsah Uzemniho
planu ve verzi pro jeho vydani ve vazbé na rozsah zastavitelné plochy BV.01, neni tedy nyni dan zadny
realny predpoklad k tomu, Ze by se rozsah zastavitelné plochy v ramci projednani tzemniho planu po
jeho zruseni ménil. Uzemni plan se po pfezkumném fizeni vrati do faze pred vydani zastupitelstvem
obce, tj. Ize jej pro dalsi opakované verejné projednani vyuzit ve vydané podobé a nasledné vyhodnotit
vysledky tohoto projednani.

Nelze vSak bohuzel tvrdit, Ze se vySe uvedenych ploch netyka Zzadné pochybeni v neprovedeni
opakovaného verejného projednani. Jak jiz bylo uvedeno vys$e, ke zménam pojeti po opakovaném
verejném projednani doSlo téz v jednotlivych koncepcnich pristupech. Jako priklad Ize uvést zménu
v urbanistické koncepci, kdy do urbanistické koncepce bylo doplnéno: ,v rdmci vymezeného zastavéného
tuzemi nebo zastavitelnych ploch neni pripustné vymezovat nové rodinné domy nebo rekreacni objekty do
zavleku za stavajici zastavbu v prvni fadé.” K textové malé, ale pro stavebniky zasadni, zméné dochazi téz
v koncepci likvidaci odpadnich vod, kdy oproti verzi pro opakované verejné projednani jiz nelze prihlizet
k ekonomické naroc¢nosti pripojeni objektli na stavajici kanalizaci (srov. opakované verejné projednani
~Budouci vystavba bude napojena na stdvajici kanalizace, pokud to bude technicky moZzné a ekonomické, v
opacném pripadé je nutno realizovat zafizeni na akumulaci odpadnich vod.“, vydana dokumentace: ,budouci
vystavba bude napojena na stavajici kanalizaci vzdy, pokud to nebude technicky a provozné mozné, je mozné
realizovat zarizeni na akumulaci odpadnich vod®).

Navic je nezbytné podotknout, Zze vySe uvedena plocha je zatizena vnitfni rozpornosti uzemniho planu,
kdy podle podminek uvedenych v koncepci odkanalizovani, kdy v koncepci se uvadi: ,sidla Predni Vyton,
Zadni Viytori, Pasecnd a Frydava budou odkanalizovdny na stdvajici COV,* zatimco v kapitole Stanoveni
poradi zmén vuzemi (etapizace) se uvadi: ,v prvni etapé bude provedena nejdiive modernizace a
intenzifikace stdvajici COV a vybudovdni pdtefnich kanalizacnich fadd, v druhé etapé poté zdstavba
jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23,
OK.01, BV.12 a BV.27, pokud jiZz nyni neni k parcelam priveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiz pro dany
stavebni pozemek neni ziizena zdkladni technickd vybavenost). | tyto nejasnosti a vnitfni rozpornosti by
mély byt novym projednanim upraveny napf. uplatnénym stanoviskem prislusného dotéeného organu.

S ohledem na vy$e uvedené nelze namitce podatele vyhovét, nicméné Ize predpokladat, ze dotéeni jeho
prav zruSenim uzemniho planu bude pouze kratkodobou zéalezitosti, ktera v dlsledku povede k vétsi
pravni jistoté tykajici se uzemné planovaci dokumentace v ramci celého spravniho Uzemi Pfedni Vytoné
ve véci jejiho budouciho rozvoje.

ZAVER

Krajsky urad shledal v ramci prezkumného fizeni takové nedostatky, které zplsobily nezakonnost
vydaného UP Pfedni Vyton a proto v prezkumném fizeni navrhuije jeho zruseni.

Krajsky urad s ohledem na prava nabyta vdobré vife i sohledem na Setrnost zdsahu do &innosti
samospravnych celk(l posuzoval, zda doslo k tak vyraznému poskozeni prav dotéenych osob, Ze je
nezbytné do opatreni obecné povahy zasahnout a dospél k zavéru, Ze:
- UP Predni Vyton trpi prokazatelnymi nezakonnostmi v ramci procesu jejiho pofizovani, které maiji
vliv jak na soukromé zajmy, tak na hajeni verejnych zajmd,
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proto se sohledem na zavaznost uzemné planovaci dokumentace pro rozhodovani v uzemi (tj. pro
stavebni Urady a Sirokou verejnost) rozhodl Uzemni plan zrusit.

Poslednim nezpochybnénym procesnim krokem je vyhodnoceni vysledk(i opakovaného vefejného
projednani, tzn. zpochybnéna je pouze faze vydani izemniho planu.

Pouceni:

Prezkumné fizeni vedené o opatreni obecné povahy neni spravnim fizenim podle ¢asti druhé spravniho
fadu, nybrz postupem obdobnym postupu pfi vydavani opatfeni obecné povahy, pro ktery se uplatnuje
Gast Sesta spravniho fadu. Osoby dotéené prezkumnym fizenim tak nemaji postaveni uc¢astnikd Ffizeni.
Vzhledem k charakteru prezkumného fizeni vedeného o opatreni obecné povahy se nelze proti shora
uvedenému rozhodnuti odvolat.

Toto rozhodnuti nabyva ucinnosti dnem svého oznameni, tj. 15 dnem ode dne jeho vyvéseni na uredni
desce organu, ktery rozhodnuti vydal.

Ing. arch. Petr Hornat
vedouci odboru

Tato vyhlaska musi byt vyvéSena nejméné po dobu 15 dnl na ufednich deskach Krajského uradu
JihoCeského kraje a obce Predni Vyton.

Vyvéseno dne Sejmuto dne
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Rozdélovnik

Obdrzi k vyvéseni:
e  Obec Predni Vyton
e Krajsky urad JihoGeského kraje, odbor kancelar reditele

K seznameni:
e Dotcené osoby verejnou vyhlaskou

Na védomi:
=  Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor tizemniho planovani
= Meéstsky urad VysSi Brod, stavebni urad

Sp. zn.: OREG 115876/2024/vetr SO

identifikator DS: kdib3rr T 386720 111 IC: 70890650 U Zimniho stadionu 1952/2
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650 370 01 Ceské Budéjovice

Elektronicky pgdpi 0.2025
Certiﬁkétlj tora po&];lisu:
Jméno: Petr Horndt

Vydal: PuslSigr::lm'Qﬁﬁﬁid CA4

Platnost do: 21.11.2025"15:09 +01:00



	 
	
	ROZHODNUTÍ O ZRUŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU PŘEDNÍ VÝTOŇ 
	V PŘEZKUMNÉM ŘÍZENÍ


		2025-10-03T09:59:47+0000




