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VYKLAD POJMU:

Pro Ucely tohoto Uzemniho planu Predni Vyton, coby opatieni obecné povahy podle Casti Sesté spravniho radu,

se rozumi, pokud neni nasledné stanoveno stavebnim zdkonem nebo jinou pravni normou, a to i nasledné, kdy

poté ma prednost zakonna definice coby definice z nadfazené pravni normy, nasledujic:

zastavitelnym Gzemim mnoZina tvorend zastavénym tzemim a zastavitelnymi plochami,

hranici zastavitelného Gzemi hranice oddélujici nezastavéné Uzemi od zastavitelného Uzemi; ¢ara
oddeélujici zastavbu od volné krajiny,

zastavitelnd plocha je definovana ust. § 2 odst. 1 pism. j stavebniho zakona, pro potfeby tohoto opatfeni
obecné povahy je to polygon vymezeny vkap. ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby”
tzemniho planu a v Hlavnim vykrese opateny unikatnim kddem, zastavitelné plochy se mohou délit na
jednotlivé stavebni bloky,

blokem ucelena ¢ast lokality tvofena souborem pozemk, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohranicend ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezena uliéni ¢arou; bloky se rozliSuji na stavebni a
nestavebni,

uliénim prostranstvim ¢4ast vefejného prostranstvi tvofend vemi ulicemi, ndméstimi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti zemf; ulicni prostranstvi je obvykle vymezeno
uliéni Garou a maze byt tvoreno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni arou hranice ulicniho prostranstvi a blokd, ulicni ¢ara se vymezuje v zastavitelném tzemi,
stavebni Garou je minéno rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplisobem zastavéni Uzemi bloku se rozliSuje stavebni
Cdra: a) uzaviend, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani zastavitelného tzemf
bloku a vefejného prostranstvi, jehoZ zastavba v8ak nesmi nikde ustupovat, b) oteviena, jiz se rozumi v
celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného tzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz
zastavba vSak nesmi nikde ustupovat, c) volng, jiz se rozumi v celé své délce pferusitelné zastavéné
rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat,
stromoradim je prevazné souvisla liniova vysadba stromU ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic a
cest,

prolukou je ad a) blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Gzemf jinak prevazné zastavéném, uréeny k
zastaveéni, nebo ad b) nezastavéna nebo ¢éstecné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru pozemki véetné
narozi ve stavajici zastavbé, urCenda k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi ¢arami a hranicemi
sousednich pozemki zastavénych nebo k zastavéni uréenych,

podlazim pristupna ¢ast budovy vymezend dvéma nad sebou nésledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce
stropu, nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu, nebo konstrukei strechy; za jedno podlazi se povazuji
I ty casti budovy, které maji rozdilné drovné podlah az do vysky poloviny tohoto podlazi,

podzemnim podlazim je podlaZi, které ma droven prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvysSim
bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,
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nadzemnim podlazim je kazdé podlazi kromé podlaZi podzemnich, a to vcetné podlaZi ustupujiciho a
podkrovniho,

ustupujicim podlazim je podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespor od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové stény
budovy,

podkrovnim podlazim je podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlaZim, popfipadé nad ustupujicim
podlazim, prevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz v misté obvodové stény na vnéjsim lici je
vySka nadezdivky max. 0,8 m,

Sikmou stfechou se mini stfecha se sklonem stfesni roviny v rozmezi 35-42°,

nadzemni ¢asti stavby ¢ast stavby nad drovni prilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodZie, prdchody, stfesni terasy apod.); v
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukei v drovni 1,2 m nad
drovni podlahy,

pozemkem rodinného domu stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a dalS$imi doplikovymi
stavbami,

rodinny ddim je stavba pro bydleni, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidé poZadavkdm
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny diim miize mit nejvySe tfi samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, viz ust. § 2 vyhlasky 501/2006 Sb.,

bytovy dim je stavba pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu urCena, viz ust. § 2 vyhlasky 501/2006 Sb.,

plocha pozemku je pro celkové vyméra stavebniho pozemku (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona) vymezeného a urceného k umisténi stavby dzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym
se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem,

pocCet parcel je maximalni mozné nepfekroditelné (ale vzdy podkrocCitelné) mnoZstvi stavebnich pozemka,
na kterou je danou zastavitelnou plochu mozné v navazujicich fizenich rozdélit,

stavba - je definovano ust. § 2 odst. 3 stavebniho zdkona, tj. stavbou se rozumi veskera stavebni dila,
kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni,
pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na icel vyuziti a dobu trvani, za stavbu se povazuje také
vyrobek pInici funkci stavhy,

zastavénd plocha pozemku ,ZPP* je definovana ust. § 2 odst. 7 stavebniho zékona, je souctem vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb, kdy zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniend
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny, plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji, u objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukei do vodorovné roviny, u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstruket je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny,
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zastavitelnost ,ZAST* je pomér mezi plochou pozemku a zastavénou plochou pozemku a je vztazena na
kazdy budoucfi stavebni pozemek (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, kdy v pfipadé nasledného
rozdéleni stavebniho pozemku na 2 nebo vice stavebnich pozemk( musf byt tato podminka splnéna na
vSech novych stavebnich pozemcich, ale i na stavajicim stavebnim pozemku, tj. nesmi byt od jiz
vymezeného a do KN zapsaného stavebniho pozemku oddélena takova Cast, kdy zbytek plvodniho
stavebniho pozemku prestane spliiovat tuto podminku (napf. oddélim zahradu od rodinného domu a
zbytkovy pozemek kolem RD bude mit plochu pozemku namisto pdvodnich 1000 m2 jen 400 m2 a ZPP mi
stoupne z 33 % na 75 %, toto je zapovézeno), kdy do zastavéné plochy pozemku se zapoditavaji veskeré
stavby a vyrobky plnici funkci stavby, vé. zpevnénych komunikaci (vjezdy ke garazim, pevné terasy,
zémkové dlazby, okapové chodniky, pevné bazény, pergoly, pfistiesky, zahradni domky, pevné doméci
udirny apod.),

requlativy jsou podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky prostorového
usporadani ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi,

nejvyssi bod stavby,

interakénim prvkem doplriujici ¢ast USES; jde o lokality, které umoziuji Zivot téch druhd organisma, které
se podileji na udrzovani stability v intenzivné vyuzivanych mélo stabilnich Gzemich sousedicich s USES,
lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé Cast plochy, vymezend na zékladé prevazujiciho
charakteru.

pocet stavebnich pozemkl ,PSP* stanovuje nejvyssi, maximalni, poCet stavebnich pozemkd na dané
zastavitelné ploSe nebo ploSe prestavby, kdy pojem ,stavebni pozemek" je definovan ust. § 2 odst. 1 pism.
b) stavebniho zakona, pojem ,zastavitelna plocha“ je definovéna v ust. § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho
zakona, pojem ,plocha prestavby” je definovan ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona, pocCet stavebnich
pozemkd maze byt i mensi, ale nikoliv vétsi, nez je stanoveno, vyrazné mensi pocCet stavebnich pozemkd,
nez je uvedeno, neni vhodny, jednalo by se plytvani zastavitelnymi plochami v¢. nékladd na souvisejici
dopravniatechnikou infrastrukturu, ktera musi byt pfi navazujicich projekénich pracich na tento maximalni
pocet stavebnich pozemk( dimenzovana,

vodovod/kanalizace ,V/K" - stanovuje se timto povinnost napojeni na centralni vodovod (,V*) a kanalizaci
(,K"), pokud je uvedeno ,ne", Ize fesit napojenf individualng, napf. vrtem, studnou, jimkou na vyvéZeni, pokud
,ano", musi byt feSeno v ramci navazujici izemniho nebo stavebniho fizeni napojenim na centralni vodovod
nebo kanalizacni stoku.

»Z/P/K" - rozdéleni, zda jde o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst. 1 pism. ) stavebniho zakona (kod ,Z")
nebo o plochu prestavby (,P*), dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona, piipadné Ze se jedna o plochu zmény
v krajiné (,K").

Zavlek — je forma umistovani zastavby rodinnych domu do Uzemi tzv. druhé Fady vytvarejici uceleny ulicni
prostor, tedy za stavajici jiZ realizované domy obvykle do jejich zahrad nasledné v katastru nemovitosti
Ucelové oddeélenych, jde o obecné nezadouct jev vyskytujici se nyni zejména v sidlech v okoli velkych mést
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nebo jinak velice atraktivnich s vysokou cenou stavebnich pozemk( nebo s nemoznosti nové stavebni
pozemky vymezovat (napf. na |. a Il. tfidé ochrany ZPF).

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

M

Zastavéné lzemi je zavazné vymezeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi silnou tmavé modrou ¢arou
aktualizované k 10.5.2024.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B.a. Koncepce rozvoje Gzemi obce

2

Uzemnim pléanem Predni Vyton zdvazné stanovena koncepce rozvoje tzemi Piedni Vytor sleduje tyto
z&kladni premisy:

Uzemni plan Predni Vyton chape celé spravni Gzemi Pfedni Vyton jako prostrediryze vesnického charakteru
se zachovalym geniem loci v podhorském prostiedi Sumavy s nepifpustnym vyuzitim pro tézky primysl,
vyrobu a skladovéani nadmistniho ¢i republikového vyznamu,

primarni rozvoj zastavitelnych ploch a doplnéni proluk v zastavéném uzemi je smérovan do sidel Predni
Vyton a Zadni Vyton, kdy mezi obé sidla doplnuje Gzemni plan plochy verejné zelené a verejna prostranstvi,
ostatni sidla Frydava, Pasecna, Svaty Tomas tUzemni plan chape jako stabilizovana, prevazné rekreacni
sidla, a pouze dopliuje k zastavbé prevazné proluky v ramci zastavéného Uzemi, az na vyjimky, které jsou
prebirdny z dnes platného uzemniho plénu, tj. lokality Svaty Tomas a Pasecnd, nenavrhuje nové
zastavitelné plochy.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

&)

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je
zalozena

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména okoli hradu Vitkiv kédmen,
sousediciho kostela Boziho téla, byvalého loveckého zamecku na Sv. Tomasi, kostela sv. Filipa a Jakuba,
Schwarzenberského kanalu, ktery je soucdsti je soucasti narodni kulturni pamatky ,Soubor plavebnich
kandld na Sumavé — Schwarzenbersky kanal, Kaplicky po-tok, Vchynicko — Tetovsky kanal’,
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pro ochranu vySe uvedenych hodnot je nutné vramci navazujicich spravnich Ffizeni zajistit zachovani
zelené a nezastavitelnost verejnych prostranstvi véetné okoli dominant Uzemi, kostela sv. Filipa a Jakuba
v Pfedni Vytoni a kostela BoZiho téla na Svatém Tomasi, zachovani prihledd a blizkych a délkovych
pohledl na kulturni pamatky a dominanty obce atd., kdy kostel sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni, kostel
Boziho téla na Svatém Tomasi a zficenina hradu Vitkiv kdmen jsou tradicni architektonické dominanty a
nesmi dojit k zastavbé bezprostiedniho okoli a nesmi byt potlaceno jejich tradicné izolované postaveni v
ramci mistni zastavby,

respektovani cili ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smyslupIné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu tzemi a kvality jeho prostor, zatraktivnéni vSech sidel jak pro stavajici
bydlici obyvatelstvo, tak i pro rekreanty a navstévniky,

kulturni pamatky a jejich prostredi je nutné respektovat a zhodnocovat a nepripustit nevhodné Upravy
staveb a prostranstvi, které narusi kulturné historické hodnoty kulturni pamétky, predevsim v pohledovém
uplatnéni dalkovych pohledd,

celé feSené Uizemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, v pfipadé jakékoliv stavebni ¢innosti zasahujici do
terénu Ci jiné Cinnosti, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumd, je nutné
postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot je zalozena:

na respektovani mimoradné prirodné cenného prostoru lesnich komplexd pfihranicni v okoli Soviho vrchu,
Rizového vrchu, Medvédiho vrchu, Velkého a Malého Plesného, Bukového vrchu, Jeleniho kopce,

na vymezeni izemniho systému ekologické stability v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvka)
vSech 3 Urovni v&. upfesnéni hranice nadregionalniho biokoridoru NBK 174 Vitavska niva — Divéi Kémen,
respektovani podminek evropsky vyznamné lokality Sumava a ptaéf oblasti Sumava,

respektovani krasné krajiny a ochrannych podminek pro ni vramci pfirodniho parku VySebrodsko
zasahujiciho az k hranicich sidla Predni Viyton od vychodu,

na stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného Gizemi do
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zavazné urcuji rezim vyuziti dzemi,

zékazu vymezovani novych ploch zastavitelného Gzemi ve volné krajing,

upresnéni vystavby v nezastavéném tzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

ochrané lesnich porost(, kdy v navazujicich spravnich fizenich je nutné respektovat ochranné pasmo lesa,
stavby hlavni nebudou umistovany blize jako 25m od okraje lesa, ve vzdalenosti 25-50m od okraje lesa jen
se souhlasem pfisluSného organu statni spravy les,

respektovani stavajicich hlavnich odvodnovacich zafizeni ve spravnim Uzemi obce, kdy pfi budouct
vystavbé je nutné podél jednotlivych hlavnich odvodiovacich zafizeni zachovat pfistupny, nezastavény
manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) hlavnich odvodnovacich zafizeni
v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych hlavnich odvodiovacich zafizeni v Sifce 4
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m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu, kdy do stavby hlavniho odvodiovaciho zafizeni nelze
vypoustét povrchové vody ani vyCisténé odpadni vody,

v navazujicich spravnich fizenich je nutné respektovat ochranna pasma vodnich zdroji a omezeni tykajici
se moznych ¢innosti v zaplavovych Uzemich a stavajici hlavni odvodnovaci zafizeni i podrobna
odvodnovaci zafizeni,

pro véechny plochy v CHOPAV Sumava a v II. ochranném vnéjsim pasmu vodarenského odbéru z Udolni
nadrze Lipno pro Upravnu vod Loucovice plati pozadavek na dodrZeni podminek téchto chranénych tzemi
v ramci vSech navazujicich spravnich fizeni.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot stanovuj je zaloZena na:
plném respektovani stavajici silnicni sité ve spravnim Gzemi Obce Predni Vyton zajistujici jeji dopravni
napojeni na okolni Ceské obce a mésta i do Rakouska, a to konkrétné na respektovani silnice 111/16316 jako
zé&kladni dopravni tepny propojujici Frydavu, Zadni Vyton a Predni Vytor podél pravého brehu Lipna na
ostatni sidla (Lipno nad Vltavou, Loucovice, Vy$si Brod),
respektovani ostatnich silnic Ill. tiidy, ). silnice 111/16317 spojujici Predni Vyton a rakousky Guglwald, déle
silnice 111/16313 vedouci podél statni hranice od Spalenisté smérem zapadnim az na silnici 111/1638 u
Kyselova a silnice 111/16312 propojujici ve sméru sever-jih sidla Frydava a Pasecna,
pozadavku modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle
narokd novych zastavitelnych ploch, véetné pozadavku napojeni sidel Predni Vyton a Zadni Vyton na
centralni vodovod,
plném respektovani stavajici spolecné centralni COV pro sidla Predni Vytor a Zadni Vyton a na névrhu
Jejiho dalSiho zkapacitnéni a zintenzivnén.

Z hlediska zajm( Ministerstva obrany se stanovuje nasledujici:

vramci navazujicich fizeni je nutné plné respektovat stévajici objekty ddleZité pro obranu statu (dva
objekty vojenského opevnéni PO-KZ v k.a. Predni Vytor),

na celém spravnim dzemi Ize umistit a povolit dale uvedené stavby (vystavba, rekonstrukce a opravy
dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a
jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukei (zakladnové stanice), vystavba objektl a
zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objekt
tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Z hlediska zajmu Ministerstva vnitra se stanovuje nasleduyjici:

v navazujicich spravnich fizenich vedoucich k povolovani staven nebo ke zménam v Uzemi musi byt
zajisténo dodrzeni ochrany stavajiciho elektronického radiokomunikacniho zafizeni Ministerstva vnitra
Ceské republiky, kdy se jedna tato ochrana se tyka pozemk parc. €. st. 306, st. 302, st. 307, st. 231, st.
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233, st. 288, st. 230, st. 291, st. 297, st. 295, st. 296, st. 285, st. 234, st. 283, st. 289, st. 286, st. 222, st. 137,
st. 121, st. 287, st. 268, st. 122, st. 232, st. 284, st. 290, st. 140/1, st. 140/2, st. 303, 2930/18, 2930/1,
3024/1,2825/1,2930/6,2921/3, 2824, 2930/2, 2930/17,3023/1,2922/3,2921/2, 2922/1, 2773/4, 2943/3,
2930/4, 2930/15, 2833/4, 2773/2, 2943/2, 3050/1, 2825/2, 2930/16, 2930/13, 3022/5, 2944/10, 2943/1,
3268, 2922/14, 2944/6, 2906/1, 2922/10, 2930/14, 2820/3, 2943/5, 2804/6, 2820/1, 2833/5, 2930/3,
2820/5, 2820/4, 2930/5, 2921/4, 2944/3, 2922/15, 2820/2, 2925/1, 2921/1, 3034/1, 3022/3, 2944/1,
2942/1, 2942/2, 2804/12, 2804/13, 2930/21, 2930/32, 2943/10, 2930/27, 2930/26, 2930/28, 2930/29,
2930/30, 2930/31, 2930/22, 2930/23, 2930/24, 2930/25, 2906/7 a 3024/2 vse k. U. Pasecn4, pro budouci
stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdéji zasahovaly do perimetru
elektronického (radiokomunikaéniho) zafizenf je nutné, aby nejpozdéji v rémci pfislusného spravniho fizeni
(projednani) bylo vyzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.

Z hlediska civilni ochrany obyvatelstva se stanovuje nasledujici:

z hlediska ochrany uzemi pred prdchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni neni nutné vymezovat
Z&dné plochy v rdmci feSeného tUzemi Gzemniho planu Predni Vyton,

z hlediska zon havarijniho planovani je vzdy nutné pIné respektovat krizovy, resp. havarijni plan,

z hlediska ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti je Gzemnim planem Predni Vyton piné
respektovan krizovy plan, mista pro ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se predpoklada ukryti
obyvatelstva ve sklepnich prostorech,

z hlediska evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a
krizovym planem Jihoceského kraje,

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude feSeno v prostorach Obecniho Uradu
Predni Vyton,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek je nutné vzdy provadét mimo soucasné zastavéna Uzemi a
mimo vymezena zastavitelna Uzem!i, v pfipadé vyuziti nebezpecnych latek v soukromém sektoru je nutno
zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuZiti v rdmci daného aredlu v souladu se vSemi
souvisejicimi predpisy,

z hlediska zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni kodlivych dcinki
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti, se stanovuje misto pro dekontaminaci v prostoru zapadné
od Obecniho ufad Predni Vyton na pozemku parc. ¢. 1353 v kat. Gzemi Predni Vyton, plocha zelené za
Obecnim Uradem Predni Vyton,

z hlediska ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi se necha konstatovat, Ze ve
spravnim Uzemi Predni Vyton nejsou skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii je feSeno v souladu s krizovym planem obce
a krizovym planem Jihoceského kraje, kdy v pfipadé mimoradné situace bude postupovano vzdy podle
Krizového, resp. Havarijniho planu JihoCeského kraje.
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C.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce

9

V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

stavajici zastavba mize byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym zpisobem, aby nebyl
narusen celkovy charakter daného Uzemi, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou atypické,
vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici charakter okolni zastavhy, stavajici zéstavba nebude navySovana,
nové stavby nebudou vyssi nez 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, kdy max. vySka staveb bude
omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize poloZzenym rostlym terénem
daného stavebniho pozemku, toto omezeni se nevztahuje na plochu ,0K" na jiznim okraji sidla Pasecna,
penzion Dobik, kdy vyska staveb nesmi prekrocit vysku stavajiciho objektu penziénu Dobik a stavby na této
plose mohou mit 2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi, v této lokalité je rovnéz mozné realizovat zelené ploché
stfechy mimo hlavni ¢ésti staveb, napf. pro stfechy nad wellness, které budou zapustény z ¢asti do
navazujiciho svahu,

nové stavby rodinnych domd na plochéch bydleni vSech forem nebudou mit vétsi pidorys nez 250 m2,
vyska nové zastavby musi v prolukéch pfirozené navazovat na vysku sousednich staveb nebo stavby,
tvary stfech — sedlova stfecha, polovalbova, s tim, Ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 narozi, pouze na
plose bydleni individudlni jizné pod sidlem Frydava (BI.0T) mohou byt i dalsi tvary stiech v¢. rovnych,
parcely nebudou v rdmci nové vymezenych enklav zastavitelného dzemi vytyéovany mensinez 1 000 m?,
tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouzije, v pfipadé déleni pozemk( musi kazdy
nove vznikly stavebni pozemek mit také min. 1000 m2,

vystavba mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna a zpfisnéna nad rdmec ust. § 18 odst.
5 stavebniho zakona v kap. E. Koncepce usporadani krajiny dale ve vyrokové casti tohoto izemniho planu,
v rdmci navazujicich spravnich fizeni v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby je nutné vzdy
respektovat jednotlivd ochrannd pasma (napf. ochranna pasma silnic Ill. tfidy, koridory elektrického
nadzemniho vedeni VN a VVN, ochranna pasma trafostanic, ochranné pasma zemédélskych arealti apod.),
hranice negativnich vlivi, hlukové izofony dopravnich cest apod., a bude vZdy nutné provéfit moznost
umisténi chranéné zéastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatézi a v
Uzemli, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy, kdy tato Uzemi jsou z hlediska zajm( ochrany
verejného zdravi pouze podminecné vhodna pro umisténi objektd vyzadujicich ochranu pred hlukem a
bude vyZadovano dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb, kdy pfi
umistovani téchto staveb je vzdy nezbytné zaroven vytvorit dostateCnou prostorovou Uzemni rezervu pro
realizaci pfipadnych protihlukovych opatfent,
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C.b.

(10)

v ramci navazujicich spravnich fizeni vedoucich k povolovani jednotlivych staveb je nutné, z hlediska
pozarni ochrany, aby konkrétni feSeni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch vzdy bylo
feSeno zplsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek poZarni ochrany (vyfesen,
vybudovani, posouzeni, popf. zachovani pfijezdovych a pfistupovych komunikaci coby zpevnénych a
nejméné 3m Sirokych) a déle je nutné pro nové zastavitelné plochy vzdy zajistit dostatecné zasobovani
jednotlivych feSenych lokalit pozarni vodou, a to zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo
nadzemnich hydrant(, poZérnich nadrzi nebo prirodnich zdroju, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi
poméry odpovidajicim potfebam danych sidel,

umistovani vyrobk pinicich funkci staveb pro bydleni a rekreaci (napfiklad mobilnich domd, maringotek,
karavan(, obytnych pfivésd apod.) je na celém spravnim tzemi jednoznaéné zapovézeno,

navazujici vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach v prostoru Prirodniho parku VySebrodsko
musi respektovat v navazujicich spravnich fizenich podminky stanovené pro tento pfirodni park,

vramci vymezeného zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch neni pripustné vymezovat nové
rodinné domy nebo rekreacni objekty do zavleku za stavajici zastavbu v prvni fadé.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plén vymezuje déle uvedené zastavitelné plochy vdosud nezastavéném tzemi a plochy
prestaveb (resp. plochy prestaveb, dostaveb proluk ¢i zmén funkci) v zastavéném dzemi. Zastavitelné
plochy a plochy prestaveb jsou vymezeny ve vykresu Zakladniho ¢lenéni izemi a v Hlavnim vykresu a
popsany v této tabulce:

Kod-1 | Kod-2 | Lokalita PSP | ZAST | V/K Z/P
BI.O1 72 Frydava - Jih 9 33% | ano, ano Z
BV.0T | Z13 | Zadni Vyton — Pod penzidnem Vyhlidka 7 33% | ano, ano Z
BV.02 | Z14 | Zadni Vyton — Nad Vytonskym potokem 1 33% | ano, ano Z
BV.03 | Z11 | Zadni Vyton — Pod Rytifovymi 7 33% | ano, ano Z
Bv.04 |78 Zadni Vyton — Na Vytonskeé cesté I. 5 33% | ne, ano Z
BV.05 |Z9 Zadni Vyton — Na Vytonskeé cesté I. 2 33% | ano, ano Z
BV.06 | Z.23 | PredniVyton - Zépad |. 3 33% | ano, ano Z
BV.07 | Z.34 | PredniVyton — Zapad Il. 4 33% | ano, ano Z
BV.08 | Z.26 | PredniVyton - Proti obecnimu Uradu 2 33% | ano, ano Z
BV.09 | Z24 | PredniVyton — Zapad IIl. 3 33% | ano, ano Z
BV.10 | Z6 U Stoibert I1. 3 25% | ne, ano Z
BV.11 | Z.22 | Frydava — Mirova cesta l. 2 25% | ano, ano /
BV.12 | Z15 | Proti Némeckému hrbitovu 2 33% | ano, ano Z
BV.13 | Z16 | KLomu 3 33% | ano, ano Z
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BV.14 | 227 | Frydava — Mirovéa cesta ll. 25% | ano, ano

BV.15 | Z3 Sv. Tomas - stred 33% | ne, ne
BV.16 | Z5 Pod kostelem Boziho téla 33% | ne, ne
BV17 | Z4 Nad kostelem Boziho téla 33% | ne, ne

BV.18 | Z.21 Pasecnda — Jih 33% | ano, ano

BV.19 Z.29 PaseCna — Sever 33% ano, ano

BV20 |P.3 Pasecnd — Stred 33% | ano, ano

BV.21 220 | UJezuitského lesa 33% | ne, ne

BV.22 | Z.19 | PredniVyton — nad hotelem Aktiv 33% | ano, ano

BV.23 | Z18 | Predni Vyton — proti hotelu Aktiv 33% | ano, ano

BV.24 | Z7 U Stoibert I. 33% | ne, ano

BV.25 | Z.10 | ZadniVyton — Na Vytonské cesté IlI. 33% | ano, ano

BV.26 | Z12 | Vyton centrum I. 33% | ano, ano

BV.27 | P.1 U Vyhlidky 33% | ano, ano

BV28 | P2 Spalenisté 40% | ne, ne

BV.29 | 228 | Sv.Tomas - jih 25% | ne,ne

BV.30 | Z25 | Frydava - stred 33% | ano, ano

BV.31 | 235 | Pasecna - vychod 33% | ano, ano

BV.32 | Z.36 | PredniVyton — za hotelem Aktiv I. 33% | ano, ano

BV.33 | Z.36 | PredniVyton - za hotelem Aktiv . 25% | ano, ano

BV.34 | 236 | PredniVyton — za hotelem Aktiv Ill. 33% | ano, ano

BV.35 | Z.37 | PredniVyton - za hotelem Aktiv IV. 25% | ano, ano

BV.36 | Z.38 | Vyton centrum Il. 33% | ano, ano

BV.37 | 239 | Frydava - U privozu 25% | ano, ano

RU.OT | Z1 Frydava — Za Pfivozem 25% | ano, ano

OK.01 | Z17 | Predni Vyton — proti penzionu Hejrov 40% | ano, ano

— WO = =2 IN=IN N BRI 2O NNNNNN AN O W W WwW| =W W —
NN NN NN N INININ NN O ONINININ N N| O NINININ| NN

Sv.o1 |P7 Kaplické chalupy 40% | ne, ne

C.c. Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

(17)  V azemnim planu vymezeny tyto plochy vefejnych prostranstvi:
Kéd-1 | Kéd-2 | Lokalita Z/P
PUO4 | Z5 Svaty Tomas - pod kostelem Boziho téla Z
PU.05 | Z.4 Svaty Tomas — nad kostelem Boziho téla Z
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

D.a. Dopravni infrastruktura

(12)  Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese tohoto dzemniho planu.

Uzemni plan plné respektuje stavajici sit silnice I11. tFidy, které jsou lokalizovany v rémci sprévniho dzemi

Obce Predni Vyton, tj. silnice 111/16316 podél pravého brehu Lipenské prehradni nadrze, 11/16317 z Pedni

Vytoné jiznim smérem na Guglwald, 111/16313 podél statni hranice s Rakouskem pres Pasecnou a dale

po pravém brehu Lipna na Kyselov, 111/16312 propojujici Frydavu a Pasecnou. V ramci dopravni koncepce

se doporucuje rozsiteni verejnych ploch pro zpriichodnéni komunikaci, véetné vyhyben na uzkych

komunikacich, a pro umisténi novych vodovodnich a kanalizacnich fadi na 8m. Vramci koncepce

dopravni infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zaméry, které jsou vyznaceny v Hlavnim

vykrese dale uvedenym kodem dle tabulky pod textem a ve vykrese verejné prospésnych staveb a

opatfenf jsou oznaceny kédem ,VD":

Kéd Lokalita

DS.01 | Obecni parkovisté — U Cisticky

DS.02 Obecni parkovisté — Proti Uradu

DS.03 RozSifeni mistni komunikace — Pod Rytifovymi
DS.04 | Ugelova komunikace — K Lomu

DS.05 Povltavska cyklostezka

(13)  Odstavna a parkovaci stani fesit na vlastnich pozemcich stavebnika.

D.b. Technické infrastruktura

D.b.1.

Vodohospodarska infrastruktura

(14)  Uzemni plan v rémci stanovené koncepce rozvoje vodohospodafské infrastruktury navrhuje tyto noveé

plochy vodni a vodohospodarskeé, které jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese dale uvedenym kddem dle

tabulky pod textem a ve vykrese vefejné prospésnych staveb a opatreni jsou oznaceny kédem ,VR":

Kod Lokalita
WU.01 Navrh obnovy rybnika Zadni Vyton — horni rybnik
WU.02 Navrh nového rybnika Zadni Vyton — dolni rybnik
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(1)

Uzemni plan dale navrhuje v ramci stanovené koncepce rozvoje vodohospodafské infrastruktury tyto
nové zameéry pro likvidaci odpadnich vod, které jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese dale uvedenym kddem
dle tabulky pod textem a ve vykrese verejné prospésnych staveb a opatfeni jsou oznaceny kédem ,VT*:

Kaod

Popis

TU.01 | COV Paseéna

K.01 Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton — zapad

K.02 Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton — jih

K.03 Hlavni kanalizacni stoka - Pod Rytifovymi

K.04 Hlavni kanalizacni stoka U Vyhlidky

K.05 Hlavni kanalizacni stoka U Stoiberd

(16)

Uzemni plan stanovuje v ramci stanovené koncepce likvidace odpadnich vod tyto podminky:

budouci vystavba bude napojena na stavajici kanalizace vzdy, pokud to nebude technicky a provozné
mozné, je mozné realizovat zafizeni na akumulaci odpadnich vod,

sidla Prednf Vytor, Zadni Vytori, Pasecna a Frydava budou odkanalizovany na stévajici COV, likvidace
odpadnich vod v dalSich sidlech (Frydava, Svaty Tomas$ a jednotlivé samoty a usedlosti) bude fesena
individulng,

pro plochy, kde neni vyzadovano napojeni na centralni COV, musf byt v navazujicich spravnich fizenich
voleno takové feSeni likvidace odpadnich vod, které musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod
v dané lokalité,

Gzemni plan poZaduje intenzifikaci a plogné rozsifeni COV Pedni Vyton pro sidla Piedni a Zadnf Vytor na
sousedni plochu,

v lokalité Pasecna se vymezuje nové prestavbova plocha P.5 pro vybudovani nové COV Pasetna s vyssi
kapacitou a zruSeni stavajiciho objektu Cistirny (kéd TU.01),

hlavni paterni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznaceny v Hlavnim vykresu, musi byt umistény
v danych komunikacich s toleranci 10m od vyznacené osy dle konkrétnich podminek v Gzemi, primeér
potrubi, material a dalSi technické parametry budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich,
stavajici kanalizacni stoky budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systému, a v pfipadg, ze to jejich
stavebné-fyzicky stav neumozni (prlisaky, otvory, netésnosti apod.), nebo jejich dimenze nebude
dostatecna, nebo pouzity material nebude jiz vyhovujici, budou nahrazeny novymi shéraci,

ostatni kanalizacni sbéraCe niz8iho vyznamu, v¢. vSech pfipojek, mohou byt umistovany vramci
navazujicich fizeni v nezastavitelném tizemi v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona jako stavby a
zafizeni technické infrastruktury, vradmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pak v souladu
s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti Gzemi opét jako stavby a zafizeni technické
infrastruktury, Gzemni plan toto vyslovné umoznuije.
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(17)  Uzemni plén Pfedni Vyton stanovuje v rémci koncepce vodohospodérské infrastruktury tyto nové zameéry
v oblasti zasobovani vodou, které jsou vyznaCeny v Hlavnim vykrese dale uvedenym kddem dle tabulky
pod textem a ve vykrese vefejné prospésnych staveb a opatreni jsou oznaceny kédem VT

Kaod Popis plochy

V.01 Hlavni vodovodni fad Predni Viyton — zapad

V.02 | Hlavni vodovodni fad Predni Vyton - jih

V.03 | Hlavni vodovodni fad Pod Rytifovymi

V.04 | Hlavni vodovodni fad U Vyhlidky

(18)

Uzemni plan stanovuje v ramci stanovené koncepce pro zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

sidla Predni Vyton, Zadni Vyton, Pasecna a Frydava budou napojeny na centralni zasobovani pitnou vodou
prostrednictvim stavajicich patefnich vodovodnich radd, kdy do doby vybudovani vodovodnich fadu je
mozné fesit zasobovani pitnou vodou individualng,

ostatni mensi sidla (Svaty Tomas a osady a samoty) budou mit individudini zésobovani pitnou vodu,
navrzené vodovodni fady musi byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v Gzemi
s odchylkou 10m na obé strany od zakresu v Hlavnim vykresu dle skute¢nych podminek v izemi,
stavajici vodovody budou primarné vyuzity v novém systému zasobovani pitnou vodou, pokud to jejich
stavebné-fyzicky stav neumozni (netésnosti, pfilis velkd ztrata vody, tlaku apod.) nebo jejich dimenze
nebude dostatecna anebo jejich materidlové feSeni nebude jiz vyhovuijici, budou nahrazeny novymi fady,
dalsi vodovody, v¢. pfipojek, mohou byt umistovany v ramci navazujicich fizeni v nezastavitelném tzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona jako stavby a zafizeni technické infrastruktury, v ramci
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pak v souladu spodminkami pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti tzemi opét jako stavby a zafizenf technické infrastruktury, Gzemni plan toto vyslovné
umoziuje.

D.b.2.  Energetika

(19)

Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti koncepce zésobovani teplem:

nenavrhuje se napojeni na zemni plyn, k vytapéni je nutné u novych staveb vyuzit zkapalnény zemni plyn,
drevo, pelety, s diirazem na mimoradné kvalitni zatepleni staveb, doporuceny jsou také tepelné cerpadla,
stavby pro vyuziti solarni energie jsou zapovézeny jako samostatné stavby,

umisténi na strechach staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména tzv. fotovoltaickych tasek,
barevné feSeni by mélo respektovat barevné reSeni streSni krytiny, na plochach A.01, tj. v okoli kostela sv.
Filipa a Jakuba v Predni Vytoni BoZiho, a dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vitklv Kamen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém Tomasi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na
plose A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakazano umisténi fotovoltaickych paneld, ale je mozné umisténi
fotovoltaickych tasek respektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici stfechu,
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- U stavajicich staveb se doporucuje postupny prechod na vyse uvedené méné Zivotni prostredi zatéZujici
zpUsoby vytapéni, nez je spalovani uhli, nebo financné narocné vyuZiti elektrické energie pro vytapéni.

(20)  Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti zasobovani elektrickou energif:

- zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym vedenim
z kmenové linky 22kV z nadrazeného systému, jsou plné respektovany stavajici vedeni VVN a VN v¢. jejich
ochrannych pasem,

- narlst spotreby elektrické energie bude kryt rekonstrukci stavajicich transformacnich stanic na
kabelovych 22 kV pfipojkach v mistech soustredéné spotreby,

- vpfipadé potfeby je moZné v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, Gzemnf plan to
vyslovné umoznuje, stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach bude preloZeno do podzemniho
kabelového vedeni ve stavajicich traséch,

- Uzemni plan vyslovné umoziuje budovani novych vedeni VN v nezastavéném uzemi v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona coby staveb verejné technické infrastruktury, v rdmci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch je vyslovné umoznéno vedeni podzemnich kabeltl pro zasobovani elektrickou energi.

D.b.3.  Koncepce odpadové hospodarstvi
(21)  Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti odpadového hospodaérstvr:

- umisténi shérného dvora se Uzemnim planem pfimo nestanovuje, je pro ného mozné vyuZiti, v dohodé
s majiteli, vzdy kaZdou z ploch vyroby zemédélské a lesnické (,VZ"),

- tuhy komunélni odpad bude i nadéle shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich) a odvéZen ke
znesSkodnéni,

- odkladani nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x
rocné zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan sbérny dvar.

D.b.4.  Telekomunikace
(22)  Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti telekomunikacf:

- koncepce technické infrastruktury se nedoplriuje v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluZeb, Gzemni plan
nenavrhuje dalSi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby,

- systémy zajiStujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich operatord,

- ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona se pfipousti v nezastavéném Uzemi moznost
budovani novych bodovych i liniovych, podzemnich i nadzemnich, telekomunikacnich objektl a vedent,
coby staveb vefejné technické infrastruktury.
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E. KONCEPCE USPORADAN( KRAJINY, VCETNE VYMEZEN( PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT(, UZEMN[ SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.a. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vjejich vyuZiti

(23)  Pro nezastavéné Uzemi jsou v Gzemnim planu vymezeny nésledujici plochy, jejichZ podrobné podminky
vyuZiti jsou specifikovany vkapitole F. Koncepci krajiny vcetné krajiny sidelni dotvafi navrhy dale
uvedenych ploch majici funkci ploch sidelni a krajinné zelené (parky a parkové upravené plochy, zahrady
a sady) v tomto rozsahu:

Kod-1 | Kéd-2 | Nézev Pozadavek UP Z/P/K
NX.01 | K2 Navstévnické centrum | plocha pfirodni nové vymezena pro navstévnické | K
Vejrovna l. centrum Vejrovna, které by se primarné

orientovalo na prezentaci Sumavské prirody,
pozemky parc. €. 578/9 a 578/11 by zUstaly bez
staveb jen jako vstup do oblasti chranéné
krajinné oblasti

MX.01 | K3 Navstévnické centrum | plocha smiSena nezastavéného Uzemi pro K
Vejrovna ll. umisténi vstupni budovy navstévnického centra
Vejrovna v¢. parkovacich ploch a nezbytného
zdzemi na p.p.C. 595/1 k.u. Predni Vyton,

s omezenim vyhradné na objekt navstévnického
centra, hygienické zafizeni, nezbytny mobiliar,
informacni tabule, zpevnéné plochy pro parkovani
na stavajici manipulacni ploSe apod., vSe jako
soucast nezastavéného Uzemi v souladu s ust. §
18 odst. 5 stavebniho zakona jako stavba
ekologického a informacni centra

/P01 | K4 Park mezi Pfedni a plocha verejné zelené, hlavni a nejvétsi v Predni K
Zadni Viytoni Vytoni, prostor by mél mit charakter méstského
(Iazenského) parku podtrhujiciho urgitou
exkluzivitu sidla na pravém brehu Lipenské

prehradni nadrze, komponované zelen
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77.01 | 2.31 Zahrady Predni Vyton — | plocha soukromych zahrad pro nové Z

Zépad |. navrhovanou zastavitelnou plochu BV.06 na
zapadnim okraji sidla Predni Viyton, s moznosti

oploceni
7/7.03 | 2.36 Predni Vyton - za plocha soukromych zahrad pro nové Z
hotelem Aktiv navrhovanou zastavitelnou plochu BV.32 za
stavajicim hotelem Aktiv, s moznosti oplocenf
77.02 | K5 Ovocny sad U plocha zelené, optimalné autochtonni ovocné K
zemédelského aredlu dreviny v kombinaci s luénim porostem, charakter

libosadu nebo komunitniho sadu, bez oploceni,
predél mezi volnou krajinou a zemédeélskym
aredlem, ochranna zelen

77.04 |Pb Zahrady Pasecna - plocha soukromych zahrad a ovocnych sadd P

Stred navrzena v ndvaznosti na vymezeng zastavitelné
plochy pro smisené bydleni, s moznosti oploceni

(24)

(25)

Uzemni plén nenavrhuje konkrétni plochy pro zalesnéni, nicméné nékteré plochy v ndvaznosti na stavajici
lesni porosty jsou nové vymezovany jako plochy smiSené nezastavéného tzemi, tedy s moznosti pfirodni
sukcese naletovymi drevinami pfip. cilenou vysadbou drevin.

Moznosti vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona se timto
Uzemnim planem stanovuji takto:

stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?a 6 m vysky, v¢. drevénych ohradniki kolem pastvin pro
dobytek, mimo plochy USES,

stavby lesni hospodarstvi do 25 m?a 6 m vysky, v¢. oplocenek,

stavby pro vodni hospodéfstvi: vodni nadrze do 500 m?, jiné nadzemni stavby do 25 m? a 6 m vysky, jen
mimo plochy USES,

stavby pro tézbu nerostll jsou zapovézeny,

stavby pro ochranu prirody a krajiny do 25 m? a 6 m vysky,

stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu — jen v rozsahu ucelovych komunikaci vé. polnich a lesnich
cest a stavby s nimi pfimo souvisejici (napf. svahovani, mostky, pfikopy apod.), jiné dopravni stavby jsou
zapovézeny,

stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — podzemni stavby technické infrastruktury bez omezen,
pokud nejsou nadmistniho vyznamu (vodovody, kanalizace, plynovody, sdélovaci kabely, podzemni vedeni
elektrické energie apod.), nadzemni stavby jen do 25 m2 a 6 m vysky, pokud nejsou nadmistniho vyznamu,
stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof — do 1 000 m2 a 2 m vysky, jsou tim
minény zejména suché poldry, Gpravy vodnich tokd, revitalizace apod.,

stavby pro odstranovani disledk( ekologickych a prirodnich katastrof — bez omezeni,
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opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti zemfi pro UGcely rekreace a cestovniho ruchu - jen
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienické zafizeni, informacéni zafizeni bodového
charakteru do 1 m2 (obvykle drevéné sloupy), odpoginkové zafizeni od 6 m2 (obvykle drevéné lavice pevné
spojené se zemi a stolem),

ekologicka a informacni centra, stejné jako dalsi stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
vySe neuvedené jsou v nezastavéném Uzemi zapovézeny.

Eb. Uzemni systém ekologické stability
(26)  UP Predni Vytof vymezuje v feSeném tzemi tyto prvky USES:

Nadregionalni biokoridory:

Kéd Nazev

NRBK.04 Vltavska niva-Divei Kamen

NRBK.172 Zofin-Modravské slaté, Roklan
Regionalni biocentra:

Kod Nazev

RBC.515 Certovo ddoli

RBC.574 Krenice

RBC.575 Vitkiv kamen

RBC.576 Predmosti

RBC.577 Dolni Vltavice — Jezova
Regionalni biokoridory:

Kod Nazev

RBK.3052 Stétni hranice — Dolni Vlitavice

RBK.3053 Dolni Vltavice, Jezova — Predmosti

RBK.3054 Certovo kopyto — Pfedmostf

RBK.3056 Vitkiv kamen — Certovo Udolf
LokalIni biocentra:

Kod Nazev

LBC.01 Usti Paserackého potoka

LBC.02 Pod Bukovym vrchem

LBC.03 Sovi vrch

LBC.04 Vychodné od Lindy

LBC.05 Maly PleSny

LBC.06 Udoli Horského potoka

LBC.07 PaSeracky potok — soutok
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LBC.08 Pod Kravi horou

LBC.09 Dolni Hranicna

LBK.10 Otov

LBC.11 Slaté pod Medvédim vrchem

LBK.12 Jizné od Véze

LBC.13 Pramenisté pod Medvédim vrchem

LBC.14 Spélend cesta

LBC.15 Svah Bukového vrchu

LBC.16 Rychnlvek

LBC.17 Svétla

LBC.18 Certovo Udolf

LBC.19 Roznov - vychod

LBC.20 Roznov — zépad

LBC.21 Niva Horského potoka

LBC.22 Bukovy potok

LBC.23 Vejrovna

LBC.24 Nad Predni Vytoni

LBC.25 Pod Bukovskym vrchem

LBC.26 Kaplické chalupy

LBC.27 Spélenisté - vychod

LBC.29 Némecky hrbitov

LBC.30 Nad Horskym potokem
LokalIni biokoridory:

Kod Nazev

LBK.01 Certovo Udoli - Dolni Hrani¢na

LBK.02 Vitk(v kdmen — Spalena cesta

LBK.03 Bukovy potok

LBK.04 Roznov vychod — Svétla

LBK.05 Rychnivek — Svétla

LBK.06 Jizné od VéZe - statni hranice

LBK.07 Paseracky potok — dolni tok

LBK.08 Paseracky potok — horni tok

LBK.09 VitkGv kdmen — Maly Plesny

LBK.10 Ricka Svétld

LBK.11 Pod Bukovym vrchem — Maly Plesny

LBK.12 Otov — Jizné od Véze
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LBK.13 Na jiznim svahu Bukového vrchu

LBK.14 Dolni Hrani¢nda — Jizné od Véze
LBK.15 Certovo Udoli — Otov
LBK.16 Sovi vrch — NBK172

LBK.17 Svétla — Roznov, vychod
LBK.18 Rychnovské adoli

LBK.19 Certovo ddoli — RychnGvek

LBK.20 Roznov

LBK.21 Mezilesky vrch

LBK.22 Slaté pod Medvédim vrchem — Krenice
LBK.23 Horsky potok — slaté

LBK.24 Horsky potok

LBK.25 Vejrovna — Nad Predni Viytoni

LBK.26 Pod Bukovskym vrchem — Nad Predni Vytoni
LBK.27 Kaplické chalupy = Srni (Loucovice)
LBK.28 Strelnice Vejrovna

LBK.29 Krenice — Kaplické chalupy

LBK.31 Pod Bukovskym vrchem

LBK.32 Bukovy potok — Nad Horskym potokem
LBK.33 Podél Svétlé nad Lindou

LBK.34 Bukovy potok — Vejrovna

LBK.35 Pod Kravi horou

LBK.36 Hranicni potok pod Krenici

LBK.37 Jizné od Véze — NBK172

(27)  Uzemni plan pro vy$e uvedené skladebné prvky tizemniho systému ekologické stability stanovuje zékaz
umistovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadnovaly ¢i znemoziovaly budouci
zaloZeni skladebné casti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury v pfipadé kiizent.

E.c. Prostupnost krajiny

(28)  NavrZené feSeni tak vytvari pfedpoklady pro zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny prostrednictvim
vymezeni silniénich komunikaci, tcelovych komunikaci. Dale je vymezen nadregionalniho, regionélniho
a lokalniho USES, ktery je navazan na sousedni spréavni tizemi obci i Rakouské republiky a ktery zajistuje
prostupnost krajiny pro migrujici Zivocichy.

(29)  Primarné pro zlepSeni prostupnosti krajiny byly Gzemnim pldnem vymezeny plochy smiSeného
nezastavéného Uzemi, a to i na ukor ploch dopravni infrastruktury v pfipadé nevyuzivanych
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E.e.

(31)

manipulacnich ploch, cest v lesnich prostorech v jizni ¢asti spravniho Gzemi obce Predni Vyton. Také
vybrané louky jsou navrhem tzemniho planu oznaceny jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi a tim
je déle posilovano ekologicko-stabilizacni funkce téchto prostord.

Rekreace

Uzemni plan vytvéfi predpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajicich rekreacnich objekt( a dalSich zafizeni pro hromadnou i individuéIni rekreaci.

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni ¢i vétrné eroze
pudy. Naopak vymezenim vSech ploch smiSenych nezastavéného uzemi, tedy primarné zelené, a ploch
pfirodnich, zahrnujicich do sebe plochy regionalnich biocenter, pfirodnich pamatek a pfirodnich rezervaci,
se zvySuje koeficient ekologické stability krajiny i tim i retenéni schopnost krajiny, nebot z kulturné

sady, vétrolamy, nalety, mokrady, extenzivnimi loukami.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuZiti Uzemi, které by se dotykaly prvki surovinové zakladny a jejich
ochrany.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT/ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT( S

URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT(), POKUD JE MOZNE
JEJ STANQVIT, PRIPUSTNEHO VYUZIT, NEPRIPUSTNEHO VYUZIT( (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN( PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
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ZASTAVBY, STANOVEN[ ROZMEZ( VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(33)  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je pro jednotlivé typy ploch timto UP
zavazné nastaveno takto:

BV - BYDLEN( VENKOVSKE

Hlavni vyuziti
plochy s prevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustiedéni obyvatel, s
nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obCanskou vybavenosti
mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, soucasti plochy mohou byt
dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich
ploch a tokd,

Pfipustné vyuZziti
pozemky rodinnych domu
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejnych prostranstvi
zahrady pfimo souvisejici s rodinnymi domy

Podminéné pfipustné vyuZiti
vestavéna zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb do 150 m2 podlahové plochy dané obcanské
vybavenosti (napf. konzumu, kadefnictvi, kavarny, pizzerie, apod.), které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto
vymezené plose

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi a 1 podzemniho podlazi
max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
poloZenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku, vysSka nové zastavby musi v prolukéch prirozené
navazovat na vysku sousednich staveb nebo stavby
padorys max. 250 m2
tvary strech: sedlova stiecha, polovalbova, s tim, ze délka valby nesmi preséhnout 1/3 nérozi
parcely min. 1 000 m2

Dal3 podminky a omezeni
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pro plochu BV.08 (proti obecnimu Gfadu), BV.10 (U Stoiberd I1.) a BV.15 (Sv. Tomas - stfed) navic plati, Ze
pred planovanym vyuzitim plochy je nutné provést biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté
chranénych druhd a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zékonnych podminek jeho
ochrany,

pro vSechny navrhové plochy bydleni v lokalité Svaty Tomas déle plati, Ze architektonické fesSeni objektu
musi respektovat stavajici pamatkové chranéné objekty v dané lokalité,

pro plochu BV.33 plati podminka ochrany stavajici vzrostlé zelené

Bl — BYDLEN[ INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti
plochy prevazné rodinnych doma s dominantni funkei bydleni, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho
vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni, soucésti plochy mohou byt dale
pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch
a toku

Pfipustné vyuZiti
pozemky rodinnych domi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejnych prostranstvi
zahrady pfimo souvisejici s rodinnymi domy

Podminéné pfipustné vyuziti
vestavéna zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb do 150 m2 podlahové plochy dané obcanské
vybavenosti (napf. konzumu, kadernictvi, kavérny, pizzerie, apod.), které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

Nepfipustné vyuziti
v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi nebo ustupujici patra, 1 podzemni podlazi
max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
polozenym terénem, vySka nové zdstavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby
pudorys max. 350 m2
tvary stfech: rovné, sedlové, polovalbové
parcely min. 1 000 m2
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BH — BYDLEN/ HROMADNE

Hlavni vyuZiti
plochy bydleni s vysSi hustotou soustiedéni obyvatel, které zahrnuji prevazné objekty bytovych domd,
doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni, soucasti plochy mohou byt lokéIni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura,
zelen a malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuZziti
pozemky bytovych domd
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejnych prostranstvi mezi bytovymi domy

Podminéné pfipustné vyuZiti
vestavéna zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb do 150 m2 podlahové plochy dané obcanské
vybavenosti (napf. konzumu, kadefnictvi, kavarny, pizzerie, apod.), které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelliim v takto
vymezené plose

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
pocet podlazi — stavajici, bez moznosti dalSich nastaveb
max. vyska staveb — stévajici, bez moznosti dalSich nastaveb
pudorys — stavajici, bez moznosti pristaveb

RU — REKREACE VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti
plochy s prevazujici funkci rekreace, soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zelen, malé vodni plochy a toky, doplikovou soucésti ploch
mohou byt pozemky dalSi vybavenosti, kterd nesnizuje kvalitu prostredi a je slucitelnd s rekreacnimi
aktivitami

Pfipustné vyuZziti
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
stavajici chatové lokality, v€. mozného rozsifeni stavajicich chatovych objektt
plaze, zafizeni pro sportovné-rekreacni vyuziti
plocha RO1 je urena jen pro stavby individualni rekreace
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Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni, vefejnych taborist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk

- dalsf pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizujf kvalitu prostredi ve vymezené
plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZiti v¢. vystavby novych chatovych
objektd

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, 1 podzemni podlazi

- max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
polozenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku, vyska nové zastavby musi v prolukéch prirozené
navazovat na vysSku sousednich staveb nebo stavby

- pUldorys max. 250 m2

- tvary stiech: sedlova stiecha, polovalbova, s tim, Ze délka valby nesmi pfeséhnout 1/3 nérozi

- parcely min. 1000 m2

RH - REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY

Hlavni vyuziti

- plochy rekreace s vy$si koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantd; plochy zahrnuji prevazné
pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustredénych do ploch
charakteru rekreacnich stredisek, verejna taboristé, apod., soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, doplinkovou souéésti ploch mohou byt
pozemky dalsi vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostredi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

- stdvajici kempy v¢. chatovych objekti

- rekreacni louky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stravovani, kuchyné, socialni zafizeni, vratnice s podminkou, Ze je soucasti daného rekreacniho areélu a
provozné s nim primo souvisi, stavajici stavby

- sportovisté a détské hristé, jen do 250 m2 plochy, oteviené jako jsou kurty na tenis, volejbal, nohejbal apod.

Nepfipustné vyuziti
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- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti v¢. vystavby novych chatovych
objektd

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nestanovuje se, je povolena pouze prestavba stavajicich objektl bez navySovani jejich padorysu nebo
vysky

- tvary strech: rovné nebo sedlové nebo polovalbové

0V - OBCANSKE VYBAVEN( VEREJNE

Hlavni vyuziti

- plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v oblastech
vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a
ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému), soucésti plochy mohou byt déle pozemky
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok{ pro
uspokojovani potieb Gizemi, vymezeného danou funkef

Pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- pocet podlazi — stavajici, bez moznosti dalSich nastaveb

- max. vySka staveb — stdvajici, bez moznosti dalSich nastaveb

- pUdorys - stavajici, pristavby do max. ptidorysu 150 m2

- celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory

OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni obCanské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci — vétSinou plosné rozsahlé aredly s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu, soucasti plochy mohou byt verejna prostranstvi, zelen a vodni plochy,
parkovaci plochy, nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Pfipustné vyuZziti

obchody, restaurace

zafizeni sluzeb

stavby a zarfizeni komercni ob¢anské vybavenosti pro administrativu

stavby a zafizeni komeréni obéanské vybavenosti pro ubytovéni (hotely, penziény)
stavby a zarfizeni komercni ob¢anské vybavenosti pro zdravotnictvi a rehabilitaci
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti

bydleni s podminkou, Ze se jedna o bydleni pro majitele nebo provozovatele daného objektu

prechodné ubytovani pro zaméstnance dané provozovny

pripousti se kompletni prestavba stavajiciho objektu hotelu Aktiv na hotelové zafizeni s max. 3
samostatnymi objekty s jednotlivymi apartmany neprevysujici stavajici objekt hotelu

pripousti se prestavba stavajicich objektll pensionu Vyhlidka na hotelové zafizeni s max. 8 samostatnymi
objekty s jednotlivymi apartmany

Nepfipustné vyuziti

vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

stavajici nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi

max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
polozenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku, vysSka nové zastavby musi v prolukéch prirozené
navazovat na vysku sousednich staveb nebo stavby

pudorys stavajici, pro plochu 0K.01 max. 400 m2

pro stavajici stavby jsou pfipustény pristavby do 200 m2, napf. pro zastreSeni stavajici venkovni terasy
tvary strech: sedlové nebo polovalbové

celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory

0S — OBCANSKE VYBAVEN( - SPORT

Hlavni vyuziti

plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napr. sportovni stadiony, hristé, haly,
télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zafizeni, tyto plochy mohou zahrnovat i zafizeni
maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni ndpln Gzemi a dale vodni
plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuZziti
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- plochy pro umisténi staveb a zafizeni sportovni vybavenosti
- fotbalové hfité a jeho zazemi (Satny, kabiny apod.)

- viceucelové hristé a sportovisté v¢. krytych sportovnich hal
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

- oplocenf hrist a kurtt

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stdvajici nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi nebo ustupujici patra s rovnou stfechou

- max. vySka staveb bude stévajici nebo u novostaveb max. 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana
od strany s nejnize poloZenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku

- tvary strech: sedlové nebo polovalbové

- celkova hlukova zatéz ze zameér umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory

OH — OBCANSKE VYBAVENI — HRBITQVY

Hlavni vyuZiti

- plochy vefejnych i vyhrazenych hrbitovi a pohrebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro
jejich potreby, véetné kolumbarii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou a izolacni
zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Pfipustné vyuZziti

- hrbitov

- kolumbarium

- marnice

- oplocenf hibitova (hibitovni zed)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- nestanovuje se
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0X — OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti
plochy unikétnich staveb obcanského vybaveni, jiné typy ploch obcanského vybaveni, které nelze zaradit
do predchozich typd a je treba pro né stanovit zvlastni podminky
Pfipustné vyuziti
hrad Vitkiv kdmen
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
ve co neni uvedeno jako pipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

nestanovuje se

PU - VEREJNA PROSTRANSTV[ VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni funkci — s prevazné
zpevnénym povrchem, napf. ndmésti, trzisté, vyznamné komunikace, s predpoklady pro zajisténi komfortu
a bezbariérového pohybu pésich, plochy vybranych verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou
funkci s prevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZené zelené véetné malych vodnich ploch
a tokd, napr. verejné pfistupné parky a zahrady v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné
zpravidla systémem cestni sité s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich
Pfipustné vyuZziti
nameésti, ulice, trzisté, chodniky
verejna zelen, parky
dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, napr. zelené pasy
predzahradek pred jednotlivymi domy na ndvsich
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
obcanského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi
drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka), pomniky, pomnicky
malé vodni plochy navesnich rybnicki

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
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nestanovuje se

ZP - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti
plocha s prevaZujicim zastoupenim vegetace, kterd je navrzena a ztvarnéna podle zasad krajinarské
architektury, v zastavéném dzemi se vyznamné podili na vytvareni obytného standardu sidla a nabizi
moznost rekreace Ci relaxace a pozitivné ovliviiuje mikroklimatické a hygienické parametry Gzemi, na plose
zelené nesmi jeji dalSi pripustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpisob vyuziti, zhorsit podminky pro
existenci vegetace nebo omezit moznost koncepéniho pristupu k feSeni zelené na dané plose.

Pfipustné vyuZiti
parky a lesoparky vzdy verejné pristupné
sady a libosady vzdy verejné pristupné
drobné sakralni stavby (kaplicky, boZi muka), pomniky, pomnicky
malé vodni plochy navesnich rybnicki
shluky a skupiny naletu a drevin
pozemky zelené a prvk( USES
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nestanovuje se

/7 — 7AHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti
plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkei odpovidaji sadim nebo zahradém, v Gzemnim planu
vymezené jako samostatna plocha zeleng, protoZe je Zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat a dale
rozvijet, kdy tyto plochy priznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické
podminky a z téchto divodu jsou také zarazeny do systému sidelni zelené, kdy na ploSe takovéto zelené
nesmi jeji dalSi pripustné vyuziti vyrazngji snizit jeji hlavni zplsob vyuZiti nebo zhorsit podminky pro
existenci vegetace

Pfipustné vyuZziti
soukromé plochy pro zahradnické a sadovnické vyuziti
shluky a skupiny néletd a dfevin
pozemky zelené a prvki USES
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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- oploceni

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby pro zahradnické a sadovnické vyuziti — pfizemni, z pfirodnich materiald, prevazné drevéné, do 25
m?2 (sklad naradf, sklad ovoce, sklenik, udira apod.)

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- zéstavba bude vzdy reSena jako pfizemni bez pobytovych mistnosti

- max. pudorys staveb do 25 m2

- max. vySka staveb 3 m

- stiecha sedlova nebo rovna

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti

- plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni
(véetné hospodarského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné zemédélskych, omezeného
rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostredi a pohoda bydleni, soucasti plochy mohou byt
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokéini vefejna prostranstvi, zelen a malé vodni
plochy a toky

Pfipustné vyuZziti

- pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy

- vestavéna zafizeni obéanského vybaveni do rodinnych dom

- VyuZiti stavajicich staveb pro ubytovani (penziény, hotely, apartméanové domy, vse do 50 [0Zek)

- plochy verejnych prostranstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky samostatnych staveb a zafizeni obcanského vybaveni — jen do 500 m?

- pozemky samostatnych staveb pro ubytovani (penziény, hotely, apartmanové domy, vSe do 50 I0Zek)

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby,
zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
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- 1 nadzemni podlazi s moZnosti podkrovi

- max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
poloZenym terénem, vyska nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby

- pUldorys max. 350 m2

- tvary strech: sedlové nebo polovalbové

- parcely min. 1000 m2

- proplochu SV.01 provést pred vyuzitim plochy biologicky prizkum

DS — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. silnice Il. a lll.
tridy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a
vybaveni, napr. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni
I osobni automobily, garéaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalsi
Ucelové stavby spojené se silnicni dopravou, soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a
izolacni zelené a nezbytnd souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z
bezpecnostnich a provoznich dlivodi vyloucena

Pfipustné vyuZiti

- silniéni pozemky silnic IlI. tfidy, pozemky, na kterych jsou umistény souc¢dasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené

- mistni a Ucelové komunikace v¢. pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené

- parkovisté a odstavna stani

- cyklostezky, pési propojeni

Nepfipustné vyuziti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- pfizemni budovy s plochou stfechou ¢i pultovou s mirym sklonem vyskové omezeny na 3,5m
- pro zamér DS.05 (Povltavska cyklostezka) provést pred vyuZitim plochy biologicky prdzkum

DV — DOPRAVA VODN[

Hlavni vyuZiti
- plochy pro umisténi staveb a zafizeni vodni dopravy, tj. plochy pfistavu, prekladist, zdymadel, plavebnich
komor a kanalt, jezt a déle plochy a budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a ubytovani,
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garaze, odstavné a parkovaci plochy, Gerpaci stanice pohonnych hmot a ostatni icelové stavby spojené s
lodni dopravou, soucasti téchto ploch jsou pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich diivodu vyloucena

Pripustné vyuziti

- pristavisté na brehu Lipenského jezera

- mista pro privozy

- Schwarzenbersky kanal

- parkovisté a odstavna stani

- cyklostezky, pési propojeni

- zézemi pristavl a pfistavist na bfehu, v¢. nastupl na privozy

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiddani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- pfizemni budovy s plochou stfechou ¢i pultovou s mirym sklonem vyskové omezeny na 3,5m

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
- samostatné vyclenéné plochy areal zafizeni pro vice Gcell technické infrastruktury v pripadé, Ze ¢lenéni

ploch pro jednotlivé druhy technické infrastruktury neni diivodné, soucdsti ploch mohou byt dale nezbytné
pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok{ pro uspokojovani potfeb Gzemi
vymezeného danou funkei

Pfipustné vyuZiti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovodU a vodojemi

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, shérné dvory

- stavby a zafizeni trafostanic a energetickych vedeni

- stavby a zafizen komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni
verejné komunikacni sité

- produktovody v¢. souvisejicich staveb

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby budou vyskové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stfechou ¢&i pultovou s mirnym
sklonem vyskové omezeny na 5m
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VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti
plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby Zivocisné a rostlinné zemédélské
vyroby, napf. aredly zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani drfevni hmoty, areély
rybochovnych zafizeni apod., soucasti plochy mohou byt mistni technické a dopravni infrastruktura, zelen
ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
Vyuzitim

Pfipustné vyuziti
stavby a pozemky pro zemédélskych a lesnickych staveb vyrobu, obvykle s negativnimi projevy vici svému
okolf
skladové arealy malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost
stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy vGci svému okoli
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti specifikovaného
dale jako nepripustné ¢i podminéné pripustné

Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s vyrobou
pozemky verejnych prostranstvi (v&. verejné zelené)
pozemky Cerpacich stanic PHM
vzdy s podminkou prokazani dodrZeni hygienickych a bezpecnostnich podminek v navazné projektové
dokumentaci u vSech vyse uvedenych staveb

Nepfipustné vyuziti
v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysSky 9 m od rostlého terénu, bude pocitéana od strany s nejnize
polozenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku, vyjimkou mohou byt, ve zvlast odivodnénych
pfipadech, stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby smalym pldorysem do 16 m? (napf. nasypky,
odvétrani, zafizeni technologie apod.)

HU — SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti
plochy smiSené vyrobni vSeobecné mohou zahrnovat stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby, zarizeni
pro velkoobchod, maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni, souc¢asti plochy mohou byt lokalni verejna
prostranstvi, mistni technické a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izolacni, malé vodni plochy a
toky
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Pfipustné vyuZziti
pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemédélskych staveb, vSe drobnéjsiho charakteru, napr.
veeliny, umoznujici i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo obcanska vybavenost
pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zeleng)
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v¢. pripadného umisténi shérného dvora a dalSiho
technického zédzemi pro odpadové hospodarstvi
pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou

obtézovani okolni zastavby napr. pachem anebo vySe zminénym hlukem

Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky pro bydleni, obvykle souvisejici s primarni funkci vyroby (napf. dim majitele tovarny,
zemédélského aredlu, dané provozovny nebo prostory pro ubytovani zaméstnanc),
stavby a zafizeni obcanské vybavenosti,
u vySe uvedeného podminkou je, Ze pro tyto stavby a zafizeni pro bydleni a obéanské vybavenibude v rdmci
navazujicich spravnich fizeni prokazano spinéni vSech hygienickych a bezpecnostnich podminek, vc.
ochrany pfed negativnimi tcinky hluku

Nepfipustné vyuziti
v8e co neni uvedeno jako pipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nova zéastavba bude vzdy feSena do max. vysSky 9 m od rostlého terénu, bude pocitéana od strany s nejnize
polozenym rostlym terénem stavebniho pozemku, vyjimkou mohou byt, ve zvlast odlvodnénych
pfipadech, stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby smalym pldorysem do 16 m? (napf. nasypky,
odvétrani, zafizeni technologie apod.)

WU - VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti
plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jgjich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a pinéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tUseku vod a ochrany pfirody a krajiny.
plochy vodni a vodohospodéarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, do ploch vodnich a vodohospodarskych vSeobecnych Ize
zahrnout pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské

Uzemi diivodné
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Pfipustné vyuZziti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvki USES

Podminéné pfipustné vyuziti
plochy pro sportovné rekreacni vyuZiti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (plaze, sportovni
hfisté apod.), mimo prvky USES

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
pfipadna vystavba na brezich vodnich ploch bude vzdy feSena jako prizemni,
zmeény stavby ¢i nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit své okoli,
vysoké konstrukce (nad 6 m) vytvarejici negativni dominanty v krajiné (stoZary, zasobniky krmiva ryb
apod.) jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona zakazény.

AP.T - TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti
produkéni plochy zemédélského plidniho fondu uZivané prevazné jako louky a pastviny, pfipadné ostatni
zemédelsky obhospodarované plochy, soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, izolacni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodnova opatreni,
a plochy nezbytné technické infrastruktury
Pfipustné vyuZziti
louky a pastviny, tedy méné intenzivné obhospodarovana a neorana zemédelska plida
Podminéné pfipustné vyuZiti
pole, tedy trvale obhospodarovana a pravidelné orana zemédélska pada
ovocné sady
samostatné zahrady
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvki USES
vystavba malych vodnich nadrZi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou urceny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuZiti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hréze
Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?
stavhy a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce, kazatelny, zvérni policka apod.)
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podminkou pro vyse uvedené je souhlas pfislusnych organd ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho predpisu vyzadovan, v pfipadé staveb té7 spinéni vSech pozadavkd stavebniho zakona a
ostatnich pravnich predpist v rdmci navazujicich spravnich fizeni

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, vé. pevného oploceni
stavby slouZici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty, penziény apod.) ¢i bydlenf

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
zastavba bude vzdy reSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky apod.) jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona
vyslovné zakéazény

LU - LESNI VSEOBECNE
Hlavni vyuziti
plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemk pro les, plochy
lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
plochy lesni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich
a mimoprodukénich funkef lesa v feSeném Gzemi, soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky
Pfipustné vyuZziti
plochy pro prevazujici vyuziti pozemku pro les
lesni cesty a svaznice
pozemky urcené k pInénf funkci lesa
pozemky zelené a prvki USES
stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce, kazatelny, zvérni policka apod.)
lesni cesty a svaznice v¢. zarezU, nasypl, mustki a vSech s nimi piimo souvisejicich staveb
vodni plochy v rdmci PUPFL do 50 m?a hloubka max. 3 m u hraze
Podminéné pfipustné vyuZiti
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi s podminkou minimalizace rozsahu na
nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb,
vystavba malych vodnich nadrZi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. oploceni pozemk
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Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
veskeré stavby a zafizeni, které neslouZi k pInénf funkce lesa, jsou na téchto plochach zakazany, a to i ve
vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona,
stavhby pfimo slouzici k plnéni funkce lesa je mozno na plochach lesnich povolovat tehdy, pokud jich
zastavéna plocha bude mensi nebo rovna 25 m? a vyska nizsi nebo rovna 5 m,
technicka opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. §
18 odst. (5) zakona pouze na informacni tabule, odpoginkova mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym
pistfeskem), drobnd hygienicka zafizeni (napr. mobilni WC), vSe do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,
vySe uvedené stavby Ize povolovat pouze za spinéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek prislusnych organt ochrany pfirody.

NU — PRIRODNI VSFOBECNE

Hlavni vyuziti
plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny, plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
vcetné pozemkd smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,
plochy pfirodni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potiebnych pro existenci a vyvoj
pfirodnich a prirodé blizkych spolecenstev v feSeném tzem!i, do ploch prirodnich vSeobecnych se zejména
zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny, do plochy pfirodni
vSeobecné Ize vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou
ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném Uzemi funkce plochy pfirodni plnila, soucasti plochy mohou byt
Ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniové vedeni technické infrastruktury
Pfipustné vyuZziti
biocentra, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvkd USES
biokoridory, obvykle tam kde jde o nefunkéni ¢ast prvkd USES
vymezené plochy prirodnich rezervaci
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédélského pddniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a
vegetacniho doprovodu vodniho toku bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuziti, bez intenzivniho
zemédeélského obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané louky
pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystém
remizky, aleje, skupiny naletovych drevin
pirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvieliny apod.)
mokrady
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Podminéné pfipustné vyuziti

stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost posedy, krmelce, kazatelny, zvéfni policka apod.)
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, a to pouze polni cesty, svaznice, Ucelové mistni komunikace,
s podminkou minimalizace zasahu do prvku USES, u biokoridor(i preferovat kolmé kiizeni, nikoliv soubéh
sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu izemi, véetné vrtd pro zasobovani
pitnou vodou

vystavba malych vodnich nadrZi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze

udrzba krajiny (napfiklad i formou extenzivniho zemédélského hospodaren), v¢. umistovani jednotlivych
jednoduchych staveb pro udrzbu krajiny, nezbytny mobiliar, informacni tabule, naucné stezky apod.
stavhy a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

podminky pro vSe vySe uvedené — minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru pro zajisténi
provoznich a hospodarskych potfeb a jen za spinéni vSech zakonnych podminek v¢. souhlasnych
stanovisek prislusnych organt ochrany pfirody

Nepfipustné vyuziti

ve co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, vé. umistovani jakychkoli staveb
pro bydleni a rekreaci véetné odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domi,
maringotek, karavan(, obytnych pfivésd apod.), rekreace rodinné, ¢i autokempinkd a kempinkd a oploceni
pozemk( (vyjma docasného oploceni z diivodu ochrany proti okusu zvére)

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny, veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu prirody a krajiny jsou na téchto plochéach
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona vyslovné zakézany s vyjimkou vyse
uvedenych staveb, které mohou byt umistovany za stanovenych podminek

NX - PRIRODNI JINE

Hlavni vyuziti

plochy pfirodni pro navstévnické centrum — nestavebni ¢ast

Pfipustné vyuziti

komponované prirodni plochy névstévnické centra

Nepfipustné vyuziti

ve co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti, véetné jakékoliv vystavby

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
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nejsou stanoveny, veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu prirody a krajiny jsou na téchto plochéach
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakazany s vyjimkou vyse
uvedenych staveb

MU.k — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - kulturné-historické zajmy

Hlavni vyuziti
plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Gcelné jeho Clenéni, napriklad na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédélské a lesni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky
uréené k plnéni funkei lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a
koryt vodnich toki bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti, do plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Ize zahrnout i pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystémi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Pfipustné vyuZziti
parkovisté s prirodé blizkym povrchem pro navstévniky hradu Vitkav kamen
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
cyklostezky, pési propojeni

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné vyuziti, v¢. umistovani jakychkoliv staveb pro bydleni a rekreaci, véetné
odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek, karavand, obytnych
privést apod.), rekreace rodinné, ¢i autokempinkd a kempinki a oploceni pozemkd (vyjma docasného
oploceni z diivodu ochrany proti okusu zvére)

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nejsou stanoveny, veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu prirody a krajiny jsou na téchto plochéach
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona vyslovné zakézany s vyjimkou vyse
uvedenych staveb

MU.p — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pfirodni priority

Hlavni vyuZiti
plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Gcelné jeho Clenéni, napriklad na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédélské a lesni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky
uréené k plnéni funkei lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a
koryt vodnich toki bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti, do plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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Ize zahrnout i pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pfirodni priority, zejména ochrana pfirodnich a prirodé blizkych spolecenstev,
vymezeni prvki USES, zjmy ochrany krajinného razu apod.
Pfipustné vyuZiti
pozemky uréené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuziti
pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystémd
pozemky zelené a prvki USES
stavby pro ochranu prirody a krajiny
vodni plochy v rdmci PUPFL do 50 m?a hloubka max. 3 m u hraze
Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury s podminkou minimalizace zasahu do prvku USES,
u biokoridor( preferovat kolmé kfiZeni, nikoliv soubéh
vystavba malych vodnich nadrZi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou urceny primarné
pro chov ryb nebo rekreacni vyuZiti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hréze,
vySe uvedené s podminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajiSténi provoznich a
hospodafskych potfeb, a mimo plochy USES
stavhy a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce, kazatelny, zvérni policka apod.)
v rozsahu p.p.¢. -167 v k.0. Jasanky, plocha MU.p.01, se povoluje vystavba seniku pro lesnické tcely

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. umistovani jakychkoliv staveb
pro bydleni a rekreaci, vcetné odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domd,
maringotek, karavanu, obytnych privést apod.), rekreace rodinné, ¢i autokempink( a kempinki a oploceni
pozemk( (vyjma docasného oploceni z diivodu ochrany proti okusu zvére)
vSechny pozemky, které jsou ve vykresové ¢asti izemniho planu zahrnuty do zastavéného Gzemi (typicky
zborenisté ve volné krajiné) nelze jakkoliv zastavovat, s vyjimkou plochy MU.p.01

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
vSechny vyse uvedené stavby spliujici definici dle ust. § 18 odst. (5) stavebniho zakona Ize povolovat na
plochach smiSenych nezastavéného tzemi's pfirodnimi prioritami jen tehdy, pokud jejich zastavéna plocha
bude do 25 m? a vyska max. 5 m, kdy stavbami v plochéach prirody a krajiny se mysli predevsim zimovisté
pro zvifata, sklady krmiva, vceliny bez dalSiho zézemi, posedy, krmelce, snézné jamy, odpocivadla a
otevrené pristfesky pro turisty, informacni tabule a dalsi stavby a zafizeni podobného charakteru,
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technicka opatrenf a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny pouze na informacni tabule,
odpocinkova mista (napf. s lavicemi a stoly pfip. s drobnym pfistieSkem), drobnd hygienické zarizeni (napr.
mobilni WC), vSe do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,

zemédelské stavby jsou pripustné pouze jako jednopodlazni oteviené pristfeSky prevazné prirodniho
charakteru, umistované mimo pohledové exponované lokality, do padorysu 100 m? kdy velikost dané
zemeédelské stavby musi odpovidat obhospodarované plose a poctu chovanych zvifat v blizkosti stavby,
nejsou povoleny celozdéné konstrukce napf. pro centralni sklady krmiva nebo jiné hospodarské provozy,
oploceni je pfipustné pouze pro zvifata formou pastevnich ohrad, elektrickych ohradnikd, vlese pak
oploceni pro lesni skolky.

MX — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM( - JINE

Hlavni vyuZiti
plochy pro navstévnické centrum — stavebni ¢ast
Pfipustné vyuZziti
objekt navstévnického centra a k nému souvisejici parkovisté
Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi
max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
polozenym terénem, vySka nové zdstavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby
padorys stavby max. 80 m2
parkovaciho plochy u navstévnického centra max. v rozsahu do 15 parkovacich mist
veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny jsou na téchto plochach timto UP ve vazbé
na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakazany s vyjimkou vySe uvedenych staveb
Dal$i podminky a omezeni
realizace budovy navstévnického centra a parkovisté kladnym je podminéna kladnym vysledkem
zpracovaného biologického hodnoceni a hodnocenim vlivd stavby na krajinny raz
objekt navstévnického centra hygienické zafizeni, nezbytny mobiliaf, informacni tabule, naucné stezky,
zpevnéné plochy pro parkovani na stévajici manipulacni ploSe apod. Ize povolit jen se souhlasem
dotCenych organd ochrany Zivotniho prostredi (Méstsky urad ¢esky Krumlov a Sprava Narodniho parku
Sumava)
konkrétni feSeni stavby navstévnicka centra i parkovisté bude podléhat vydani souhlasu s umisténim v
krajiné, v prostoru pfirodniho parku VySebrodsko, ktery bude vydavat Méstsky Gfad Cesky Krumlov jako
prislusny organ ochrany pfirody a krajiny
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ZX — SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI(

Hlavni vyuZiti

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
stavby splfujici definici dle ust. §18 odst. (5) stavebniho zakona Ize povolovat na plochdch smisenych
nezastavéného Uzemi jen tehdy, pokud jich zastavéna plocha bude do 25 m2 a vyska max. 5 m a za vyse
uvedenych podminek
technicka opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovni ruchu jsou omezeny ve vazbé na zminéné ust. §
18 odst. (5) stavebniho zakona pouze na informaéni tabule, odpocinkova mista (napf. s lavicemi a stoly
pfip. s drobnym pristfeskem), drobnd hygienicka zafizeni (napf. mobilni WC), vSe do 25 m2 zastavéné
plochy a 5 m vysky

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI(, STAVEB A OPATREN( K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(34)  V radmci zmény izemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které

|ze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit (kdy sloupec ,Kéd-1" znaci oznaceni dané verejné prospésné

stavby dopravni nebo technické infrastruktury v Hlavnim vykrese a sloupec ,K6d-3" potom oznaceni
tohoto zaméru v ramci vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Kéd-1 | Kéd-3 | Popis

DS.01 | VD Obecnf parkovisté U Cisticky

DS.02 | VD Obecni parkovisté - proti Gradu

DS.03 | VD RozSifeni mistni komunikace — Pod Rytifovymi

DS.05 | VD Povltavska cyklostezka

WU.01 | VR Obnova rybnika Zadni Vyton — protipovodnové opatfeni

WU.02 | VR Vybudovani nového rybnika Zadni Vyton — protipovodnové opatfeni
TU.O1 | VT | COV Pasecna
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K.01 VT Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton — zapad

K.02 VT Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton - jih

K.03 VT Hlavni kanalizacni stoka — Pod Rytifovymi

K.04 VT Hlavni kanalizacni stoka U Viyhlidky

K.05 VT Hlavni kanalizani stoka U Stoiber(

V.01 VT Hlavni vodovodni fad Predni Vyton — zapad

V.02 VT Hlavni vodovodni fad Predni Vyton - jih

V.03 VT Hlavni vodovodni fad — Pod Rytifovymi

V.04 VT Hlavni vodovodni fad U Vyhlidky

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN[ PRAVO, S
UVEDENIM V Cf PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(35)  Vrdmci zmény tzemniho planu nejsou vymezovany plochy, pro které Ize uplatnit predkupni prévo.

. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(36) Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN( MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(37)  Navrh tzemniho planu Predni Vyton nejsou vymezovany Gzemni rezervy.

K. VYMEZEN( PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(38)  Neni stanoveno.
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L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UzZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZEN[ DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVAC/ CINNOSTI

(39)  Navrh tzemniho planu Predni Vyton vymezuje tyto plochy, ve kterych je uloZeno provéreni zmén dzemni

studii se spolecné stanovenou lhiitou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto tzemniho planu. Rozsah
jednotlivych studif je stanoven ve vykrese Zakladniho Clenéni tzemi fialové Srafovanym polygonem

s kédem dané studie. Ve vSech pripadech se jedna o tzemni studie slouzici pro rozhodovani v izemi:

Kod Nézev studie | ReSené | Ramcovy obsah studie
studie lokality
UsS.01 Naproti 7.26 studie se zaméfi na navrh plochy pro bydleni naproti Obecnimu tGradu
Obecnimu Predni Vyton, v rdmci zpracovavané Uzemni studie bude takeé fesen
Uradu vliv na krajinny raz
US.02 Predni Vyton | Z.17 studie se zaméfi na navrh ploch ob¢anské vybavenosti vyssiho
- vychod standardu (napf. hotel) na vychodnim okraji sidla, v rdmci
zpracovavané tzemni studie bude také feSen vliv na krajinny raz
Us.03 Na Vyhlidce | P.01 studie se zaméfi na navrh revitalizace daného prostoru s moznosti
konverze stavajicich staveb vychodné od penziénu Vyhlidka pro
rodinné a apartmanové domy, navrh umisténi objekt
(neprekrocitelné stavebni ¢ary) a navrh dopravni a technické
infrastruktury, studie bude obsahovat poZadavek na zatravnéné
zelené strechy objektl a stanovi zakladni urbanistickou kompozice
celé lokality, v rdmci zpracovavané uzemni studie bude také feSen
vliv na krajinny raz
Us.04 Proti Z.15 studie se zaméfi na navrh feSeni tizké a podlouhlé plochy zapadné od
Némeckému Némeckého hrbitova pro rodinné domy, ndvrh umisténi 2 objektd
hrbitovu rodinnych domd véetné stanovené prostorové regulace (pevné nebo
neprekrocitelné stavebni ¢ary) a navrh dopravni a technické
infrastruktury, v rdmci zpracovavané Gizemni studie bude také fesen
vliv na krajinny raz
US.05 Pod Z.11 studie se zaméfi na navrh feSeni plochy v lokalité Pod Rytifovymi pro
Rytifovymi 7.12 rodinné domy, ndvrh umisténi objektt (neprekrocitelné stavebni ¢ary)
a navrh dopravni a technické infrastruktury, stanovi zakladni
urbanistickou kompozice celé lokality, bude presné resit parametry
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komunikace mezi obéma lokalitami, v rdmci zpracovavané dzemni
studie bude také reSen vliv na krajinny raz

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V
UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVEN(, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACN( PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVEN( PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDAN(

(40)  Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani v dzemi,
nejsou Uzemnim planem Predni Vyton vymezeny.

N. STANOVEN(PORAD[ ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(41)  Uzemnf plan stanovuje toto pofadi zmén v tizem:

v prvni etapé bude provedena nejdfive modernizace a intenzifikace stévajici COV a vybudovani patefnich
kanalizacnich fadd, v druhé etapé poté zastavba jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch BV.0T,
BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.01, BV.12 a BV.27, pokud jiz nyni neni
k parcelam priveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiz pro dany stavebni pozemek neni zfizena zakladni
technickd vybavenost),

pro plochu MX.07 se klade podminka souc¢asné nebo predchozi realizace plochy prirodni NX.01.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(42)  Uzemni pln Pfedni Vyton obsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mUZe vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

Kod Hlavni stavba Rozsah
A.01 Sv. Filip a Jakub okoli kostela Sv. Filipa a Jakuba
A.02 kostel Boziho téla | kostel Boziho téla na Svatém Tomasi, omezeno na vlastni objekt

A.03 hrad Vitkilv kémen | stavba nejvyse polozeného hradu v CR, omezeno na vlastni objekt

A.04 hotel Svaty Tomas | byvala Schwarzenberska lesovna, omezeno na objekt a jeho blizké okoli
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UZEMNI PLAN PREDNI VYTON - VYROK

P. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(43)  Pocet listl textové ¢asti izemniho planu (A4):

pocet listll textové ¢asti VYROKU UZEMNIHO PLANU: 49 stran,
pocet listd textové ¢asti ODUVODNENI: 410 stran,

(44)  Grafické ¢ast dokumentace obsahuje:

vykres zakladniho clenéni v méfitku 1: 10 000,

hlavni vykres v méfitku 1: 10 000,

vykres dopravni a technické infrastruktury 1: 10 000,

vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1: 10 000,
koordinacni vykres — sever v méfitku 1: 5 000,

koordinacni vykres — jih v méfitku 1: 5 000,

vykres $irsich vztah( v méfitku 1: 50 000,

vykres predpokladanych zabor( pddniho fondu v méfitku 1: 10 000,

vykres koncepce krajiny a USES 1: 10 000.
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	A. Vymezení zastavěného území
	(1) Zastavěné území je závazně vymezeno ve výkresu základního členění území silnou tmavě modrou čarou aktualizované k 10.5.2024.

	B. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	B.a. Koncepce rozvoje území obce
	(2) Územním plánem Přední Výtoň závazně stanovená koncepce rozvoje území Přední Výtoň sleduje tyto základní premisy:

	B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce
	(3) Koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot je založena
	(4) Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot je založena:
	(5) Koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot stanovuj je založena na:
	(6) Z hlediska zájmů Ministerstva obrany se stanovuje následující:
	(7) Z hlediska zájmů Ministerstva vnitra se stanovuje následující:
	(8) Z hlediska civilní ochrany obyvatelstva se stanovuje následující:


	C. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	C.a. Urbanistická koncepce
	(9) V rámci stanovené urbanistické koncepce jsou obecně stanoveny tyto zásady:

	C.b. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(10) Územní plán vymezuje dále uvedené zastavitelné plochy v dosud nezastavěném území a plochy přestaveb (resp. plochy přestaveb, dostaveb proluk či změn funkcí) v zastavěném území. Zastavitelné plochy a plochy přestaveb jsou vymezeny ve výkresu Zákla...

	C.c. Vymezení ploch veřejných prostranství
	(11) V územním plánu vymezeny tyto plochy veřejných prostranství:


	D. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	D.a. Dopravní infrastruktura
	(12) Koncepce dopravní infrastruktury je graficky znázorněna v Hlavním výkrese tohoto územního plánu. Územní plán plně respektuje stávající síť silnice III. třídy, které jsou lokalizovány v rámci správního území Obce Přední Výtoň, tj. silnice III/1631...
	(13) Odstavná a parkovací stání řešit na vlastních pozemcích stavebníků.

	D.b. Technická infrastruktura
	D.b.1. Vodohospodářská infrastruktura
	(14) Územní plán v rámci stanovené koncepce rozvoje vodohospodářské infrastruktury navrhuje tyto nově plochy vodní a vodohospodářské, které jsou vyznačeny v Hlavním výkrese dále uvedeným kódem dle tabulky pod textem a ve výkrese veřejně prospěšných st...
	(15) Územní plán dále navrhuje v rámci stanovené koncepce rozvoje vodohospodářské infrastruktury tyto nové záměry pro likvidaci odpadních vod, které jsou vyznačeny v Hlavním výkrese dále uvedeným kódem dle tabulky pod textem a ve výkrese veřejně prosp...
	(16) Územní plán stanovuje v rámci stanovené koncepce likvidace odpadních vod tyto podmínky:
	(17) Územní plán Přední Výtoň stanovuje v rámci koncepce vodohospodářské infrastruktury tyto nové záměry v oblasti zásobování vodou, které jsou vyznačeny v Hlavním výkrese dále uvedeným kódem dle tabulky pod textem a ve výkrese veřejně prospěšných sta...
	(18) Územní plán stanovuje v rámci stanovené koncepce pro zásobování pitnou vodou tyto podmínky:

	D.b.2. Energetika
	(19) Územní plán stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti koncepce zásobování teplem:
	(20) Územní plán stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti zásobování elektrickou energií:

	D.b.3. Koncepce odpadové hospodářství
	(21) Územní plán stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti odpadového hospodářství:

	D.b.4. Telekomunikace
	(22) Územní plán stanovuje tyto rámcové podmínky v oblasti telekomunikací:



	E. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin...
	E.a. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití
	(23) Pro nezastavěné území jsou v územním plánu vymezeny následující plochy, jejichž podrobné podmínky využití jsou specifikovány v kapitole F. Koncepci krajiny včetně krajiny sídelní dotváří návrhy dále uvedených ploch mající funkci ploch sídelní a k...
	(24) Územní plán nenavrhuje konkrétní plochy pro zalesnění, nicméně některé plochy v návaznosti na stávající lesní porosty jsou nově vymezovány jako plochy smíšené nezastavěného území, tedy s možností přírodní sukcese náletovými dřevinami příp. cíleno...
	(25) Možnosti výstavby v nezastavěném území ve vazbě na ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona se tímto územním plánem stanovují takto:

	E.b. Územní systém ekologické stability
	(26) ÚP Přední Výtoň vymezuje v řešeném území tyto prvky ÚSES:
	(27) Územní plán pro výše uvedené skladebné prvky územního systému ekologické stability stanovuje zákaz umísťovat do předmětné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadňovaly či znemožňovaly budoucí založení skladebné části ÚSES, s výjimkou liniových ...

	E.c. Prostupnost krajiny
	(28) Navržené řešení tak vytváří předpoklady pro zachování a zlepšení prostupnosti krajiny prostřednictvím vymezení silničních komunikací, účelových komunikací. Dále je vymezen nadregionálního, regionálního a lokálního ÚSES, který je navázán na soused...
	(29) Primárně pro zlepšení prostupnosti krajiny byly územním plánem vymezeny plochy smíšeného nezastavěného území, a to i na úkor ploch dopravní infrastruktury v případě nevyužívaných manipulačních ploch, cest v lesních prostorech v jižní části správn...

	E.d. Rekreace
	(30) Územní plán vytváří předpoklady pro další posílení rekreační funkce krajiny potvrzením existence stávajících rekreačních objektů a dalších zařízení pro hromadnou i individuální rekreaci.

	E.e. Protierozní opatření a ochrana před povodněmi
	(31) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by znamenaly zvýšení rizika vodní či větrné eroze půdy. Naopak vymezením všech ploch smíšených nezastavěného území, tedy primárně zeleně, a ploch přírodních, zahrnujících do sebe plochy region...

	E.f. Dobývání ložisek nerostných surovin
	(32) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by se dotýkaly prvků surovinové základny a jejich ochrany.


	F. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno um...
	(33) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je pro jednotlivé typy ploch tímto ÚP závazně nastaveno takto:

	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(34) V rámci změny územního plánu byly vymezeny plochy pro následující veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (kdy sloupec „Kód-1“ značí označení dané veřejně prospěšné stavby dopravní nebo technické infrastruktu...

	H. Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů ...
	(35) V rámci změny územního plánu nejsou vymezovány plochy, pro které lze uplatnit předkupní právo.

	I. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
	(36) Kompenzační opatření nejsou navrhována.

	J. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(37) Návrh územního plánu Přední Výtoň nejsou vymezovány územní rezervy.

	K. Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(38) Není stanoveno.

	L. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
	(39) Návrh územního plánu Přední Výtoň vymezuje tyto plochy, ve kterých je uloženo prověření změn územní studií se společně stanovenou lhůtou pro jejich pořízení 4 roky od vydání tohoto územního plánu. Rozsah jednotlivých studií je stanoven ve výkrese...

	M. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačn...
	(40) Plochy a koridory, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování v území, nejsou územním plánem Přední Výtoň vymezeny.

	N. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)
	(41) Územní plán stanovuje toto pořadí změn v území:

	O. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb
	(42) Územní plán Přední Výtoň obsahuje vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt:

	P.  Údaje o počtu listů změny územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
	(43) Počet listů textové části územního plánu (A4):
	(44) Grafická část dokumentace obsahuje:
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