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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 1 uzemniho planu Pfedni Vyton je pofizovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce
Predni Vyton.

Zastupitelstvo obce Predni Vyton pfijalo dne 13. dubna 2026 usneseni ¢. 120/2026, kterym
schvalilo pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Pfedni Vyton, pfic¢emz dale rozhodlo, ze uréenym
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude pan starosta Dipl. Ing. Pavel Gabris.
Pofizovatelem pfedmétné zmény se na zakladé stejného usneseni zastupitelstva stal méstsky
ufad Cesky Krumlov, Odbor tfad tizemniho planovani, ktery zajistil splnéni kvalifikadnich
pozadavkUl dle § 24 stavebniho zakona uzavienim smlouvy s osobou tyto poZzadavky spliujici. Ing.
Arch. Marii Urbankovou.

Zakladnim obsahem zmény €. 1 Uzemniho planu Pfedni Vyton je zména funkéniho vyuziti se
soudnim rozsudkem &.j. 57 A 23/2024-75 zru$ené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti ZZ — zelen
zahradni a sadova na nové funkéni vyuziti, které bude soucasti zastavitelné plochy Z.15 s jejim
funké&nim vyuzitim BV - bydleni venkovské. Obsahem zména ¢&. 1 je také uvedeni do souladu

s aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci - Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje po aktualizaci 4.b, ktera nabyla G&innosti 9.10. 2025, tj po nabyti G&innosti UP Pfedni Viytor.
Dale prevedeni do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace a jeho aktualni verze
datového modelu (v souladu s § 59 zakona €. 283/2021 Sh., Stavebni zakon a metodickym
pokynem &.j. MMR-48475/22024-81 platnym od 1.7. 2024).

Schvaleny obsah (resp. v terminologii nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. zadani) zmény
byl pofizovatelem pfedan zpracovateli pfedmétné zmény (Ateliér BoCek, s.r.0.) k vypracovani

navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Pfedni Vyton pro projednani.

Dalsi pribéh pofizovani bude doplnén vZdy po ukonceni jednotlivych pofizovatelskych ¢asti.
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B. VYHODNOGCEN{SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO

ZAKONA

PREZKOUMANI{ SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEM|

2. Navrh zmény €.1 uzemniho planu Pfedni Vyton plné respektuje stanovené cile a Ukoly tzemniho
planovani dle § 38 az § 40 nového stavebniho zakona, je zpracovan dle stanovenych obecnych
priorit izemniho planovani pro CR dle Politiky Gizemniho rozvoje CR v platném znéni, dle priorit
Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi dle Zadsad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje v platném znéni.

Navrh zmény ¢.1 izemniho planu Pfedni Vyton je v poméru k nastavené koncepci Uzemniho planu
pomeérné marginalni, neméni stanovenou urbanistickou koncepci, a tudiZz ani nenarusuje
respektovani stanovenych cilll a ikoll tzemniho planovani dle § 38 az § 40 nového stavebniho
zakona a stanovenych obecnych priorit Uizemniho planovani dle zdsad uzemniho rozvoje a dle
politiky uzemniho rozvoje. Zakladni strukturou v obci je kompaktnost jejich péti sidel, ktera pres
Upravu jedné zastavitelné plochy zlistava nenarusena.

Z hlediska Ukold uzemniho planovani lze vyzdvihnout naplnéni tkolu uvedeného pod § 39 pism. ¢)
stavebniho zakona (,,provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi“). Tento ukol je
zménou €. 1 uzemniho planu zcela naplnén, nebot zména provéruje potfebu prefeseni
usporadani ploch pro vystavbu v obci do takové podoby, aby se izemni plan opravdu uplatfioval a
v fadu nejblizsich let dochazelo k jeho postupné konzumaci a transformaci zastavitelnych ploch
na realné zastavené Uzemi.

PREZKOUMANI S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

3. Navrh zmény €.1 plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek.
Navrh zmény ¢.1 Uzemniho planu Pfedni Viyton je zpracovan dle pozadavk( stavebniho zakona a
spravniho fadu, osnova textové ¢asti vyroku je pfevzata z pfilohy €. 8 nového stavebniho zakona,
zména &.1 respektuje pozadavky na zavedenou jednotnou standardizaci izemnich planti v Ceské
republice. Nad ramec pravnimi predpisy stanovenych povinnosti je zména &.1 UP Pedni Vytof
zpracovana v doporuc¢ovaném grafickém standardu, dle metodického vedeni MMR.
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C. VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY

DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

PREZKOUMANI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN|
ROZPORU

4. Zména €. 1 uzemniho planu Pfedni Vyton je v souladu s pozadavky téchto navazujicich pravnich
norem tvoficich pravni okoli stavebniho zadkona a procesu pofizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény:

o Zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, zejména
ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v rdmci projednéni navrhu zadéni zmény &. 1 UP Piedni
Vyton dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zdkona bylo vydano stanovisko Krajského
uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, stanovisko
NATURA, kdy toto stanovisko bylo vydano pod ¢.j. KUJCK 47504/2026 dne 13. 4. 2026, ve
kterém krajsky Ufad konstatuje, Ze ,,PfedloZzeny navrh zadani zmeény €. 1 tzemniho planu
Predni Vyton nem(iZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen
»EVL*) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO%) lezicich na lzemi v plisobnosti krajského
Ufadu.“ . Je zde tedy prokazan soulad a ve vazbé na nasledujici bod neni vyzadovano
vyhotoveni dokumentace posouzeni vlivd zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy ¢. 4
stavebniho zakona.

o Spravniho fadu (zédkon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu), textova ¢ast zmény
€. 1 izemniho planu Pfedni Vyton je délena na Cast vyrokovou a ¢ast oddvodnéni, do
odlvodnéni budou po slou¢eném spole¢ném a vefejném projednani navrhu zmény podle
ust. 8 94 a § 96 stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné pfipominky vE€. navrhu
diléiho vyroku na jejich vyporadani a dil¢iho struéného oddvodnéni tohoto vypoFadani,
stejné tak budou do pfimo navazujici podkapitoly ,vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotcenych organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozpori“ tohoto od{ivodnéni doplnéna
stanoviska dot¢enych organt a pozadavky opravnénych investor(, pfipadné téz
sousednich municipalit s jejich vypofadanim a struénym oddvodnénim spravnich Gvah
pofizovatele a ureného zastupitele.

o Vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. fijna 2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu, kdy ndvrh zmény ¢.1 izemniho planu Pfedni Vyton navrhuje
vcelku malé nové zabory zemédélského pldniho fondu, které jsou nicméné tabelarné
vyhodnoceny pfesné dle pozadavkd tabulku 2 v pfiloze této vyhlasky.

o Lesniho zakona (zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpish), kdy navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Pfedni Viyton nenavrhuje
zadné nové zabory pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, zde je soulad s touto pravni
normou tedy zcela nezpochybnitelny.

o Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast
této zmény neméni plvodni Gzemni plan v této oblasti, ktery obsahuje nalezitosti
vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky pro dokumentaci uzemniho planu, zména €. 1
toto plné respektuje a tyto poZzadavky zlstanou zachovény v iplném znéni izemniho planu
Pfedni Vyton po vydani této zmény tzemniho planu.

o Zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*), kdy a v souladu s Rozkazem ministra obrany &.
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27/2024, Zabezpecéeni vykonu plsobnosti Ministerstva obrany ve vécech tizemniho
planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, bylo plné akceptovano vydané stanovisko
Ministerstva obrany a do vyrokové ¢asti zmény ¢. 1 Uzemniho planu byl doplnén text
zajistujici ochranu zajma ministerstva obrany pfesné dle pozadavk( uvedenych

v stanovisku dotéeného organu.

o Zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,zakon ¢. 158/2000 Sb.“).
o Zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich

zékonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a dale zakona ¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist.

o Dalsich specialnich zakond, jako je silniéni zakon (zédkon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon
(zdkon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl), horni zakon (zékon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve
znéni pozdéjsich predpist), kdy poZzadavky téchto zakon( jsou promitnuty do
navrhovaného feSeni zmeény €. 1 Uzemniho planu Pfedni Vyton.

VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

5. Bude doplnéno porizovatelem po probéhnuti slouc¢eného spole¢ného a verejného projednani
navrhu zmény uzemniho planu.
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D. VYHODNOCENI{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI

PREZKOUMANI{ SOULADU NAVRHU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

PREZKOUMANI{ SOULADU NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

6. Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Pfedni Viytori neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v
platném znéni (dale jen ,,PUR¥). V&cné zmény provedené ve zméné &. 1 tizemniho planu jsou
drobného charakteru a nemohou nijak negativné ovlivnit stanovené priority Uzemniho planovani
na republikové urovni.

U vécnych zmén provedenych ve zméné &.1 UP Predni Vytofi lze vyzdvihnout respektovani
zejména téchto priorit:

o Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice

o Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opu$ténych
aredlld a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu, vé. izemi byvalych vojenskych Gjezd() a zaroven predchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi isporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji izemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

7. Pokud jde o vymezeni konkrétnich zamérd z PUR, netyka se spravniho tzemi obce Pfedni Viyton
zadny konkrétni zamér celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.

PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

8. Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi dle kap. a) ZUR Jiho&eského kraje, lze konstatovat, Ze navrh zmény &. 1 UP Piedni Vyton je s
nimi v souladu. Konkrétné lze v souvislosti s vécnymi zmé&nami obsazenymi ve zméné &. 1 UP
Predni Vyton zminit tyto priority:

o pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylouéit nekoncepéni formy vyuZzivani volné krajiny,
tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy,
predchazet negativnim vliviim suburbanizace

o upfednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tzemi,
tzn. pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit pfednostné rekonstrukce a pfestavby za Ucelem vyuziti brownfields

Z hlediska konkrétné vymezenych zamér( jsou v zemi vymezeny pouze prvky tzemniho systému
ekologické stability. Tyto prvky jsou zmé&nou &. 1 UP Predni Viytori upravovany tak, aby byly vymezeny v
souladu s nové vydanou a ucinnou aktualizaci €. 4b Zasad tuzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.
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PREZKOUMANI{ SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Navrh zmény €. 1 izemniho planu Pfedni Vyton zajiStuje soulad s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.
Navrh zmény respektuje cilové charakteristiky krajiny a doporuceni vyplyvajici z této lzemni studie.
Navrzenym feSenim nedochazi k vytvoreni podminek, které by byly v rozporu s ochranou krajinnych
hodnot nebo s doporuc¢enimi Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje

PREZKOUMANI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady CR €.581 ze dne 28.8.2024. S ohledem na nabyti
udéinnosti zmény &. 1a URP dne 18.7. 2026 se URP zavaznym podkladem pro navazujici Gizemné planovaci
dokumentaci podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Soulad navrhu zmény &.1 Uzemniho planu Piedni Wton s URP byl vyhodnocen takto:

o Uzemim obce Predni Vytori ani na pozemcich dotéenych zménou &.1 UP se nenachézeji 2adné
plochy ani koridory dopravni nebo technické infrastruktury republikového vyznamu vymezené
v URP.

o Zména &. 1 UP zapracovava a aktualizuje vymezeni prvk( USES v souladu s 4b. aktualizaci ZUR
Jiho&eského kraje a navazné v souladu s URP. Aktualizaci skladebnich prvka USES nedochazi
k narusenf spojitosti ani funk&nosti nadregionélnich koridort vymezenych v URP.

o Upravou zastavitelné plochy Z.15 nejsou dotdeny 24dné zajmy &i rozvojové zaméry sledované na
urovni URP.

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Pfedni Vyton je plné v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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E. VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVAN| NEBO ZADANIM ZMENY

9. Zastupitelstvem obce Predni Vyton bylo schvdleno zadani zmény zjednodu$ené v tomto rozsahu:

1. UP bude uveden do souladu s aktuélné platnou nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci-Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje po aktualizaci 4.b, ktera
nabyla Géinnosti 09. 10. 2025, tj. po nabyti G&innosti UP Pfedni Vytori.

- Splnéno, UP byl pfeveden do souladu s aktualni nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci a ZUR jiho&eského kraje.

2. UP bude pfeveden do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace a jeho
aktualni verze datového modelu (v souladu s § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon a
metodickym pokynem €. j. MMR-48475/2024-81 platnym od 1. 7. 2024).

- Splnéno uzemni plan byl pfeveden do jednotného standardu lzemné planovaci
dokumentace a jeho aktualni verze datového modelu.

3. Na pozemcich parc. ¢. 211/6, 211/7,211/14, 211/15 a 211/16 v k. 4. Zadni Vyton bude
provéfena a odlivodnéna moznost zmény funkéniho vyuZiti se soudnim rozsudkem &. j. 57
A23/2024-75 zrudené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ - zelen — zahrady a sady na
nové funkéni vyuziti, které bude soucasti zastavitelné plochy Z.15 s jejim funkénim vyuzitim
BV - bydleni venkovské.

- Splnéno, plocha byla zménéna na nové funkéni vyuziti BV a je soucasti zastavitelné
plochy Z.15
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F. ZAKLADNIINFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI

VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

Na zékladé vydanych stanovisek pfislunych organt ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou
soucasti stanovisek ¢.j. KUICK 47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 a KUJCK 50290/2026 ze dne 24.3.2026)
nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Sprava Narodniho parku Sumava, jako vécné a mistné prislusny orgén ochrany pfirody, uplatnila k navrhu zadani
Zmény &. 1 Uzemniho planu Predni Vytori své stanovisko pod &. j. SZ NPS 02801/2026/2 — NPS 02877/2026 ze
dne 31. 3. 2026. Po posouzeni ndvrhu zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Predni Viytori podle ustanoveni § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (ZOPK), Sprava konstatovala, Zze vyznamny vliv na Evropsky
vyznamnou lokalitu (EVL) a Ptaéi oblast (PO) Sumava lze vylougit.

Pfedmétem ochrany EVL a PO jsou typy pfirodnich stanovist a vyjmenované druhy rostlin a Zivogichl. Na
pozemcich dot&enych uvaZzovanou Zménou &. 1 Uzemniho planu Predni Viytor ani v jejich nejbliz§im okoli se
nevyskytuji stanovisté ani biotopy druhti, které jsou pfedmétem ochrany EVL Sumava. Dot&ené pozemky leZi na
Uzemi IV. zény odstupfiované ochrany CHKO Sumava.

Spréva po zhodnoceni viech podklad(i dosla k zavéru, Ze navrh zmény &. 1 Uzemniho pléanu Predni Vytori neniv
rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny stanovenymivZOPK. Navrh nem{ze mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétl ochrany nebo celistvost EVL a PO
Sumava. Stanovisko bylo vydéno jako souhlasné bez dodateénych omezujicich podminek.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)J UZEMI

Vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 izemniho planu Pfedni Vytoin na udrzitelny rozvoj zemi nebylo na zakladé
uvedenych stanovisek €.j. KUICK 47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 (stanovisko NATURA) a €.j. KUJCK
50290/2026 spis. znacka OZZL 39448/2026/jasif SO, ze dne 24. 3. 2026 (stanovisko SEA) poZzadovano.
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. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE

POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Mozny vyznamné negativni vliv na ZP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vylouden jiZ v etapé
navrhu zadani zmény dle stavebniho zdkona stanoviskem Krajského uradu Jiho¢eského kraje €. j. KUJCK
47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 a KUICK 50290/2026 za dne 24.3. 2026.

ATELIER BOCEK, s.r.o. | Na Rozmezi 209, Pisek | IC: 07328222 | +420 777 823 409 | www.atelierbocek.cz 12


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5

KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY

A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

ODUVODNENI VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo v rdmci zmény Uzemniho planu aktualizovdno k datu 21.5. 2026 na
parc. €. 158/5 v k.u. Pfedni Vyton, parc. ¢. 202/1 Pfedni Vyton a parc. ¢. 228/3 v k.U. Zadni Vyton, dle
aktualniho stavu v katastru nemovitosti a skuteéného stavu v izemi. Dlvodem zafazeni téchto parcel do
zastavéného Uzemi je existence stavajicich rodinnych domi na téchto pozemcich, které jsou nedilnou
soucasti zastavéné casti obce.

Z pohledu zakonem stanovené standardizace Uzemnich plan(l patii mezi standardizované jevy tézZ hranice
zastavéného Uzemi. Dle pravidel nastavenych standardizaci je zastavéné Uzemi pro vSechny Uzemni plany
v ramci Ceské republiky znédzornéno silnou plnou modrou &arou doplnénou o symbol uréujici smér
vymezeni. Proto i v Uzemnim planu Pfedni Vyton bylo takto graficky znazornéno.

ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce z(Ustava beze zmény.

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje obce se neméni. Urbanistickd koncepce Zmény &. 1 Uzemniho
planu Predni Vyton v lokalité Zadni Vyton bezprostfedné navazuje na historicky vyvinutou urbanistickou
strukturu sidla a reaguje na potfebu sanace pravniho stavu po vydani rozsudku €. j. 57 A 23/2024-75.

Navrzena transformace zruSené plochy ZZ na plochu BV (bydleni venkovské) plné respektuje charakter
rozvolnéné venkovské zastavby typické pro tuto prihrani¢ni oblast. Nové vymezena zastavitelna plocha
Z.15 (na pozemcich p.¢. 211/6, 211/7, 211/14, 211/15 a 211/16 v k. U. Zadni Vyton) organicky doplhuje
stavajici zastavéné uzemi a dotvafi uliéni frontu v dané lokalité. Plocha nevytvafi izolovany urbanisticky
satelit, ale pfedstavuje logické zaceleni a stabilizaci sidelni struktury.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE DOPRAVN/ INFRASTRUKTURY

Stanovena dopravni koncepce zlstava beze zmeény.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovena koncepce technické infrastruktury zGstava zachovana beze zmén.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN|

Stanovena koncepce ob&anského vybaveni zlstava zachovana beze zmén.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanovena koncepce vefejnych prostranstvi zGstava zachovana beze zmén.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Stanovena koncepce usporadani krajiny z(stava beze zmény.
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PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADAN{ VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM
VYUZITI

Aplikace stavajiciho regulativu BV na plochu Z.15 je zvolena proto, Ze tyto podminky (zejména limitace
podlaznosti, procenta zastavéni a pozadavky na tvar zastfeSeni) plné garantuji ochranu krajinného razu a
morfologie dotéeného Uzemi Zadni Vyton&. Redeni striktné napliiuje pozadavky § 80 odst. 2 pism. f)
stavebniho zdkona, nebot nastavené prostorové parametry zamezi vzniku nekontextualni zastavby a
zajisti, Ze nové objekty budou respektovat strukturu stavajicich venkovskych staveni v okoli.

VYMEZENI| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Rozsah vefejné prospé&snych staveb z(stava beze zmén.

KOMPENZACNICH OPATREN|

Vzhledem k tomu, Ze pfisluné orgény vylougily negativni vliv zmény &. 1 UP Pfedni Vyton na EVL a PO
soustavy NATURA a potenciélné vyznamné negativni vlivzmény &. 1 UP Pfedni Vytoi na ZP, nezpracovava
se kompletni vyhodnoceni vlivei zmény &. 1 UP Pfedni Vytor na udrzitelny rozvoj izemi a Zadna
kompenzacni opatfeni nejsou navrhovéana.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy se neméni.

VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

V rdmci zmény &. 1 UP Pfedni Vytoi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani
o0 zménach v izemi bylo podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Navrh uzemniho planu Pfedni Vyton vymezuje tyto plochy, ve kterych je uloZzeno provéieni zmén tzemni
studii se spole¢né stanovenou lhltou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto tzemniho pléanu. Rozsah
jednotlivych studii je stanoven ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi ¢erné Srafovanym polygonem s kédem
dané studie. Ve vSech ptipadech se jedna o tzemni studie slouzici pro rozhodovani v zemi:

Kéd Nazev studie | Re$ené | Ramcovy obsah studie

studie lokality

US.01 Naproti Z.26 studie se zaméfi na navrh plochy pro bydleni naproti Obecnimu
Obecnimu ufadu Pfedni Vyton, v rdamci zpracovavané tzemni studie bude
Uradu také feSen vliv na krajinny raz

US.02 Pfedni Vyton | Z.17 studie se zaméfi na navrh ploch ob¢anskeé vybavenosti vy$§iho
—-vychod standardu (napf. hotel) na vychodnim okraji sidla, v rdmci

zpracovavané Uzemni studie bude také fesen vliv na krajinny raz

US.03 Na Vyhlidce | T.01 studie se zaméfi na névrh revitalizace daného prostoru s moznosti
konverze stavajicich staveb vychodné od penziénu Vyhlidka pro
rodinné a apartmanové domy, navrh umisténi objektd
(neprekrocitelné stavebni ¢ary) a navrh dopravni a technické

infrastruktury, studie bude obsahovat poZzadavek na zatravnéné
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zelené stiechy objekt(l a stanovi zédkladni urbanistickou kompozici
celé lokality, vramci zpracovavané Uzemni studie bude také feSen
vliv na krajinny raz

US.04 Proti Z.15 studie se zaméfi na navrh feSeni Uzké a podlouhlé plochy zdpadné
Némeckému od Némeckého hrbitova pro rodinné domy, navrh umisténi 4
hibitovu objektl rodinnych dom(l véetné stanovené prostorové regulace

(pevné nebo neprekrocitelné stavebni ¢ary) a navrh dopravni a
technické infrastruktury, v rdmci zpracovavané Uzemni studie
bude také feSen vliv na krajinny raz

US.05 Pod Z11 studie se zaméfi na navrh feseni plochy v lokalité Pod Rytifovymi
Rytifovymi Z12 pro rodinné domy, navrh umisténi objektd (nepfekroditelné
stavebni ¢ary) a navrh dopravni a technické infrastruktury, stanovi
zakladni urbanistickou kompozici celé lokality, bude pfesné fesit
parametry komunikace mezi obéma lokalitami, v ramci

zpracovavané uzemni studie bude také feSen vliv na krajinny raz

VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V ramci zmény &. 1 UP Pfedni Vytoi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani
0 zménach v izemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu.

STANOVENI PORADI PROVADENI{ ZMEN V UZEMI

V ramci zmény &.1 UP Pfedni Vytofi nejsou stanoveny podminky pro pofadi zmén v izemi.

STANOVENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uveden4d kapitola se vécné neméni.
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J.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V rdmci feseni navrhu zmény &. 1 UP Predni Vytoi nebyly identifikovany zéleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany v aktualizovanych ZUR Jiho&eského kraje.
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K. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 uzemniho planu Pfedni Vyton navrhuje pouze rozsifeni plochy Z.15 (BV - bydleni venkovské).
Predstavuje vysoce ucelné vyuZziti potencialu Uzemi v pfimé ndvaznosti na stévajici zastavéné Gzemi sidla
Zadni Vyton. Zména bezprostfedné reaguje na potfebu narovnani stavu v Uzemi po vydani rozsudku
Krajského soudu €. j. 57 A 23/2024-75, kterym byla plvodni specificka plocha ZZ zru$ena. Vyuzitim této
plochy pro potfeby bydleni venkovského typu dochazi k urbanistickému dotvoreni a stabilizaci sidelni
struktury bez narokll na dodatecné izolované zabory volné krajiny. Navrzené fedeni respektuje stavajici
konfiguraci terénu, navazuje na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a je navrzeno v souladu s
Uzemni studif krajiny Jihoéeského kraje tak, aby byl chranén a rozvijen specificky krajinny raz dané lokality.

Zména &. 1 uvadi Uzemni plan Pfedni Viytor do souladu s aktualné platnou nadiazenou tizemné planovaci
dokumentaci (ZUR Jiho&eského kraje po aktualizaci 4.b) a pfevadi dokumentaci do nového jednotného
datového modelu.

Samotné vymezeni plochy Z.15 s funkénim vyuzitim BV (bydleni venkovské) na pozemcich p.¢. 211/6,
211/7,211/14,211/15a 211/16 v k. 4. Zadni Vyton je nezbytné pro zaplnéni pravniho vakua a narovnani
stavu po zrudeni plvodni plochy rozsudkem &. j. 57 A 23/2024-75. Potfeba vymezeni této zastavitelné
plochy je tak odlivodnéna jak naléhavym pravnim zajmem na konsolidaci izemniho planu, tak redlnou
potfebou obce zajistit plochy pro stabilizaci a udrzitelny rozvoj bydleni venkovského charakteru, které
odpovida specifickym limitdim a hodnotam dotéeného Uzemi.
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L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY

NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP Predni Vytofi neni zpracovavand v podrobnosti Gzemniho planu s prvky regulaéniho plénu.
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M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJICi DO
ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, UDAJE O DRUHU POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, UDAJE O
ZARAZEN| ZEMEDELSKE PUDY DO BONITOVANYCH PUDNE EKOLOGICKYCH JEDNOTEK A DO STUPNU
PREDNOSTI V OCHRANE

Vychozim podkladem ochrany zemédélského plidniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky (déale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni ptdni a klimatické podminky,
které maiji vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnoceni, kdy

prvni Cislice kddu BPEJ zna¢i pfislusnost ke klimatickému regionu (oznaceny kédy 0-9),
druha a tieti ¢islice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni plidni jednotce (01-78),

Gtvrta Cislice stanovi kombinaci svazitosti a expozice pozemku ke svétovym strandam.
pata Cislice uréuje kombinaci hloubky padniho profilu a jeho skeletovosti.

O O O O

o) do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze vyjimecéné, a to pfevazné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho
vyznamu,

o do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pudy, které maji v ramci klimatického
regionu nadprdmérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemeédélského pldniho
fondu jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné

o do 3. tfidy jsou slouéeny pldy v klimatickém regionu s pradmérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuZzit pro eventualni
vystavbu,

o do 4. tfidy ochrany jsou sdruZeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnostiv
ramci pfislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro
vystavbu,

o do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vé. pdid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, lze pfedpokladat efektivnéjSi nezemeédeélské
vyuziti. Jde o pldy s niz§im stupn&m ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych Gzemi a dalSich zajm0{ ochrany Zivotniho prostiedi.

V ramci Zmény &. 1 Uzemniho planu Predni Vytor nedochézi k novému vymezeni zastavitelnych ploch na
ukor zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Dotcena plocha Z.15 v k. U. Zadni Vyton byla jako rozvojova plocha projednana a odsouhlasena orgdnem
ochrany ZPF jiz v rdmci plvodniho izemniho planu (jako plocha ZZ). Sou¢asna Uprava pouze transformuje
jeji funkeni vyuziti na BV (bydleni venkovské) za u¢elem narovnani stavu po rozsudku Krajského soudu €. j.
57 A 23/2024-75.

Vzhledem k tomu, Ze se neméni vnéjSi ohraniceni plochy a nedochazi k novému zdboru volné krajiny, novy
bilan¢ni vypocet se neprovadi a tabulka zabor( se neuvadi.
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VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE
K PLNEN{ FUNKCE LESA

Navrhovana zména se nedotyka lesnich pozemkd.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY A ZEMEDELSKYCH
USEDLOSTECH A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSEN|

Zména &.1 UP Predni Wtori se nedotyka areald &i objektt zemédélské vyroby. Nelze tedy predpokladat, ze
by zména &. 1 UP Predni Viytori méla na stavby zemédélské prvovyroby v obci Piedni Vytor negativni vliv.

UDAJE O USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V UZEMI, OPATRENICH K ZAJISTENI
EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY A VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH VYPLYVAJICICH ZE SCHVALENYCH
NAVRHU POZEMKOVYCH UPRAV A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSEN|

Usporadani zemédélského padniho fondu v Gzemi je patrno z vykresu ,vykres pfedpokladanych zaborG
padniho fondu“ provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucasti grafické ¢asti odlvodnéni
tohoto zemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu do jednotlivych
BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Projektantovi nebyly pfedany zadné informace o probihajicim nebo dokonce
probéhnuvsich pozemkovych Upravach.

ATELIER BOCEK, s.r.o. | Na Rozmezi 209, Pisek | IC: 07328222 | +420 777 823 409 | www.atelierbocek.cz 20



N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI.

Text kapitoly bude doplnén po projednani.
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