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A. STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

1. Změna č. 1 územního plánu Přední Výtoň je pořizována na základě rozhodnutí Zastupitelstva obce 
Přední Výtoň.  
 
Zastupitelstvo obce Přední Výtoň přijalo dne 13. dubna 2026 usnesení č. 120/2026, kterým 
schválilo pořízení změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň, přičemž dále rozhodlo, že určeným 
zastupitelem pro spolupráci s pořizovatelem bude pan starosta Dipl. Ing. Pavel Gabriš. 
Pořizovatelem předmětné změny se na základě stejného usnesení zastupitelstva stal městský 
úřad Český Krumlov, Odbor úřad územního plánování, který zajistil splnění kvalifikačních 
požadavků dle § 24 stavebního zákona uzavřením smlouvy s osobou tyto požadavky splňující. Ing. 
Arch. Marií Urbánkovou. 
 
Základním obsahem změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň je změna funkčního využití se 
soudním rozsudkem č.j. 57 A 23/2024-75 zrušené plochy s rozdílným způsobem využití ZZ – zeleň 
zahradní a sadová na nové funkční využití, které bude součástí zastavitelné plochy Z.15 s jejím 
funkčním využitím BV – bydlení venkovské. Obsahem změna č. 1 je také uvedení do souladu 
s aktuálně platnou územně plánovací dokumentací – Zásadami územního rozvoje Jihočeského 
kraje po aktualizaci 4.b, která nabyla účinnosti 9.10. 2025, tj po nabytí účinnosti ÚP Přední Výtoň. 
Dále převedení do jednotného standardu územně plánovací dokumentace a jeho aktuální verze 
datového modelu (v souladu s § 59 zákona č. 283/2021 Sb., Stavební zákon a metodickým 
pokynem č.j. MMR-48475/22024-81 platným od 1.7. 2024). 
 
Schválený obsah (resp. v terminologii nového stavebního zákona č. 283/2021 Sb. zadání) změny 
byl pořizovatelem předán zpracovateli předmětné změny (Ateliér Boček, s.r.o.) k vypracování 
návrhu změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň pro projednání. 
 
Další průběh pořizování bude doplněn vždy po ukončení jednotlivých pořizovatelských částí. 
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B. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A S POŽADAVKY TOHOTO 
ZÁKONA 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA 
OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU 
NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

2. Návrh změny č.1 územního plánu Přední Výtoň plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního 
plánování dle § 38 až § 40 nového stavebního zákona, je zpracován dle stanovených obecných 
priorit územního plánování pro ČR dle Politiky územního rozvoje ČR v platném znění, dle priorit 
územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území dle Zásad územního rozvoje 
Jihočeského kraje v platném znění. 
Návrh změny č.1 územního plánu Přední Výtoň je v poměru k nastavené koncepci územního plánu 
poměrně marginální, nemění stanovenou urbanistickou koncepci, a tudíž ani nenarušuje 
respektování stanovených cílů a úkolů územního plánování dle § 38 až § 40 nového stavebního 
zákona a stanovených obecných priorit územního plánování dle zásad územního rozvoje a dle 
politiky územního rozvoje. Základní strukturou v obci je kompaktnost jejích pěti sídel, která přes 
úpravu jedné zastavitelné plochy zůstává nenarušena. 
Z hlediska úkolů územního plánování lze vyzdvihnout naplnění úkolu uvedeného pod § 39 písm. c) 
stavebního zákona („prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a 
rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území“). Tento úkol je 
změnou č. 1 územního plánu zcela naplněn, neboť změna prověřuje potřebu přeřešení 
uspořádání ploch pro výstavbu v obci do takové podoby, aby se územní plán opravdu uplatňoval a 
v řádu nejbližších let docházelo k jeho postupné konzumaci a transformaci zastavitelných ploch 
na reálně zastavené území. 

PŘEZKOUMÁNÍ S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

3. Návrh změny č.1 plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek. 
Návrh změny č.1 územního plánu Přední Výtoň je zpracován dle požadavků stavebního zákona a 
správního řádu, osnova textové části výroku je převzata z přílohy č. 8 nového stavebního zákona, 
změna č.1 respektuje požadavky na zavedenou jednotnou standardizaci územních plánů v České 
republice. Nad rámec právními předpisy stanovených povinností je změna č.1 ÚP Přední Výtoň 
zpracována v doporučovaném grafickém standardu, dle metodického vedení MMR. 
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C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ 

4. Změna č. 1 územního plánu Přední Výtoň je v souladu s požadavky těchto navazujících právních 
norem tvořících právní okolí stavebního zákona a procesu pořízení územního plánu nebo jeho 
změny: 

o Zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zejména 
ve vazbě na ustanovení § 45i týkající se ochrany evropsky významných lokalit a ptačích 
oblastí soustavy NATURA 2000, kdy v rámci projednání návrhu zadání změny č. 1 ÚP Přední 
Výtoň dle příslušných ustanovení stavebního zákona bylo vydáno stanovisko Krajského 
úřadu Jihočeského kraje, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, stanovisko 
NATURA, kdy toto stanovisko bylo vydáno pod č.j. KUJCK 47504/2026 dne 13. 4. 2026, ve 
kterém krajský úřad konstatuje, že „Předložený návrh zadání změny č. 1 územního plánu 
Přední Výtoň nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry nebo koncepcemi 
významný vliv na předměty ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit (dále jen 
„EVL“) nebo ptačích oblastí (dále jen „PO“) ležících na území v působnosti krajského 
úřadu.“ . Je zde tedy prokázán soulad a ve vazbě na následující bod není vyžadováno 
vyhotovení dokumentace posouzení vlivů změny na udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 4 
stavebního zákona. 

o Správního řádu (zákon č. 500/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů), textová část změny 
č. 1 územního plánu Přední Výtoň je dělena na část výrokovou a část odůvodnění, do 
odůvodnění budou po sloučeném společném a veřejném projednání návrhu změny podle 
ust. § 94 a § 96 stavebního zákona doplněny všechny uplatněné připomínky vč. návrhu 
dílčího výroku na jejich vypořádání a dílčího stručného odůvodnění tohoto vypořádání, 
stejně tak budou do přímo navazující podkapitoly „vyhodnocení souladu se stanovisky 
dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů“ tohoto odůvodnění doplněna 
stanoviska dotčených orgánů a požadavky oprávněných investorů, případně též 
sousedních municipalit s jejich vypořádáním a stručným odůvodněním správních úvah 
pořizovatele a určeného zastupitele.  

o Vyhlášky č. 271/2019 Sb. ze dne 24. října 2019, o stanovení postupů k zajištění ochrany 
zemědělského půdního fondu, kdy návrh změny č.1 územního plánu Přední Výtoň navrhuje 
vcelku malé nové zábory zemědělského půdního fondu, které jsou nicméně tabelárně 
vyhodnoceny přesně dle požadavků tabulku 2 v příloze této vyhlášky. 

o Lesního zákona (zákon č. 289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů), kdy návrh změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň nenavrhuje 
žádné nové zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa, zde je soulad s touto právní 
normou tedy zcela nezpochybnitelný. 

o Vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, výroková část 
této změny nemění původní územní plán v této oblasti, který obsahuje náležitosti 
vyžadované § 20 písm. a) až i) této vyhlášky pro dokumentaci územního plánu, změna č. 1 
toto plně respektuje a tyto požadavky zůstanou zachovány v úplném znění územního plánu 
Přední Výtoň po vydání této změny územního plánu. 

o Zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „zákon o zajišťování obrany ČR“), kdy a v souladu s Rozkazem ministra obrany č. 
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27/2024, Zabezpečení výkonu působnosti Ministerstva obrany ve věcech územního 
plánování a stavebního řádu, v platném znění, bylo plně akceptováno vydané stanovisko 
Ministerstva obrany a do výrokové části změny č. 1 územního plánu byl doplněn text 
zajišťující ochranu zájmů ministerstva obrany přesně dle požadavků uvedených 
v stanovisku dotčeného orgánu. 

o Zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 158/2000 Sb.“). 

o Zákona č. 503/2012 Sb., o Státním pozemkovém úřadu a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, a dále zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových 
úpravách a pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě 
vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších 
předpisů. 

o Dalších speciálních zákonů, jako je silniční zákon (zákon č. 361/2000 Sb., o provozu na 
pozemních komunikacích), zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, vodní zákon 
(zákon č. 254/2001 Sb. o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů), horní zákon (zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství, ve 
znění pozdějších předpisů), kdy požadavky těchto zákonů jsou promítnuty do 
navrhovaného řešení změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň. 

VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 
ROZPORŮ 

5. Bude doplněno pořizovatelem po proběhnutí sloučeného společného a veřejného projednání 
návrhu změny územního plánu. 
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D. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ 
PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU NÁVRHU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU NÁVRHU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR 

6. Návrh změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR, v 
platném znění (dále jen „PÚR“). Věcné změny provedené ve změně č. 1 územního plánu jsou 
drobného charakteru a nemohou nijak negativně ovlivnit stanovené priority územního plánování 
na republikové úrovni. 
 
U věcných změn provedených ve změně č.1 ÚP Přední Výtoň lze vyzdvihnout respektování 
zejména těchto priorit: 

o Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou 
výrazem identity území, jeho historie a tradice 

o Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 
areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného 
původu, vč. území bývalých vojenských újezdů) a zároveň předcházet vzniku dalších takto 
znehodnocených území. Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a 
lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a 
energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní 
důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 

7. Pokud jde o vymezení konkrétních záměrů z PÚR, netýká se správního území obce Přední Výtoň 
žádný konkrétní záměr celostátního nebo mezinárodního významu. 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU NÁVRHU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE JIHOČESKÉHO KRAJE 

8. Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, lze konstatovat, že návrh změny č. 1 ÚP Přední Výtoň je s 
nimi v souladu. Konkrétně lze v souvislosti s věcnými změnami obsaženými ve změně č. 1 ÚP 
Přední Výtoň zmínit tyto priority:  

o při vymezování zastavitelných ploch vyloučit nekoncepční formy využívání volné krajiny, 
tzn. přednostně využívat proluky v zastavěném území a nevyužité a opuštěné areály, 
předcházet negativním vlivům suburbanizace 

o upřednostnit využití transformačních území oproti rozvoji v dosud nezastavěném území, 
tzn. přednostně využívat plochy a objekty vhodné k podnikání v zastavěném území, s cílem 
podpořit přednostně rekonstrukce a přestavby za účelem využití brownfields 

Z hlediska konkrétně vymezených záměrů jsou v území vymezeny pouze prvky územního systému 
ekologické stability. Tyto prvky jsou změnou č. 1 ÚP Přední Výtoň upravovány tak, aby byly vymezeny v 
souladu s nově vydanou a účinnou aktualizací č. 4b Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje. 
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PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU S ÚZEMNÍ STUDIÍ KRAJINY JIHOČESKÉHO KRAJE 

Návrh změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň zajišťuje soulad s územní studií krajiny Jihočeského kraje. 
Návrh změny respektuje cílové charakteristiky krajiny a doporučení vyplývající z této územní studie. 
Navrženým řešením nedochází k vytvoření podmínek, které by byly v rozporu s ochranou krajinných 
hodnot nebo s doporučeními územní studie krajiny Jihočeského kraje 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM PLÁNEM 

Územní rozvojový plán byl schválen usnesením vlády ČR Č.581 ze dne 28.8.2024. S ohledem na nabytí 
účinnosti změny č. 1a ÚRP dne 18.7. 2026 se ÚRP závazným podkladem pro navazující územně plánovací 
dokumentaci podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. 

Soulad návrhu změny č.1 Územního plánu Přední Výtoň s ÚRP byl vyhodnocen takto:  

o Územím obce Přední Výtoň ani na pozemcích dotčených změnou č.1 ÚP se nenacházejí žádné 
plochy ani koridory dopravní nebo technické infrastruktury republikového významu vymezené 
v ÚRP.  

o Změna č. 1 ÚP zapracovává a aktualizuje vymezení prvků ÚSES v souladu s 4b. aktualizací ZÚR 
Jihočeského kraje a návazně v souladu s ÚRP. Aktualizací skladebních prvků ÚSES nedochází 
k narušení spojitosti ani funkčnosti nadregionálních koridorů vymezených v ÚRP. 

o Úpravou zastavitelné plochy Z.15 nejsou dotčeny žádné zájmy či rozvojové záměry sledované na 
úrovni ÚRP. 

Návrh změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň je plně v souladu s územním rozvojovým plánem. 
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E. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY 

9. Zastupitelstvem obce Přední Výtoň bylo schváleno zadání změny zjednodušeně v tomto rozsahu: 
 
1. ÚP bude uveden do souladu s aktuálně platnou nadřazenou územně plánovací 

dokumentací – Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje po aktualizaci 4.b, která 
nabyla účinnosti 09. 10. 2025, tj. po nabytí účinnosti ÚP Přední Výtoň. 
- Splněno, ÚP byl převeden do souladu s aktuální nadřazenou územně plánovací 

dokumentací a ZÚR jihočeského kraje. 
 

2. ÚP bude převeden do jednotného standardu územně plánovací dokumentace a jeho 
aktuální verze datového modelu (v souladu s § 59 zákona č. 283/2021 Sb., Stavební zákon a 
metodickým pokynem č. j. MMR-48475/2024-81 platným od 1. 7. 2024). 
- Splněno územní plán byl převeden do jednotného standardu územně plánovací 

dokumentace a jeho aktuální verze datového modelu. 
 

3. Na pozemcích parc. č. 211/6, 211/7, 211/14, 211/15 a 211/16 v k. ú. Zadní Výtoň bude 
prověřena a odůvodněna možnost změny funkčního využití se soudním rozsudkem č. j. 57 
A23/2024-75 zrušené plochy s rozdílným způsobem využití ZZ – zeleň – zahrady a sady na 
nové funkční využití, které bude součástí zastavitelné plochy Z.15 s jejím funkčním využitím 
BV – bydlení venkovské. 
- Splněno, plocha byla změněna na nové funkční využití BV a je součástí zastavitelné 

plochy Z.15 
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F. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ 
VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ 
OBLASTI 

Na základě vydaných stanovisek příslušných orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou 
součástí stanovisek č.j. KUJCK 47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 a KUJCK 50290/2026 ze dne 24.3.2026) 
nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.  

Správa Národního parku Šumava, jako věcně a místně příslušný orgán ochrany přírody, uplatnila k návrhu zadání 
Změny č. 1 Územního plánu Přední Výtoň své stanovisko pod č. j. SZ NPS 02801/2026/2 – NPS 02877/2026 ze 
dne 31. 3. 2026. Po posouzení návrhu zadání Změny č. 1 Územního plánu Přední Výtoň podle ustanovení § 45i 
zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny (ZOPK), Správa konstatovala, že významný vliv na Evropsky 
významnou lokalitu (EVL) a Ptačí oblast (PO) Šumava lze vyloučit. 
 
Předmětem ochrany EVL a PO jsou typy přírodních stanovišť a vyjmenované druhy rostlin a živočichů. Na 
pozemcích dotčených uvažovanou Změnou č. 1 Územního plánu Přední Výtoň ani v jejich nejbližším okolí se 
nevyskytují stanoviště ani biotopy druhů, které jsou předmětem ochrany EVL Šumava. Dotčené pozemky leží na 
území IV. zóny odstupňované ochrany CHKO Šumava. 
Správa po zhodnocení všech podkladů došla k závěru, že návrh změny č. 1 Územního plánu Přední Výtoň není v 
rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny stanovenými v ZOPK. Návrh nemůže mít samostatně nebo ve spojení s 
jinými koncepcemi nebo záměry významný vliv na příznivý stav předmětů ochrany nebo celistvost EVL a PO 
Šumava. Stanovisko bylo vydáno jako souhlasné bez dodatečných omezujících podmínek. 
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G. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Vyhodnocení vlivů změny č. 1 územního plánu Přední Výtoň na udržitelný rozvoj území nebylo na základě 
uvedených stanovisek č.j. KUJCK 47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 (stanovisko NATURA) a č.j. KUJCK 
50290/2026 spis. značka OZZL 39448/2026/jasif SO, ze dne 24. 3. 2026 (stanovisko SEA) požadováno. 
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H. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE 
SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ 
POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 
10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Možný významně negativní vliv na ŽP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloučen již v etapě 
návrhu zadání změny dle stavebního zákona stanoviskem Krajského úřadu Jihočeského kraje č. j. KUJCK 
47504/2026 ze dne 24. 3. 2026 a KUJCK 50290/2026 za dne 24.3. 2026. 

https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5
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I. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY 
A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

ODŮVODNĚNÍ VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ  

Vymezení zastavěného území bylo v rámci změny územního plánu aktualizováno k datu 21.5. 2026 na 
parc. č. 158/5 v k.ú. Přední Výtoň, parc. č. 202/1 Přední Výtoň a parc. č. 228/3 v k.ú. Zadní Výtoň, dle 
aktuálního stavu v katastru nemovitostí a skutečného stavu v území. Důvodem zařazení těchto parcel do 
zastavěného území je existence stávajících rodinných domů na těchto pozemcích, které jsou nedílnou 
součástí zastavěné části obce.  

Z pohledu zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též hranice 
zastavěného území. Dle pravidel nastavených standardizací je zastavěné území pro všechny územní plány 
v rámci České republiky znázorněno silnou plnou modrou čarou doplněnou o symbol určující směr 
vymezení. Proto i v územním plánu Přední Výtoň bylo takto graficky znázorněno. 

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  

Základní koncepce rozvoje území obce zůstává beze změny. 

URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Základní urbanistická koncepce rozvoje obce se nemění. Urbanistická koncepce Změny č. 1 Územního 
plánu Přední Výtoň v lokalitě Zadní Výtoň bezprostředně navazuje na historicky vyvinutou urbanistickou 
strukturu sídla a reaguje na potřebu sanace právního stavu po vydání rozsudku č. j. 57 A 23/2024-75. 

Navržená transformace zrušené plochy ZZ na plochu BV (bydlení venkovské) plně respektuje charakter 
rozvolněné venkovské zástavby typické pro tuto příhraniční oblast. Nově vymezená zastavitelná plocha 
Z.15 (na pozemcích p.č. 211/6, 211/7, 211/14, 211/15 a 211/16 v k. ú. Zadní Výtoň) organicky doplňuje 
stávající zastavěné území a dotváří uliční frontu v dané lokalitě. Plocha nevytváří izolovaný urbanistický 
satelit, ale představuje logické zacelení a stabilizaci sídelní struktury. 

KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

Stanovená dopravní koncepce zůstává beze změny. 

KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

Stanovená koncepce technické infrastruktury zůstává zachována beze změn. 

KONCEPCE OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  

Stanovená koncepce občanského vybavení zůstává zachována beze změn.  

KONCEPCE VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  

Stanovená koncepce veřejných prostranství zůstává zachována beze změn. 

KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

Stanovená koncepce uspořádání krajiny zůstává beze změny. 

https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%2523122.3
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PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ  

Aplikace stávajícího regulativu BV na plochu Z.15 je zvolena proto, že tyto podmínky (zejména limitace 
podlažnosti, procenta zastavění a požadavky na tvar zastřešení) plně garantují ochranu krajinného rázu a 
morfologie dotčeného území Zadní Výtoně. Řešení striktně naplňuje požadavky § 80 odst. 2 písm. f) 
stavebního zákona, neboť nastavené prostorové parametry zamezí vzniku nekontextuální zástavby a 
zajistí, že nové objekty budou respektovat strukturu stávajících venkovských stavení v okolí. 

VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ 
K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 

Rozsah veřejně prospěšných staveb zůstává beze změn. 

KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ 

Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv změny č. 1 ÚP Přední Výtoň na EVL a PO 
soustavy NATURA a potenciálně významně negativní vliv změny č. 1 ÚP Přední Výtoň na ŽP, nezpracovává 
se kompletní vyhodnocení vlivů změny č. 1 ÚP Přední Výtoň na udržitelný rozvoj území a žádná 
kompenzační opatření nejsou navrhována. 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

Územní rezervy se nemění. 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 

V rámci změny č. 1 ÚP Přední Výtoň nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory, ve kterých by rozhodování 
o změnách v území bylo podmíněno uzavřením plánovací smlouvy. 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

Návrh územního plánu Přední Výtoň vymezuje tyto plochy, ve kterých je uloženo prověření změn územní 
studií se společně stanovenou lhůtou pro jejich pořízení 4 roky od vydání tohoto územního plánu. Rozsah 
jednotlivých studií je stanoven ve výkrese Základního členění území černě šrafovaným polygonem s kódem 
dané studie. Ve všech případech se jedná o územní studie sloužící pro rozhodování v území: 

Kód 
studie 

Název studie  Řešené 
lokality  

Rámcový obsah studie 

US.01 Naproti 
Obecnímu 
úřadu  

Z.26 studie se zaměří na návrh plochy pro bydlení naproti Obecnímu 
úřadu Přední Výtoň, v rámci zpracovávané územní studie bude 
také řešen vliv na krajinný ráz 

US.02 Přední Výtoň 
– východ 

Z.17 studie se zaměří na návrh ploch občanské vybavenosti vyššího 
standardu (např. hotel) na východním okraji sídla, v rámci 
zpracovávané územní studie bude také řešen vliv na krajinný ráz 

US.03 Na Vyhlídce  T.01 studie se zaměří na návrh revitalizace daného prostoru s možností 
konverze stávajících staveb východně od penziónu Vyhlídka pro 
rodinné a apartmánové domy, návrh umístění objektů 
(nepřekročitelné stavební čáry) a návrh dopravní a technické 
infrastruktury, studie bude obsahovat požadavek na zatravněné 
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zelené střechy objektů a stanoví základní urbanistickou kompozici 
celé lokality, v rámci zpracovávané územní studie bude také řešen 
vliv na krajinný ráz 

US.04 Proti 
Německému 
hřbitovu 

Z.15 studie se zaměří na návrh řešení úzké a podlouhlé plochy západně 
od Německého hřbitova pro rodinné domy, návrh umístění 4 
objektů rodinných domů včetně stanovené prostorové regulace 
(pevné nebo nepřekročitelné stavební čáry) a návrh dopravní a 
technické infrastruktury, v rámci zpracovávané územní studie 
bude také řešen vliv na krajinný ráz 

US.05 Pod 
Rytířovými 

Z.11 
Z.12 

studie se zaměří na návrh řešení plochy v lokalitě Pod Rytířovými 
pro rodinné domy, návrh umístění objektů (nepřekročitelné 
stavební čáry) a návrh dopravní a technické infrastruktury, stanoví 
základní urbanistickou kompozici celé lokality, bude přesně řešit 
parametry komunikace mezi oběma lokalitami, v rámci 
zpracovávané územní studie bude také řešen vliv na krajinný ráz 

 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU 

V rámci změny č. 1 ÚP Přední Výtoň nejsou vymezeny žádné plochy ani koridory, ve kterých by rozhodování 
o změnách v území bylo podmíněno vydáním regulačního plánu. 

STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 

V rámci změny č.1 ÚP Přední Výtoň nejsou stanoveny podmínky pro pořadí změn v území. 

STANOVENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH CELKŮ 

Uvedená kapitola se věcně nemění. 
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J. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V ZÁSADÁCH 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 

V rámci řešení návrhu změny č. 1 ÚP Přední Výtoň nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, 
které by měly být nově vymezovány v aktualizovaných ZÚR Jihočeského kraje. 
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K. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Změna č. 1 územního plánu Přední Výtoň navrhuje pouze rozšíření plochy Z.15 (BV – bydlení venkovské). 
Představuje vysoce účelné využití potenciálu území v přímé návaznosti na stávající zastavěné území sídla 
Zadní Výtoň. Změna bezprostředně reaguje na potřebu narovnání stavu v území po vydání rozsudku 
Krajského soudu č. j. 57 A 23/2024-75, kterým byla původní specifická plocha ZZ zrušena. Využitím této 
plochy pro potřeby bydlení venkovského typu dochází k urbanistickému dotvoření a stabilizaci sídelní 
struktury bez nároků na dodatečné izolované zábory volné krajiny. Navržené řešení respektuje stávající 
konfiguraci terénu, navazuje na stávající dopravní a technickou infrastrukturu a je navrženo v souladu s 
Územní studií krajiny Jihočeského kraje tak, aby byl chráněn a rozvíjen specifický krajinný ráz dané lokality. 

 Změna č. 1 uvádí Územní plán Přední Výtoň do souladu s aktuálně platnou nadřazenou územně plánovací 
dokumentací (ZÚR Jihočeského kraje po aktualizaci 4.b) a převádí dokumentaci do nového jednotného 
datového modelu. 

Samotné vymezení plochy Z.15 s funkčním využitím BV (bydlení venkovské) na pozemcích p.č. 211/6, 
211/7, 211/14, 211/15 a 211/16 v k. ú. Zadní Výtoň je nezbytné pro zaplnění právního vakua a narovnání 
stavu po zrušení původní plochy rozsudkem č. j. 57 A 23/2024-75. Potřeba vymezení této zastavitelné 
plochy je tak odůvodněna jak naléhavým právním zájmem na konsolidaci územního plánu, tak reálnou 
potřebou obce zajistit plochy pro stabilizaci a udržitelný rozvoj bydlení venkovského charakteru, které 
odpovídá specifickým limitům a hodnotám dotčeného území. 
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L. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVENÝMI POŽADAVKY 
NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Změna č. 1 ÚP Přední Výtoň není zpracovávaná v podrobnosti územního plánu s prvky regulačního plánu. 
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M. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 
ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA  

ÚDAJE O CELKOVÉM ROZSAHU POŽADOVANÝCH PLOCH A PODÍLU PŮDY NÁLEŽEJÍCÍ DO 
ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU, ÚDAJE O DRUHU POZEMKU (KULTUŘE) DOTČENÉ PŮDY, ÚDAJE O 
ZAŘAZENÍ ZEMĚDĚLSKÉ PŮDY DO BONITOVANÝCH PŮDNĚ EKOLOGICKÝCH JEDNOTEK A DO STUPŇŮ 
PŘEDNOSTI V OCHRANĚ 

Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou 
bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, 
které mají vliv na produkční schopnost zemědělské půdy a její ekonomické ohodnocení, kdy 

o první číslice kódu BPEJ značí příslušnost ke klimatickému regionu (označeny kódy 0-9), 
o druhá a třetí číslice vymezuje příslušnost k určité hlavní půdní jednotce (01-78),  
o čtvrtá číslice stanoví kombinaci svažitosti a expozice pozemku ke světovým stranám. 
o pátá číslice určuje kombinaci hloubky půdního profilu a jeho skeletovosti. 

 
o do 1. třídy ochrany jsou zařazeny bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických 

regionech, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno 
odejmout ze zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry 
související s obnovou ekologické stability krajiny, popř. pro liniové stavby zásadního 
významu, 

o do 2. třídy ochrany jsou situovány zemědělské půdy, které mají v rámci klimatického 
regionu nadprůměrnou produkční schopnost, ve vztahu k ochraně zemědělského půdního 
fondu jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní 
plánování také jen podmíněně zastavitelné 

o do 3. třídy jsou sloučeny půdy v klimatickém regionu s průměrnou produkční schopností a 
středním stupněm ochrany, které je možné v územním plánování využít pro eventuální 
výstavbu, 

o do 4. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v 
rámci příslušného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a využitelné i pro 
výstavbu, 

o do 5. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající BPEJ, které představují zejména půdy s velmi 
nízkou produkční schopností, vč. půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, 
štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce ohrožených, většinou jde o zemědělské 
pozemky pro zemědělské účely postradatelné, lze předpokládat efektivnější nezemědělské 
využití. Jde o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a 
chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí. 

 

V rámci Změny č. 1 Územního plánu Přední Výtoň nedochází k novému vymezení zastavitelných ploch na 
úkor zemědělského půdního fondu (ZPF). 

Dotčená plocha Z.15 v k. ú. Zadní Výtoň byla jako rozvojová plocha projednána a odsouhlasena orgánem 
ochrany ZPF již v rámci původního územního plánu (jako plocha ZZ). Současná úprava pouze transformuje 
její funkční využití na BV (bydlení venkovské) za účelem narovnání stavu po rozsudku Krajského soudu č. j. 
57 A 23/2024-75. 

Vzhledem k tomu, že se nemění vnější ohraničení plochy a nedochází k novému záboru volné krajiny, nový 
bilanční výpočet se neprovádí a tabulka záborů se neuvádí. 
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VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA POZEMKY URČENÉ  
K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Navrhovaná změna se nedotýká lesních pozemků. 

ÚDAJE O AREÁLECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMĚDĚLSKÉ PRVOVÝROBY A ZEMĚDĚLSKÝCH 
USEDLOSTECH A O JEJICH PŘEDPOKLÁDANÉM PORUŠENÍ 

Změna č.1 ÚP Přední Výtoň se nedotýká areálů či objektů zemědělské výroby. Nelze tedy předpokládat, že 
by změna č. 1 ÚP Přední Výtoň měla na stavby zemědělské prvovýroby v obci Přední Výtoň negativní vliv. 

ÚDAJE O USPOŘÁDÁNÍ ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU V ÚZEMÍ, OPATŘENÍCH K ZAJIŠTĚNÍ 
EKOLOGICKÉ STABILITY KRAJINY A VÝZNAMNÝCH SKUTEČNOSTECH VYPLÝVAJÍCÍCH ZE SCHVÁLENÝCH 
NÁVRHŮ POZEMKOVÝCH ÚPRAV A O JEJICH PŘEDPOKLÁDANÉM PORUŠENÍ 

Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu „výkres předpokládaných záborů 
půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění 
tohoto územního plánu. Z výkresu je patrno jak rozdělení zemědělského půdního fondu do jednotlivých 
BPEJ, tak třídy ochrany ZPF. Projektantovi nebyly předány žádné informace o probíhajícím nebo dokonce 
proběhnuvších pozemkových úpravách. 
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N. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ. 

Text kapitoly bude doplněn po projednání. 
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