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A. KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

A.a. Odivodnéni zplisobu vymezeni zastavéného Uizemi

(1) Vymezeni zastavéného lizemf je provedeno ve vSech patficnych vykresech, zejména ve Vykresu zaklad-
niho Clenéni Uzemi. Bylo vychazeno z Gzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plisobnosti
Cesky Krumlov. VV rdmci upiesnéni a aktualizace doslo k novému, vyrazné presnéjsimu vymezeni po jed-
notlivych parceldch nebo jejich lomovych bodech dle mapy podkladni katastralni mapy, coz vétSinou
nebylo. Na zakladé pisemnosti ,Statni dozor ve véci pofizovani izemniho planu Predni Vyton - vyzva ke
zjednani napravy" ¢.J. KUJCK 2418/2022 ze dne 10.2.2022 byly vypustény ze zastavéného Uzemi po-
zemky p.C. 175/2 a 175/3 v k. U. Predni Vyton a byly vymezeny jako nova zastavitelna plocha B19 a déle
pozemky p.¢. 2922/1a2922/10 v k. U. Pasecna (lokalita Vitkiv Kémen), které byly ponechany jako plochy
prirodni v ramci nezastaveného tzemi. Déle na z&kladé konzultaci s Krajskym afadem Jihoceského kraje,
jako organu poskytujiciho metodickou pomoc obcim a obecnim Graddm v JihoCeském kraji, byly pred
opakovanym verejnym projednanim doplnény jako soucdst zastavéného Uzemi vSechny pozemky ozna-
cené v katastru nemovitosti jako ,zastavéna plocha a nadvori* nebo ,zbofenisté’, nicméné, pokud se ne-
jednd o skutecné zastavéné plochy, byly vétSinou vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného tzem,
stav, v pripadé vétsiho rozsahu plocha zmény v krajiné. Zastavéné uzemi je ve vykresu zakladniho clenéni
silnou tmavé modrou Carou aktualizované k 21.12.2023 a nasledné po vydani pokynu pofizovatele ze dne
10.5.2024 k tomuto datu. Na zakladé pokynu pofizovatele byly po opakovaném verejném projednani pro-
vedeny, a to na zakladé jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského ufadu Jiho-
geského kraje Ing. Jany Siftové, Ing. Véry Triskové, Ing. Zdefika Steinbauera, mistostarosty obce Prednf
Vytor Frantiska Soukupa a déle pofizovatele a projektanta Gzemniho pldnu Ing. Jana Simy a Ing. arch.
Radka Bocka, kde byly dohodnuty nize uvedené poZadavky krajského Ufadu na dpravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemli, tyto Upravy: v katastralnim uzemi Pasecna pozemky parc. ¢. 2820/2 a 2820/3 jsou
vymezeny jako soucast plochy BV.16, pozemek parc. ¢. 2804/8 je vymezen jako soucast plochy BV.28,
pozemek parc. ¢. 2930/32 je vymezen jako stavajici plocha, pozemky parc. ¢. 1708/1, 1712/2, 1725/1
jsou vymezeny jako stavajici plochy, pozemek parc. ¢. 3123/1 je vymezen jako stavajici plocha, pozemky
parc. €. 1994/1, 1993/1, 1993/2, 1992 vymezit jako zastavitelna plocha pro bydleni (dnes jsou tyto po-
zemky vyuZzivany pro chov koni), pozemek parc. ¢. 2016/1 nezahrnovat do zastavéného lizemi, pozemek
parc. ¢. 1657/1 nezahrnovat do zastavéného Uzemi, dale v katastralnim Uzemi Predni Viyton byly po-
zemky parc. ¢. 1418, 352/35, 1433, 352/1 vymezeny jako soucast plochy BV.23, pozemky parc. ¢. 380/37,
380/34, 380/35 byly vymezeny jako nova zastavitelna plocha s kddem BV.32, pozemky parc. €. 422/5 a
422/18 byly vymezeny jako nova zastavitelna plocha BV.33 s tim Ze byly dopInéna do vyrokové ¢ésti
zmeény podminka ochrany stavajici vzrostlé zelené, pozemky parc. ¢. 380/2, 380/25 byly vymezeny jako
nova zastavitelna plocha BV.35, dale pozemky parc. ¢. 380/23, 380/26, 380/7 byly vymezeny jako nova
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zastavitelna plocha BV.34, pozemky parc. ¢. 325, 1299/1, 387/2, 387/5, 1299/53, 1299/52, 387/4 byly
vymezeny jako stavajici plocha, pozemky parc. ¢. 352/20 a 352/21 byly vymezeny jako stavajici bydleni
venkovského charakteru, pozemek parc. ¢. 329/2 byl rozdélen, kdy jeho severni Cast byla vymezena jako
stavajici sidleni zelen, tedy plochy parkl a parkové upravené plochy, jizni ¢ast tohoto pozemku byla vy-
mezena jako stavajici zahrada, pozemky parc. ¢. 329/13, 329/14, 325/9, 325/8, 329/15, 329/16 byly vy-
mezeny jako stdvajici plocha, pozemek parc. €. 352/23 byl vymezen jako stéavajici plocha, pozemky parc.
¢. 352/37 a 352/6 hyly vymezeny jako stéavajici plocha, pozemky parc. ¢. 329/12, 325/7, 325/6, 1352 a
321 byly vymezeny v centralni ¢asti sidla Predni Vyton jako nova zastavitelna plocha BV.36/7.38, po-
zemky parc. €. 325/4 a 325/ 5 byly vymezeny jako stévajici sidelni zelen, tedy plochy parki a parkové
upravené plochy, pozemek parc. ¢. 318/5 byl vymezen jako nova zastavitelna plocha BV.7/Z.34, pozemky
parc. €. 318/4 a 318/11 byly vymezeny jako stdvajici plocha bydleni venkovského charakteru, pozemek
parc. ¢. 169/1 byl vypustén ze zastavéného Uzemi a na zakladé jednani na Obci Predni Vyton s nespoko-
jenymi vlastniky, ktefi se citi dotéeni na svych pravech pozadavky na redukci zastavéného tzemi, ze dne
28.3.2024, byla jizni cast tohoto pozemku pfifazena do jiz vymezené zastavitelné plochy BV.08/Z.9, po-
zemky parc. ¢. 204/8, 204/9, 204/10, 204/11 byly i nadale vymezeny jako stavajici, pozemek parc. ¢.
224/3 byl rovnéz i naddle vymezen jako soucast stavajici plochy zastavéného Uzemi sidla Predni Vyton,
pozemek parc. ¢. 170/1 byl taktéz vymezen jako soucast stavajici plochy v ramci zastavéného tzemi,
dale v katastralnim tuzemi Zadni Vyton byl pozemek parc. ¢. 13/1 vymezen i nadale jako stavajici plochy,
jednd se o komunikaci u hibitova, déle v katastralnim Gzemi Frydava byly pozemky parc. ¢. 177/24,
177/17,177/16 nové vymezeny nikoliv jako soucast zastavéného Uzemi sidla Frydava, ale jako soucast
Jiz vymezené zastavitelné plochy BI.O1, pozemek parc. ¢. 177/7 zistal vymezen jako stavajici plocha a
soucast zastavéného uzemi sidla, pozemky parc. €. 298/2, 298/3, 298/4, 298/5 byly vyjmuty ze zastave-
ného Uzemf a nové vymezeny jako soucast plochy RU.01, pozemek parc. €. 238/2 byl na zakladé vyse
zminéného pokynu porizovatele vymezen jako nova zastavitelna plocha s kddem BV.38/7.39, pozemky
parc. ¢. 302/10 a 302/11 vymezit byly i nadale vymezeny jako soucCast zastavéného lzemi sidla Frydava,
protoZe se jedna o malé pozemky jizné od stévajici komunikace majici po vychodni i zapadni strané jiz
existujic vystavbu, a jedna se tedy o proluku, a jako soucast zastavéného Uzemi je to dnes vymezeno |
v platném a G¢inném Uzemnim planu obce Predni Vyton po vydani zmény ¢. 1 a zmény €. 2, pozemky
parc. ¢. 230/5, 230/6, 230/7 jsou vymezeny jako stavajici plocha a soucdst zastavéného Uzemi sidla
Frydava, opét ze stejného diivodu jako u predchozich pozemki, protoze se jedna o pomérné malé po-
zemky jizné od stavajici komunikace majici po vychodni i zapadni strané jiz existujici vystavbu, a jedna
se tedy o proluku, a jako souCast zastavéného Uzemi je to dnes vymezeno i v platném a Gcinném Gzem-
nim planu obce Predni Vyton po vydani zmény ¢. 1 a zmény ¢. 2, pozemky parc. ¢. 230/2 a 302/5 byly
vymezeny jako soucast nové definované a vymezené zastavitelné plochy BV.30/Z.25. Pokud jde o zahr-
nuti do zastavéného Uzemi, projektant vychazel z platného a ucinného tzemniho planu obce Predni Vy-
ton ve znéni zmény €. 1 a €. 2. Dle ust. G 58 odst. 3 stavebniho zakona se zastavéné tzemi se vymezuje
v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Pavodni Gzemni plan obce Predni Vyton a jeho dvé
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A.b.

Ab.1.
@)

Ab.2.
®)

vydané zmény presné naplnily dikci zakona. V ostatnich pripadech, kdy plochy vymezené pivodné jako
soucast zastavéného Uzemi byly nové vymezovany jako svébytné zastavitelné plochy prosté projektant
akceptoval zavéry vyse uvedeného jednani a vydany pokyn pofizovatele zemniho planu.

Odlvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Oduivodnéni stanovené koncepce rozvoje tizemi obce
Z&kladni premisy koncepce rozvoje Uzemi obce jsou odivodnéna takto:

Predni Viyton je obci vesnického charakteru, kdy tento charakter je potieba zachovat, zaroven je ale nutné
skloubit jiZ nyni vedle sedle fungujici funkce bydleni, podnikéni a obéanské vybavenosti, naopak tézky
pramysl, vyrobu a skladovani nadmistniho i republikového vyznamu situovat do plochy jednoho z nejvét-
Sich seskupeni nadregiondlnich biocenter, pfirodnich rezervaci a naturovych lokalit prostoru pravého
brehu Lipna s mimoradné kvalitnim zivotnim prostredi by bylo nejenom naprosto zcestné a nelogické, ale
téZ v rozporu se vSemi zasadami a prioritami Gzemniho planovani,

primarni rozvoj zastavitelnych ploch a doplnéni proluk v zastavéném uzemi je sméfovan do sidel Predni
Vyton a Zadni Vyton je odivodnénim obecnymi pravidly urbanistické koncepce a snahou o ochranu ne-
zastavitelnych ploch ve volné krajing,

ostatni sidla dale jiznim smérem kromé Predni a Zadni Vytoné a Frydavy jsou bud zanikl4 a s jejich obno-
vou Uzemni plan nepocitd, nebo jde o soubory jednotlivych usedlosti ¢i zemédélskych staveb, kde se max.
navrhuje doplnéni zastavby do stavajicich proluk.

Odivodnénf stanovené koncepce ochrany a rozvoje hodnot dzemf obce

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot na
Uzemi obce je stanovena na zékladé téchto premis:

okoli hradu Vitkiv kdmen, sousedici kostel Sv. Tomas, stavba byvalého loveckého zamecku na Sv. To-
masi, kostela sv. Filipa a Jakuba byly identifikovany v ramci dopliujicich P+R jako zakladni urbanisticky
a stavebné historicky cenné lokality ve spravnim tzemi Predni Vytoné a jejich ochrana je v souladu s cili
a Ukoly izemniho planovani dle §§ 18-19 stavebniho zakona a rovnéz v souladu se zajmy ochrany pamat-
kové péce,

pozadavek, aby ,pro ochranu vySe uvedenych hodnot je nutné v ramci navazujicich spravnich fizeni zajistit
zachovani zelené a nezastavitelnost verejnych prostranstvi véetné okoli dominant izemi, kostela sv. Filipa
a Jakuba a kostela sv. Tomase, zachovani priihledd a blizkych a dalkovych pohledl na kulturni pamatky
a dominanty obce atd., kdy kostel sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni, kostel sv. Tomase a zficenina hradu
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Vitkav kadmen jsou tradicni architektonické dominanty a nesmi dojit k zastavbé bezprostredniho okoli a
nesmi byt potlaceno jejich tradicné izolované postaveni v ramci mistni zastavby", vychazi ze stanoviska
organu ochrany pamétkové péce (KU Jihoceského kraje, OKPP) uplatnéného béhem spolecného projed-
nani navrhu tzemniho planu, s jehoz obsahem se pofizovatel i projektant dzemniho planu plné ztotoznili,
proto také doslo k vypusténi navrhované zastavby v blizkosti kostele Sv. Filipa a Jakuba na Zadni Vytoni
a upfesnény podminky pro zéastavbu v okoli kostela Sv. Tomase, dale byly upfesnény podminky ploch
obcanské vybavenosti pro zficeninu hradu Vitkiiv Kamen,

respektovani cili ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu mésta a kvality jeho prostor, zatraktivnéni mésta jak pro bydlici obyva-
telstvo, tak i pro navstévniky, vychazi z pozadavki definovanych jako cile a Ukoly izemniho planu v §§
18-19 stavebniho zakona,

kulturni pamatky a jejich prostredi je nutné respektovat a zhodnocovat a nepripustit nevhodné Upravy
staveb a prostranstvi, které narusi kulturné historické hodnoty kulturni pamatky, pfedevsim v pohledovém
uplatnéni dalkovych pohledd,

ochrana kulturnich pamatek a jejich prostredi je zakotvena v ustanoveni S 9, odst. 3a § 11, odst. 2, zékona
Cislo 20/1987 Sh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, v soucasné dobé (k 1.4.2020)
jsou ve spravnim Gizemi Obce Predni Vyton evidovany tyto nemovité kulturni paméatky (vZdy nézev, adresa,
rejstrikové Cislo a strucny popis:

venkovské usedlost, Predni Vyto, &.p. 29, USKP 10926/3-6100, areal venkovské usedlosti ¢p. 29 se na-
chazi na samoté SZ smérem od centra obce, jedna se o zajimavy priklad lidové architektury typické pro
oblast VySebrodska, nejspiSe z pfelomu 18. a 19. stoleti,

Skola, Pfedni Vyton, ¢.p. 30, USKP 10513/3-6074, byvalé $kola (dnes zde sidli Obecni Gfad Pfedni Vytor)
je patrova stavba na obdélném pldorysu s mansardovou stiechou a klasicistnim pricelim, postavena
byla v 1. poloviné 19. stoleti, je to ojedinély intaktné dochovany pfiklad néarocnéji zpracované Skoly v ob-
lasti,

venkovsky diim s vodni nadrzi, Svaty Tomas ¢.p. 118, USKP 10809/3-6090, zdény pfizemni vesnicky dim
ma polovalbové zastreSeni, k domu patii uméla vodni nadrz, jedna se o hodnotnou zdénou lidovou archi-
tekturu z 19. stoleti a je to jeden z mala dochovanych prikladd této architektury v oblasti,

ziicenina hradu Vitkav kamen, Svaty Tomés, USKP 20088/3-1243, hrad Vitkiv Kémen ze 14. stoleti, ktery
patfi k nejvySe polozenym Ceskym hraddm, stoji na jednom z vrchold Plesské hornatiny nedaleko osady
Svaty Tomas jizné od vodni nadrze Lipno,

kostel sv. Tomase se hibitovem, Svaty Tomés, USKP 26422/3-1244, kostel gotického jadra z 1. poloviny
14. stoleti stoji v lokalité Svaty Tomas. Kostel byl vice upraven v 16. stoleti,

hajovna Zametek, Svaty Tomas ¢.p. 121, USKP 44141/3-6031, areal hajovny byl vybudovan ve 2. poloviné
19. stoleti jako budova lesni spravy a jako ubytovna pro lesnicky persondl, k hlavni budové patfi rovnéz
budovy hospodarského zazemi, jedna se o hodnotny doklad stavby Schwarzenberskeé lesni spravy,
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venkovsky diim, Svaty Tomas ¢.p. 120, USKP 10807/3-6089, zdény piizemni vesnicky dim mé sedlové
zastieSeni, jednd se 0 hodnotnou zdénou lidovou architekturu z 19. stoleti a je to jeden z méla dochova-
nych prikladud této architektury v oblasti,

kostel sv. Filipa a Jakuba, Predni Vyton, 31044/3-1383, jednolodni kostel na bfehu vodni nadrze Lipna s
pétibokym zavérem je vyznamnym prikladem produkce roZzmberské stavebni huti kolem na pocatku 16.
stoleti a zaroven kvality a Urovné regotizace na konci 19. stoleti,

boZi muka, Frydava, USKP 39428/3-1245, Bozi muka, které jsou dnes pienesena k lesni cesté jihozapadné
od Frydavy jsou pozoruhodnd predevsim svou prostou jednoduchosti a skromnosti formy, kaplici zavrsuje
pranik ¢tyr sedlovych stfiSek, na pravé bocni strané je letopocet ,1673",

venkovska usedlost, Predni Viyton, ¢.p. 16, 11167/3-6109, kamenna venkovska usedlost se nachazi na
kopci v zépadni ¢asti obce Predni Viyton, jedna se o hodnotny pfiklad zdénych usedlosti vychodniho Po-
Sumavi nejspiSe z prelomu 18. a 19. stoleti,

venkovsky diim, Svaty Tomas €.p. 119, 11105/3-6106, kamenny pfizemni vesnicky dim leZi na pidorysu
ve tvaru pismene T, jedna se o hodnotnou zdénou lidovou architekturu z 19. stoleti a je to jeden z mala
dochovanych priklad této architektury v oblasti,

Schwarzenbersky plavebni kandl, Predni Vyton, USKP 14743/3-3714, Schwarzenbersky plavebni kanél je
jednou z nejvétsich a svym dochovanim nejrozsahlejsi dochovanou technickou pamétkou na Sumavé,
toto unikatni dilo vyreSilo otazku propojeni dvou evropskych povodi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot na izemi obce je stanovena na zékladé téchto premis:

prostoru lesnich komplex prihranicni v okoli Soviho vrchu, RtZového vrchu, Medvédiho vrchu, Velkého a
Malého Plesného, Bukového vrchu, Jeleniho kopce je jednim z nejcennéjSich prirodnich prostort tohoto
typ na Sumavé, navic stéle jesté ve velké mife nedotceny urbannimi zasahy, jednd se o pravy bieh Lipna,
to vSe jsou dlvody, pro¢ musi byt tento mimoradné prirodné cenny prostor chranén i nastroji tzemniho
planovani,

USES nadregionalni Urovné je zavazné stanoven v nadfazené UPD, zde ZUR JihoGeského kraje ve znéni
jejich 3. aktualizace, je zakonnou povinnosti UP na trovni mésta nebo obce respektovat ,krajsky tizemni
plan”, coz névrh UP Pedni Viyton ¢ini, vymezeni a upfesnéni prvk( USES v rozsahu jednotlivych skladeb-
nych &asti (prvk() a zahrmuti nefunkénich ¢asti USES mezi plochy piirodni, vychazi z moznosti, které déava
projektantdm UP a prvk( USES ust. stavebniho zékona a déle ust. § 16 vyhlasky 501/2006 Sb.,
respektovani vymezenych naturovych lokalit vyplyvé z ust. zakona 114/1992 Sh., a dale z cili a tkold
Uzemniho planovani dle ust. §§ 18-19 stavebniho zakona, zejména dkolt chranit krajinu,

respektovani krasné prirodniho parku VySebrodsko zasahujiciho az k hranicich sidla Predni Vyton od vy-
chodu, vyplyva rovnéz z ust. zékona 114/1992 Sb., a dale z ¢ili a ukoll dzemniho planovani dle ust. §§
18-19 stavebniho zakona, zejména ukold chranit krajinu,

stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného Gzemi do
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychazi z ustanoveni § 3 vyhl. 501/2006 Sb. a

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 8



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

obecné ze zasad tvorby Uzemnich planG tak, jak je definuje stavebni zékon a jeho provadéci vyhlasky
500/2006 Sh. a 501/2006 Sh.,,

zékaz vymezovani novych ploch zastavitelného tUzemi ve volné krajiné byl navrzen projektantem jako ur-
City kompromis mezi snahou o pfiméreny a zdravy rozvoj jednotlivych sidel a dirazem na ochranu krajiny
v mimoradné cenném prirodnim a krajinném prostredi,

na pravém brehu Lipna bylo pomérné znacné mnozstvi ploch vedenych v KN jako ostatni plochy — mani-
pulacni plochy, pfip. ostatni plochy — ostatni komunikace, které ale svym charakterem odpovidaly plo-
cham smiSenym nezastavéného Uzemi a bylo i snahou autora zemniho plénu je vice smérovat do ploch
prirodé blizkych nez do ploch dopravni infrastruktury, navic lo o ¢asto o plochy Ci cesty v pfimé navaz-
nosti na nejcennéjsi plochy prirodni,

upfesnéni ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona je vedeno snahou o ochranu ZP a zejména krajiny, coz je
jeden z cili Uzemniho planovani,

pozadavek, Ze v navazujicich spravnich fizenich je nutné respektovat ochranné pasmo lesa, stavby hlavni
nebudou umistovany blize jako 25m od okraje lesa, ve vzdalenosti 25-50m od okraje lesa jen se souhla-
sem prislusného orgénu SSL, vzeSel ze stanoviska organu SSL uplatnéného béhem spolecného projed-
nani, zde Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi,

pozadavek na respektovani stavajicich hlavnich odvodnovacich zafizeni ve spravnim tzemi obce, kdy pri
budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych hlavnich odvodnovacich zafizeni zachovat pfistupny, neza-
stavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) hlavnich odvodnovacich
zafizeni v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych hlavnich odvodiovacich zafizeni
v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu, kdy do stavby hlavniho odvodrovaciho zafizeni
nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody, vzeSel ze stanoviska Statniho pozemkového
Uradu uplatnéného po opakovaném verejném projednani,

poZadavek, Ze v navazujicich spravnich fizenich je nutné respektovat § 67 a § 30 vodniho zakona (§ 30
ochranna pasma vodnich zdrojU, § 67 omezeni v zaplavovych Gzemich), vzeSel ze stanoviska vodoprav-
ntho organu uplatnéného béhem spoledného projednani, zde Méstsky tfad Cesky Krumlov, odbor Zivot-
niho prostredi a zemédélstvi,

pozadavek vyzadujici pro viechny plochy v CHOPAV Sumava a v 1. ochranném vnéj$im pasmu vodéren-
ského odbéru z Udolni nadrze Lipno pro Upravnu vod Loucovice plati pozadavek na dodrzeni podminek
téchto chranénych dzemi v rdmci vSech navazujicich spravnich fizeni vzeSel jako doporuceni v kap. 8
zpracovaného hodnoceni vlivil tohoto Gzemniho planu na Zivotni prostredi (tzv. dokumentace SEA).

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot na Uzemi obce je stanovena na zakladé téchto premis:

pozadavek respektovat silnici [11/16316 je dan jednoduse tim, Ze jde o jedinou verejnou funkéni dopravni
tepnu propojujici sidla Frydava, Zadni Vyton a Predni Vyton podél pravého brehu Lipna smérem vychod-
nim na ostatni ¢eska sidla (Lipno nad Vitavou, Loucovice, Vy$si Brod),
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pozadavek respektovat ostatni silnice IIl. tridy, tj. 111/16317 spojujici Predni Vyton a rakousky Guglwald,
111/76313 vedouci podél statni hranice od Spalenisté smérem zapadnim az na silnici 111/1638 u Kyselova,
silnici 11/16312, je dan tim, Ze jde o jediné funkeni verejné dopravni koridory propojujici dané izemi smé-
rem zapadnim a jiznim (do Rakouska),

potfeba modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu vychézi ze stavajiciho stavu v izemi a z poza-
davkd PUR CR fesit komplexné néstroji izemniho planovani celé spravni Gzemi vé. odpovidajici technické
infrastruktury,

pozadavek modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle n&-
rok( novych zastavitelnych ploch, véetné pozadavku napojeni sidel Pfedni Viyton a Zadni Vyton na cen-
tralni vodovod, je opét konkretizaci daného cile a Ukolu zajistit kvalitni a systémové feSeni zasobovani
pitnou vodou pro sidla Predni a Zadni Viyton,

respektovat COV v Piedni Vytoni jako civilizaéni hodnotu pfimo souvisf s vyse uvedenym zajmem na roz-
voji sidel Predni a Zadni Vyton pfi soucasném naplnéni tkolu zajistit kvalitni a systémové reseni likvidace
odpadnich vod.

Déle po vefejném projednani navrhu tzemniho plénu bylo na z&kladé dalSiho stanoviska Ministerstva
obrany spis. zn. 118791/2021-1150-0UZ-BR ze dne 5.10.2021 doplnén text tykajici se objektu dilezitého
pro obranu statu vcetné zajmového Uzemi a komunikace vcetné ochranného pasma, které je nutno re-
spektovat podle ustanoveni zékona ¢. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR, pozadavek na ochranu
objektt vojenského opevnéni PO-KZ v k.u. Prednf Vytor byl vioZen do vyrokové ¢ésti zemniho planu na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany uplatnéného béhem spolecného projednani navrhu dle ust. § 50
stavebniho zakona, a déle a zakladé stanoviska Ministerstva obrany uplatnéného béhem spolec¢ného pro-
jednéni navrhu Gzemniho planu bylo dopInéno ustanoveni tykajici se povolovani vyjmenovanych druhd
staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, tj. vystavba, rekonstrukce a opravy
dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
Jejich objekt, vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavi-
gacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukei (zakladnové stanice), vystavba ob-
jektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba
objektt tvoricich dominanty v izemf (napf. rozhledny) byl opét vioZzen béhem procesu pofizeni izemniho
planu Predni Vyton na zakladé uplatnéného stanoviska Ministerstva obrany coby dotceného orgéanu.

Po opakovaném vefejném projednani navrhu izemniho planu Predni Vyton bylo uplatnéno stanovisko
Ministerstva vnitra ¢.J. MV- 40025-13/0SM-2019 ze dne 1.2.2024 pozadujici, aby v souladu s § 52 odst.
3 zakona ¢.183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, Vam sdélujeme, Ze z hlediska z&jmu sledovaného jevu ¢. 82a (elektronické komunikace) upo-
zoriujeme na podminku dodrZeni ochrany stévajiciho elektronického (radiokomunikacniho) zafizeni MV
CR, kdy tato ochrana se tyké pozemkd uvedenych prostrednictvim ¢isel parcelnich v tomto stanovisku,
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kdy informace o zajmovém Gzemi Ministerstva vnitra CR jsou obsahem datové baze Gzemné analytic-
kych podkladii. Déle Ministerstvo vnitra ve stanovisku poZadovalo vloZit podminky v této podobé: ,Pro
budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdéji zasahovaly do peri-
metru elektronického (radiokomunikacniho) zafizeni, poZzadujeme, aby nejpozdéji v ramci pfislusného
spréavniho fizeni (projednéni) bylo vyzadéno stanovisko Ministerstva vnitra CR.". Pofizovatel v rdmci vy-
poradani stanovisek témto pozadavkim plné vyhovél, stanovisko akceptoval a uloZil projektantovi toto
zapracovat do vyrokové ¢asti dokumentace izemniho planu Pfedni Vyton pro vydani v zastupitelstvu dle
ust. § 54 stavebniho zakona.

(8)  Veskeré podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce z hlediska civilni ochrany obyvatel-
stva jsou stanoveny presné dle osnovy stanovené prislusnou vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb. a to na zakladé
pozadavku pfislusného Hasicského zachranného shoru Jihoceského kraje uplatnéného pri projednani
navrhu zadani tohoto Gzemniho planu, kdy tyto pozadavky a jejich formulace ve vyrokové ¢asti izemniho
planu byly nasledné potvrzeny dalSimi stanovisky tohoto dotceného organu béhem nésledného procesu
projednani Gzemniho planu v ramci spolecného, verfejného a opakovaného verejného projednani dle pri-
sluSnych ustanoveni stavebniho zakona.

A.c. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, v&. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Ac.1.  ZdGvodnéni stanovené urbanistické koncepce
(9)  0Odivodnéni stanovenych zasad urbanistické koncepce vyrokové ¢asti izemniho plénu je nésledujict:

pozadavek na to, aby stavajici zastavba mohla byt ménéna (dostavby, pristavby, rekonstrukce) jen tako-
vym zplsobem, aby nebyl narusen celkovy charakter daného Uzemi, tj. nebudou pouzity konstrukce a
materialy, které jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici charakter okolni zastavby, vychazi
ze snahy uchovat stavajici vyznéni jednotlivych sidel, odborné feSeno, jedna se o snahu zachovat archi-
tektonické a urbanistické dédictvi v sidlech zahrnutych do spravniho Gzemi Obce Predni Vyton, nové do-
plnény prisny pozadavek uplatnény po vefejném fizeni na to, Ze stavajici zastavba nebude navySovana,
byl vloZen do vyrokové ¢asti tzemniho planu na zékladé stanoviska organu ochrany Zivotniho prostredi
ve. ochrany krajinného razu (zde Méstsky Gfad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi) a shody mezi
odbornym nazorem projektanta, pofizovatele a vedenim obce nad stanovenim vyskové hladiny v jednotli-
vych sidlech ve spravnim tzemi Obce Predni Vyton,

pozadavek na to, Ze nové stavby nebudou vys$si nez 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, byl opét
vlozen v reakci na predchozi po vefejném projednani jako reakce na pozadavek obce a dotceného organu
zajistit nizkou hladinu zéstavby ve spravnim uzemi obce Predni Vyton, dopliujici upfesnéni ve znéni. ,kdy
max. vyska staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
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polozenym terénem", byl vloZen pred zahajenim opakovaného verejného projednani jako dalSi upfesnéni
a zprisnéni podminek pro budouci realizaci staveb za Gcelem ochrany krajinného razu a stavajici archi-
tektonické a urbanistické stopy jednotlivych sidel ve spravnim tzemi Obce Predni Vyton,

novy poZadavek, aby nové stavby rodinnych dom( na plochach bydleni vSech forem nemély, resp. ne-
mohly mit vétsi pldorys nez 250 m2, byl opét vloZen do vyrokové Casti tzemniho planu Predni Vyton az
pred zahdjenim opakovaného vefejného projednani, a stejné jako v predchozim piipadé bylo motivem
dalsi upfesnéni a zprisnéni podminek pro budouci realizaci staveb za Ucelem ochrany krajinného razu a
stavajici architektonické a urbanistické stopy jednotlivych sidel ve spravnim Uzemi Obce Predni Vyton,
pokud je stanovena vyska staveb do 9m do nejvyssiho bodu stavby, neni Zadouci, aby zde vznikaly pri-
zemni velkoformatové bungalovy o obrovské pidorysné plose s velmi plochymi stfechami, které histo-
ricky nepatfi do prostredi Sumavskeé krajiny a psobily by jednoznacné rusivym dojmem,

pozadavek na to, Ze vySka nové zastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby, byl vlozen po verejném projednani jako nastroj requlujici moznou vystavbu v zasta-
véném Uzemi, kdy by pfi stanovené max. vySce staveb 9 m doslo k naruseni harmonické navaznosti mezi
vyskou jednotlivych, jiZ v daném prostoru existujicich, staveb,

pozadavek na to, Ze parcely nebudou v ramci nove vymezenych enklav zastavitelného Uzemi vytycovany
mensi nez 1 000 m2, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se tato podminka nepouzije, a kdy v pfipadé
déleni pozemkd musi mit kazdy noveé vznikly stavebni pozemek mit také min. 1000 m2, byl také modifiko-
van pred opakovanym vefejnym projednanim jako reakce na spolecnou snahu uchovat architektonickou
a urbanistickou stopu v daném tzemi, ktery je typicky a stale jeSté zachovalym pfikladem Sumavskeé kra-
jiny, ptvodni zmékcuji text ve znéni ,pripadné se nepouzije tam, kde parcely jiz byly do doby vydani izem-
niho planu geometricky vytyceny geometrickym planem* byl vypustén, protoze béhem dlouhého procesu
pofizeni tohoto Uzemniho planu dochazelo a dochazi k déleni pozemkd poté, co po spolecném projednani
bylo zndmo toto nové pripravované ustanoveni vyzadujici rozvolnénou zastavbu a v budoucnu zamezujici
husté, az kobercové, zastavbé, jako je tomu v jinym turistickych lokalitach na Lipensku, kde ceny pozemkd
dosahuji velmi vysoké vyse,

to, Ze vystavba mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec ust. § 18 odst. 5 v
kap. E. Koncepce usporadanikrajiny, vychazi z faktu, Ze § 18 odst. 5 stavebniho zakona pfipousti pomérné
rozsahlé moznosti vystavby vyjmenovanych druht staveb i mimo plochy k tomu uréené platnym a zévaz-
nym tzemnim planem, ktery konkrétnéji vymezuje podminky pro rozhodovani v tizem,

pozadavek, Ze ,v rdmci navazujicich spravnich fizeni v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby
je nutné vzdy respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP silnic Il tfidy, koridory el. nadzemniho
vedeni VN a VVN, OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych aredl(i apod.), hranice negativnich vlivd, hlu-
kové izofony dopravnich cest apod.”, byl vioZen do vyrokové ¢asti tzemniho planu po spolecném projed-
nani jako reakci na uplatnéné stanovisko dotcené organu, zde Krajské hygienické stanice JihoCeského
kraje se sfdlem v Ceskych Budg&jovicich, které pofizovatel piné akceptoval a uloZil projektantovi tento po-
zadavek zapracovat do textu izemniho planu,
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rovnéZ pozadavek na to, Ze ,v ramci navazujicich spravnich fizeni (zejména Gizemni a stavebni) bude nutné
proverit moznost umisténi chranéné zéstavby v Gzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvysenou hlu-
kovou zatézi a v Uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy, kdy tato izemi jsou z hle-
diska zajm0 ochrany vefejného zdravi pouze podminecné vhodna pro umisténi objektl vyZadujicich
ochranu pred hlukem a bude vyzadovano dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb, kdy pfi umistovani téchto staveb je vzdy nezbytné zaroven vytvorit dostatecnou prosto-
rovou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatreni®, byl vioZzen do vyrokové ¢asti
uzemniho planu po spolecném projednani jako reakci na uplatnéné stanovisko dotcené orgéanu, zde Kraj-
ské hygienické stanice Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, které pofizovatel piné akcep-
toval a ulozil projektantovi tento pozadavek zapracovat do textu Gzemniho planu,

pozadavky z hlediska pozarni ochrany ve znénf v rdmci navazujicich spravnich fizeni vedoucich k povo-
lovani jednotlivych staveb je nutné, z hlediska pozarni ochrany, aby konkrétni feSeni dopravniho napojeni
jednotlivych zastavitelnych ploch vzdy bylo feSeno zplsobem umoziujicim prijezdnost a sjizdnost pro
potieby jednotek pozarni ochrany (vyfeSeni, vybudovani, posouzeni, popf. zachovani pfijezdovych a pfi-
stupovych komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3m Sirokych) a déle je nutné pro nové zastavitelné
plochy vzdy zajistit dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni vodou, a to zejména pro-
stfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantl, poZérnich nadrzi nebo pfirodnich
zdrojU, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim potfebam danych sidel” byly sta-
noveny na zakladé pozadavk pfislusného Hasicského zachranného sboru Jihoceského kraje, se kterymi
se porizovatel Gzemniho planu i jeho zodpovédny projektant tohoto Gzemniho planu piné ztotoznili,
konecné velmi striktni regulatorni poZzadavek na to, Ze ,umistovani vyrobkd plnicich funkci staveb pro
bydleni a rekreaci (napfiklad mobilnich domd, maringotek, karavand, obytnych pfivést apod.) je na celém
spravnim Uzemi Obce Predni Vyton zapovézenao, byl vioZen do vyrokové Casti Gzemniho planu na zakladé
stanovisek dotéenych orgéni na tseku ochrany prirody a krajiny (Méstsky drad Cesky Krumlov a Sprava
Nérodniho parku Sumava) a spoleéného zajmu vedeni obce, projektanta a pofizovatele tomuto pozadavku
plné vyhoveét, plvodné byl vztazen jen na Gzemi prirodniho parku VySebrodsko a na uzemi lezici v CHKO
Sumaveé, nicméné pred opakovanym vefejnym projednanim byl rozsifen na celé spravni tizemf obce Prednf
Vyton, kdy kromé ochrany prirody a krajinného razu jsou zde také hlediska urbanisticka, architektonicka
a estetickd, kdy rozhodné neni Zadouci, aby se v turisticky velmi atraktivni a pfitom stale pomérné zacho-
valé lokalité objevovaly vétSinou neprilis vzhledné stavby nebo vyrobny plnici funkci staveb typu marin-
gotek nebo mobilheimd, které rozhodné nemaji historickou stopu ve zdejSim prostredi a narusovaly by
genius loci jakékoliv lokality v jednotlivych sidlech ve spravnim tizemi Obce Predni Vyton,

pozadavek ,navazujici vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach v prostoru Prirodniho parku Vy-
Sebrodsko musi respektovat v navazujicich spravnich fizenich podminky stanovené pro tento prirodni
park” byl pfesunut po opakovaném verejném projednani do této kapitoly z kap. F, protoZe je univerzalné
platny pro vSechny rozvojové lokality, které jsou vymezeny v ramci Gzemniho planu Predni Vyton v dzemi
zasahujicim do Prirodniho parku VySebrodsko.
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A.c.2.  0Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(10)  Z hlediska pravnf jistoty pfi rozhodovani v Gzemi byly pro potfeby tohoto tizemniho planu nadefinovény
zékladni pojmy, které jsou dale ve vyrokové casti izemniho planu v tabulce pod timto pouzivany v zahlavi
tabulky stanovujici vycet ploch zastavitelnych a prestavbovych takto: ,Kéd-1 je oznacené dané plochy
v Hlavnim vykresu, ,Kod-2" je oznaceni dané plochy jako zastavitelné nebo prestavbové plochy ve Vy-
kresu zé&kladniho ¢lenéni Gzemi, kdd ,PSP* ve tfetim sloupci dané tabulky stanovuje maximalni pocet
stavebnich pozemk( na dané zastavitelné ploSe nebo ploSe prestavby, definice vyuZiva pojmy dle sta-
vebniho zakona, diivodem zavedeni tohoto pojmu je snaha predikovat celkovy novy pocet stavebnich
pozemk( a od toho se odvijejici zvySeny pocet obyvatel, na ktery by mély byt dimenzovany struktury
obcanské, dopravni a technické infrastruktury, kdd ,ZAST" ve Ctvrtém sloupci dané tabulky znaci zasta-
vitelnost daného pozemku, tedy pomér mezi celkovou vymérou daného stavebniho pozemku (definice
vizust. § 2 odst. T pism. b) stavebniho zékona) ku zastavéné plose daného stavebniho pozemku (definice
opét viz ust. § 2 odst. 7 stavebniho zakona), je definovana z divodu, aby byla zajisténa dostatecna ab-
sorpcni schopnost stavebnich pozemkd pro vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni
a pro rodinou rekreaci, kterd v souladu s ust. § 21 odst. 3 vyhl. 501/2006 Sb. nesmi byt mensi nez 0,4
vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku, v pfipadé fadovych
rodinnych dom a bytovych domii je tento pomét 0,3, a déle proto, aby byla zajiSténa urcita primérena
rozvolnénost zastavby, predposledni sloupec tabulky s oznacenim ,V/K" stanovuje podminku, zda ma byt
dana lokalita povinné napojena na centralni vodovod nebo na centralni kanalizaci, je duleZité z hlediska
ochrany prirodnich hodnot, zejména Cistoty podzemnich vod a sousedici Lipenské prehradni nadrze, po-
sledni sloupec tabulky s oznacenim ,Z/P" stanovuje, zda se jednd o plochu zastavitelnou dle ust. § 2 odst.
1 pism. j) stavebniho zakona (kod ,Z“) nebo o plochu prestavby (,P*) dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho
zaékona, je dUlezité z hlediska pripadného navrhu na vynéti ze zemédélského pidniho fondu. Vymezeni
zastavitelnych ploch bylo z velké ¢asti prevzato ze stavajiciho zemniho planu ve znéni platnych a Gcin-
nych zmén, déle z izemné analytickych podkladi obci zahmutych do spravni pisobnosti obce s rozsite-
nou plisobnosti Cesky Krumlov, kde tato vrstva byla upfesnéna na hranice parcel v mapé katastru nemo-
vitosti nebo na jejich lomové body, a z ¢asti bylo vytvoreno nové jako obalova kfivka vedena po hranici
nové navrhovanych zastavitelnych ploch. Hranice ploch prestavby byla vytvorena nové, jako obalova
krivka vedena po hranici stanovenych ploch prestavby. Drtiva vétSina vSech zastavitelnych ploch bylo
prevzato ze stavajiciho Uzemniho planu obce Predni Viytoné (schvélen usnesenim Zastupitelstva obce
Predni Vyton dne 11.7.2005, €. usneseni 11/2005, nabyti G¢innosti obecné zavazné vyhlasky obce o z&-
vazné ¢asti zemniho planu dne 15.8.2005), ve znéni pofizené a schvalené zmény ¢. 1 (nabyti G¢innosti
dne 4.2.2010, vydana usnesenim Zastupitelstva obce Predni Vyton ¢. 2/2010 ze dne 13.1.2010) a zmény
¢. 2: (nabytf G¢innosti dne 11.12.2013, vydana usnesenim Zastupitelstva obce Predni Vyton ¢. 20/2012
ze dne 19.9.2012):

Kéd-1 | Kéd-2 | Nazev lokality / oddvodnéni vymezeni dané plochy
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BIL.OT | Z2 Frydava - Jih

| zde byly plocha prevzata z platného a ucinného ptvodniho izemniho planu Predni Vy-
ton (nikoliv z nedokonéené zmény ¢. 3, ta pridaval lokalita 3/1 jizné na p.p.¢. 102/24

v k.U. Pfedni Vytor), jedna se o lokalitu ¢. 23 dle platného UPO Predni Vyton. Plocha byla
na zakladé stanoviska organu ochrany ZP (M&U CK, 0ZPZ) po projednani navrhu pro
spolecné projednani redukovana o jizni ¢ast p.p.¢. 177/1 v k.0. Frydava. Tim doslo k re-
dukci vyméry celé plochy na 19 885 m2 (z pdvodné navrZzenych 25 961 m2). Zaroven ale
také oproti navrhu pro spole¢né jednani doslo k Upravé vymezeni regionalniho biokori-
doru (byl nahrazen v této ¢4sti regionaini biocentrem, RBC 576 Pfedmosti) a nadregio-
nalniho biokoridoru NBK 174 Vitavska niva — Divél Kdmen dle podkladd KU 0ZZL. Je zde
tedy nakonec pripusténo pouze 7 stavebnich pozemk, protoZe Ize vyuzit celou hloubku
plochy az na hranici spravniho Uzemi, vychodni ¢ast pozemkd jiz neni dot¢ena nadregio-
nalnim biokoridorem, kdy vymeéra pozemku bude priimérné na vysoké hodnoté pro plo-
chy druhého bydleni, a to 2 840 m2 — jde ale o pfirodné mimoradné cennou lokalitu, s vy-
zde velmi vysoky standard staveb tzv. druhého bydleni, ke kterému snaha o urcitou izolo-
vanost a odstup od sousednich staveb pfinalezi, zaroven tato mimoradné fidka zastavba
bude ohleduplnd i k sousedicimu vymezeni regionélniho biocentra a nadregionalniho bio-
koridoru. Také pomér zastavéné ¢asti pozemku (staveb na ném) vici celkové plose po-
zemku (ZPP) byl stanoven jen na 25%, to znamend, Ze 75% plochy pozemku tedy musi
zUstat nezpevnénych, ozelenénych, vodu vsakujicich a prirodé blizkych. Nedoporucuje se
oploceni pozemkd jiné nez zivym plotem — nicméné jako z&dvazna podminka to ve vyroku
stanoveno neni pro nadmérnou podrobnost. Déle po opakovaném verejném projednani
byly k této plose pfidana pozemky parc. ¢. 177/24,177/17,177/16 v k.0. Frydava a to na
zakladé pokynu k Upravé navrhu tzemniho planu Predni Vyton po opakovaném verejném
projednani — Uprava rozsahu hranic zastavéného Uzemi, kdy tento pokyn pofizovatele
vzeSel z jednéani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského Uradu Jiho-
ceského kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, pofizovatele a projektanta Gzemniho
planu, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi. Tim také doSlo k navyseni celkového poctu stavebnich pozemkd

z pivodnich 7 na konecnych 9. S ohledem na to, Ze vSechny 3 vySe uvedené pozemky
nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu, jedna se o ostatni plochy, nedochazi k na-
vySeni navrhovaného zabor( zemédélské pidy. Jde pouze o formalni zmény, kdy po-
zemky pUvodné vymezené od pocatku procesu porizeni tohoto Uzemniho planu jako sou-
Cast zastavéného Uzemi sidla Frydava byly nyni po jednani na krajském Gradu vymezeny
jako soucast zastavitelné plochy.
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BV.0T | Z13 | Zadni Vyton — Pod penziénem Vyhlidka

Plocha byla pfevzata z platného tGzemniho planu Predni Viytong, lokalita ¢. 1. Plocha na-
vazuje na zastavéné Uzemi sidla Zadni Vyton a zaceluje enklavu nezastavéného Uzemi
mezi prostorem penzionu Vyhlidka a stavajici zastavbou v Zadni Vytoni, plocha ma vy-
méru 12 727 m2, proto je omezena na max. 7 stavebnich pozemkii tak, aby byla zacho-
vana min. velikost stavebni parcely cca 1500 m2 a predevsim, aby byla respektovana po-
zemkova drzba jednotlivych pozemkd dle KN. Jedna se o novou zastavitelnou plochu.
Zména vymery je dana oproti navrhu pro spolecné projednani tim, Ze jizni dvé stavebni
parcely (174/7 a 174/6 v k.0. Zadni Vyton) byly jiz vyuZity pro stavbu RD (st. 131,132,
133 v k.. Zadni Vyton), proto tato ¢ast plochy byla v navrhu pro verejné fizeni jiz vyme-
zena jako soucast zastavéného tzemi. Naopak pred opakovanym vefejnym projednénim
byla tato plocha sloucena s dfive samostatné vymezenou zastavitelnou plochu na p.p.c.
211/8,211/9,211/10 v k.U. Zadni Vyton, proto byl opétovné navysen max. pocet staveb-
nich parcel v této zastavitelné ploSe na 7.

BV.02 | Z14 | Zadni Vyton — Nad Vytoriskym potokem

Jedné se 0 nové vymezenou zastavitelnou plochu. Plocha navazuje na jiZ realizované
stavby RD na severné poloZenych p.p.C. (174/7 a 174/6 v k.0. Zadni Vyton). PGvodni plo-
cha s kédem B2 byla podstatné vétsi, zasahovala majoritné pod navrzenou komunikaci
D03 a byla vypusténa na zakladé pozadavku orgénu ochrany paméatkové péce (KU,
OKPP). Nyni je plocha BV.02 vymezena jen na p.p.¢. 174/8,174/13 a 174/14 v k.U. Zadni
Vyton o min. vyméfe 1 536 m2. Proto je zdvazné urCena jen pro dostavbu 1 RD a 1 sta-
vebni pozemek. S ohledem na trojuhelnikovy charakter neni vétsi parcelace mozna a

s ohledem na hustotu okolni zastavby ani urbanisticky vhodna.

BV.03 | Z.11 Zadni Vyton — Pod Rytifovymi .

Tato plocha byla prevzata z platného Gzemniho planu Predni Vytoné, lokalita ¢ 3. Plocha
zaceluje enklavu doposud nezastavéného tzemi mezi prostorem penzidnu Vyhlidka a
stavajici zastavbou v Predni Viytoni, plocha mé vyméru 16 797 m2. V severozapadni
Casti je vyuziti navrzeno dle Gzemni studie Za Rytifovymi. Jedna se o novou zastavitel-
nou plochu, dle nazoru dotcenych organt plvodni posouzeni jako proluku bylo prilis ex-
tenzivnim vykladem tohoto pojmu, jde skutecné o pomémé rozsahlou plochu, nicméné
jednani se o plochu obestavenou jiZ nyni z ¢asti ze severni, zapadni i jizni strany. Pokud
jde o zastavénost pozemkd, ta zde byla pvodné pro spolecné projednani izemniho
planu navrzena velmi nizka, pouze 20%, protoze Uzemni studie Pod Rytifovymi v zapadni
Casti této plochy predpokladala pouze 6 samostatnych stavebnich pozemkd, a bylo z ni
vychézeno. Déle je ve vychodni ¢asti navrzeno dalSich, max. 9 stavebnich pozemkad,

které ale také byly soucasti navrhovych zastavitelnych ploch dnes platného tizemniho
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planu (lokalita 3). Nicméné po vefejném projednani bylo rozhodnuto, Ze Gizemni studie
Pod Rytifovymi je jiz pomérné stara a Gzemi bude znovu provéreno novou Gzemni studii,
zastavénost stavebniho pozemku tedy byla v rdmci opakovaného vefejného projednani
stanovena na obvyklych 33%. Pozadavek na to, aby lokalita B3 byla v navrhu nového
tzemniho planu redukovana na rozlohu vymezenou ve stavajicim, platném UP, je také
obsazen v kap. 8 hodnoceni vlivii izemniho planu, coby koncepce, na udrzitelny rozvoj
Uzeml, stejné tak podminka pro tuto plochu, Ze pfed zapocetim vystavby je nutné posou-
dit kapacitu COV, viz stanovend etapizace (zpracovala Ing. Hana Peskova, leden 2021).

BV.04 | Z.8 Zadni Vyton — Na Vytoriské cesté I.

Také tato plocha byla prevzata z platného tzemniho planu Predni Vytoné (lokalita €. 6),
byla velmi podstatné redukovana oproti dnes platnému UPO tak, aby navazovala na za-
stavéné Uzemi a nevytvarela nezadouci vniknuti do volné krajiny, coz i tak z ¢asti tvori,
ale odiivodnéno to je prirozenou ndvaznosti na existujici komunikaci. Oproti dnes plat-
nému UPO se vypousti severni ¢ast lokality &. 6 a celd vychodni ¢&st podél komunikace.
Vzhledem k moznosti jednostranné zéstavby s orientaci ke stavajici komunikaci je poCet
stavebnich parcel omezen na 5 v horni ¢asti. Dolni Cast této plivodné spojené plochy
byla vydélena pro opakované verejné projednani do samostatné plochy 2.9, resp. BV.05,
¢imz doslo k pravé vymeéry této plochy na 9 245 m?. Nicméné plati, Ze cely navrzeny za-
bor plidniho fondu je navrhovén az na IV. tfidé ochrany zemédélského pddniho fondu,

v KN vedeny jako trvale travni porost.

BV.05 |Z9 Zadni Vyton — Na Vytoniské cesté II.

V navrhu bylo vymezeno jako soucést zastavéného Gzemi sidla Predni Vyton. Na zakladé
pisemnosti ,Statni dozor ve véci pofizovani Gzemniho planu Predni Viyton - vyzva ke zjed-
nani napravy" ¢.J. KUJCK 2418/2022 ze dne 9.12.2021 bylo vymezeno jako zastavitelna
plocha pro bydleni. Projektant i nadale setrvava na svém odborném nazoru, Ze se jedna
v podstaté o velmi Sirokou proluku a plocha je tehdy urbanisticky vhodna pro vystavbu.
Plocha ma vyméru 3502 m2. Plocha byla plivodné vymezena jako soucast zastavéného
Uzemli, proluka mezi stavajici zastavbou. Nicméné po spolecném projednani byla proluka
nap.p.C. 169/2 a 169/3 v k.u. Predni Viyton opétovné vymezena jako soucast zastavi-
telné plochy B04, nikoliv jako soucast zastavéného Uzemi. Po vefejném projednani byla
plocha v souladu s novam datovym modelem MMR pro tvorbu Gzemnich plant vyme-
zena jako samostatna zastavitelna plocha s unikanim kodem 7.9 a BV.05. Tim také do-
Slo ke zméné vyméry této plochy na 2 320 m? Nicméné plati, Ze cely navrzeny zabor
plidniho fondu je az na IV. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu a jedné se o ob-
tizné obhospodarovatelny zemédélsky pozemek, v KN vedeny jako trvale travni porost.

BV.06 | 223 | Pfedni Vyton — Zapad .
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Jedn4 se zastavitelnou plochu dle zmény ¢. 2 UPO Piedni Vyton, kde byla vymezena ve
vétsim rozsahu jako lokalita 2/10 (plocha severné od stévajici komunikace). Plocha si-
delni zelené zasahujici dale severné do volnych luk byla oproti platnému tGzemnimu
pldnu obce ve znéni zmény ¢&. 2 UPQ Pfedni Vytori vypusténa. Naopak byla na severni
strané komunikace lokalita protazena az ke stdvajici zastavbé déle na zdpadé. Obé loka-
lity predstavuji dohromady prostor pivodné pro 8 budoucich stavebnich pozemkdm, po
zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivil pro 6 stavebnich pozemkd. Po vefejném
projednani na zékladé pozadavku namitky ¢. 9 Jaromira Homoly a Ivany Homolové byla
tato plocha zménéna z ploch smiSenych obytnych na plochu cisté obytnou a ptvodni
kod ,S02" byl zménén na ,B06". Po verejném projednani v rémci dokumentace pro opa-
kované verejné projednani doslo k rozdéleni obou dfive spojenych, ale topologicky rozdé-
lenych lokalit nad a pod cestou, kdy tato lokalita dostala oznaceni kody BV.06aZ.23 a
pracovni nazev ,Predni Viyton — Zapad 1.". Z dokumentace tizemniho planu pro verejné
projednani je zachovana jak vymeéry této zastavitelné plochy, tak jeji tvar, maximalni po-
Cet budoucich stavebnich pozemkii 3 a zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemki
ve vySi 33%.

BV.07 | 234 | Pfedni Vyton — Zapad I.

Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé pozadavku or-
ganu ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejednd, dle jejich odborného néazoru, o soucast
zastavéného Uzemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu, protoze definice proluky uz
nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny projektant mél béhem celého procesu
pofizeni tohoto Uzemniho planu jiny odborny nézor, neb tento pozemek parc. ¢. 318/5

v k.. Predni Vyton je v KN zapsan jako jind plocha, ostatni plocha a navazuje na zasta-
véné Uzemi sidla Predni Vyton. Nicméng, projektant i pofizovatel zde musi respektovat
odborny nazor pracovnikd organt ochrany prirody a krajiny a zemédeélského pidniho
fondu. Definice zastavéného tzemi v novém stavebnim zékoné (zakon ¢. 283/2021 Sb.,
ust. § 116 odst. 1) stanovi, Ze ,Na tzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé vice zasta-
vénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel,
ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodd
na téchto hranicich.” a tento pozemek skutecné neni veden v KN jako zastavéna plocha
a nadvori nebo zahrada pfimo pfiléhajici ke stavbé, ale jak je uvedeno vySe, jako ostatni
plocha. Na stranu druhou — vzhledem k tomuto zaneseni do KN nebude vymezenim této
plochy navySovan navrhovany zabor zemédélského ptdniho fondu.

Plvodni plocha s kddem BV.07 v lokalité Predni Vyton — Zapad Il. na pozemku parc. ¢
219/1 jesté dale na zapad smérem do volné krajiny byla vypusténa po opakovaném
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vefejném projednéni na zékladé negativniho stanoviska Sprévy nérodniho parku Sumava
k této konkrétni plose.

BV.08

126

Predni Vyton — Proti obecnimu Gradu

Plocha je opét pfevzata z platného tzemniho planu (lokalita ¢. 8), ale i zde s vyraznou re-
dukci na cca Y. plvodné vymezené lokality 8, kdy celd severovychodni ¢ast byla namisto
plochy pro bydleni nyni pfevedena do plochy vefejného prostranstvi — verejné zelené

s kédem PU.02. Plocha ma vyméru 4 729 m2 a je uréena pro max. 2 stavebni pozemky,
prumérna velikost stavebni parcely zde tedy vychazi na vice jak 2 300 m2. Pdvodneé,
stavebnich pozemkU s prdmérnou vymérou cca 950 m2, nicméné pro opakované vefejné
projednani byla tato hustota zastavby a pocet stavebnich pozemkd, s ohledem na nové
definovanou koncepci rozvoje sméfujici k méné intenzivnimu turistickému vyuZiti da-
ného prostoru Predni Vytoné, vyrazné redukovana. Zastavéna plocha pozemku je stano-
vena na 33% tak, aby byl s velkou rezervou dodrzen pozadavek ust. § 23 vyhl. 501/2006
Sh. a zéroven aby nedo$lo k nadmérného zpevnéni (vybetonovani, vyasfaltovani) ploch
kolem jednotlivych staveb (napf. pro parkovisté) nebo jejich dodateéného zahusténi dal-
Simi stavbami, prosté aby vzdy z(staly 2/3 stavebniho pozemku v zelené, prirodé blizké
podobé, schopné vsakovéni destové vody. Podminka, Ze ,pro plochu BV.08 navic plati, ze
pred planovanym vyuzitim plochy je nutné provérit vyskyt chrastala polniho na této loka-
lité a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zakonnych podminek
jeho ochrany” byla vloZzena na zékladé pozadavk( hodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Po verejném projednani byla tato plocha na zakladé namitky Obec Predni Vyton
zmeénéna na plochu pro bydleni s pavodni kod SO0T byl zménén na kod ,BV.08", kdy
opét, s ohledem na vyse uvedenou zménu celkové koncepce celého tizemniho planu
smeérujici od vyrazného rastu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi
Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na trvalé bydleni bylo zmé-
néno funkcni vyuziti dané plochy z funkce smisené obytné na funkéni vyuziti bydleni ven-
kovského charakteru.

BV.09

124

Predni Vyton — Zapad I.

Jedn4 se zastavitelnou plochu dle zmény ¢. 2 UPO Piedni Vyton, kde byla vymezena ve
vétsim rozsahu jako lokalita 2/13 (jizné od stavajici komunikace). Plocha sidelni zelené
zasahujici dale jizné do volnych luk oproti platnému Gzemnimu planu obce ve znéni
zmény ¢. 2 UPO Pedni Vytori byla vypusténa. Na zakladé namitky ¢. 60 pani Vlasty Bam-
basové bylo pripusténo umisténi 3 rodinnych doma do jizni ¢asti lokality na p.p.c. 240/5,
240/6 a 240/7 nove oddélené na zakladé dolozeného geodetického planu, do definice
zkratky ,PSP" byla doplnéna véta: ,Pro lokalitu BO6 se dale stanovuje, ze 3 stavebni
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pozemky budou v severni ¢asti plochy a 3 v jizni Casti této zastavitelné plochy.” Plocha
byla vyclenéna po verejném projednani jako samostatna zastavitelna plocha a nésledné,
s ohledem na velikost této plochy, celkem 5 931 m? byl projektantem navySen max. po-
Cet stavebnich pozemku na této konkrétni zastavitelné plose ze 3 na 4, kdy i pfi tomto
poCtu stavebnich pozemkii vychazi primérna velikost jednoho stavebniho pozemku cca
1500 m? coz je v dnesni dobé vysoce nadstandardni ¢islo zajistujici rozvolnénou za-
stavbu pIné odpovidajici charakteru dané lokality a prostoru jizné od centralni ¢sti Su-
mavy.

BV.10

.6

U Stoiberd IL.

V rdmci verejného projednani $lo o lokalitu s kddem SQO14 (U Stoiberd I1.). Po vefejném
projednani na zakladé pozadavku obce byla tato lokalita zménény z plochy smisené
obytné na plochu ¢istého bydleni. Tato plocha byla zpét vioZzena do navrhu tzemniho
planu Predni Vyton po spolecném projednani na zakladé kladného vyporadani pripo-
minky €. 3 p. Jana Zdechovana. Plocha byla vymezena jiz v ramci zmény ¢. 2 UPO Predni
Vyton ve vétsim rozsahu a obklopena rovnéz zastavitelnou plochou zahrad, sidelni ze-
lené. Projektant se rozhodl, s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot, Ze pfistoupi k po-
mérné vyrazné redukci této jiz vymezené plochy a k jejimu posunu smérem k zastavéné
¢asti sidla. V zapadni ¢asti poZzadované plochy je dnes vymezeno regionalni biocentrum
Pfedmosti. Plocha ma nyni vyméru 6 160 m? a je uréena pro 2 velké stavebni parcely. S
ohledem na velice nadstandardni vymeéru bylo % zastavéné plochy pozemku redukovano
u této lokality z obvyklych 33% jen na 25%, jedna se o prechod z urbanniho prostredni do
cenné prirodni partie pravého brehu Lipenské prehradni nadrze. Podminka, Ze ,pro plo-
chy SO08 a SO14 plati, Ze vyuziti téchto ploch pro stavby je vhodné v navazujicich sprav-
nich fizenich podminit pfedchozim biologickym prizkumem s ohledem na vyskyt zvlasté
chranénych druh(* byla vloZzena do navrhu tzemniho planu pro verejné fizeni po spolec-
ném projednani na zakladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Podminka pro plochy SO08, S009, SO10, SO14 ve znéni, Ze feSeni likvidace od-
padnich vod musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v lokalité, byla rovnéz vlo-
Zena po spolecném projednani na zakladé doporuceni kap. A.8 hodnoceni vlivii na udrzi-
telny rozvoj. Proto i po zméné kddu je zachovana podminka biologického prazkumu pro
danou lokalitu, a podminka likvidace odpadnich vod takovym zplsobem, ktery musi za-
rucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité, ktera je vztazena na vSechny
plochy, kde neni vyZadovéano napojeni na centralni COV. Po opakovaném vefejném pro-
jednani zodpovédny projektant nejprve navrhl rozdélené této plochy na 2 samostatné
polygony tak, aby se ndvrhem zastavitelné plochy vyhnul ¢asti pozemkd, kde je stano-
vena lI. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu. Nasledné ale byly doloZeny
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podklady od majitele pozemku dokladajici predchozi souhlas organu ochrany ZPF

s timto vynétim ze zemédélského pidniho fondu, konkrétné rozhodnuti o predepsani od-
vod(l za trvalé odnéti pady ze ZPF v k.0. Piedni Vyton Méstského dradu Cesky Krumlov,
¢.J. MUCK 30286/2024/07PZ/DU, spis. znacka S-MUCK 28053/2024/3, ze dne 15.4.2024,
kdy je zde odsouhlasen zabor také na I. tiidé ochrany (v rozsahu 0,0377 ha) a na zakladé
tohoto rozhodnuti spravniho organu ponechal projektant rozsah plochy v té podobé, jak
byla navrzena v rémci dokumentace pro opakované verejné projednani navrhu Gzemniho
planu Predni Vyton.

BV.11 | 222 | Frydava — Mirova cesta

Plocha je prevzata z pivodniho UPQ Predni Vytor, lokalita 26, bez vécné zmény. Lokalita
navazuje na stavajici zastavbu sidla Frydava a pfipousti pouze 2 nové stavebni pozemky,
s ohledem na fakt, Ze celd lokalita ma plochu 5 151 m2, vychazi primérna velikost sta-
vebniho pozemku vysoce nadprimeérnych vymére 2 575 m2. Zastavénost pozemku je
stanovena na redukovanych 25%, 75% plochy stavebniho pozemku tedy z(istanou v po-
dobé prirodé blizké schopné vsakovani a akumulace deStové vody. Zbyla Cast, cca 643
m2, je vice nez dostatecna pro umisténi RD nebo rekreacniho objektu velmi vysokého
standardu s potfebnym zézemim (gardz, dilna, zpevnéné plochy, stavby na zahradé, vé.
potiebnych parkovacich ploch). Redukce oproti ndvrhu pro spole¢né projednani je dana
tim, Ze p.p.¢. 335/2 v k.U. Frydava byl oproti dnes platnému tzemnimu planu vracen zpét
do nezastavitelného Uzemi, jako plocha smiSena nezastavéného Uzemi, a to na zékladé
stanoviska Spravy NP a CHKO Sumava uplatnéného béhem spolecného projednani, s je-
hoz obsahem se projektant i pofizovatel pIné ztotoznil, jedna se o urcity apendix zastavi-
telné plochy vybihajici do sousedniho lesniho komplexu. S ohledem na omezeni max. po-
Ctu stavebnich pozemkd ze 3 na 2 bylo také redukovano % zastavéné plochy pozemku

z 33% na 25%. Neni zadouci, s ohledem na okolni hmoty stévajici zastavby, aby zde
mohly byt povoleny enormné velké rekreacni objekty o 1000 m2 zastavéné Ci zpevnéné
plochy, a neni to Z&adouci ani z environmentalnich diivodd, jde o prechod z urbanniho
prostfedni do cenné prirodni partie pravého brehu Lipenské prehradni nadrze. Pro opako-
vané verejné projednani bylo upraveno pouze funkcni vyuziti dané plochy, kdy z plochy
smiSené obytné se stala plocha bydleni venkovského charakteru, coz reflektuje vyse uve-
denou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného rdstu tu-
ristického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udr-
Zitelnému rozvoji a ddrazu na trvalé bydleni.

BV.12 | Z15 | Proti Némeckému hibitovu
Po verejném projednani byly tato konkrétni plochy zménéna z plochy prestavbové smi-
Sené obytné (plvodné kdd SO16) na plochu obytnou s tim, Ze celd jizni ¢ast byla
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ponechana jako plocha obcanské vybavenosti beze zmény, a to na zakladé vyporadani
namitky ¢. 23 Zbynka a FrantiSka Jakubcovych. Severni ¢ast této plochy byla vioZzena do
navrhu Uzemniho planu po vefejném projednéni na zakladé vyporadani namitky ¢. 36 p.
Zdenka Pavelce. V ramci aktudlné platného uzemniho planu Predni Vyton je dotCeny po-
zemek vymezen ve své vychodni poloviné jako plocha pro bydleni, v zapadni poloviné
jako sidelni zelen, zahrada. Majitel pozemku doloZil ve své namitce nasledujici: projek-
tova dokumentace a veskera potfebna stanoviska a souhlasy dotcéenych organd, za-
vazné stanovisko Méstského Ufadu v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médeélstvi — souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu, ze dne 31.8.2021,
souhrnna zavazna stanoviska a vyjadieni Méstského dradu v Ceském Krumlové, odboru
Zivotniho prostredi a zemédélstvi — souhlas, ze dne 11.8.2021, stanovisko Méstského
Uradu Cesky Krumlov, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, o osvédceni Méstského
Gradu v Ceském Krumlové, odbor dfadu Gzemniho planovani, kdy ke dni 12.8.2021 na-
stala fikce vydani souhlasu zadvazného stanoviska bez podminek, ze dne 12.8.2021, z&-
vazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Bu-
d&jovicich — souhlas, ze dne 30.7.2021, zavazné stanovisko Spravy Narodniho parku Su-
mava, odbor ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava — souhlas k vydéni Gzemniho roz-
hodnuti a stavebniho povoleni, ze dne 18.8.2021, stanovisko Povodi VItavy, statni podnik
— zameér je mozny. Na zakladé vySe uvedeného porizovatel a ur¢eny zastupitel rozhodli o
tom, Ze namitce bude vyhovéno. Z urbanistickych divodud zde projektant nespatiuje za-
sadni problém, a proto bylo namitce vyhovéna a lokalita byla nasledné doplnéna do na-
vrhu Uzemniho planu Predni Vyton pro opakované verejné projednani, kdy plocha ma vy-
méru 2085 m2 a je prevzata z platného a Ucinného Uzemniho planu obce Predni Vyton,
do kterého byla vloZzena zménou ¢. 2 tohoto tizemniho planu obce. Pro opakované ve-
fejné projednani byly obé plochy rdznych vlastnikd slouceny do jedné zastavitelné plo-
chy s kédem BV.12, resp. Z.15 a opét bylo upraveno funkéni vyuZiti dané plochy, kdy

z plochy smiSené obytné se stala plocha bydleni venkovského charakteru, coz reflektuje
vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného
rlstu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k tr-
vale udrZitelnému rozvoji a ddrazu na trvalé bydleni. S ohledem na nevyreSeny prijezd do
vnitini Csti této zastavitelné plochy je zde stanoveno, Ze na dané plose mohou byt vy-
mezeny pouze 2 obrovské stavebni pozemky. Plocha mé vyméru 4 853 m? a na kazdy
stavebni pozemek tedy pfipada vice jako 2 400 m?, zapadni ¢ast pvodni plochy SO16
byla ponechana jako stdvajici plocha soukromych zahrad s kédem ,ZZ" bez moznosti
dalsf intenzivni vystavby. Jde o velmi exponované misto a Gzemni plan zde ma ambici

vytvorit prostor pro 2 dominantni objektu narocnych investord, neni zde vhodné vytvorit
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prostor pro hustou zastavbu jednotlivych relativné malych stavebnich objektl na malych
stavebnich pozemcich, tak, jak je nyni naznaceno v podkladni katastralni mapé po pred-
chozim rozdéleni téchto pozemkd, a to i s ohledem na néroky na stavajici i planovanou
technickou a dopravni infrastrukturu Obce Predni Vyton, kdy je zde podminka napojeni
na centrdlni vodovod a centrélni kanalizaci, a s ohledem na jejich kapacity neni mozné,
aby zde bylo napf. 18 stavebnich pozemk pro jednotlivé apartmanoveé vily (viz rozdélenf
pozemk( v dané lokalité). Také proto je zde ponechana podminka zpracovani a pofizeni
Uzemni studie, byt se nyni jedna o lokalitu s omezenou budouci vystavbou jen pro 2 sa-
mostatné objekty rodinnych domu nebo rekreacnich vil.

BV.13

216

K Lomu

Plochy byly sou¢asti plivodniho Gzemniho planu obce Predni Vyton, do kterého byly vlo-
Zeny prostiednictvim zmény ¢. 2 UPO Predni Vyton. Nasledné byla pro tuto lokalitu vy-
pracovana, pofizena, projednana a zaevidovana Uzemni studie ,K Lomu* vr. 2016. Ve
snaze zmenSit navrhovany zabor pldniho fondu projektant po zadani tohoto Gzemniho
planu lokalitu do navrhu pro spole¢né projednani a pro verejné fizeni nezaradil. Nicéné
s ohledem na kontinuitu rozhodovani v izemi a s ohledem na opravnéné ocekavani maji-
teld pozemkid moznosti vystavby na dotCenych pozemcich v souladu s dnes platnym a
ucinnym tzemnim planem obce Predni Vyton se pofizovatel rozhodl némitce po verej-
ném projednani vyhovét a zodpovédny projektanta toto jeho doporuceni akceptoval. Plo-
cha je vrozsahu p.p.¢. 172/1a 172/7 na IV. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu,
p.p.C. 172/5 neni soucast zemédélského pddniho fondu. Plocha byla doplnéna do navrhu
pro opakované verejné projednani navrhu Gzemniho planu Predni Vyton na zékladé klad-
ného vyporadani namitky ¢. 37 p. Vladislava Gallistla. Dotcené pozemky jsou dosud plat-
nym Gzemnim planem obce z r. 2005 (schvalen zastupitelstvem Obce usnesenim ¢.
11/2005) zahrnuty do zastavitelnych ploch uréenych pro funkéni vyuZziti bydleni ,B — plo-
cha bydleni". Plocha ma vyméru 2998 m2. Plocha byla pro opakované verejné projednani
doplnéna navrhem komunikace DS.04 napojujici danou lokalitu od severovychodu ze
stavajici silnice spojujici Predni Vyton a Frydavu, a naopak bylo vypusténo mozné propo-
jeni na mistni komunikaci na p.p.c. 172/2 smérem zapadnim tak, aby nebyla dale do-
pravné zatézovana lokalita stavajiciho bydleni pod penziénem Vyhlidka.

BV.14

227

Frydava — Mirova cesta |

Plocha byla doplnéna po verfejném projednani navrhu izemniho planu Predni Vyton na
z4kladé uplatnéné namitky ¢. 59 pana Vladimira Slégra, ktery je majitelem dotéeného po-
zemku parc. €. 335/2 v k.U. Frydava, a nasledného vyporéadani ze strany pofizovatele a
uréeného zastupitele, byt zde podél stavajici komunikace ponékud zabiha do extravilanu.
Nicméné dana plocha byla soucasti jiz plvodniho Uzemniho planu. Pofizovatel zde tedy
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zohlednil zachovani pravni kontinuity pro rozhodovani v Gzemi a zodpovédny projektant
zde také usoudil, Ze vypusténi této plochy, kterd je fixovana v platném a ucinném tzem-
niho planu obce Predni Vyton by bylo velmi agresivni zménou, a proto po vefejném pro-
jednani byla tato lokalita navracena do navrhovych ploch v ramci feSeni Gzemni planu
Predni Vyton. Behem opakovaného verejného projednani nebyly k této doplnéné zastavi-
telné ploSe vzneseny zadné vyhrady ze strany dotCenych organd ani na Useku ochrany
Zivotniho prostredi (Spréva Narodniho parku Sumava, Méstsky drad Cesky Krumlov, od-
bor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) ani na Useku ochrany zemédélského pidniho fondu.
Proto porizovatel nemél divod ménit vymezeni této plochy a zodpovédny projektant toto
plné respektovat a plochu ponechal v navrhu dokumentace tzemniho planu pro vydani
v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho zdkona, byt jeji urbanistické zarazeni podél sta-
vajici komunikace neni rozhodné optimalni.

BV.15 | Z.3 Sv. Tomas - stfed

Plocha je prevzata bez zmény rozsahu ze zmény ¢. 2 UPO Predni Vytor, kde byla vyme-
zena pod kédem 2/25 jako plocha pro bydleni. S ohledem na charakter izemi povazuje
funkci smiSeného bydleni, kromé bydleni se zde nabizi i moznost komercniho zafizeni
pro cestovni ruch. Plocha ma 7 540 m2 a mohou na ni byt vymezeny max. 3 velké sta-
vebni pozemky o cca 2 500 m2, kdy, pfi stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku
na max 33% coz dovoluji realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubort staveb do
cca 800m2 pudorysné plochy, kam se vméstna i zminény maly hotel nebo vétsi restau-
race, Ci stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu. Sv. Tomas
nemd napojeni na vodovod &i kanalizace, nutno fesit individulné, svedeni na COV do \Vy-
toné nenfi realné. Podminka, Ze ,pro plochy SO08 a SO14 plati, Ze vyuziti téchto ploch pro
stavby je vhodné v navazujicich spravnich fizenich podminit predchozim biologickym
prizkumem s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druh(" byla vioZzena do navrhu
Uzemniho planu pro vefejné fizeni po spolecném projednani na zakladé doporuceni

v kap. A.8 hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Podminka, Ze ,pro plochy S008,
S009 a SO10 plati, ze architektonické feSeni objektt musi respektovat stavajici pamat-
kové chranéné objekty v lokalité Svaty Tomas" byla vlioZzena po spolecném projednani na
zékladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi. Podminka pro
plochy S008, S009, SO10, SO14 ve znéni, Ze feSeni likvidace odpadnich vod musi zarucit
minimalni ovlivnéni povrchovych vod v lokalité, byla rovnéz vlozena po spole¢ném pro-
jednani na zakladé doporuceni kap. A.8 hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj. Po verej-

ném projednani byla tato plocha na zékladé namitky Obec Predni Vyton zménéna na

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 24



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

plochu pro bydleni's pdvodni kdd SO08 byl zménén na kod ,B15". Proto i po zméné kodu
Je zachovana podminka likvidace odpadnich vod takovym zpisobem, ktery musi zarucit
minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité, viz text bodu (15) vyrokové ¢asti
tzemniho plénu ,pro plochy, kde nenf vyzadovano napojeni na centrélni COV, musf byt v
navazujicich spravnich fizenich voleno takové reseni likvidace odpadnich vod, které musi
zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité", dale zde plati ustanoveni
dalsich podminek a omezeni pro plochy bydleni venkovského charakteru specialné pro
lokalitu Svaty Tomas ve znéni ,pro navrhové plochy bydleni v lokalité Svaty Tomas navic
plati, pfed planovanym vyuzitim plochy je nutné provést biologicky priizkum s ohledem
na vyskyt zvlasté chranénych druh, a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné
jednat dle zékonnych podminek jeho ochrany, a déle, Ze architektonické reseni objekttl
musi respektovat stavajici pamatkové chranéné objekty v dané lokalité.

BV.16 | 2.5 Pod kostelem BoZiho téla

Plocha je vymezena na zakladé ze zmény ¢&. 2 UPO Piedni Vyton, kde byla vymezena pod
kodem 2/24 jako plocha pro bydleni. Stejné jako u plochy SO08 povazuje projektant no-
nou funkci smiseného bydleni, kromé bydleni se zde nabizi i moZnost komercniho zafi-
zeni pro cestovni ruch. Plocha ma 1 099 m2 a mdZe na ni byt vymezena pravé 1 stredné
velkd stavebni parcela. Pri stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max. 50%
to dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubor staveb do cca 500 m2
pudorysné plochy, kam se vméstna mensi penzidn nebo vétsi restaurace, Ci stavby pro
bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu. Sv. Tomas nema napojeni na vo-
dovod ¢i kanalizace, nutno esit individualng, svedeni na COV do Vytoné neni realné. Pod-
minka, Ze ,pro plochy S008, SO09 a SO10 plati, Ze architektonické reseni objektd musi
respektovat stavajici pamatkové chranéné objekty v lokalité Svaty Tomas” byla vlozena
po spolecném projednani na zakladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Podminka pro plochy S008, S009, SO10, SO14 ve znéni, Ze feSeni likvidace
odpadnich vod musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v lokalité, byla rovnéz
vlozena po spolecném projednani na zékladé doporuceni kap. A.8 hodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj. Po verejném projednani byla tato plocha na zékladé namitky Obec
Predni Vyton zménéna na plochu pro bydleni s plvodni kéd SO09 byl zménén na kdd
,B16". Proto i po zméné kddu je zachovana podminka likvidace odpadnich vod takovym
zpUsobem, ktery musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité, viz
text bodu (15) vyrokové ¢asti tzemniho plénu ,pro plochy, kde neni vyZadovano napojeni
na centralni COV, musf byt v navazujicich spravnich fizenich voleno takové fesent Ii-
kvidace odpadnich vod, které musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 25



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

lokalité", dale zde plati ustanoveni dalsich podminek a omezeni pro plochy bydleni ven-
kovského charakteru specialné pro lokalitu Svaty Tomas ve znéni ,pro navrhové plochy
bydleni v lokalité Svaty Tomas navic plati, pred planovanym vyuZitim plochy je nutné
provést biologicky priizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd, a pokud zde
bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zakonnych podminek jeho ochrany, a
dale, Ze architektonické feSeni objektl musi respektovat stavajici pamatkové chranéné
objekty v dané lokalité. Na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024 byly do této
plochy jesté dale zahrnuty pozemky parc. ¢. 2820/2 a 2820/3 v k.u. Pasecnd, kdy prvni
pozemek je ostatni ploch a druhy pozemek trvale travnim porostem dle zépisu do KN.

BV.17 | 2.4 Nad kostelem BozZiho téla

Plocha je vymezena na zakladé ptivodniho UPO Pfedni Vyton, kde byla vymezena pod ko-
dem 31 jako plocha pro bydleni. Stejné jako u ploch pro bydleni povazuje projektant no-
presnéji definovanou funkci bydleni venkovského charakteru, s poZzadavkem na Sikmé
stfechy respektujici okolni urbanni prostredi a celkové umistént lokality v ryze venkov-
ském prostoru. Plocha mé 2 037 m2 a mizZe na ni byt vymezena pravé 1 nadstandardné
velkd stavebni parcela. Pri stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max 33%
to dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubor( staveb do cca 710 m2
pudorysné plochy, kam se vméstna stavba pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vyso-
kého standardu. Sv. Tomas nema napojeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno fesit indivi-
duélné, svedeni na COV do Vytoné neni reélné. Proto i po zméné kddu je zachovana pod-
minka likvidace odpadnich vod takovym zplsobem, ktery musi zarucit minimaini ovliv-
néni povrchovych vod v dané lokalité, viz text bodu (15) vyrokové ¢asti tzemniho planu
,pro plochy, kde neni vyzadovano napojeni na centralni COV, musf byt v navazujicich
spravnich fizenich voleno takové feSenf likvidace odpadnich vod, které musf zarucit mini-
malni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité", dale zde plati ustanoveni dalSich pod-
minek a omezeni pro plochy bydleni venkovského charakteru specialné pro lokalitu
Svaty Tomas ve znéni ,pro navrhové plochy bydleni v lokalité Svaty Tomas navic plati,
pred planovanym vyuzitim plochy je nutné provést biologicky priizkum s ohledem na vy-
skyt zvlasté chranénych druh(, a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat
dle zakonnych podminek jeho ochrany, a dale, Ze architektonické reSeni objektd musi re-
spektovat stavajici pamatkoveé chranéné objekty v dané lokalité.

BV.18 | Z.21 Pasecna - Jih
Plocha je vymezena na zakladé plivodniho UPO Pfedni Vyton, kde byla vymezena pod ko-
dem 43 jako plocha pro bydleni. Také zde projektant nového UP povazuje, s ohledem na
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této plose volngji definovanou funkci smiSeného bydleni, ktera kromé bydleni umozniuje i
nerusici formy podnikani vé. zemédélského, na které plocha pfimo navazuje. Plocha ma
9 367 m2 a mlzZe na ni byt vymezeny az 3 nadstandardné velké stavebni parcela o vy-
mére cca 3 100 m2. Pri stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max 33% to
dovoluje realizaci i rozlehlych staveb nebo soubor( staveb do cca 1000 m2 pldorysné
plochy, kam se vméstna i mensi zemédélska usedlost nebo vétsi penzidn, samozfejmeé
téZ restaurace nebo stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu.
Neni zadouci do Pasecna pripustit hustéjsi trvalou vystavbu, sidlo Pasecna nema napo-
jeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno feit oboje individualné, svedenf na COV do Vytoné
neni realné. Pro opakované vefejné projednani bylo funkéni vyuziti dané plochy zménéno
z plochy smiSené obytné, plivodni kéd SO12, na plochu pro bydleni venkovského charak-
teru s uvedenym kédem BV.18, coz reflektuje vySe uvedenou zménu celkové koncepce
celého tzemniho planu smérujici od vyrazného rastu turistického vyuziti daného velmi
atraktivniho prostfedi Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na
trvalé bydleni.

BV.19 | 2.29 Pase¢na — Sever

Plocha je vymezena na zakladé plivodniho UPO Pfedni Vyton, kde byla vymezena pod ko-
dem 40 jako plocha pro bydleni. Projektant nového UP povazuje, s ohledem na charakter
volnéji definovanou funkci smiseného bydleni, kterd kromé bydleni umoziuje i nerusici
formy podnikani v¢. zemédélského. Plocha ma 6 572 m2 a mUZe na ni byt vymezeny aZ
3 nadstandardné velké stavebni parcela o vymére cca 2 200 m2. Pri stanoveném podilu
zastavené plochy pozemku na max 33% to dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych sta-
veb nebo soubort staveb do cca 740 m2 pddorysné plochy, kam se vméstna mensi pen-
zion nebo zemédeélska usedlost, ¢i stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého
standardu. Pasecna nema napojeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno resit individualné,
svedeni na COV do Vytoné neni redlné. Pro opakované vefejné projednani bylo funkéni
vyuziti dané plochy zménéno z plochy smiSené obytné, pavodni kdd SO12, na plochu pro
bydleni venkovského charakteru, coz reflektuje vySe uvedenou zménu celkové koncepce
celého uzemniho planu smérfujici od vyrazného rdstu turistického vyuziti daného velmi
atraktivniho prostfedi Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na
trvalé bydleni.

BvV.20 | P.3 Pasecnd — Stred
Pavodné se jednalo o soucast zastavéného uzemi v sidle Pasecnd, a to jak v ramci doku-
mentace navrhu Gzemniho planu pro spole¢né projednani, tak i v ramci dokumentace

navrhu Uzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona. Nasledné, po
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opakovaném verejném projednani byl vznesen pozadavek na vymezeni této plochy coby
plochy prestavbové, s navrhem a pozadavkem na funkéni vyuZiti plochy coby plochy
,obytné venkovského charakteru’, coz i v tomto konkrétnim pfipadé reflektuje vyse uve-
denou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného rdstu tu-
ristického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Pfedni Vytoné smérem k trvale udr-
zitelnému rozvoji a diirazu na trvalé bydleni. Nedochézi zde k Zzadnému narGstu ploch za-
stavitelnych, nebo dokonce ploch s ndvrhem na vynéti zemédélského plidniho fondu
nebo pozemkd uréenych k pInéni funkef lesa, jedna se o ¢ast zastavéného tzemi sidla
Pasecna, navic centralni ¢ast, vyzadujici si urcitou revitalizaci.

BV.21 | 220 | UJezuitského lesa

Také v tomto pripadé se plvodné jednalo o soucast zastavéného tzemi usedlosti nebo
soubor( zemédélskych staveb jihovychodné od Predni Viytong, a to jak v ramci doku-
mentace navrhu tzemniho planu pro spole¢né projednani, tak i v ramci dokumentace
navrhu dzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona. Nasledné, po
opakovaném vefejném projednani byl vznesen pozadavek na vymezeni této plochy coby
plochy zastavitelné, s ndvrhem a pozadavkem na funkéni vyuZiti této plochy coby plochy
,obytné venkovského charakteru®, coz i v tomto konkrétnim pfipadé reflektuje vyse uve-
denou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného rdstu tu-
ristického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udr-
Zitelnému rozvoji a ddrazu na trvalé bydleni. Plocha ma vyméru 19 992 m?, nicméné zde
nebude dochazet k Zadnému navyseni navrhu na vynéti ze zemédélského plidniho fondu
nebo dokonce k navrhu na vynéti pozemkU urcenych k pInéni funkei lesa, protoze do-
tcené pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy, obvykle se zpu-
sobem vyuziti jako manipulacni nebo jina plocha.

BV.22 | Z19 | Pfedni Vytoi — nad hotelem Aktiv

Plocha je pievzata ze zmény ¢. 2 UPQ Pfedni Viyton, kde byla vymezena pod kodem 2/13.
Plocha je urcena pro vysoce nadstandartni bydleni v pfirodé s vyrazné rekreacni funkef,
pfipadné i pro komercni funkce, jako je penzién, maly hotel, restaurace. Plocha m4 vy-
méru 6 380 m2 je urena jen pro 2 nové stavebni pozemky, coz ¢inni vysoce nadprimeér-
nych cca 3 190 m2 na jeden stavebni pozemek, pfi stanoveném podilu zastavéné plochy
pozemku na max 33% to dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubor(
staveb do cca 1000m2 pudorysné plochy, kam se vméstna i zminény maly hotel nebo
VEtSi restaurace, Ci stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu.
Zména, zmensSeni, vyméry oproti navrhu pro spolecné projednani je dana tim, Ze nejvice
jizné poloZeny p.p.¢. 442/23 jiz byl vyuZit pro stavbu RD (p.p.¢. -338, k.U. Pfedni Vyton) a

Je tedy vymezen jako soucast zastavéného uzemi. Podminka specialné pro plochu S004
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plati, Ze musi byt respektovany podminky ochrany v Prirodnim parku VySebrodsko, byla
vlozena po spolecném projednani na zékladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Pro opakované vefejné projednani bylo funkéni vyuziti dané plo-
chy zménéno z plochy smiSené obytné, ptivodni kod S004, na plochu pro bydleni venkov-
ského charakteru s kddem BV.22, coz reflektuje vyse uvedenou zménu celkové koncepce
celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného ristu turistického vyuziti daného velmi
atraktivniho prostfedi Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na
trvalé bydleni. Nasledné, po opakovaném vefejném projednani byla odstranéna navrho-
vana plocha zahrad navazujici od vychodu na tuto rozvojovou zastavitelnou plochu tak,
aby doslo k redukci navrhovanych ploch se zaborem zemédélského piidniho fondu.
Vlastni plocha pro bydleni venkovského charakteru v této lokalité nicméné zlistala za-
chovana.

BV.23 | Z.18 | Pfedni Vyton — proti hotelu Aktiv

Plocha je prevzata z pivodniho UPQ Predni Vyton, kde byla vymezena pod kédem 13.
Plocha je urcena pro bydleni, ale i pro komercni funkce, blizkost hotelu Aktiv k tomu vy-
bizi. Plocha ma vyméru 6 380 m2 je uréena pro 4 nové stavebni pozemky, coZ ¢inni cca
1600 m2 na jeden stavebni pozemek, pri stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku
na max 33%, kdy vzdy z(stane 2/3 stavebniho pozemku v zelené, prirodé blizké podobé,
schopné vsakovani destové vody, je stale 530 m2 dostatecné pro umisténi RD s potieb-
nym zazemim (garaz, dilna, zpevnéné plochy, stavby na zahradé, maly krédmek apod. v¢.
potiebnych parkovacich ploch), piipadné restaurace nebo obchodu s ndvaznosti na pred
komunikaci sousedici hotel Aktiv. Pro opakované verejné projednani bylo funkéni vyuziti
dané plochy zménéno z plochy smiSené obytné, pivodni kod SO03, na plochu pro byd-
leni venkovského charakteru s kddem BV.23, coz reflektuje vySe uvedenou zménu cel-
kové koncepce celého izemniho planu smérujici od vyrazného ristu turistického vyuziti
daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udrZitelnému rozvoji
a ddrazu na trvalé bydleni. Po opakovaném vefejném projednani byly do této lokality
dale agregovany pozemky parc. ¢. 1418, 352/35, 1433, 352/1 v k.0. Predni Vyton, které
byly doposavad v celém procesu pofizeni tohoto Gzemniho planu soucasti vymezeného
zastavéného Uzemi sidla Predni Vyton, a to na zékladé jednani uskutecnéného dne
5.3.2024 za ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce
Predni Vyton, a dale pofizovatele a projektanta Gzemniho planu, na kterém byly dohod-
nuty pozadavky krajského Uradu na Gpravu vymezeni hranic zastavéného Gzemi.

BV.24 | 2.7 U Stoiber0 I.
Plocha je prevzata ze zmény ¢. 2 UPQ Predni Vyton, lokalita 2/6, bez vécné zmény. Loka-
lita navazuje na stavajici usedlost a pripousti pouze 1 novy stavebni pozemek o vymére
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2 464 m?2. Zastavénost pozemku je stanovena na obvyklych 33%, 2/3 stavebniho po-
zemku tedy zUstanou v zelené, prirodé blizké podobé, schopné vsakovani destové vody.
Zbyla ¢ast, cca 820 m2, je vice nez dostatecna pro umisténi RD s potfebnym zazemim
(gardz, dilna, zpevnéné plochy, stavby na zahradé, vc. potfebnych parkovacich ploch).V
ramci vefejného projednani $lo o lokalitu s kédem S06 (U Stoiberd I.). Po vefejném pro-
jednani na zakladé pozadavky obce byla tato lokalita zménéna z plochy smiSené obytné
na plochu Gistého bydleni. Tato plocha je pievzata ze zmény ¢&. 2 UPO Piedni Vyton, loka-
lita 2/6, bez vécné zmény. Lokalita navazuje na stavajici usedlost a pripoustéla v navrhu
pro vefejné fizeni pouze 1 novy stavebni pozemek o vymére 2 464 m2, po vefejném pro-
jednani bylo na zakladé kladného vyporadani namitky ¢. 24 pfipusténo umisténi 2 RD.
Zastavénost pozemku je stanovena na obvyklych 33%. Pro opakované verejné projed-
nani bylo funkéni vyuZiti dané plochy zménéno z plochy smiSené obytné, ptivodni kdd
S006, na plochu pro bydleni venkovského charakteru s kddem BV.24, coz reflektuje vyse
uvedenou zménu celkové koncepce celého izemniho planu sméfujici od vyrazného
rdstu turistického vyuZiti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k tr-
vale udrZitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni.

BV.25

210

Zadni Vyton — Na Vytofiské cesté Il.

Také v tomto pripadé se pivodné jednalo o soucast zastavéného tzemi Predni Vytong, a
to jak v ramci dokumentace navrhu tzemniho planu pro spolecné projednani, tak i

v ramci dokumentace ndvrhu Gzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho
zakona. Nasledné, po opakovaném verejném projednani byl vznesen pozadavek na vy-
mezeni této plochy coby plochy zastavitelné, s ndvrhem a poZadavkem na funkéni vyu-
Ziti této plochy coby plochy ,obytné venkovského charakteru®, coz i v tomto konkrétnim
pripadé reflektuje vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého Gzemniho planu smé-
fujici od vyrazného rastu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni
Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni. Plocha ma vy-
meéru 3 502 m?, a bude zde, bohuZel, dochazet k navyseni ndvrhu na vynéti ze zemédél-
ského pidniho fondu. Nicméné, jedna se jak v pfipadé pozemku parc. ¢. 175/3 tak i v pfi-
padé p.p.C. 175/2 o trvale travni porosty fazené az do IV. tfidy ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

BV.26

212

Vyton centrum

Také v tomto pripadé se pdvodné jednalo o soucast zastavéného uzemi Zadni Vytong, a
to jak v ramci dokumentace navrhu tzemniho planu pro spolecné projednani, tak i

v ramci dokumentace ndvrhu Gzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho
zékona. Nasledné, po opakovaném vefejném projednani byl vznesen pozadavek na vy-

mezeni této plochy coby plochy zastavitelné, s navrhem a poZadavkem na funkéni
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vyuziti této plochy coby plochy ,obytné venkovského charakteru®, coz i v tomto konkrét-
nim pfipadeé reflektuje vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu
smeérujici od vyrazného rdstu turistického vyuZiti daného velmi atraktivniho prostredi
Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni. Plocha
ma vyméru 9 141 m? nicméné zde nebude dochazet k navyseni navrhu na vynéti ze ze-
médélského padniho fondu nebo dokonce k névrhu na vynéti pozemkd urcenych k plnéni
funkef lesa, protoZe dotCené pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plochy, obvykle se zplisobem vyuziti jako manipulacni nebo jina plocha.

BV.27 | P.1 U Vyhlidky

Tato prestavbova plocha byla plvodné vioZena do vyrokové ¢asti tzemniho planu jako
kladné vyporadani pfipominky ¢. 6 a €. 7 Ing. Josefa Jochovice, transformace stavajici
plochy obcanské vybavenosti v lokalité Nad Vyhlidkou na plochy smiSené obytné, z hle-
diska dalSiho rozvoje sidla jde o vhodny zpUsob revitalizace tohoto prostoru. Do této plo-
chy pro nové budovy a zpevnéné plochy je nutné samoziejmé zapocitavat i stavajici
stavby, pokud nebudou demolovany, cilovy stav pro celou lokalitu je takovy, Ze 2/3 plo-
chy budou nezpevnéné plochy umoznujici vsakovani destovych srazek, 1/3 budou bu-
dovy nebo zpevnéné plochy parkovist ¢i komunikaci. Plvodné, pro dokumentaci pro ve-
fejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona, zde v dohodé s projektantem konverze bylo
pripusténo i umisténi plochych stfech, vyslovné doporucené je ale ozelenéni téchto plo-
chych strech, jiz nazev lokality ,Na Vyhlidce" napovida, Ze nejenom je odsud dobre vidét
do Sirokého okoli, ale také sem je velmi dobre vidét i z dalkovych pohledd, a proto je vy-
slovné Zadouci, aby zde nevznikaly stfechy sloZitého tvaroslovi a vyraznych nepfirodnich
barev a zatravnéné strechy by zde tedy byly nejvhodnéjsim feSenim. Plocha prestavby
ma celkovou vymeéru 8746 m? a byla pro ni stanovena obvykla zastavitelnost ve vysi
33%. Pro lokalitu je stanovena etapizace — podminka predchozi intenzifikace COV v
Predni Vytoni, nicméné je zde jiZ realizovana zékladni technické vybavenost, moznost
konverze lokality je tedy mozné v pfipadé souhlasu dotCenych organl a obce Predni Vy-
ton v rdmci navazujicich spravnich fizeni. Pro opakované verejné projednani byla stano-
vena podminka max. 8 samostatnych stavebnich pozemk a je zde vyZadovan prosto-
rova regulace stejna jako u jinych ploch bydleni venkovského charakteru, tedy to, ze
nové stavby nebudou vy$si nez 1 nadzemni podlazi s moZnosti podkrovi, kdy max. vyska
staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize
poloZenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku. Zodpovédny projektant je na-
dale z odborného hlediska presvédcen, Ze preference plochych zelenych stfech by zde

nazor vedené obce, koneckoncu pravé Zastupitelstvo obce Predni Vyton bude dzemni
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plan jako opatfeni obecné povahy vydavat a Gzemni plan musi tedy i reflektovat vili vy-
davajicich zastupitell v jejich samostatné pisobnosti, proto zodpovédny projektant
tento pozadavek na sjednoceni tvaroslovi stiech akceptuje. Nicméné s ohledem na ex-
ponovanou polohu je plocha zatizena podminkou pofizeni, zpracovani a zaevidovani
Uzemni studie, coby nezdvazného, ale neopominutelného podkladu pro rozhodovani

v lzemi.

BV.28 | P.2 Spalenisté

Plocha byla pivodné vymezena jako stavajici plocha a soucdst zastavéné izemi v ramci
navrhu pro spolecné i verejné projednani, nicméné pro opakované verejné projednani je
plocha nové oznacena jako plocha prestavbova s kddem ,P.2" a s ndvrhem na zménu
funkeniho vyuziti na plochu pro bydleni venkovského charakteru ze stavajiciho zemédél-
ského charakteru staveb. Divodem je snaha o kompletni revitalizaci prostoru Spalenisté
a moznost stanoveni podminek z hlediska prisnéjsiho funkéniho vyuziti daného prostoru
a stanoveni podminek prostorové requlace odpovidajici dané unikatné popsané prestav-
bové plose s vlastnim kédem a podminkami poctu stavebnich pozemki a zastavénosti
stavebniho pozemku (zde pouze 1 stavebni pozemek a 40% zastavénost tohoto po-
zemku). VySe uvedené je opét oddvodnénou snahou o zménu celkové koncepce celého
Uzemniho planu sméfujici od vyrazného ridstu turistického vyuZiti daného velmi atraktiv-
niho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a ddrazu na trvalé
bydlent.

BV.29 | 728 Sv. Tomas - jih

Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé poZadavku or-
ganu ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejednd, dle jejich odborného néazoru, o soucast
zastavéného Uzemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu, protoze definice proluky uz
nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny projektant mél béhem celého procesu
pofizeni tohoto Uzemniho planu jiny odborny ndzor, neb tento pozemek pfimo navazuje
na sousedni zahradu priléhajici pod spolecnym oplocenim ke stavbé na p.p.c. -228 v ka-
tastralnim Gzemi Pasecna. Nicméné pozemek parc. ¢. 2804/8 v k.U. Pasecna je veden
jako v KN jako trvaly travni porost a projektant i pofizovatel zde musi respektovat od-
borny nazor pracovnikd organt ochrany prirody a krajiny a zemédélského ptdniho
fondu. Definice zastavéného tzemi v novém stavebnim zékoné (zakon ¢. 283/2021 Sh.,
ust. § 116 odst. 1) stanovi, Ze ,Na Uzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé vice zasta-
vénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel,
ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodd
na téchto hranicich.” a tento pozemek skutecné neni veden v KN jako zastavéna plocha
a nadvori nebo zahrada piimo priléhajici ke stavbé, ani neni soucasti tzv. intravilanu.
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Nejedna se tedy de facto o novou zastavitelnou plochu, celou dobu pofizeni izemniho
planu Predni Vyton byla soucésti zastavéného Uzemi s funkenim vyuZitim plochy smi-
Sené obytné v navrhu pro spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona, v navrhu
pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zékona taktéz jako stdvajici plocha smiSend
obytna, resp. plocha bydlenf venkovského charakteru stavajici v navrhu Gzemniho planu
pro opakované vefejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona. Nejedna se zde tedy
v zadném pripadé o podstatnou Upravu dokumentace izemniho planu po opakovaném
verejném projednani, protoZe tato plocha se jen méni se soucasti, dle dotcenych organd,
priliS extenzivné vymezeného zastavéného Uzemi sidla Sv. Tomas, na svébytné popsa-
nou a identifikovanou zastavitelnou plochu s unikatnim kédem BV.29 v hlavnim vykresu
Uzemniho planu, resp. Z.28 ve vykresu zakladniho clenéni izemi. Plocha je soucCasti ze-
médélského padniho fondu, jedné se o trvaly travni porost na V. tfidé ochrany ZPF, jde
tedy o velmi malo Urodnou zemédélskou pddu, kdy dle Gdajd KN se jedna skute¢né o
produkéné malo vyznamné pldy. Sousedni pozemek parc. ¢. 2804/5, do kterého také
plocha BV.29 zasahuije, je zcela mimo pozemky zemédélského pidniho fondu i pozemki
urcenych k pInéni funkci lesa, jedna se o ostatni plochu, neplodnou pldu, a nedochazi
zde tedy k Zadnému néavrhu na zabor PUPFL a pouze k minimalnimu navyseni navrhova-
nych zabor plidniho fondu, a to na té nejnizsi tiidé ochrany ZPF.

BV.30

£.25

Frydava — stfed

Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé pozadavku or-
ganu ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejednd, dle jejich odborného néazoru, o soucast
zastavéného Uzemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu, protoze definice proluky uz
nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny projektant mél béhem celého procesu
pofizeni tohoto Uzemniho planu jiny odborny nézor, neb tento pozemek pfimo navazuje
na sousedni zahradu priléhajici pod spolecnym oplocenim ke stavbé na p.p.c. -69 dale
zépadné a na pozemky priléhajici ke stavbé na p.p.¢. -51/1 v katastralnim tzemf Fry-
dava. Nicméné pozemky parc. ¢. 302/5 v k.U. Frydava je veden jako v KN jako trvaly
travni porost a projektant i pofizovatel zde musi respektovat odborny nazor pracovnik(
organl ochrany prirody a krajiny a zemédélského pdniho fondu. Definice zastavéného
Uzemi v novém stavebnim zakoné (zakon ¢. 283/2021 Sb., ust. § 116 odst. 1) stanovi, Ze
,Na Uzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé vice zastavénych Gzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvori Cara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvorf
spojnice lomovych bod( stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.” a tento poze-
mek skutecné neni veden v KN jako zastavéna plocha a nadvori nebo zahrada pfimo pri-
|éhajici ke stavbé, ani neni soucasti tzv. intravilanu. Pokud jde o pozemek parc. 230/2

v témze k.0. Frydava, ten vlbec neni sou¢ésti zemédélského pldniho fondu ani
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pozemk urcenych k pInéni funkcf lesa, jedna se o manipulaéni plochu, coZ byl také dalsi
ddvod, pro¢ zodpovédny projektant vymezil tento pozemek jako soucast zastavéného
Uzemi sidla Frydava. Nejedna se tedy de facto o novou zastavitelnou plochu, celou dobu
pofizeni izemniho planu Pfedni Vyton byla soucasti zastavéného tzemi s funkénim vyu-
Zitim plochy smiSené obytné v ndvrhu pro spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho
zakona, v navrhu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona taktéz jako stavajici
plocha smiSena obytna, resp. plocha bydleni venkovského charakteru stavajici v navrhu
Uzemniho planu pro opakované verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona. Ne-
jedna se zde tedy v Zadném pripadé o podstatnou tpravu dokumentace Uzemniho planu
po opakovaném vefejném projednani, protoZe tato plocha se jen méni se soucasti, dle
dotcenych organ, prilis extenzivné vymezeného zastavéného Uzemi sidla Frydava, na
svébytné popsanou a identifikovanou zastavitelnou plochu s unikatnim kédem BV.30

v hlavnim vykresu tzemniho planu, resp. Z.25 ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Jak
je uvedena vyse, plocha je v rozsahu severni ¢asti pozemku parc. 302/5 v k.0. Frydava
soucasti zemédélského padniho fondu, jedna se o trvaly travni porost na V. tfidé ochrany
ZPF, jde tedy o velmi méalo Urodnou zemédeélskou pldu, kdy dle Gdaji KN se jedna sku-
tecné o produkéné malo vyznamné pady. Sousedni pozemek parc. ¢. 230/2, do kterého
také plocha BV.30 zasahuje, je zcela mimo pozemky zemédélského padniho fondu i po-
zemk( ur¢enych k pInénf funkci lesa, jedna se o ostatni plochu, neplodnou pddu, a nedo-
chazi zde tedy k zadnému navrhu na zabor PUPFL a pouze k minimalnimu navyseni na-
vrhovanych zabor( padniho fondu, a to na té nejnizsi tiidé ochrany ZPF.

BV.31 | 235 | Pasetnd - vychod

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
z&kladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky predchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton Frantiska Soukupa a déle porizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Gradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které celou doby pofizo-
vani izemniho planu byly soucésti zastavéného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavi-
telné plochy. V Zadném pripadé se ale nejedna o novou zastavitelnou plocha, tyto po-
zemky byly vymezeny jako soucdst zastavéného tUzemi uz v pdvodnim Gzemnim planu
obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 42 vymezend ovsem uvnitf timto Gzemnim planem
stanovené hranice zastavéného tzemi (silnd ¢erna éerchovand ¢ara), kdy tento dzemnf
plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stale zdvaznou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci
pro spravni izemi Obce Predni Vyton.
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BV.32 | 236 | Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv I.

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
zakladé pokynu pofizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky pfedchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za UcCasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton Frantiska Soukupa a dale porizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které celou doby pofizo-
vani izemniho planu byly soucasti zastavéného dzemi, byly nyni vymezeny jako zastavi-
telné plochy. V Zadném pripadé se ale nejedna o novou zastavitelnou plochu, tyto po-
zemky byly vymezeny jako soucast zastavéného tUzemi uz v pdvodnim tzemnim planu
obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 12 vymezend ovsem uvnitf timto Gzemnim planem
stanovené hranice zastavéného Uzemi (silnd ¢erna Cerchovana ¢ara), kdy tento Gzemni
plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stale zdvaznou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci
pro spravni izemi Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde 0,1125 ha, z toho ze-
médeélsky padni fond ¢inni 0,0826 ha, z malé ¢asti na Il. TO, presné 0,0153 ha, z vétsi
Casti 0,0673 ha je predpokladany zabor pddniho fondu na IV. tfidé ochrany zemédél-

ského pldniho fondu.
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BV.33 | 236 | Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv II.

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
zakladé pokynu pofizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky pfedchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton Frantiska Soukupa a dale porizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Gradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které celou doby porizo-
vani izemniho planu byly soucésti zastavéného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavi-
telné plochy. V Zadném pripadé se ale nejedna o novou zastavitelnou plochu, tyto po-
zemky byly vymezeny jako soucdst zastavéného Uzemi uz v pdvodnim Gzemnim planu
obce Predni Viyton jako lokalita €. 10 v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch (silna
Cervena cerchovana ¢ara) kdy tento Uzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 a 2 je stéle zavaz-
nou a ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi Obce Predni Vyton.
Celkova vyméra plochy je zde 0,3154, vSe zemédélsky padni fond, kompletné na IV. tfidé

ochrany zemédélského pldniho fondu.
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BV.34

/.36

Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv IIl.

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
zakladé pokynu pofizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky pfedchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton Frantiska Soukupa a déle porizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které celou doby porizo-
vani izemniho planu byly soucasti zastavéného dzemi, byly nyni vymezeny jako zastavi-
telné plochy. Nejedna o novou zastavitelnou plochu, tyto pozemky byly vymezeny jako
soucast zastavéného Uzemi uz v pavodnim dzemnim planu obce Predni Vyton jako loka-
lita €. 10 v rdmcei vymezenych zastavitelnych ploch (silna Cervend cerchované ¢éra) kdy
tento Uzemni plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stale zavaznou a Uc¢innou Uzemné planovaci
dokumentaci pro spravni izemi Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde
0,2571, nejedné se ale o zemédélsky padni fond, jde o ostatni plochy.
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BV.35 | 237 | Pfedni Vyton - za hotelem Aktiv IV.

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
z&kladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky predchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton Frantiska Soukupa a déle porizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic
zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které celou doby pofizo-
vani izemniho planu byly soucésti zastavéného tzemi, byly nyni vymezeny jako zastavi-
telné plochy. Nejedna o novou zastavitelnou plochu, tyto pozemky byly vymezeny jako
soucast zastavéného Uzemi uz v pdvodnim dzemnim planu obce Predni Vyton jako loka-
lita €. 10 v rdmcei vymezenych zastavitelnych ploch (silnd ervend cerchované ¢éra) kdy
tento Uzemni plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stale zavaznou a Uc¢innou Uzemné planovaci
dokumentaci pro spravni izemi Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde
0,2571, nejedné se ale 0 zemédélsky padni fond, jde o ostatni plochy.

BV.36 | Z.38 | Vyton centrum L.

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
z&kladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky predchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za ucasti zastupc Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projektanta, na kterém byly dohodnuty poza-
davky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic zastavéného tzemi v tom smyslu, Ze
nékteré lokality, jako tato, které celou doby pofizovéani izemniho planu byly soucasti za-
stavéného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejedna o novou zastavi-
telnou plochu, tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného tzemi uz v pavod-
nim Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita €. 7 v rdmci vymezeného zastavé-
ného Uzemf (silnd Cerna ¢erchovana cara), kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény ¢.1a 2

Je stéle zavaznou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi Obce
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Predni Vyton. Celkova vyméra plochy je zde 0,1895, nejedné se ale o zemédélsky padni
fond, z vétsi ¢asti, jde o ostatni plochy, do zemédélského pldniho fondu zasahuje jen
585 m2.

BV.37 | 239 | Frydava — U pfivozu

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném projednani na
z&kladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vysledky predchoziho
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projektanta, na kterém byly dohodnuty poza-
davky krajského uradu na Upravu vymezeni hranic zastavéného Gzemi v tom smyslu, Ze
nékteré lokality, jako tato, které celou doby pofizovéani izemniho planu byly soucasti za-
stavéného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejedna o novou zastavi-
telnou plochu, tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi uz v pivod-
nim Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita €. 21 v rdmci vymezeného zastave-
ného Uzemi (silnd éerna Cerchovana ¢ara), kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény ¢. 1a 2
je stéle zavaznou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi Obce
Predni Vyton. Celkova vyméra plochy je zde 0,3266, jedna se o zemédélsky pldni fond

na V. tfidé ochrany.
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RU.OT | Z.1 Frydava — Za Pfivozem

Také plocha je prevzata z platného Uzemniho plénu, lokalita ¢. 24. Navazuje na stavajici
plochu rekreace a je na severnim okraji omezena oproti dnes platnému UP nové vymeze-
nou plochou prirodni v brehovych partiich Lipna, kde je vymezeno regionalni biocentrum
RBC576 Predmosti. Plocha ma, po redukci o plochu pfirodni biocentra, vyméru 4 240 m?,
presto byl stanoven max. poCet stavebnich pozemku jen na 3, tak, aby velmi nizka hus-
tota zastavby nenarusila funkénost sousedniho prvku USES nebo byl tento negativni vliv
alespon minimalizovan. Také pomér zastavéné ¢asti pozemku (staveb na ném) vici cel-
kové plose pozemku (ZPP) byl stanoven jen na 25%, to znamend, Ze 75% pozemku musi
zUstat zelenych, prirodé blizkych. Déle po opakovaném verejném projednani byly k této
plose pridana pozemky parc. ¢. 298/2, 298/3, 298/4,298/5 v k.. Frydava a to na zakladé
pokynu k Upravé navrhu tzemniho planu Predni Vyton po opakovaném vefejném projed-
nani — Uprava rozsahu hranic zastavéného Gzemi, kdy tento pokyn pofizovatele vzeSel z
jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského uradu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, pofizovatele a projektanta zemniho planu, na
kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic zastave-
ného Uzemi. Tim také doslo k navySeni celkového poctu stavebnich pozemkd z plvod-
nich 3 na konecnych 4. S ohledem na to, Ze vSechny 4 vySe uvedené pozemky nejsou
soucasti zemédélského pldniho fondu, jedna se o ostatni plochy, nedochazi k navyseni
navrhovaného z&bor( zemédelské pldy. Jde pouze o formélni zmény, kdy pozemky pa-
vodné vymezené od pocatku procesu pofizeni tohoto Gzemniho planu jako soucast za-
stavéného tzemi sidla Frydava byly nyni po jednani na krajském Uradu vymezeny jako
soucast zastavitelné plochy.

OK.01 | Z17 | Predni Vyton - proti penziénu Hejrov

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu, lokalita ¢. 9, oproti kterému je ale reduko-
vana cca na ', a to v jeji zapadni Casti priléhajici ke stavajici zastavhé, zbyla ¢ast smé-
rem vychodnim, do volné krajiny, byla vypusténa bez nahrady. Plocha navazuje na cen-
trum sidla a na stavajici rekreacni a ubytovaci kapacity a je proto vhodna pro vznik rekre-
acnich a ubytovacich zafizeni vys$$iho standardu — napf. plnohodnotny hotel s restau-
racni provozem, doplnény o dalsi stavby komercni obcanské vybavenosti s vazbou na
cestovni ruch (pizzerie, plijcovny a prodejny sportovniho vybaveni, kavérna apod.). Plo-
cha je vymezena v rozsahu 15 610 m2, coz je podstatné méné nez v platném tzemnim
planu, kde je pocitan zabor ZPF ve 29 600 m2. Plocha je tedy redukovéna takika na svoji
Y2, 13 990 m2 nyni vymezenych zastavitelnych ploch pro ob¢anskou vybavenost je na-
vraceno do ploch nezastavitelnych, jako plochy pro trvale travni porosty. Plocha je pod-

minéna pofizenim Uzemni studie, proto neni stanovovana max. pocet stavebnich parcel,
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klidné to mize 1 soubor staveb jednoho investora, stejné jako nékolik samostatnych pro-
jektd na oddélenych stavebnich pozemcich. Stavby ob¢anské vybavenosti s sebou ne-
sou velkou potfebu zpevnénych parkovacich ploch okolo vlastniho objektu, proto je pfi-
pusténa pomérné vysoka mira zastavené plochy pozemku 50%. | tak vzdy % daného sta-
vebniho pozemku musi zUstat v zelené, pfirodé blizké podobé, schopné vsakovani des-
tové vody. Podminka, Ze ,pfed zapoGetim vystavby je nutné posoudit kapacitu COV, viz
stanovena etapizace" byla vloZena po spolecném projednani na zakladé doporuceni kap.
A.8 hodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj. Konecné také podminka, ze ,celkova hlukova
7467 ze zamér( umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chra-
néné prostory" byla vloZzena do vyrokové ¢asti tzemniho planu po spole¢ném projednéni
jako pozadavek kap. A.8 hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi. Do navrhu pro opa-
kované verejné projednani je plocha dale redukovéna na vyméru 11 054 m2 a jeji zasta-
vitelnost byla z 50% omezena na 40%. Opét tento posun k mensi intenzité vyuziti daného
pozemku nebo dané plochy reflektuje vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého
Uzemniho planu sméfujici od vyrazného rdstu turistického vyuZiti daného velmi atraktiv-
niho prostredi Pfedni Vytoné smérem k trvale udrZitelnému rozvoji a ddrazu na trvalé
bydlenti.

SV.01

P.7

Kaplické chalupy

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu pro opakované vefejné projednani na za-
kladé stanoviska Spréavy Narodniho parku Sumava ze dne 27.10.2021 vydaného pod
spis. znackou NPS 10246/2021/2, ve kterém se uvadi nasledujici: ,5. Byvalé Kaplické
chalupy: Plocha vymezend v Navrhu jako zastavéna plocha SO. Na dotCenych pozem-
cich se nenachazi Zadny stavebni objekt. Sprava pozaduje celou plochu SO vymezit jako
navrhovou plochu (zastavitelné dzemi).". Pofizovatel rozhodl tomuto poZadavku vyhovét
a uloZil pokynem porizovatele ze dne 13.4.2022 tento pozadavek promitnout do doku-
mentace navrhu Gzemniho pléanu pro opakované verejné projednani. Na zakladé zapisu
jednotlivych dotcenych pozemki v katastru nemovitosti Ize konstatovat, Ze vSechny po-
zemky jsou bud vedeny jako ostatni plocha, pfipadné manipulacni plocha, a ani jeden

z nich neni veden jako soucast pidniho fondu, zemédélského Ci lesniho. Na zakladé jed-
nani na Obecnim Grad Predni Vyton dne 5.10.2021 a na zakladé pokynu pofizovatele ze
dne 13.4.2022 byla plocha redefinovana jako navrhova plocha pro bydleni. Nicméné pro
opakované verejné projednani je plochy vymezena jako samostatna prestavbova plocha
s unikatnim kodem ,P.7" v souladu s nové pouzitym datovym modelem MMR pro tvorbu
tzemnich pland a s konzultacemi na krajském aradu, kdy takovéto plochy vedené k KN

jako manipulacni plochy by mély byt soucasti zastavéného uzemi, coz v tomto pripadé je
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dodrZeno od poéétku tvorby tohoto Gzemniho planu. Plocha ma vyméru 7 029 m? a je
vymezena na plochach, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy,
zpUsob vyuziti pozemku manipulacni plocha, nebude zde tedy dochazet k Zadnému no-
vému zahoru zemédélského plidniho fondu nebo dokonce pozemkd uréenych k plnéni
funkei lesa.

Ac.3.

Odivodnéni vymezeni systému sidelni zelené v&. ploch verejnych prostranstvi

(17) V zastavitelném Uzemi jsou vymezené plochy vefejnych prostranstvi zdivodnény takto (déle v tabulce

,K6d-1" je oznacené dané plochy v Hlavnim vykresu, ,K6d-2" je oznacCeni dané plochy jako zastavitelné

nebo prestavbové plochy ve Vykresu zakladniho ¢lenéni izemi):

Kod-1 | Kéd-2 | Lokalita / odivodnéni vymezeni dané plochy

PU.02 Pfedni Vyton — proti obecnimu uradu / plocha byla vypusténa
Vypusténo po opakovaném vefejném projednani pro snizeni navrhovaného zébord zeme-
délského padniho fondu, jednalo se o z&bor na . tfidé ochrany ZPF, nepodafilo se proka-
zat prevazujici verejny zajem nad ochranou nejkvalitngjsi zemédeélské pUdy.

PUO4 | Z5 Svaty Tomas - pod kostelem BoZiho téla
Lokalita chrani urbanisticky i architektonicky velice cenny prostor kostela Boziho téla na
jizni strané a oddéluje jej od navrZzené zastavby smiSené obytné S009, pro kterou také
napliuje podminku § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Primarni je ale odclonéni dominanty kostela
od okolni zastavby a vytvoreni vefejného prostoru v navaznosti na tuto sakralni stavbu.
Plocha ma vyméru 1 051 m2.

PU.05 | Z4 Svaty Tomas - nad kostelem BoZiho téla

Lokalita chrani urbanisticky i architektonicky velice cenny prostor kostela BoZiho téla na
severni strané a oddéluje jej od navrzené zastavby smiSené obytné SO10, pro kterou také
napliuje podminku § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Primarni je ale odclonéni dominanty kostela
od okolni zastavby a vytvoreni vefejného prostoru v navaznosti na tuto sakralni stavbu.
Plocha ma vyméru 1 063 m2.
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A.d. Odivodnéni stanoveni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umis-
tovani

A.d.1.  Odivodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(12)  Koncepce dopravni infrastruktury je odiivodnéna na zakladé vymezeni jednotlivych dopravnich staveb a
zadmér( takto (déle v tabulce ,K6d-1" je oznaéené dané plochy v Hlavnim vykresu, ,Kéd-2" je oznadeni
dané plochy jako zastavitelné nebo pfestavbové plochy ve Viykresu zakladniho ¢lenéni izemi):

Kéd-1 | Kéd-2 | Lokalita / odGvodnéni vymezeni dané plochy
DS.01 | P4 Obecni parkovisté — U Cisticky
Navazuje na centralni, komeréni ¢ast, sidla Predni Vyton a vytvari predpoklad pro feSeni

parkovani pro navstévniky ve Spickach turistického sezény.
DS.02 | Z.30 | Obecni parkovisté — Proti Gfadu
Navazuje na objekt Obecni tfad Predni Viyton a verejné prostranstvi VP02, kdy tento pro-

stor by se mél stat sekundarnim centrem sidla, malym naméstim, parkovisté bude umoz-
novat komfortni parkovani navstévnikdm tohoto prostoru v¢. klientl obecniho Uradu a
mistni knihovny.

DS.03 | Z.33 | RozSiteni mistni komunikace — Pod Rytifovymi

DoplInéni bylo u¢inéno na zakladé verejného projednani navrhu zemniho plénu, kdy se

objevili poZzadavky ob&anu na rozSifeni této komunikace a potencialni problém, jak toto
rozsifeni realizovat. Proto tento zamér na rozsiteni stavajici komunikace zapracovan
jako samostatny prvek do Gizemniho planu, a to véetné vymezeni jako verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury s mozZnosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zékona.
DS.04 | 2.34 | Ugelova komunikace — K Lomu

DopInéni bylo u¢inéno na zakladé pozadavku striktné vymezovat vSechny uvazované

plochy pro vystavbu, které jesté nejsou prokazatelné zastavény, jako plochy zastavitelng,
samostatné vymezené entity, nikoliv jako adici zastavéného Uzemi. To se tyka i lokality
K Lomu, pro které je pofizena tzemni studie K Lomu, a ta obsahuje toto komunikacni na-
pojeni od severovychodu, ze stavajici silnice ll. tfidy propojujici Pfedni Vyton a Frydavu.
Vzhledem k tomu, Ze tato icelova komunikace bude slouZit jen pro napojeni 3 staveb-
nich pozemk( v lokalité K Lomu, neni vymezovana jako vefejné prospésna stavba, domi-
nuje zde soukromy, nikoliv vefejny zajem.

DS.05 | - Povltavska cyklostezka

Je vymezena na zakladé spolecného projektu Jihoceského kraje a obci podél Vitavy od

Predni Viytoné az po Ceské Bud&jovice. Cyklostezka by méla navazat na Vitavskou cyk-
lostezku kterd je soucasti evropské cyklotrasy EuroVelo 7. Tato dalkova trasa by méla po

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 43



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

svém plném dokonceni sledovat tok feky Vitavy od pramene az po soutok s Labem. Cyk-
lostezka bude prochazet mésty jako Kvilda, Vy$si Brod, Cesky Krumlov, Ceské Budéjo-
vice, Tyn nad Vltavou, Orlik nad Vitavou, Stéchovice, Praha a Kralupy nad Vitavou a bude
koncit v Mélniku. Cyklostezka by se po svém pIném dokonceni méla stat turistickym
magnetem celého jihoceského kraje a privézt velké mnozstvi cyklistt do malebné krajiny
v Udoli feky Vltavy a tim prispét k dalSimu rozvoji turistického ruchu v této Casti Jiznich
Cech. Jednd se o projekt zakotveny do nadfazené izemné planovaci dokumentace jako

jeden z ukold pro navazujici tzemni plany dotCenych obcf.

(13)  Pozadavek, aby odstavné a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich stavebnikd, vychézi
z venkovského charakteru sidla, kde jsou vymezovany velké pozemky a hustota zastavby je oproti mést-
centralnich parkovist nebo parkovacich dom0 by bylo neefektivni a urbanisticky zcela chybné. Stejné tak
pozadavek na podzemni parkovani u hotell nebo bytovych domi neodpovida charakteru dzemf ani in-
vesticnim nakladim na dané stavby.

A.d.2.  Odivodnéni stanoveni koncepce vodohospodarské infrastruktury

(14)  Uzemni plan v rémci stanovené koncepce rozvoje vodohospodarské infrastruktury navrhuje tyto nové
plochy vodni a vodohospodarské, které jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese dale uvedenym kédem dle
tabulky pod textem a ve vykrese vefejné prospésnych staveb a opatieni jsou oznaceny kédem "VR". Tyto
noveé navrhované vodni plochy jsou oddvodnény v nésledujici tabulce pod textem (dale v tabulce ,Kéd-1"
Je oznacené dané plochy v Hlavnim vykresu, ,Kdd-2" je oznaCeni dané plochy jako zastavitelné nebo pre-
stavbové plochy ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi):

Kéd-1 | Kéd-2 | Lokalita / odivodnéni vymezeni dané plochy
WU.01 | K6 Névrh obnovy rybnika Zadni Vytori — horni rybnik
Navrzena vodni plocha s funkci dotvoreni vodni soustavy u rybnika za stavajici COV,

jde o0 obnovu dFive existujiciho, dnes jiz zaniklého rybnika, v ndvaznosti na navrzené
plochy pro vystavbu B0O1, B02 a B03 spolu s plochou vefejné zelené, do které je zasa-
zen, bude tvorit pfijemny pfirodni prvek uvniti urbanizovaného tzemi, ve. pozitivnich
dopadU napr. na mikroklima v dané lokalité.

Wu.02 | K7 Névrh nového rybnika Zadni Vyton — dolni rybnik

Navrzena vodni plocha s funkci dotvoreni vodni soustavy u rybnika za stavajici COV,

v ndvaznosti na navrzené plochy pro vystavbu BO1, B02 a BO3 spolu s plochou verejné

zeleng, do které je zasazen, bude tvorit prijemny pfirodni prvek uvniti urbanizovaného

Uzemi, v¢. pozitivnich dopadl napf. na mikroklima v dané lokalité.
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(15)  Vymezeni jednotlivych staveb a zamér( v ramci navrhu koncepce vodohospodarské infrastruktury pro
oblast likvidace odpadnich vod je odiivodnéno takto (déle v tabulce ,Kdd-1" je oznacené dané plochy v
Hlavnim vykresu, ,K6d-3" je oznaceni dané plochy coby vefejné prospésné stavby technické infrastruk-

tury s moznosti vyvlastnéni ve Viykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci)

Kod-1 Koéd-3 | Popis / odivodnéni vymezeni daného koridoru

TUOT | VT COV Pasetné

Plocha urcend pro kompletni prestavbu nevyhovujici COV na jiznim okraji sidla Pasecn,
COV zajisti kvalitni a odpovédny zplisob likvidace splaskovych vod v tomto pomémé
rychle se rozvijicim sidle v potencidlem nové vystavby.

K.01 VT Hlavni kanalizacni stoka Predni Viyton — zépad

Napojuje celou zapadni ¢ést sidla Predni Vytod na COV, jsou do ného napojeny lokality
S002 (nad a pod stavajici silnici) a stavajici plochy v této ¢asti obce, pfedpokladana di-
menze potrubi DN 300-500.

K.02 VT Hlavni kanalizaéni stoka Predni Vyton - jih

Napojuje celou jizni ¢ast sidla Predni Viytor na COV, vétvi se do 2 samostatnych kanali-

zacnich radd, jsou do ného napojeny lokality SO03 a SO04 a stavajici plochy v této
casti obce, v¢. hotelu Aktiv, predpokladana dimenze potrubi DN 400-500.

K.03 VT Hlavni kanalizaéni stoka Pod Rytifovymi

Propojeni stavajicich kanalizacnich radu v lokalité Pod rytifovymi, , jsou do ného napo-
jeny lokality BOT a BO3 a stavajici plochy v této Casti obce, predpokladana dimenze po-
trubi DN 300.

K.04 VT Hlavni kanalizaéni stoka U Viyhlidky

ProtaZeni stavajiciho kanalizacniho fadu do dnesni kanalizace s profilem DN 300, bude

slouzit pro napojeni lokality Na Viyhlidce a déle také pro odkanalizovani stavajicich sta-
veb v této Casti Predni Viytoné, predpokladana dimenze potrubi DN 150-300.

K.05 VT Hlavni kanalizacni stoka U Stoiberu

ProtaZeni stavajiciho kanalizacniho fadu do dnesni kanalizace s profilem DN 300, bude

slouzit pro napojenf lokality pro venkovské bydleni BV.04 a BV.05 a pro odkanalizovani
stavajicich staveb v této casti Predni Vytong, predpokladana dimenze potrubi DN 150-
300.

(16)  Odlvodnéni stanovenych podminky pro vySe uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod:

sidla Predni Viytor, Zadni Vyton, Pasecna a Frydava budou napojeny na centralni COV, tzemni plan s oh-
ledem na malou intenzitu zastavby v ostatnich sidlech nenavrhuje dalsi COV, likvidace odpadnich v dal-
Sich sidlech bude reSena individualnég, vedeni kanalizace mnoho kilometrti a pred terénni ziomy do Pfednf
Vytoné z Pasecné nebo Svatého Tomase je naprosto nereélné, stejné tak budovani malych COV pro tyto
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(17)

lokality, véty ,Budouci vystavba bude napojena na stavajici kanalizace, pokud to bude technicky mozné a
ekonomické, v opacném pripadé je nutno realizovat zafizeni na zneskodnovani odpadnich vod nebo aku-
mulaci odpadnich vod" a ,Uzemnf plan vyslovné pfipousti moznost jeji intenzifikaci nebo moznost plos-
ného rozsifeni na sousedni plochu Z01" byly dopInény po spolecném projednani névrhu UP tak, aby se
umoznilo pifpadné plogné rozsifeni stavajici COV a zaroven aby se do doby realizace staveb vodohospo-
darskeé infrastruktury nestala jejich absence nepiimou stavebni uzavérou pro nékteré na kanalizacni shé-
raCe nenapojené lokality.

UP nemé za Ukol umistovat vedeni siti technické infrastruktury s pfednosti na decimetry, proto jsou sta-
noveny pouze trasy hlavnich shéracu a to jesté jen v ramci dané komunikace, presné vedeni v dané ploSe
nebo komunikaci je ponechévéno na navazujici spravni fizeni a projekéni prace na DUR, kde musf byt
dodrzeny vechny zakonné i podzakonné podminky vé&. pozadavkd CSN, navrh podruznych kanalizaénich
shéracl a pripojek jiz neni koncepci a neni tedy zahrnut do zavazného obsahu UP, Ize je tedy umistovat
budto jako pfipustnou ¢i podminéné pripustnou Tl v ramci funkéniho vyuZiti stavajicich a navrzenych
ploch nebo v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona v nezastavéném dzemi,

v ramci dopliujicich P+R nebylo mozZné objektivné zjistit aktualni technicky stav existujicich vedeni kana-
lizace, proto se uklada je provérit, tam, kde z hlediska stavebné-technického i provozniho pljdou vyuzit
jako soucasti novych kanalizaCnich systémd, budou vyuZity, tam, kde jejich stav nebo dimenze nebude
dostacovat, budou nahrazeny novymi kanalizacnimi sbéraci, jednoznacné se ale doporucuje zejména u
patefnich kanalizagnich fad(i postupovat v souladu s PRVKUK JCK a stavajici betonové roury nahradit
100% novych kanalizacnich systémem z PVC trub o dimenzi DN 300 a vice, do budoucna nemd cenu
usetfit na novém vedeni s delSi Zivotnosti na ukor kvality a tésnosti paternich fadi kanalizace,
podrobnost UP nedovoluje, a ani to nenf jeho dkolem, Gzemni plén stanovuje koncepci, nikoliv presny a
konkrétni navrh kanalizace, presné umistovat jednotlivé podruzné kanalizacni shérace nebo dokonce jed-
notlivé pripojky, proto se zde tyto stavby vyslovné povoluji jako stavby technické infrastruktury dle ust. §
18 odst. 5 stavebniho zakona mimo zastavitelné plochy a zastavéné Gzemi a v urbanizovaném dzemf se
povoluji jako pfipustné nebo podminéné pripustné v rémci jednotlivych funkénich typl ploch.

Vymezenf jednotlivych staveb a zamér( v réamci zasobovani pitnou vodou je odiivodnéno takto (dale v ta-
bulce ,K6d-1" je oznacené dané plochy v Hlavnim vykresu, ,K6d-3" je oznaceni dané plochy coby vefejné
prospésné stavby technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni ve Vykresu verejné prospésnych sta-
veb, opatfenf a asanaci):

Kod-1 Kéd-3 | Popis / odtvodnéni vymezeni daného koridoru

V.01 VT Hlavni vodovodni fad Pfedni Vyton — z&pad
Hlavni vodovodni fad pro celou zapadni Cast sidla Predni Vyton, jsou na néj napojeny
lokality BV.07, BV.06 a BV.09 a stévajici plochy v této Casti obce, predpokladana di-
menze potrubi DN 90-110.

V.02 VT Hlavni vodovodnf fad Pfedni Vytof - jih
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Hlavni vodovodni fad pro celou jizni ¢ast sidla Predni Viytori na COV, vétvi se do 2 sa-
mostatnych vodovodnich fadd, jsou do ného napojeny lokality BV.23 a BV.22 a stava-
jici plochy v této ¢asti obce, v¢. hotelu Aktiv, predpokladana dimenze potrubi DN 110.

V.03 VT Hlavni vodovodni fad Pod Rytifovymi
Propojeni stavajicich vodovodnich fad v lokalité Pod rytifovymi, jsou na néj napojeny
lokality BV.01, BV.03 a BV.05 a stévajici plochy v této Casti obce, predpokladana di-
menze potrubi DN 90-110.

V.04 VT Hlavni vodovodni fad U Vyhlidky
Hlavni vodovodni Fad pro celou severni ¢ast sidla Pfedni Viyton, jsou na néj napojeny
lokality BV.12, BV.27 a BV.01 a stavajici plochy v této ¢asti obce, predpokladana di-
menze potrubi DN 90-110.

(18)  Podminky pro zasobovani pitnou vodou jsou oddvodnény takto:

feSeni respektuje hlavni pateini systém vodovodii dle PRVKUK JCK, dle piedanych tzemné analytickych
podkladd obci ve spravnim tzemi ORP Cesky Krumlov a dle skute¢ného stavu v izemi, ndvrh vychézi ze
stavajiciho zemniho planu a z existujicich podkladl, osady Pasecna a Svaty Tomas z(stanou zasobo-
vany individualné prostrednictvim vrtd a studen, véty ,Sidla Predni Vyton, Zadni Vyton, Pasecna a Frydava
budou napojeny na centralni zasobovani pitnou vodou prostrednictvim stavajicich paternich vodovodnich
radl, doplnujici upfesnéni, ,kdy do doby vybudovani vodovodnich fadd je moZné fesit zasobovani pitnou
vodou individualné® bylo vloZzeno do vyrokové ¢asti zmény proto, aby toto ustanoveni v praxi nezamezilo
pripadné vystavbé a nefungovalo tedy jako skrytd stavebni uzavery pro pomérné vyznamnou Cast vyme-
zenych zastavitelnych ploch, kdy tedy v téchto pripadech, kdy nebude mozné fesit ve shora uvedenych
sidlech zasobovani pitnou vodou napojenim na paterni vodovodni fady, a z dGvodu technickych nebo eko-
nomickych, je mozné fesit zasobovani pitnou vodou individualng,

podminka, Ze ,ostatni sidla ve spravnim tUzemi obce Predni Vyton budou mit individudlni zasobovani pit-
nou vodu" reaguje na velikost téchto malych sidel, usedlosti a samot, kdy neni technicky a ekonomicky
realné je napojovat na jednotny systém zasobovani pitnou vodou,

vyrokova ¢ast Uzemniho planu vymezuje pouze hlavni vodovodni fady pro napojeni jednotlivych ucele-
nych lokalit, kdy tyto fady musf byt respektovany v navazujicich fizeni a pfirozhodovani v izemi, tolerance
10 m je volena jako prijatelny kompromis mezi urcitosti tzemniho planu, coby komplexniho néstroje
Uzemniho planovani, fesicim vzdy celé spravni izemi dané obce nebo mésta, zde dokonce s ohledem na
mimoradnou velikost spravniho Uzemi Obce Predni Vyton v méfitku 1: 10 000, a stupném jeho podrob-
nosti, kdy presnéjsi vymezeni musi byt predmétem az navazujicich spravnich fizeni,

v ramci dopliujicich prdzkumd a rozbort provadénych v rdmci Cinnosti projektanta na podkladech pro
zadani nového Uzemniho planu Predni Vyton nebylo mozné objektivné zjistit aktuaini technicky stav exis-
tujicich vodovod, proto se uklada je proveérit, tam, kde z hlediska stavebné-technického i provozniho
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pujdou vyuzit jako soucasti novych vodovodnich systémd, budou vyuzity, tam, kde jejich stav nebo di-
menze nebude dostacovat, budou nahrazeny novymi vodovodnimi fady,

vedeni nepéternich, podruznych, vodovodnich fadi a vodovodnich pripojek jiz neni soucasti koncepce a
neni tedy ani soucasti grafické ¢asti vyroku izemniho planu Prednf Viyton, bude povolovano na zakladé
ust. § 18 odst. 5 v nezastavéném Uzemi, resp. jako souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury
v ramci pfipustného a podminéné pripustného vyuziti funkénich ploch v zastavéném a zastavitelném
dzemi.

A.d.3.  Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(19

OdUvodnéni stanovenych podminek pro zasobovani teplem je nasledujict:

s ohledem na odlehlost spravniho Uzemi Predni Vytoné, je od zbytku JihoCeského kraje oddéleno vodni
nebo stredotlakého plynovodu vede po druhém, levém brehu Lipna pro Lipno nad Vitavou a déle Frymburk,
vedeni pfipojky plynovodu pod hladinou Lipenské nadrze neni technicko a ekonomicky realné, k vytapéni
je tedy nutné u novych staveb vyuzit individualné zdroje energie, s ohledem na kvalitni ovzdusi a dostatek
dreva se doporucuje zkapalnény zemni plyn, drevo, pelety, vZdy, a s ohledem na podhorsky charakter
Ceny jsou také tepelna cerpadla, jako obnovitelny zdroj tepla,

vyuziti solarni ani vétrné energie se nedoporucuje s ohledem na zachovaly a nenaruseny krajinny rad a
ustanoveni bodu 55 pism. r. Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni vSech platnych a dcin-
nych aktualizaci, kde se uvadi nasledujici: ,plochy pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren,
které nejsou nadmistniho vyznamu, na celém tGzemi JihoGeského kraje Ize navrhovat v dalsich stupnich
Uzemné planovacich dokumentaci mést a obci ve vymezené krajiné silné urbanniho prostredi mést a
Uzemi elektrarny Temelin a dale v ostatnich silné urbannich prostorech technicistniho charakteru (tj. z&-
zemi velkych mést, v blizkosti stavajicich vedeni ZVN a VVN, existujicich velkych staveb dopravni a tech-
nické infrastruktury, apod.) v rozsahu katastralnich dzemi vymezenych ve vykrese &. 5 ,Vykres typ( krajin
podle stanovenych cilovych charakteristik” bez omezeni rozsahu, a to i v téchto oblastech pfi zohlednéni
krajinného razu a kulturnich hodnot. v ostatnich oblastech kraje Ize umistit pouze fotovoltaické systémy,
které se posuzuji jako technické zafizeni stavby a vétrné elektrarmy do vysSe sloupu 24m a poctu 5 sloupd.
Podpora malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi spalovani biomasy nebo Stépku a bioplyno-
vych stanic malého rozsahu plati obecné na celém uzemi kraje, vzdy za splnéni vSech zakonnych podmi-
nek,’, kdy toto ustanoveni nadrazené Uzemné planovaci dokumentace je dale zpfisnéno timto dzemnim
pldnem jak pro vyuZiti fotovoltaickych paneld, tak zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné
elektrarny) a to z dlivodu ochrany vyse uvedeného krajinného razu a mimoradnych pfirodnich hodnot ve
spravnim Uzemi Obce Predni Vyton,

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 48



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

(20)

naopak je izemnim planem pripusténo umisténi fotovoltaickych panelli na stfechy stavajicich i noveé re-
alizovanych staveb, zejména je doporuceno vyuziti fotovoltaickych stresnich tasek, kdy tyto systémy jsou
Uzemnim planem vnimany jako technicka zafizeni stavby, mensi fotovoltaické systémy pfipojené na sit,
jejichz vyrobenad energie je budto spotiebovana piimo v dané stavbé a pripadné prebytky jsou prodany do
distribucni sité, nebo je vyrobend energie urcena vyhradné k vyrobé a dodavani za vykupni cenu do distri-
bucni sité, ze které se pak odebira pro vlastni spotrebu stavby, a rovnéz systémy slouzici pro vyrobu elek-
trické energie k zasobovani staveb, u kterych neni vybudovana elektrickd pfipojka, zékaz fotovoltaickych
tasek je vztazen pouze na lokality v okoli dilezitych nemovitych kulturnich pamatek kostela sv. Filipa a
Jakuba v Pfedni Viytoni Boziho, zficeniny hradu Vitkiv Kémen a kostela Svatého téla na Svatém Tomasi,
posledni pozadavek ,u stavajicich staveb se doporucuje postupny prechod na vySe uvedené méné zivotni
prostredi zatézujici zplsoby vytapéni, nez je spalovani uhli, nebo financné narocné vyuziti elektrické ener-
gie pro vytapéni* vyplyva z celkového charakteru stavajici zastavby v dané lokalité, kdy neni objektivné
mozné nafidit okamzity prechod na Cisté a obnovitelné zdroje energie v ramci celého spravniho Gzemi
Obce Predni Vytor, které lezi v odlehlé oblasti Ceské republiky na hranicich s Rakouskem a kde kupni sila
obyvatelstva nedosahuje celorepublikového priméru a nelze zde aplikovat finanéné narocnou konverzi
stavajicich systému vytapéni budov na trvale udrzitelné a plné ekologické zpUsoby vytapéni.

Odlivodnéni stanovenych podminek pro zasobovani elektrickou energif je nasledujici:

navrh energetické koncepce v oblasti zasobovani elektrickou energii musi respektovat stavajici vedeni VN
22kV a VN,

pomérné maly rozsah nové vystavby na nékolika rozvojovych plochach si pravdépodobné nevyzadé bu-
dovani novych trafostanic, snad s vyjimkou zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského charakteru
v prostoru mezi Predni a Zadni Vytoni,

pravé pro tuto vyjimku, tedy novou trafostanici pro lokality v prostoru mezi Predni a Zadni Viytoni, novy
Uzemni plan sice pevné nefixuje umisténi novych trafostanic, ale umoziuje spravci sité je budovat za
flexibilnéji stanovenych podminek, stejné jako doporucuje v misté novych lokalit pro vystavbu preloZit
stavajici nadzemni vedeni elektrické energie do podzemniho kabelového vedeni ve stévajicich trasach.
VySe uvedené podminky tykajici se zasobovani elektrickou energii byly odvozeny ze stavajici stavu a z
dnesni praxe spolecnosti dodavajici zde elektrickou energii, ktera sinechdme zpracovavat vlastni projekty
vedeni a umisténi a typd trafostanic s poZzadovanym vykonem aZ v okamziku, kdy je skutecné potiebné
zajistit novou lokalitu z hlediska zasobovani elektrickou energii,

ve volné krajing, v nezastavéném Uzemi, je povoleno budovani vedeni vysokého napéti elektrické energie
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5, které to dovoluje, a to s ohledem na ekonomiku i jako nadzemnich
vedeni. V pfipadé zastavéného Uizemf a zastavitelnych ploch vymezenych timto dzemnim planem se vy-
zaduje podzemni vedeni elektrické energie.
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AdA4.
(21)

Ad.5.
(22)

Oduvodnéni stanovené koncepce odpadové hospodarstvi
Odlvodnéni stanovenych ramcovych podminek v oblasti odpadového hospodarstuvi:

umisténi nového shérného dvora a dalsiho technického zazemi se timto Uzemnim planem pfimo nesta-
novuje, aby toto misto nebylo pevné fixovano a pfipadnéa dohoda se soukromymi vlastniky pro umisténi
tohoto zafizeni si nutné nevyZadovala zménu Gzemniho planu, je pouZit flexibilnéjsi popis, kdy je stano-
veno, Ze pro umisténi shérného dvora je mozné kazdé vyuziti, v dohodé s majiteli, na jiz vymezenych plo-
chéch vyroby zemédélské a lesnické (,VZ"), které svym charakterem a uréitym zatiZenim pro své okoli
odpovidaji narokiim provozu shérného dvora pro mensi obec velikosti Predni Vytoné,

pozadavek, aby tuhy komundlni odpad byl i nadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a poté odvazen ke zneSkodnéni, vychazi ze stavajiciho stavu véci v daném tzemi,

nasledné potom, co bude vybudovan sbérny dvar, budou nebezpecné slozky odpadu a velkoobjemovy
odpad docasné ukladany ve shérném dvore a poté odvazeny na skladku nebo do zafizeni pro ukladani
nebezpecného odpadu, nicméné do doby vybudovani sbérného dvora je nutné problém také néjakym zpu-
sobem fesit, a proto se stanovuje, Ze zdstane zachovan stavajici stav a systém likvidace odpadd.

Oddvodnénf stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci
Odlivodnéni stanovenych ramcovych podminek v oblasti telekomunikaci:

koncepce technické infrastruktury se nedopliuje v oblasti zajisténi telekomunikaénich sluzeb, dzemni
plan nenavrhuje dalsi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby, protoze v ramci dopliujicich pri-
zkum0 a rozbor provadénych zodpovédnym projektantem v ramci pfipravy podkladi pro zpracovani na-
vrhu zadéni tohoto Uzemniho planu, ani nasledné v ramci schvalené zadani tohoto Gizemniho planu, nebyl
detekovan nebo stanoven Ukol doplnovat néjaké plochy nebo zafizeni v oblasti zajisténi telekomunikac-
nich sluzeb,

pozadavek, Ze systémy zajistujici telekomunikacni sluzby budou vyhradné radiové sité televizniho signalu
a/nebo telekomunikacni kanaly riznych frekvenci mobilnich operdatord vychazi ze stavajiciho faktického
stavu véci ve spravnich Uzemi Obce Predni Vyton, kde s ohledem na nizkou hustoty zéstavby je zcela
nerealné budovat optické nebo metalické prenosové sité a veskery signal pro telekomunikacni zafizeni je
zde zprostiedkovavan uzivatelim bezdratove,

podminka ,ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona se pfipousti v nezastavéném tzemf
moznost budovani novych bodovych i liniovych, podzemnich i nadzemnich, telekomunikacnich objektd a
vedeni, coby staveb vefejné technické infrastruktury” je stanovena z toho dlivodu, Ze stejné jako v pripadé
trafostanic Uzemni plan pevné nefixuje do konkrétnich bodd pripadné dalsi stavby pro zlepseni telekomu-
nikacnf infrastruktury v daném Gzemi, nejsou tyto stavby, i s ohledem na mimoradnou cennost pfirodniho
a krajinného prostredi Gzemnim planem aktivné navrhovény, ale vyrok tzemniho planu Predni Vyton
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pripousti jejich umistovani mimo zastavéné tzemi a vymezovaného zastavitelné plochy v souladu s pfi-
slusnym ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

A.e. Odivodnéni stanoveni koncepce uspofadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfen,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

(23)  Koncepce usporadani krajiny, vychazi ze sou¢asného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu, hydrologic-
kymi pomeéry v tzemi, ovliviiovanim krajiny Clovékem a projevuje se respektovani téchto vychodisek, ze
kterych vychazi zarazeni pozemki do jednotlivych typt ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které za-
vazné urcuje rezim vyuziti izemi. Rozdéleni ploch ve volné krajiny na plochy zemédélské — zde vyhradné
louky, plochy lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného tzemi a plochy vodni a vodohospo-
darské je dano pozadavkem stavebniho zakona vzdy fesit celé spravni izemi dané obce a dale pozadavky
ust. §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. Samostatné jsou vymezovany tyto dale uvedené plochy parkd a za-
hrad na pomezi urbanizovaného prostoru a volné krajiny s odtvodnénim, které je v pravém sloupci ta-
bulky pod textem (ddle v tabulce ,K6d-1" je oznaéené dané plochy v Hlavnim vykresu, ,Kéd-2" je oznaceni

dané plochy ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tizem!)

Kod-1 | Kéd-2 | Lokalita / odivodnéni vymezeni dané plochy

NX.01 | K2 Navstévnické centrum Vejrovna

Plocha pfirodni nové vymezena pro navstévnické centrum Vejrovna, které by primarné
orientovalo na prezentaci Sumavské prirody, kdy dotéené pozemky parc. ¢. 578/9 a
578/11 v k.U. Pfedni Vyton by zustaly bez staveb jen jako vstup do oblasti ndvstévnic-
kého centra z vytvorené zakladny, zazemi navstévnického centra, které bude umisténo
pres stavajici komunikaci na plose MX.01 (K.3). Plocha byla vymezena na zakladé Za-
dosti majitele dotéeného pozemku a nasledného vyjadieni Spravy Narodniho parku Su-
mava C.. NPS 08747/2020/2 ze dne 16.9.2020, kde se uvadi: ,Sprava navrhuje zaradit
pozemky parc. €. 578/9, 578/11,594/2 a 578/10 v k.u. Predni Vyton do navrhové plochy
- plocha Piirodni Vyrovna." a kdy toto vyjadrent je odvodnéno nasledovné: ,Zadatel v
zadosti uvadi, Ze Navstévnické centrum by bylo zaméfené na prezentaci s dirazem
osvéty Chranéné krajinné oblasti Sumavy. Pravé skutegnost vyhodné polohy spojnice CR
a Rakouska piimo na hranici CHKO je dle uvazeni Zadatele k tomuto projektu vhodna.
Jednalo by se o zajimavé doplInéni sité jiz existujicich navstévnickych center, ktera jsou
ale zamérena a nachazeji se pfimo v samotném Narodnim parku. Toto navstévnické
centrum Vejrovna by se primarné orientovalo na prezentaci CHKO. Byla by to vhodna
prezentace pro tzv dolni Lipensko. Zémér respektuje skutecnost, Ze vySe uvedené po-
zemky C.p. 578/9 a 578/11 by zlstaly bez staveb jen jako vstup do oblasti CHKO z pres
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komunikaci vytvorené zékladny, zazemi navstévnického centra na pozemku ¢.595/1. Z
hlediska nazvoslovi Gzemniho planovani by se podle navrhu zadatele jednalo o ob¢an-
skou vybavenost.”. Pofizovatel i projektant s takto formulovanym doporucenim se plné
ztotoznuji, a proto byla plocha pfirodni pro navstévnické centrum Vejrovna vkompono-
vano do ndvrhu tizemniho planu Predni Vyton pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho
zakona. Pavodné vymezena ndvrhova plocha smiSena obytna SO05 byla vypusténa bez
nahrady. V této ¢asti navstévnického centra Vejrovna nebudou pripustény Zadné stavby
nad ramec pripustného, podminéného a nepripustného vyuziti obecné stanoveného pro
plochy prirodni. Bude zde tedy moci byt vybudovéna napr. naucna stezka, k ni nezbytny
mobiliaf, informacni tabule apod. Zdzemi névstévnického centra bude na protéjsi, pres
stavajici komunikaci smérem jiznim do Rakouska, umisténi plose smiSené nezastave-
ného Uzemi s kddem MX.01. Ddvodem je fakt, Ze v tomto prostoru se nachazi biotopy
R2.2 Nevapnitd mechova slatinisté a T1.5 Vihké pchacové louky. Na raselinisti se vysky-
tuje vegetace s prevahou mech( a ostfic. Raselinisté je mirné degradované, patrné v du-
sledku zhorseného vodniho rezimu v disledku dlouhodobého sucha. Z vzécnéjsich
druhd se zde nachazeji druhy suchopyr pochvaty, zabélnik bahenni, viochyné bahenni a
skytuji krvavec toten a rdesno hadi koren. Tyto druhy spolu s vlochyni bahenni jsou Ziv-
nou rostlinou pro fadu vzacnych a ohrozenych druh motyll, predevsim modraskd, per-
letovce mokradniho, Zlutaska borvkového aj. Proto neni mozné zézemi navstévnického
centra situovat na tuto plochu zédpadné od stavajici silnice. Z vySe uvedeného Sprava NP
a CHKO Sumava dovozuje, Ze piipadné vyuZiti pozemkd pro napf. nauénou stezku se za-
kladnimi informacemi pro navstévniky Gzemi nenf v rozporu se z&jmy ochrany pfirody a
krajiny. Plocha ma vyméru 28 827 m2. V navrhu pro opakované vefejné projednani byla
tato plocha znovu provéfena véetné nového stanoviska Spravy narodniho parku Su-
mavu, ve kterém je pozadovalo vypustit z popisu této plochy konkrétni slova ,navstév-
nické centrum CHKO Sumava“ a ,navstévnické centrum NP a CHKO Sumava" indikujicf,
7e by investorem navitévnického centra byla nutné a jen Sprava narodniho parku Su-
mava. Proto se ve finalni verzi dokumentace navrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro
vydani v zastupitelstvu pouziva jen termin ,Navstévnické centrum Vejrovna“.

MX.0T | K3 Navstévnické centrum Vejrovna

Plocha smiSend nezastavéného Uzemi pro umisténi vstupni budovy navstévnického cen-
tra Vejrovna véetné parkovacich ploch a nezbytného zdzemi na p.p.¢. 595/1 v k.u. Predni
Vyton. Navstévnické centrum, jehoz prirodni tézisté bude umisténo pres stavajici komu-

nikaci na plose NX.01 zépadnim smérem, bude nutné obslouzit alespon 1 budovou (pro-

dej listk, socidlni zafizeni, zazemi pro pfipadné zaméstnance centra) a parkovistém tak,
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aby byly spInény alespon zékladni naroky na infrastrukturu cestovniho ruchu. Protoze
sousedni plocha je prirodné vyrazné hodnotnéjsi, budou tyto doprovodné servisni pro-
vozy sméfovany na tuto plochu, kterd je vymezena na pozemek parc. ¢. 595/1 v k.u.
Predni Vyton, ktery je zapsan do katastru nemovitosti jako manipulacni plocha. Zaroven
ale tato plocha bude vyjmuta ze zastavéného Gzemi, tak, aby byla znemoznéna jakékoliv
jind vystavba neZ ta, kterd je presné specifikovana ve vyrokové ¢asti izemniho planu, a
je tedy vymezena jako plocha zmény v krajiné. Funkéni vyuziti, plochy smiSené nezasta-
véného Uzemi - jiné, odpovida dneSnimu faktickému stavu na tomto pozemku. Jakdakoliv
budouci vystavba bude moci byt spojena jen a pouze s realizaci navstévnického centra,
a protoze ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona pfipousti realizaci ekologickych a infor-
macnich center i v nezastavéném tzemi, nebyl diivod nevyhovét poZzadavku dotceného
organu ochrany Zivotniho prostredi (zde konkrétné Méstsky drad Cesky Krumlov, Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, stanovisku &.j. MUCK 36509/2021/0ZPZ/V0, spis.
znacka S-MUCK 13677/2019/03/8, ze dne 8.7.2021, kde se jednoznacné uvadi nasledu-
jici: ,Dne 8.7.2021 obdrzel Méstsky tfad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médeélstvi od Obecniho Uradu Predni Vyton, Predni Vyton 30 zadost o doplnéni stano-
viska vydaného dne 3.12.2019 pod ¢.j. MUCK 53995/2019/07PZ/Fo k navrhu tizemniho
planu Predni Vyton. Dne 21.4.2021 probéhlo dohodovaci jednani, ve kterém byly dohod-
nuty dpravy navrhu UP Pfedni Viyton. Z jednéni byl sepsan zapis, do kterého byly promit-
nuty zmény v navrhu UP Piedni Vyton. Toto stanovisko se vztahuje k této verzi uprave-
ného navrhu UP uvedeného v zapisu z jednani. Po prostudovani a posouzeni predloze-
ného upraveného navrhu tGzemniho plano Predni Vyton Vam dotcené Useky zdejsiho od-
boru zivotniho prostredi a zemédélstvi sdéluji nasledujici stanoviska: Ochrana pfirody a
krajiny - Méstsky dfad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostedi a zemédélstvi, jako pif-
slusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., 0
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist (nadale jen zakon), vydava toto
stanovisko: Organ ochrany pfirody s upravenym navrhem UP Piedni Vyton souhlasi.’) a
tento pozemek vyradit ze zastavéného Uzemi a nevymezovat jako zastavitelnou plochu
dle ust. § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zékona. To, Ze zlistane v nezastavéném tzemi a
jakékoliv stavebni Cinnost bude muset byt povolena jen v rezimu dle ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona bude dislednou pojistkou pred tim, aby zde ani hypoteticky nemohly
vzniknou stavby urcené k jinému Ucelu ¢i funkci. Navic je zde, na zakladé vyse zminé-
ného vyjadreni Spravy narodniho parku Sumava, doplnéna zévazné podminka, ze ,objekt
navstévnického centra, hygienické zafizeni, nezbytny mobiliar, informacni tabule, naucné
stezky, zpevnéné plochy pro parkovani na stavajici manipulaéni ploSe apod.) Ize povolit
jen se souhlasem dotcenych organt ochrany zivotniho prostredi (Méstsky urad cesky
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Krumlov a Sprava Nérodniho parku Sumava), viz stanovené ,dalsf podminky a omezeni”
pro tento specificky typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle vyrokové ¢ésti izem-
niho planu Predni Vyton v kap. F). Tim je zajiSténo vyuZiti daného Uzemi jen pro tento
stanoveny Ucel. Plocha ma vyméru 10 239 m2. Pro lokalitu byly stanoveny tyto pod-
minky v kap. A.8 hodnoceni vlivd izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi: ,Realizace
této zmény v krajiné dle navrzeného pripustného a podminéného vyuziti je mozna za
podminky dodrZeni regulativii vyuZiti a pouze v pfipadé, Ze bude také realizovéna souvi-
sejici zména v krajiné NX.01. Jde o nezastavitelnou plochu, kde Ize realizovat pouze eko-
logické a informacni centrum pro CHKO Sumava, konkrétni feseni bude podléhat vydani
souhlasu s umisténim v krajing, ktery bude vydavat M&U Cesky Krumlov.”. Tyto pod-
minky navrh Gzemni planu pro vefejné fizeni pIné akceptuje a promitd je do své vyrokové
Casti jako zavazné regulativy. Nicméné po verejném projednani bylo uplatnéno stano-
visko Spravy Nérodniho parku Sumava, ve kterém je pozadovalo vypustit z popisu této
plochy konkrétni slova ,navstévnické centrum CHKO Sumava" a ,navstévnické centrum
NP a CHKO Sumava" indikujici, Ze by investorem néavstévnického centra byla nutné a jen
Spréva narodniho parku Sumava. Proto se ve finalni verzi dokumentace navrhu dzem-
niho planu Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu pouziva jen termin ,Navstévnické
centrum Vejrovna“.

ZP.01

K.4

Park mezi Pfedni a Zadani Vytoni

Plocha verejné zeleng, hlavni a nejvétsi v Predni Vytoni, zajistujici zachovani stavebni od-
déleni urbanizovanych celki sidel Predni a Zadni Viyton, ale zaroven zajiStujici moznost
rekreacniho vyuZiti obyvatel i rekreant( v kultivovaném a komponovaném prirodnim pro-
stfedi. Plocha zlistava soucasti nezastavéného Uzemi a z(stane piné pfirodni, kompono-
vang, s vodniho prvky W01 a W02, jedna se o plochu zmény v krajiné. Plocha ma vymeéru
32 580 m2. Plocha nicméné zlistava nezastavitelna. Proto zde také neni pocitano s na-
vrhem na vynéti ze ZPF, plocha by méla i pres svoji komponovanou podobu lazenského
parku zUstat v nezastavéném Uzemi a je vedena jako ostatni plocha, manipulacni plocha,
jiné plocha, jen mala cast této plochy je dnes vedena v KN jako trvale travni porost na IV.
TO ZPF.

272.01

231

Zahrady Predni Vyton — Zapad I.

Plocha soukromych zahrad pro nové navrhovanou zastavitelnou plochu BV.06 na zépad-
nim okraji sidla Predni Vyton, s moznosti oploceni. Plocha je vymezena pro zceleni hra-
nice urbanizovanych ploch a pro vytvoreni podminek pro vstup komponované zelené do
sidelni struktury dané ¢asti sidla Predni Viyton. Plocha je velmi malg, pouze 0,1721 ha, a
je situovana na V. TO zemédeélského pidniho fondu. Vymezenim soukromych zahrad se

zde vytvorfi podminky pro zvySeni biodiverzity a pro lepsi absorpcni schopnost krajiny
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bez toho, aby byla podstatné dot¢ena ochrana kvalitnich zemédélskych pad a zemédél-
ského pldniho fondu obecné.

27.02

K.5

Ovocny sad U zemédélského arealu

Plocha zelené, optimalné autochtonni ovocné dreviny v kombinaci s luénim porostem,
charakter libosadu nebo komunitniho sadu, bez oploceni, predél mezi volnou krajinou a
zemédélskym aredlem, ochranna zelen. Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici ze-
médelsky areal, ktery neni pravé nejkrasnéjsi dominantou prostoru na pravém brehu
Lipna, je nad sidlem Predni Viyton a je vidét i z dalkovych pohledd. Jeho odclonéni ovoc-
nym sadem by mélo byt ku prospéchu celému okoli jak z hlediska krajinného razu, tak i
z hlediska zadrzovani vody v krajiné a zvySeni biodiverzity obecné. Pro zachovani pri-
chodnosti krajiny nebude tento sad oplocen, Gzemni plan to zapovida, sad z(stane ze-
médélskym pldnim fondem a soucasti nezastavéného tzemi, tedy volné krajiny, Uzemni
plan pripousti pouze zménu kultury a vysadbu ovocného komunitniho sadu.

Z7.03

2.36

Zahrady za hotelem Aktiv

Plvodné byly pod timto kddem oznaceny zahrady nad hotelem Aktiv, které byly vypus-
tény po opakovaném verejném projednani za Gcelem sniZeni navrhovaného zaboru ze-
médélského padniho fondu na p.p.¢. 442/1 v k.0. Predni Viyton (bylo situovana na Il. tfidé
ochrany zemédélského pddniho fondu) a nové navrzeny na zékladé pokynu pofizovatele
ze dne 10.5.2024 jako zahrady prinalezejici k rovnéz nové vymezené zastavitelné plose
BV.32 pro bydleni venkovského charakteru.

£7.04

P.6

Zahrady Pase¢nd — Stied

Plocha soukromych zahrad a ovocnych sadl navrzena v navaznosti na vymezené zasta-
vitelné plochy pro smiSené bydleni, s moznosti oploceni v centralni ¢asti sidla Pasecng,
zapadné od zastavéného uzemi a plochy P.03, kdy tento pas antropogenni zelené tvori
prirozeny a mékky prechod mezi urbanizovanou plochou v centralni ¢asti sidla Pase¢na
a volnou, mimoradné prirodné cennou krajinou.

(24)  Uzemni pldn Pfedni Vyton nenavrhuje konkrétni plochy pro zalesnéni, procentuélini podil lesnich ploch

vUci celkové vymére vSech ploch ve spravnim Uzemi Obce Predni Vyton je zde neobyCejné vysoky.

Nicméné nékteré plochy v ndvaznosti na stavajici lesni porosty jsou nové vymezovany jako plochy smi-

Sené nezastaveného Uzemi, tedy s moznosti prirodni sukcese naletovymi dfevinami pfip. cilenou vysad-

bou drevin. Jedna se o plochy na pravém brehu Lipna v fidce osidlené oblasti, kde namisto asfaltovych

cest nebo manipulacnich ploch, které zde bud nejsou nebo ve velmi Spatném stavuy, je lepsi ponechat

tyto vybrané byvalé komunikace bud postupné sukcesy nebo je obnovit pouze v pfirodnim charakteru

(zpevnéné polni cesty bez asfaltového nebo betonového povrchu).

(25)  Odivodnéni upfesnéni podminky pro stavby v nezastavéném izemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 staveb-

niho zakona:
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Je Ucelem povolit ve volné krajiné stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m2 a 6 m vysky, ale ne jiz
stavby jako jsou jizdarny nebo kraviny, ty maji svoje misto v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelnych
plochach vyrobnich,

je ucelem povolit ve volné krajiné, zejména na plochach lesnich, stavby lesni hospodarstvi do 25 m2a 6 m
vysky, v¢. oplocenek, ne jiZ stavby vétsi, jako jsou hajovny nebo ,kvazi-rekreacni” stavhy,

vodni nadrze do rozméru 25 x 20 = 500 m2 je jesSté dostatecné drobnd, aby neohrozovala v pfipadé mimo-
Fadné situace (napf. povoden a protrzeni hraze) sidla dale pod sebou po toku dané vodotece, vodni plochy
obecné jsou zadoucim zpestrenim jihoCeské krajiny, kam historicky patfi, a zvySuji biodiverzity a KES kra-
jiny, proto je povoleno je to této velikosti realizovat ve volné krajiny, nadzemni stavby o pdorysu 5 x 5 = 25
m2 a vice jiz mohou byt vyuzivany pro bydleni a rekreaci a proto je stanovena tato hranice, vétsi objekty jiz
musi byt soucdsti zastavitelnych ploch nebo zastavéného Gzemi, objekty nad 6 m vysky jizZ mohou tvofit
negativni krajinné dominanty, proto jsou opét nad tuto vyskovou hladiny ve volné krajiné zapovézeny,
spravni Gzemfi Piedni Vytort UP nema ve svém spravnim Gzemi zadna CHLU, poddolovand tzemi, sesuvy
ani jiné nebezpecné svahové formace, a proto neni divod zde, volné krajiné, povolovat stavby pro tézbu
nerosty,

stavby pro ochranu pfirody a krajiny do 25 m2, tedy o padorysu 5 x 5, jsou dostatecné drobné, aby nebyly
zneuzivany pro trvalé bydleni nebo rekreaci, byt byly napr. projektovany jako ekologicka a informacni centra,
proto je zde stanovena tato plidorysna hranice, vétsi stavby a stavby vyssi nez 6 m vysky, které by mohly
byt zase negativnimi dominantami v krajiné, mohou byt umistovany jen v ramci zastavitelnych ploch nebo
zastavéného Uzemi v souladu s timto UP,

ucelové komunikace v¢. polnich a lesnich cest a stavby s nimi pfimo souviseji nejsou predmétem vymezeni
dopravni infrastruktury dle ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb., nemusi byt fazeny do této specifické funkce, je tedy
nutné je povolit v rdmci ostatnich mad funkéniho vyuziti i ve volné krajing, naopak dopravni stavby vyjme-
nované v ust. § 9 uvedené vyhlasky musi byt jako navrhové plochy a koridory vymezeny ve vyroku UP sa-
mostatné,

podzemni stavby technické infrastruktury nijak nenarusi krajinny raz ani funkénost USES v krajing, naopak
nadzemnf stavby nad pddorysnou plochu 25 m2 (tedy 5x 5m) a nad 6 m vysky jiz mohou negativné ovliv-
fiovat krajinny réz a funkcnost krajiny, stavby vymezené nadrazenou UPD, zde ZUR Jihoceského kraje, mo-
hou byt umistovany i v nezastavitelném Uzemi bez omezeni,

suché poldry, tpravy vodnich tokd, revitalizace apod. nemohou mit s velkou mirou urcitosti negativni vliv
na krajinu, jeji prichodnost, funkénost USES, krajinny réz, naopak jiné stavby jako pevné hraze, prehradni
nadrze apod. musf byt samostatné vymezeny v ramci grafické i textové ¢asti vyroku UP,

stavby pro odstranovani disledki ekologickych a pfirodnich katastrof jsou povoleny bez omezeni, jsou
v dané chvili prioritni a obecné prospésné, je nutné je operativné umoznit povolit a realizovat,

cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni bodového charak-
teru do 1 m2 (obvykle dfevéné sloupy), odpocinkova zafizeni od 6 m2 (obvykle dievéné lavice pevné spojené
se zemi a stolem) jsou Zadouci coby stavhy zlepSujici vyuZiti Gzemf pro rekreaci a CR, jiné stavby mohou
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byt v praxi zneuzivany jako stavby pro pobytovou rekreaci nebo tzv. druhé bydleni a neni zadouc je pripustit

do volné krajiny za situace, kdy UP navrhuje bohaté dimenzované az naddimenzované rozvojové plochy pro

smiSené bydleni, kde mohou byt tyto stavby souladné s Gzemnim planem realizovany,

zarizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, kterymi je obchézeno a zneuzivano ust. § 18 odst. 5 SZ, jsou

ve voIné krajiné ve spravnim dzemi Predni Vyton zakazany.

- ekologicka a informacni centra, stejné jako dalSi stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu

vySe neuvedené jsou timto Gzemnim pladnem v nezastavéném Uzemi zapovézeny, s vyjimkou lokality MX.01

Ae.l.

Odivodnéni vymezeni Gizemniho systému ekologické stability

(26)  Odavodnéni vymezeni biokoridor( a biocenter prekryvnou funkef je nasledujict:

Nadregionalni biokoridory:

slaté, Roklan

Kod Nazev Charakter biotopt a odiivodnéni vymezeni biokoridoru
.| Nadregionalni biokoridor, v trase biokoridoru jizni bfeh Lipenské
Vltavska niva-Divei ) L v . . ]
NRBK.04 Kamen prehrady, upresnén na zakladé nadrazené Gizemné planovaci do-
kumentace.
V zépadnim Casti jsou v trase biokoridoru lesni porosty s preva-
hou smrkovych kmenovin v rozsahlém komplexu v pozvolna zvl-
néném terénu pohranicniho hrebene zapadné od Vitkova Kamene,
Zofin-Modravské ve stfedni Casti se nachdzeji v trase biokoridoru kulturni smrkové
NRBK.172

lesni porosty podél nizkého zalesnéného pohranicniho hiebene u
Pasecné, ve vychodni ¢4sti trasa biokoridoru sleduje pozvolna zvl-
nény zalesnény hreben jizné od Predni Vytoné, kde prevazuji po-
rosty smrkovych kmenovin.

Regionalni biocentra:

Kaod

Nazev

Charakter biotopt a odivodnéni vymezeni biocentra

RBC.515

Certovo Udoli

Regionalni biocentrum tvori drive kulturni osidlena partie podél
statni hranice ve svazich zafiznutého udoli, dnes opusténa krajina
se sukcesi pfirozenych porostt, chranéno jako PP Jasanky.

RBC.574

Kfenice

Regionalni biocentrum tvori komplex kulturnich lest s prevahou
smrkovych kmenovin v pozvolna zvinéné partii pohranic¢niho hre-
bene jizné od Pfedni Vytong, ve sniZeninach pri okraji partie slatin-
nych lad, v¢. lokality PR Multerberské raSelinisté.

RBC.575

Vitkdv Kdmen

VloZené regiondlni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru
NBK172 tvori komplex starsich smiSenych pfirozenych lest se

Ing. arch. Radek Bocek a kol.

Strana | 57




UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

smrkovych, bukovych a misty jedlovym porostem v balvanitych,
misty skalnatych svazich vrchu Vitkiv kdmen, v¢. PR Svaty To-
mas.

Vlozené regiondlni biocentrum do nadregionélniho biokoridoru

. ) NBKO0O04 tvori partie extenzivnich luk s liniovou a skupinovou nale-
RBC.576 Predmosti , . Lo . e s
tovou zeleni a lesnimi skupinami a pas porost podél brehd lipen-

ské prehrady.

Vlozené regiondlni biocentrum do nadregionélniho biokoridoru

RBC.577 Dolni Vitavice — Jé- | NBK0O04 tvori smrkovy lesni komplex v pozvolnych deluviich a dné
' zova udoli, v¢. zélivu Lipenské prehrady a okolnich partii slatiny v se-

verni Casti.

Regionalni biokoridory:

Kod Nazev Charakter biotopt a odiivodnéni vymezeni biokoridoru
RBK 3052 Statni hranice — V trase biokoridoru je prirozena vodote¢ potoka Jezova meandru-
' Dolni Vltavic Jici ve dné ploché udolnice podél statni hranice.

Biokoridor tvori pas vzrostlych néletd s prevahou borovicovych a
Dolni Vltavice, Je- smrkovych partii ve vihkych deluviich podél breh prehradni na-

RBK.3053 . , . , , . , -
Zova — Predmosti drze, misty i partie kulturnich porost( se smrkovych a borovico-
vym patrem.
V trase biokoridoru pas porostu ¢asto naletového charakteru na
RBK 3054 Certovo kopyto — vlhkych az mezofilnich stanovistich mezi biehem lipenské pre-
' Predmosti hradni nadrze a soubéznou silnici s navazujicimi lokalnimi biocen-
try vymezenymi na pozemcich lad, luk i lest ve vlhcich partiich.
. V trase biokoridoru lesnimi porosty s prevahou smrku a buku pfi-
Vitkiv kamen — o o ) L )
RBK.3056 . . meési v rozsahlém komplexu v pozvolnych kamenitych svazich
Certovo Udoli -
Medvédiho vrchu.
LokalIni biocentra:
Kod Nazev Charakter biotoptl a odiivodnéni vymezeni biocentra

Lokalni biocentrum v nivé Paseracké potoka podél prirozené vodo-
Usti PaSeréackého teCe v misté, kde se vléva do lipenské prehradni nadrze, na po-

LBCO1 potoka zemcich lesu a lad ve vih¢ich partiich, navazuje na regionalni bio-
koridor RBK3053 Dolni Vitavice, Jezova — Predmosti.
Lokalni biocentrum v lesnim komplexu Bukového vrchu, biocen-
LBC.02 Pod Bukovym vr- trum tvori lesni porosty s prevahou bukovych a smrkovych kme-
chem novin v rozsahlém komplexu v pozvolna zvinéném terénu pohra-

nicniho hfebene vychodné od vrcholu Bukového vrchu.
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LBC.03

Sovi vrch

LokalIni biocentrum navazujici na regionalni biokoridor RBK3052
Statni hranice — Dolni Vltavice, vymezeno na svazich Soviho vrchu
svazujicich se k lipenské prehradé, na pozemcich lesu a lad ve vih-
¢ich partiich.

LBC.04

Vychodné od Lindy

Lokalni biocentrum navazujici na regiondlni biokoridor RBK3056
Vitkav kdmen - Certovo Udoli, vymezeno na svazich Medvédiho

vrchu svazujicich se k zaniklé osadé Linda, na pozemcich smrko-
vych a bukovych lest v jizni expozici.

LBC.05

Maly Plesny

Lokalni biocentrum vymezené v okoli skalnatého vrchliku Malého
Plesného nad Frydavou, se smrkovych, bukovych a misty jedlo-
vym porostem v balvanitych, misty skalnatych svazich vrchu Maly
Plesny.

LBC.06

Udoli Horského po-
toka

Lokalni biocentrum v nivé Horského potoka podél prirozené vodo-
tece, navazuje na nadregionalni biokoridor NBK172 Zofin — Mod-
ravské slaté, Roklan, vymezeno na pozemcich smiSenych lest a
lad ve vihcich partiich.

LBC.07

PasSeracky potok —
soutok

Lokalni biocentrum v nivé Paseracké potoka podél prirozené vodo-
teCe v misté, kde se do ného vlévé levostranny bezejmenny pfitok,
na pozemcich lest a lesni louky ve vIh¢ich partiich.

LBC.08

Pod Kravi horou

Lokalni biocentrum v nivé a podél dvou pfirozenych vodoteci sté-
kajicich po svahu Kravi hory, na pozemcich lest a lad ve vih¢ich
partiich, navazuje na regionalni biokoridor BRK3054 Certovo ko-
pyto — Predmosti.

LBC.09

Dolni Hrani¢na

Lokalni biocentrum na prirozenych loukéach s postupnou sukcesi

v lokalité byvalé osady Dolni Hrani¢na. Vymezeno v pozvolna zvl-

néné partii pohranicniho hrebene jizné od Predni Vytoné, ve snize-
nindch pri okraji partie slatinnych lad.

LBK.10

Otov

Lokalni biocentrum navazujici na nadregionalni biokoridor
NBK172 Zofin — Modravské slaté, Roklan, vymezeno v nivé Otov-
ského potoka v lokalité byvalé osady Otov, na loukach ustupuji-
cich sukcesi a v navazujicim lesnim komplexu s prevahou smrku.

LBC.11

Slaté pod Medveé-
dim vrchem

Lokalni biocentrum tvofi komplex mokradd, luk, lad a kulturnich
lest s prevahou smrkovych kmenovin v pozvolna zvinéné partii
pohranicniho hrebene jizné od Predni Vytoné, ve snizeninach pri
okraji partie slatinnych lad, jihozdpadné od PR Multerberské rase-
linisté.
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Lokalni biocentrum v lesnim komplexu vrchu U Véze, kde se proti-
. .. naji lokalni biokoridory, lesni komplex s prevahou smrkovych kme-
LBK.12 Jizné od Véze _ o i ) o
novin v rozsahlém pozvolné zvinéném terénu pohranicniho hre-

bene jihozdpadné od Vitkova Kamene.

. Lokalni biocentrum navazujici na regiondlni biokoridor RBK3056
Pramenisté pod o By . ] .
LBC.13 o Vitkiv kamen — Certovo Udoli v lesnim porost s pfevahou smrku a
Medvédim vrchem ) B . . o
buku na vihkych partiich v pramenisti vodoteci Certova Udoli.

LokalIni biocentrum navazujici na regionalni biokoridor RBK3053
LBC.14 Spalend cesta Dolni Vitavice, JeZovéa — Pfedmosti v lesnim porost na vihkych
partiich pod vrchem Spalenec.

. Lokalni biocentrum v lesnim komplexu na svahu Bukového vrchu,
Svah Bukového . e ) .
LBC.15 ) vloZeno do lokalniho biokoridoru, lesni komplex s prevahou buko-
vrchu
vych a smrkovych kmenovin zapadné od Predni Vytoné.

Lokalni biocentrum tvofi komplex mokradd, luk, lad a kulturnich

. lest s prevahou smrkovych kmenovin ve snizeninach pri okraji
LBC.16 Rychnlvek , o o . " ,
partie slatinnych lad v nivnich partiich Ficky Svétla v prostoru by-

valé usedlosti Rychnlvek.

Lokalni biocentrum se rozprostira po obou brezich stejnojmenné
LBC.17 Svétla ficky, tvori adici pirodni rezervace Svétla, dnes opusténa krajina
se sukcesi prirozenych vlhkomilnych porostd.

Lokalni biocentrum tvofi dfive kulturni osidlend partie od PP Ja-
. . sanky smérem podél vodotece do vyssich partii smiSenych lesd,
LBC.18 Certovo Udoli ) L L .
ve svazich zafiznutého Udoli, dnes opusténa krajina se sukcesf pfi-

rozenych porostU, adice PP Jasanky.

Lokalni biocentrum prekryva a navazuje na PR Roznov, vymezeno

5 ) k ochrané prirozené se vyvijejicich spolecenstev na raselinistich,
LBC.19 Roznov - vychod 3 ) ] e .
mokradech a sussich sukcesnich plochach na opusténych zemé-

délskych pldach zaniklé vesnice RoZnov.

Lokalni biocentrum prekryva a navazuje na PR Roznov, vymezeno

3 . k ochrané prirozené se vyvijgjicich spolecenstev na raselinistich,
LBC.20 Roznov - zépad 3 ] ] o 3
mokradech a sussich sukcesnich plochach na opusténych zeme-

délskych pldach zaniklé vesnice RoZnov.

, ) Lokalni biocentrum prekryva a navazuje na PR Niva Horského po-
Niva Horského po- . . N
LBC.21 ok toka, dlivodem ochrany je komplex raselinist, pramenist a mo-
oka

kradd v nivé Horského potoka, vyskyt losa evropského.
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LBC.22

Bukovy potok

LokalIni biocentrum na jiznim svahu Bukového vrchu, v nivé Buko-
vého potoka, vyskyt pramenist a mokradu, vymezeno na pozem-
cich smiSenych lest a lad ve vih¢ich partiich.

LBC.23

Vejrovna

Lokalni biocentrum navazujici na zaniklou osadu Vejrovna, vyme-
zeno k ochrané prirozené se vyvijgjicich spolecenstev na mokra-
dech a sussich sukcesnich plochach na opusténych zemédél-

skych padach zaniklé vesnice.

LBC.24

Nad Predni Vytoni

Lokalni biocentrum vymezené na slunnych loukéch jizné od
Predni Vytoné, maly lesni komplex uprostfed lad, lesni porost s
prevahou smrku a buku.

LBC.25

Pod Bukovskym vr-
chem

Lokalni biocentrum vymezené zapadné od Predni Vytoné, lesni a
luéni komplex s postupnou nefizenou sukcesi, lesni porost s pre-
vahou smrku a buku.

LBC.26

Kaplické chalupy

Lokalni biocentrum navazujici na zaniklou osadu Kaplické cha-
lupy, vymezeno k ochrané prirozené se vyvijejicich spolecenstev
na mokradech a sussSich sukcesnich plochach na opusténych ze-

médélskych pidach zaniklé vesnice.

LBC.27

Spalenisté — vy-
chod

LokalIni biocentrum navazujici na nadregionalni biokoridor
NBK172 Zofin — Modravské slaté, Roklan, vychodné v lesnim kom-
plexu od zaniklé osady Spélenisté, navazuje na PP Spalenisté,
komplex pramenist a mokradU v nivé potoka.

LBC.28

Frydava

Lokalni biocentrum na svahu zalesnéného vrchu nad Frydavou,
navazuje na nadregionalni biokoridor NBK004 Vltavska niva -
Divéi Kémen a RBK3054 Certovo kopyto — Piedmosti a tvoif rozsi-
fené téchto 2 biokoridor( na pravém brehu Lipna.

LBC.29

Némecky hrbitov

LokalIni biocentrum na svahu Castecné zalesnéného vrchu nad
Zadni Viytoni, navazuje na nadregionalni biokoridor NBK004 Vltav-
ské niva — Divél Kdmen a RBK3054 Certovo kopyto — Piedmosti a
tvori rozSifené téchto biokoridor( v jiz silné urbanizovaném pro-
storu.

LBC.30

Nad Horskym poto-

kem

Lokalni biocentrum ve svahu nad nivou Horského potoka smérem
k Bukovému vrchu, navazuje na nadregionalni biokoridor NBK172
Zofin — Modravské slaté, Roklan, na smisenych lesich a ladech
v jiz vy$Sich a sussich partiich nez PR Niva Horského potoka 1.

Lokalni biokoridory:

Kaod

Nazev

Charakter biotopt a odiivodnéni vymezeni biokoridoru
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Certovo Udoli -

Lokalni biokoridor spojujici regiondlni biocentrum RBC515 Certovo

LBK.O1 ) . Udoli a lokéIni biocentrum LBCO9 Dolni Hranicna, vymezeno v né-
Dolni Hranicna . , . } o .
vaznosti na nivu bezejmenné hrani¢ni vodotece.
o Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum RBC575 Vitklv
VitkQv Kéamen — ) o o
LBK.02 o Kémen a lokalni biocentrum, LBC14 Spalena cesta, vymezeno v
Spalena cesta ) . § . .
navaznosti na vodotec v lesnim smiSeném porostu.
Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum RBC575 Vitklv
. Kamen a lokalni biocentrum, LBC22 Bukovy potok, vymezeno v
LBK.03 Bukovy potok ) , . ) ) .
navaznosti na vodote¢ Bukového potoka v lesnim smiSeném po-
rostu, buk, smrk.
3 . LokalIni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC19 Roznov —
Roznov vychod — ] o L )
LBK.04 Svitls vychod a lokalni biocentrum LBC17 Svétla, vymezeno v ndvaz-
vetla
nosti na nivu vodotece.
Rvehnivek Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC16 Rychndvek
chnlvek -
LBK.05 Syvtl ) a lokalni biocentrum LBC17 Svétla, vymezeno v ndvaznosti na by-
vetla
valy sad a po sukcesnich loukach.
o » Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC12 Jizné od
Jizné od Véze - .. . L . .
LBK.06 o , Véze s prvky USES za statni hranici v Rakousku, vymezeno v na-
statni hranice . o y
vaznosti na nivu stavajici vodotece.
L Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBCO7 PasSeracky
PasSeracky potok — o e % g 1
LBK.07 dolni tok potok — soutok a lokalni biocentrum LBCO1 Usti PaSerackého po-
olnito
toka, vymezeno v lesni nivé vodotece PaSerackého potoka.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBCO7 Paseracky
LBK 08 PaSeracky potok — | potok — soutok a regionalni biocentrum RBC575 Vitkiv Kamen,
' horni tok vymezeno v lesni nivé vodotece PaSerackého potoka a dale
v Uzlabf lesniho komplexu.
o Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum RBC575 Vitklv
VitkQv Kéamen — ) o o .
LBK.09 R Kémen a lokalni biocentrum LBCO5 Maly Plesny, vymezeno v lesni
Maly Plesny L . .
porostu smrkové, jedlové a bukového charakteru.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC17 Svétla a lo-
LBK.10 Ricka Svétla kalni biocentrum LBCO04 Vychodné od Lindy, vymezeno v nivnich
loukach a vlhkych lesnich porostech podél vodotece ficky Svétla.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBCO5 Maly Plesny
LBK1T Pod Bukovym vr- a lokalni biocentrum LBCO2 Pod Bukovym vrchem, vymezeno v

chem — Maly Plesny

lesnim smiSeném porostu, buk, smrk na svazich Velkého a Malého
Plesného vrchu.
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Otov - Jizné od

LokalIni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC12 Jizné od
Véze a lokalni biocentrum LBC10 Otov, vymezeno v zapadni ¢asti

LBKT2 Véze v lesni nivé bezejmenné vodotece a dale komplexem smiSeného
lesa.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC02 Pod Buko-
LBK13 Na jiznim svahu Bu- | vym vrchem a lokalni biocentrum LBC15 Svah Bukového vrhu, vy-
kového vrchu mezeno komplexem smiSeného, predevsim bukového lesa s cen-
nym podrostem.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC12 Jizné od
LBK 14 Dolni Hranicnd - Véze a lokalni biocentrum LBCO9 Dolni Hrani¢na, vymezeno na po-
Jizné od Véze mezi smiSeného lesa a vlhkych luk s postupujici sukcesi naleto-
vych dfevin s cennym podrostem.
Lokalni biokoridor spojujici regiondlni biocentrum RBC515 Certovo
™ Certovo Udoli - Udoli a lokélIni biocentrum LBC10 Otov, vymezeno v navaznosti na
Otov vodotec Otovského potoka z ¢asti po vihkych luénich ladech, v se-
verni ¢asti v lesnim smiSeném porostu.
Velmi kratky lokalni biokoridor propojujici nadregionalni biokoridor
) NBK172 Zofin — Modravské slaté, Roklan s lokalnim biocentrem
LBK.16 Sovi vrch — NBK172 , S o ,
LBCO3 Sovi vrch, které tvori adici RBK3052 Statni hranice — Dolni
Vltavice, vymezeno v lesnim smiSeném porostu.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC17 Svétla a lo-
BT Svétla — Roznov, vy- | kalni biocentrum LBC20 Roznov — vychod, vymezeno podél beze-
chod jmenné vodotecCe, levostranného pritoku Svétlé, na vihkych luc-
nich ladech, v prostiedni ¢asti v lesnim smiSeném porostu.
LokalIni biokoridor spojujici regiondlni biocentrum RBC515 Certovo
LBK.18 Rychnovské udoli udoli a lokdlni biocentrum LBC17 Svétla, vymezeno podél ficky
Svétlé na vihkych lucnich ladech v Rychnovském udoli.
y o LokalIni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC18 Certovo
Certovo udoli — . o . ,
LBK.19 Rychnivek Udoli a lokalni biocentrum LBC16 Rychnavek, vymezeno jako
kratka spojka po vihkych lucnich porostech s pocinajici sukcesi.
LokalIni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC19 Roznov —
LBK.20 RoZnov vychod a LBC20 Roznov - zépad, vymezeno jako krétka spojka po
vlhkych luénich porostech s pocinajici sukcest.
o Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC19 RoZnov —
LBK.21 Mezilesky vrch

vychod a LBC11 Slaté pod Medvédim vrchem, vymezeno jako

Ing. arch. Radek Bocek a kol.

Strana | 63




UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

v lesnich porostu podél zarostlého Gvozu a ve vychodni ¢asti po-
dél zarostlé cesty.

Slaté pod Medveé- Velmi kratky lokalni biokoridor propojujici regionalni biocentrum
LBK.22 dim vrchem - Kfe- | RBC574 Krenice s lokalnim biocentrem LBC11 Slaté pod Medvé-
nice dim vrchem, vymezeno podél vodotece na podmécenych loukach.
Dlouhy usek lokélniho biokoridoru spojujiciho lokalni biocentrum
LBK 23 Horsky potok — ITBCH Slaté pod Medvédim vrchem a lokalni biocentrum LBC06
slaté Udoli Horského potoka. Vedeno v nivé podél Horského potoka a ve
stfedni ¢asti smiSenych porostem.
Lokalni biokoridor spojujiciho lokalni biocentrum LBC21 Niva Hor-
) ského potoka a lokalni biocentrum LBC0O6 Udoli Horského potoka.
LBK.24 Horsky potok L ] L 3
Vedeno v nivé podél Horského potoka v podmacenych partiich
s vlhkomilnymi biotopy.
Lokalni biokoridor spojujiciho lokalni biocentrum LBC23 Vejrovna
LBK 25 Vejrovna — Nad a lokalni biocentrum LBC24 Nad Predni Vytoni. Vedeno po hrané
Predni Vytoni lesniho komplexu se smiSenych stromovym patrem a podhor-
skych luk s pocinajicimi nalety.
. LokalIni biokoridor spojujiciho lokalni biocentrum LBC25 Pod Bu-
Pod Bukovskym vr- ) o o
LBK 26 cherm — Nad Predni kovskym vrchem a Iolkalnl b|,0centrurvn LB(132A.1 Nad, Predni Vy’fc,)m..,
Vjtont Vedfeno na podhorskych lukach s ob¢asnymi remizky a s pocCinaji-
cimi nélety.
LokalIni biokoridor spojujiciho lokalni biocentrum LBC26 Kaplické
LBK 27 Kaplické chalupy — | chalupy ,a lokaIni biocentrum s kdédem ,23" s ndzvem Srni v sou-
Srni (Loucovice) sednim UP Loucovice pokracujicim biokoridorem s kodem ,24"
v sousednim spravnim Gzemi Obce Loucovice.
Kratky lokalni biokoridor propojujici nadregionalni biokoridor
o , NBK172 Zofin — Modravské slaté, Roklan s lokalnim biocentrem
LBK.28 Strelnice Vejrovna _ L ) o
LBC23 Vejrovna, vedeno podmacenym lesnim porostem v jizni
Casti a na podhorskych lukach.
Lokalni biokoridor propojujici regionalni biocentrum RBC574 Kre-
LBK.29 Krenice — Kaplické | nice s lokalnim biocentrem LBC26 Kaplické chalupy, vymezeno
chalupy v lesnim smiSeném porostu v Gvozu plvodni lesni cesty a podél
ného, ¢astecné v lesnich depresich.
LB 31 Pod Bukovskym vr- | Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC25 Pod Bukov-

chem

skym vrchem a lokalni biocentrum LBC15 Svah Bukového vrhu,
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vymezeno komplexem smiSeného, predevsim bukového lesa
s cennym podrostem.
) Velmi kratky lokalni biokoridor spojujici lokaIni biocentrum LBC22
Bukovy potok — ) o )
) Bukovy potok a lokalni biocentrum LBC30 Nad Horskym potokem,
LBK.32 Nad Horskym poto- o ;
y vymezeno komplexem smiSeného, predevsim bukového lesa
em
s cennym podrostem.
Lokalni biokoridor spojujici regionalni biocentrum RBC575 Vitklv
LBK 33 Podél Svétlé nad Kémen a lokalni biocentrum LBC04 Vychodné od Lindy, vymezeno
' Lindou komplexem smiSeného, predevsim smrkového a bukového lesa
v lesni nivé ficky Svétla se skalnatymi ostrohy.
Pomémé dlouhy lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum
LBK 34 Bukovy potok — Vej- | LBC22 Bukovy potok a lokéIni biocentrum LBC23 Vejrovna, vyme-
' rovna zeno na hranici smiSeného lesa a podhorskych luk, z ¢asti pres vo-
dotece.
Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBCO8 Pod Kravi
) horou a lokalni biocentrum vymezené pod kédem ,16" s ndzvem
LBK.35 Pod Kravi horou ’ ) L
Kravi hora v sousednim spravnim Gzemi Loucovic. Vymezeno
v lesnim porostu podél bezejmenné vodotece.
. Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum LBC11 Slaté pod
Hranicni potok pod L L .
LBK.36 Cenici Medveédim vrchem a regionalni biocentrum RBC574 Krenice. Vy-
fenici _ P
mezen ne brehu hraniéniho potoka v litoralnim porostech.
Velmi kratky lokalni biokoridor propojujici nadregionalni biokoridor
LBK 37 Jizné od Véze - NBK172 Zofin — Modravské slaté, Roklan s lokalnim biocentrem
' NBK172 LBC12 Jizné od Véze, vymezeno v lesnim smiSeném, prevazné
smrkovém porostu.

(27)  Zakaz umistovat do predmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadnovaly ¢i znemoziovaly bu-
douci zaloZeni skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability, s vyjimkou liniovych staveb ve-
fejné infrastruktury v pripadé kfiZeni, vychazi z podobného zakazu v nadrazené tzemné planovaci doku-
mentace, zde konkrétné z ust. bodu (39) Z&sad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni 11. aktua-
lizace, které v rozsahu pism. e) a f) stanovuji nésledujici: ,vymezena biocentra musi byt chranéna pred
zmeénou vyuziti izemi, kterd by snizila stavajici stupen ekologické stability, a pred umistovanim zamérd
(zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkei téchto ploch, vymezené biokoridory musi byt chré-
nény predevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je mozné do nich umistovat dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekrocenf pfipustnych parametr(i pro jejich prerusent (pfipadné
bude zajisténa prlichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby pro-
tnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru.”.
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Ae.2.
(28)

(29)

Aed.
(31)

Oduivodnéni koncepce zajistujici prostupnost krajiny

Névrh UP Predni Viytor navrhuje nad ramec obsahu §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. velmi podrobné ¢le-
néni ploch ve volné krajiné. Tim zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny pro jeji antropogenni slozku.
Déle je vymezen regionalni i lokalni systém USES, ktery je navézan na sousedni spravni Uizemi obci a
prvky USES vymezené v nich, ¢imz je zajisténa prostupnost krajiny i pro migrujici Zivocichy.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi byly vymezeny na plochach sukcesnich luk priléhajicich k lesnim
komplexim, na plochach manipulacnich ploch, dnes jiz nevyuZivanych a neudrzovanych a na plochéach

Odudvodnéni stanovené koncepce rekreace

UP Predni Vyton vytvaii predpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajicich rekreacnich objektt, chatovych lokalit a staveb pro individualni rekreaci. To vSe vytvafi pred-
poklady pro zachovani a dalsi posileni rekreacniho vyuziti spravniho Gzemi Predni Vyton.

Odivodnéni stanovenych protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi

Obec Predni Vyton neni vzhledem ke své poloze pfimo ohrozena povodnémi. Velky pocet ploch USES
nadregiondlni a lokalni Urovné pevné stanovenych a fixovanych do Gzemi Predni Vytoné v ramci stano-
vené koncepce krajiny by mél dale zlepsit koeficient ekologické stability krajiny a jeji absorpni schop-
nosti, jako nedilnou soucdst pasivnich protipovodnovych opatrenti.

Oduivodnéni stanovené koncepce dobyvani nerost

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by se dotykaly prvk( surovinové zékladny a jejich
ochrany. Dle stanovisek Ministerstva priimyslu a obchodu ¢.j. MPQ 22789/2019 ze dne 14.3.2019 a Mi-
nisterstva Zivotniho prostredi ¢.J. MZP/2019/ 510/400 také ze dne 14.3.2019 se v feSeném Uzemi nena-
chazi chranéna loZiskova Uzemi, poddolovana tzemi, sesuvy a jiné nebezpecné svahové deformace, a
prislusny organ ochrany nerostného bohatstvi neuplatruje k navrhu izemniho planu Pfedni Vyton Zadny
pozadavek na jeho obsah z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je stanoveno presné dle ust. §§ 4-
19 vyhlasky 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni. Z hlediska a
z dGivodu ochrany krajinného razu byly pro plochy mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy stano-
veny vyrazné striktnéjsi podminky, nez obecné stanovuje § 18 odst. (5) stavebni zakona, kdy v etapé
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navrhu Uzemniho planu pro spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona a pro verejné fizeni dle
ust. § 52 téhoz zékona, byl v souladu s jejim ustanovenim § 3 odst. (4) vyclenén pouze jeden samostatny
funkéni typ, a to plochy sidelni zelené, to v té dobé v souladu s datovym modelem pouZzivanym pro tvorbu
Uzemné analytickych podkladd a Gzemnich plant v JihoCeském kraji. Po spolecném projednani byla vy-
jmuta moznost umistovat bytové domy v plochach bydlenia v plochach smiSenych obytnych. Pro plochy
smiSené obytné pribyla po spolecné projednani podminka, ze ,pro plochu SO01 navic plati, Zze pred pla-
novanym vyuzitim plochy je nutné provérit vyskyt chiastala polniho na této lokalité a pokud zde bude
prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zakonnych podminek jeho ochrany”, kdy tato byla vloZzena na
zékladé pozadavki hodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi. Stejné tak redukce max. poctu objektl
z 8 na 6 a podminka pro plochu S002 ve znénfi ,pro plochu S002 plati, Ze v jizni ¢asti (pod komunikaci)
mohou byt umistény max. 2 objekty, a to i s ohledem na ochranné pasmo lesa“ byla vloZzena po spolec-
ném projednani na zakladé doporuceni hodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi. Podminka specialné
pro plochu S004 plati, Ze musi byt respektovany podminky ochrany v Prirodnim parku Vysebrodsko, byla
vloZena po spolecném projednani na zakladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Rovnéz tak podminka, Ze ,pro plochy SO08 a SO14 plati, Ze vyuZiti téchto ploch pro stavby je
vhodné v navazujicich spravnich fizenich podminit pfedchozim biologickym prizkumem s ohledem na
vyskyt zvlasté chranénych druhl* byla vloZzena do ndvrhu Gzemniho plénu pro verejné fizeni po spolec-
ném projednani na zakladé doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi. Podminka,
Ze ,pro plochy S008, SO09 a SO10 plati, Ze architektonické feSeni objektl musi respektovat stavajici pa-
matkové chranéné objekty v lokalité Svaty Tomas" byla vioZzena po spolecném projednani na zakladé
doporuceni v kap. A.8 hodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi. Podminka pro plochy B03 a 001, ze
,pred zapo&etim vystavby je nutné posoudit kapacitu COV, viz stanovend etapizace" byla vlozena po spo-
lecném projednani na zékladé doporuceni kap. A.8 hodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj. Podminka pro
plochy S008, SO09, SO10, SO14 ve znéni, Ze feSeni likvidace odpadnich vod musi zarucit minimalni ovliv-
néni povrchovych vod v lokalité, byla rovnéz vloZena po spolecném projednani na zakladé doporuceni
kap. A.8 hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj. Konecné také podminka, Ze ,celkova hlukové zatéz ze z&-
mérQ umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracovat imisni hygienicky limit sta-
noveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stévajici chranéné prostory" byla vlozena do vyrokové
¢asti uzemniho planu po spolecném projednani jako pozadavek kap. A.8 hodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj lzemi. Do ploch pfirodnich, do podminek podminéné pfipustného vyuziti, byla doplnéna moznost
umistovat ,sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu Uzemi, véetné vrtd
pro zasobovani pitnou vodou” a dale moznost provadét ¢innost ,Udrzba krajiny (napfiklad i formou ex-
tenzivniho zemédélského hospodarent), v¢. umistovani jednotlivych jednoduchych staveb pro udrzbu
krajiny, nezbytny mobiliar, informacni tabule, nau¢né stezky apod.” a to na zakladé dohody s organy
ochrany 7P, naopak do nepripustného vyuziti bylo dopInéno po spolecném projednéni ,vse co neni uve-
deno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. umistovani jakychkoli staveb pro bydleni a
rekreaci véetné odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek,
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karavan(, obytnych privést apod.), rekreace rodinné, ¢i autokempink( a kempink( a oploceni pozemkii
(vyjma docasného oploceni z divodu ochrany proti okusu zvéfe)“. Pro plochy smiSené nezastavéného
Uzemi bylo po spolecném projednani navrhu tzemniho planu dopInéno jako podminéné pripustné vyuziti
pouze a vyhradné pro plochu SNOT Vyrovna nasleduijici: ,pro plochu SNOT Vyrovna dale umistovani jed-
notlivych jednoduchych staveb pro navstévnické centrum NP Sumava, pro tdrzbu krajiny (napF.: objekt
navstévnického centra, hygienické zafizeni, nezbytny mobiliar, informacni tabule, naucné stezky, zpev-
néné plochy pro parkovani na stavajici manipulacni ploSe, apod.), vSe vySe uvedené jen se souhlasem
dotcenych organti ochrany ZP (MéU cesky Krumlov a Sprava NP a CHKO Sumava) v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona“. Naopak jako nepfipustné bylo doplnéno v dohodé s dotéenymi organy
ochrany 7P toto: ,ve co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, vé. umistovan
jakychkoliv staveb pro bydleni a rekreaci, véetné odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mo-
bilnich dom0, maringotek, karavani, obytnych privést apod.), rekreace rodinné, ¢i autokempinki a kem-
pinkl a oploceni pozemkd (vyjma docasného oploceni z ddvodu ochrany proti okusu zvéfe)”. Konecné
v dohodé s orgény ochrany 7P na trovni krajského Ufadu a Méstského Gfadu cesky Krumlov byla po
spolecném jednani nové stanovena velmi striktni prostorova regulace pro plochu SNO1 Vyrovna a to
takto: ,budova navstévnického centra na ploSe SNO1 do 80 m2, parkovaciho plochy u navstévnického
centra max. v rozsahu do 15 parkovacich mist, plocha SNO1 bude podminéna pro budouci realizaci bu-
dovy navstévnického centra a parkovisté kladnym vysledkem zpracovaného biologického hodnoceni a
hodnocenim vlivi staveb na krajinny raz". Konecné pro plochu SNO1 byla jiz v Gzemnim planu zévazné
stanovena podminka posouzeni vlivl stavby na krajinny raz. Po verejném projednani byla dopInéna moz-
nost vystavby seniky pro lesnické Ucely, pfikrmovani zvére, na pozemku parc. €. -167 v k.0. Jaséanky.
Jedna se o zborenisté, myslivecké jednota zde ma zajem obnovit byvalou stavbu, ale z hlediska ochrany
pfirody a krajiny neni mozna obnova do pavodniho stavu, proto se zde vyslovné povoluje pouze realizace
seniky. Na jinych plochach smiSenych nezastavéného Gizemi jsou nadale povoleny jen posedy a krmelce
pro myslivecké Ucely, senik je vyslovné povolen jen na tomto pozemku. VSechno vySe uvedené se to
urcité miry zménilo v ramci dokumentace pro opakované verejné projednani navrhu uzemniho planu
Predni Vyton, kdy bylo rozhodnuto o tom, Ze graficka podoba tzemniho plénu i stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti pro jednotlivé typy ploch bude nové nastaveno dle standardu
vybranych ¢asti izemniho planu dle metodického pokynu MMR, v té dobé ve verzi 1. vydani platného
pred 1.1.2023. Po uvedeném datu 1.1.2023 byla dokumentace navrhu izemniho planu Predni Vyton opét
mirné modifikovana do podoby dle metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti izemniho
planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, verze 2.1.2023". Nicméné vécné pozadavky na specifickd omezeni
zejména s ohledem na maximalni pocCet stavebnich pozemki v dané ploSe, na pozadavek napojeni na
centralni vodovod a kanalizaci anebo naopak na zajisténi individualni likvidace odpadnich vod takovym
zpUsobem, které musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité, a dale pak pozadavky
vyplynuvsi z hodnoceni vlivi tohoto tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, zejména z dokumentace
SEA, stanovujici podminku pro plochu BV.08 (proti obecnimu tGfadu), BV.10 (U Stoiberd I1.) a BV.15 (Sv.
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Ag.

Tomas - stied) provedeni biologického priizkumu s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd, byly
preneseny i do posledni verze vyrokové ¢asti Uzemniho planu Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu
dle ust. § 54 stavebniho zékona, stejné jako pozadavek v lokalité Svaty Tomas, kde navic plati pro
vSechny vymezované zastavitelné plochy, Ze architektonické reSeni objektl musi respektovat stavajici
pamatkoveé chranéné objekty v dané lokalité, také tato podminka byla prenesena do posledni verze do-
kumentace Uzemniho planu Predni Vyton. Podminka pro plochu BV.33 vyzadujici ochranu stavajici
vzrostlé zelené byla dopInéno po opakovaném verejném projednani na zakladé pokynu pofizovatele re-
flektujici zavéry jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl Krajského ufadu Jihoceského
kraje, mistostarosty obce Predni Vyton a dale pofizovatele a projektanta zemniho planu, na kterém byly
dohodnuty pozadavky krajského Gradu na Upravu vymezeni hranic zastavéného tzemi.

Odlivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, sta-
veb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|lze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

Vlymezeni plochy pro verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit,

bylo provedeno na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho zakona. Oddvodnéni jednotlivych vefejné pro-
spésnych staveb je v tabulce.

Kéd-1 | Kéd-3 | Lokalita a divod pro vymezeni jako VPS

DS.01 | VD Obecni parkovisté U Cisticky — jedna se o vefejnou dopravni infrastrukturu, kterd napl-

nuje definicni znaky verejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1 pism.
k) bodu 1. stavebniho zdkona a § 170 odst. 1 pism. a) téhoZ zakona, bez realizace této
dopravni stavby by nebylo moZné zajistit dostatecné kapacitni parkovani pro navstév-
niky ve Spickach turistického sezony.

DS.02 | VD Obecnf parkovisté — Proti Ufadu — jedna se o vefejnou dopravni infrastrukturu, které na-

pliuje definicni znaky verejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1
pism. k) bodu 1. stavebniho zdkona a § 170 odst. 1 pism. a) téhoz zakona, bez realizace
této komunikace nebude mozné umoznit komfortni parkovani navstévnikim prostoru
centra obce pred Obecnim uradem Predni Vyton v¢. klientd obecniho Uradu a mistni kni-
hovny.

DS.03 | VD DoplInéni bylo u¢inéno na zakladé verejného projednani navrhu zemniho plénu, kdy se

objevili poZzadavky ob&an( na rozSifeni této komunikace a potencialni problém, jak toto
rozsiteni realizovat. Proto tento zamér na rozsiteni stavajici komunikace zapracovan
jako samostatny prvek do Gizemniho planu, a to véetné vymezeni jako verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury s mozZnosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zékona.
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DS.04

VD

Bylo vypusSténo z vyctu vefejné prospésnych staven na zékladé kladného vyporadani na-
mitky €. 15 Ing. Pavly Setnickové.

DS.05

VD

Povltavska cyklostezka je vymezena na zékladé spole¢ného projektu Jihoeského kraje
a obci podél Vitavy od Predni Vytoné a7 po Ceské Budgjovice. Cyklostezka by méla navé-
zat na Vltavskou cyklostezku kterd je soucasti evropské cyklotrasy EuroVelo 7. Tato dal-
kové trasa by méla po svém pIném dokonceni sledovat tok feky Vltavy od pramene az po
soutok s Labem. Cyklostezka bude prochazet mésty jako Kvilda, Vy$si Brod, Cesky
Krumlov, Ceské Budéjovice, Tyn nad Vitavou, Orlik nad Vitavou, Stéchovice, Praha a Kra-
lupy nad Vitavou a bude koncit v Mélniku. Cyklostezka by se po svém plném dokonceni
méla stat turistickym magnetem celého jihoCeského kraje a privézt velké mnozstvi cyk-
list do malebné krajiny v doli feky Vltavy a tim prispét k dalSimu rozvoji turistického
ruchu v této ¢asti Jiznich Cech. Jednd se o projekt zakotveny do nadfazené Gzemné pla-
novaci dokumentace jako jeden z Ukoll pro navazujici Gzemni plany dotcenych obci. Za-
meér je Gzemnim planem vniman jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu s moznosti vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zékon, kde ve-
fejny zajem na realizaci tohoto regionalniho zaméru prevazuje nad Ustavou deklarova-
nou ochranou soukromého vlastnictvi, kdy jeden konkrétni vlastnik by mohl zhatit sou-
hlasy se stavbou u stovek nebo tisict jinych vlastnikd dotéenych pozemki, jedna se o
enormné dlouhou liniovou stavbu, kde toto nebezpeci zarytého odplrce a zaroven vlast-
nika pozemku, bez kterého by zameér nesel realizovat, redlné mize hrozit.

WU.01

VR

Navrzen4 vodni plocha s funkci dotvoreni vodni soustavy u rybnika za stavajici COV, jde
0 obnovu drive existujiciho, dnes jiz zaniklého rybnika. Z hlediska ustanoveni § 170 sta-
vebniho zékona jde o verejné prospéSnou stavbu technické infrastruktury s protipovod-
novou funkei. Zaroven bude mit funkei i urbanistickou, rozcleni pomérné velkou plochu

verejné sidelni zelené Z01 mezi Predni a Zadani Vytoni. Plocha ma vyméru 1 607 m2.

WU.02

VR

Navrzené vodni plocha s funkci dotvoFeni vodni soustavy u rybnika za stavajici COV, jde
0 vybudovani nového rybnika. Z hlediska ustanoveni § 170 stavebniho zékona jde o ve-
fejné prospésnou stavbu technické infrastruktury s protipovodnovou funkci. Zaroven
bude mit funkci i urbanistickou, roz¢leni pomérné velkou plochu verejné sidelni zelené
Z01 mezi Pfedni a Zadani Vytoni. Plocha ma vyméru 3 629 m2.

K.01

VT

Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton — zapad napojuje celou zapadni ¢ast sidla Predni
Vytori na COV, jsou do ného napojeny lokality S002 (nad a pod stévajici silnici) a stava-
jici plochy v této ¢asti obce, predpokladané dimenze potrubi DN 300-500. Z hlediska
ustanoveni § 170 stavebniho zakona jde o vefejné prospésnou stavbu technické in-
frastruktury vodohospodarské pro zajistént likvidace odpadnich vod.
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K.02 VT Hlavni kanalizacni stoka Predni Vyton — jih napojuje celou jizni ¢ast sidla Predni Vyton
na COV, vétvi se do 2 samostatnych kanalizatnich Fadd, jsou do ného napojeny lokality
S003 a S004 a stévajici plochy v této Casti obce, vE. hotelu Aktiv, predpokladana di-
menze potrubi DN 400-500. Z hlediska ustanoveni § 170 stavebniho zakona jde o ve-
fejné prospésnou stavbu technické infrastruktury vodohospodarské pro zajisténf li-
kvidace odpadnich vod.

K.03 VT Hlavni kanalizacni stoka Pod Rytifovymi bude zajiStovat propojeni stavajicich kanalizac-

nich fadu v lokalité Pod rytifovymi, , jsou do ného napojeny lokality BOT a BO3 a stévajici

plochy v této ¢4sti obce, predpokladana dimenze potrubi DN 300. Z hlediska ustanoveni

§ 170 stavebniho zakona jde o vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury vodo-
hospodarské pro zajisténi likvidace odpadnich vod.

K.04 VT Hlavni kanalizacni stoka U Viyhlidky je navrhovanym protaZenim stavajiciho kanalizac-
niho fadu do dnesni kanalizace s profilem DN 300, bude slouZit pro napojeni lokality Na
Vyhlidce a dale také pro odkanalizovani stavajicich staveb v této ¢asti Pfedni Viytong,
predpokladana dimenze potrubi DN 150-300. Z hlediska ustanoveni § 170 stavebniho z&-
kona jde o vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury vodohospodarské pro za-
jisténi likvidace odpadnich vod.

K.05 VT Hlavni kanalizacni stoka U Stoiber(i je navrhovanym protaZenim stavajiciho kanalizac-
niho fadu do dnesni kanalizace s profilem DN 300, bude slouZit pro napojenf lokalit pro
venkovské bydleni a pro odkanalizovani stavajicich staveb v této ¢ésti Predni Vytoné,
predpokladana dimenze potrubi DN 150-300, je nezbytnou stavbou verejné technické in-
frastruktury pro odkanalizovani lokalit BV.04, BV.05, BV.24 a BV.10 navrhovanych podél
stavajici komunikace.

V.01 VT Hlavni vodovodni fad Predni Viyton — zapad, jedna se o hlavni vodovodni fad pro celou
zapadni &4st sidla Predni Vyton, jsou na néj napojeny lokality BV.06 a BV.09 (nad a pod
stavajici silnici) a stavajici plochy v této ¢asti obce, liniova verejné prospésna stavba
technické infrastruktury, naplnuje definiéni znaky verejné prospésné dopravni infrastruk-
tury dle ust. § 2 odst. 1 pism. k) bodu 2. stavebniho zdkona a § 170 odst. 1 pism. a) té-
hoz zakona.

V.02 VT Hlavni vodovodni fad Predni Vyton — jih, jedna se o hlavni vodovodni fad pro celou jizni
¢ast sidla Predni Vytor na COV, vétvi se do 2 samostatnych vodovodnich fadd, jsou do
ného napojeny lokality BV.23 a BV.22 a stévajici plochy v této Casti obce, liniova vefejné
prospésna stavba technické infrastruktury, napliuje definicni znaky verejné prospésné
dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1 pism. k) bodu 2. stavebniho zakona a § 170

odst. 1 pism. a) téhoz zakona.
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V.03

VT Hlavni vodovodni fad Pod Rytifovymi, jedna se o propojeni stavajicich vodovodnich fadu
v lokalité Pod Rytifovymi, jsou na néj napojeny lokality BV.01 a BV.03 a stavajici plochy
v této Casti obce, liniova verejné prospésna stavba technické infrastruktury, napliiuje de-
finicni znaky verejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1 pism. k) bodu
2. stavebniho zékona a § 170 odst. 1 pism. a) téhoz zakona.

V.04

VT Hlavni vodovodni fad U Viyhlidky, jednd se o protazeni stavajicich vodovodnich fadu v lo-
kalité Na Vyhlidce, jsou na néj napojeny lokality BV.12 a BV.27 a stévajici plochy v této
Casti obce, liniova verejné prospésna stavba technické infrastruktury, napliiuje definicni
znaky vefejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1 pism. k) bodu 2. sta-
vebniho zakona a § 170 odst. 1 pism. a) téhoz zékona.

Al
(30)

Odivodnéni vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opat-
fenf, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

V rdmci zmény tUzemniho planu nejsou vymezovany plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo - ne-
bylo nutné je vymezovat.

Oduivodnéni stanovenych kompenzaénich opatreni

Vzhledem k tomu, Ze prislusné organy vyloucily negativni vliv na EVL a PO soustavy NATURA, Zadnd
kompenzacni opatieni nejsou timto ndvrhem navrhovana.

Odivodnéni vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budou-
ciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrhem Gzemniho planu nejsou vymezovany Gzemni rezervy.

Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tento instrument neni v névrhu UP vyuZit.
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A.l.  Odivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno zpracovanim tGzemni studie

(39) Pozadavek na pofizeni a zpracovani Gzemni studie je dan snahou o U¢innou ochranu krajinného razu.
Stavebni zakon ve svém novelizovaném ustanoveni § 43 odst. 3 zakazuje vnaset do vyroku izemniho
planu podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Pfesto je
potfebné napf. vysku staveb, tvar stiech, max. objemy staveb, presné umisténi staveb apod. fesit.

Kaod Nazev studie / | Odlvodnéni pozadavku na pofizeni a zpracovani zemni studie
lokality

US.01 | Naproti Obec- | Studie se zaméfi na ndvrh plochy verejného prostranstvi, verejné zeleng, na-
nimu Uradu / proti Obecnimu Uradu Predni Vyton, nasledné bude slouzit podklad pro rozho-
7.26,7.28,7.30 | dovaniv Uzemi, pro dané zemi s ohledem na jeho umisténi proti Obecnimu
uradu Predni Vyton je vhodné nechat zpracovat nezavazny, ale neopominu-
telny Gzemné planovaci podklad, ktery bude komplexné fesit danou lokalitu
jako celek. V rdmci zpracovavané Gzemni studie bude také fesen vliv na kra-
jinny rdz, tento pozadavek na hodnoceni vlivl na krajinny raz je obsazen v kap.
8 provedeného hodnoceni vlivii izemniho planu coby koncepce na udrZitelny

rozvoj Uzemf (Ing. Hana Peskova, leden 2021).

US.02 | PredniVyton — | Studie se zaméfi na navrh ploch ob¢anské vybavenosti vyssiho standardu
vychod /Z.17 | (napf. hotel) na vychodnim okraji sidla, nasledné bude slouZit podklad pro roz-
hodovani v izemi, pro dané Uzemi s ohledem na jeho umisténi na jediném a
hlavnim vjezdu do Predni Vytoné, jde skutecné o branu do Viytoné, je vhodné
nechat zpracovat nezavazny, ale neopominutelny tzemné planovaci podklad,
ktery bude komplexné fesit danou lokalitu jako celek. V rdmci zpracovavané
Uzemni studie bude také reSen vliv na krajinny rdz, tento pozadavek na hodno-
ceni vlivii na krajinny raz je obsazen v kap. 8 provedeného hodnoceni vlivii
izemniho planu coby koncepce na udrZitelny rozvoj izemi (Ing. Hana Pes-
kova, leden 2021).

US.03 | Na Vyhlidce / Studie se zaméfi na navrh revitalizace daného prostoru s moznosti konverze
P.1 stavajicich staveb vychodné od penziénu Vyhlidka pro rodinné domy, navrh
umisténi objektl (nepfekroditelné stavebni ¢ary) a navrh dopravni a technické
infrastruktury, studie bude obsahovat poZadavek na vhodné tvaroslovi a pro-
storové parametry objekt(l a stanovi z&kladni urbanistickou kompozice celé lo-
kality, v ramci zpracovavané izemni studie bude také feSen vliv na krajinny
raz, poCet objektd je omezen na max. 10. Pozadavek na feSeni Gzemni studie
byl vznesen organy ochrany ZP zejména z divodu ochrany krajinného razu.
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Pozadavek na hodnoceni vlivli na krajinny raz je obsazen v kap. 8 provede-
ného hodnoceni vlivi Gzemniho planu coby koncepce na udrzitelny rozvoj
Uzemi (Ing. Hana Peskova, leden 2021).

US.04 | Proti Némec- Studie se zaméfi na navrh feSeni tzké a podlouhlé plochy zapadné od Némec-
kému hibitovu / | kého hibitova pro rodinné domy, navrh umisténi objekt( (nepfekrogitelné sta-
215 vebni ¢ary) a navrh dopravni a technické infrastruktury, stanovi zékladni urba-
nistickou kompozice celé lokality, v rdmci zpracovavané Uzemni studie bude
také feSen vliv na krajinny rdz. Tato Uzemni studie se stane po svém vyhoto-
veni a pofizeni podkladem pro rozhodovani v Gzemi.

US.05 | Pod Rytifovymi | Studie se zaméfi na navrh optimalni parcela, umisténi dopravni a technické in-
/211,212, frastruktury a stanoveni stavebnich ¢ar pro jednotlivé objekty. Povinné pofi-
7.33 pod silnici | zeni této Uzemni studie bylo vyzadano Spravou narodniho parku Sumava coby
dotceného organu v jejich stanovisku ze dne 27. 10. 2021, které bylo porizova-
teli doruc¢eno pod spisovou znackou NPS 10246/2021/2, a kdy toto stano-
visko obsahovalo pozadavek ve znénf: ,Plocha BO3 — Sprava pozaduje doplnit
plochu do grafické a textové ¢asti jako plochu podminénou vypracovanim
Uzemni studie. Sprava dale poZaduje redukovat plochu na rozlohu vymezenou
stavajicim platnym UP (studie Pod Rytifovymi).".

A.m. OdGvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zméndach v dzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

(40)  Tento instrument neni v navrhu UP vyuzit.

A.n. 0divodnéni stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

(41)  Po spolecném projednani byly nové implementovany do vyrokové ¢asti izemniho planu dvé podminky
etapizace a to, Ze ,pfipojeni ploch B01, B02, BO3, SO01, S002, SO03, S004, 0V1, SO15 na COV musf né-
sledovat az po realizaci modernizace a intenzifikace stavajici COV, pokud jiz nyni neni k parceldm prive-
den vodovod a kanalizace (zfizeno ZTV)" a dale Ze ,pro plochu SNO1 se klade podminka sou¢asné nebo
predchozi realizace plochy prirodni NO1“. V obou pripadech je divodem snaha o ochranu zivotniho pro-
stfedi a pfirodnich hodnot. V prvnim pfipadé je zde logicky pozadavek, aby nejprve byla realizovana mo-
dernizace a navysenf kapacity COV a teprve poté byly povolovany dal$i rodinné domy nebo stavby smf-
$eného charakteru, které budou mit svedeny odpadni vody na tuto COV, v druhém piipadé se jedna o to,
aby nejprve byly realizovano vyuziti plochy pfirodni NOT pro navstévnické centrum Vejrovna, které by se
primamé orientovalo na prezentaci CHKO Sumava, a teprve nasledné po realizace primarniho zaméru by
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A.o.

(42)

se mohlo realizovat umisténi vstupni budovy navstévnického centra CHKO Sumava Vejrovna vé. parko-
vacich ploch a nezbytného zazemi na p.p.¢. 535/1 k.. Predni Vyton na ploSe SNO1. Pro opakované ve-
fejné projednani se zmeénily pouze kddy jednotlivych ploch, obsah zistal neménny. Nasledné po opako-
vaném vefejném projednani byl uplatnén pozadavek Spravy Narodniho parku Sumavé v rami jejich sta-
noviska dotCeného organu ¢, . SZ NPS 13735/2023 - NPS 01094/2024 ze dne 5.2024, aby podminka
napojeni rozvojovych ploch v sidlech Pfedni a Zadni Vytoi byla upravena na novy text ve znénf: ,COV
Predni Vyton — intenzifikaci COV je nutné fesit tak, aby zajistila Gisténi odpadnich vod z velkych rozvojo-
vych ploch (BV.03, BV.27, BV.01, OK). Sprava pozaduje doplnit do navrhu UP text — rozvoj na plochéch
BV.03, BV.27, BV.01, OK bude realizovan pouze v pfipadé dostatecné kapacity stavajici COV Predni Vy-
ton.". Pofizovatel tomuto poZadavku vyhovél a preformuloval uvedenou podminku etapizace na vysled-
nou podobu ve znénf: ,v prvni etapé bude provedena nejdfive modernizace a intenzifikace stavajici COV
a vybudovani paternich kanalizacnich fadU, v druhé etapé poté zastavba jednotlivych vymezenych zasta-
vitelnych ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.01, BV.12 a BV.27,
pokud jiz nyni neni k parceldm pfiveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiz pro dany stavebni pozemek
neni zfizena zakladni technické vybavenost)”. Dovétek ve znéni ,pokud jiz pro dany stavebni pozemek
neni zfizena zakladni technickéa vybavenost" tam byl vlozen na zakladé projednani s predstaviteli Obce
Predni Vyton tak, aby se tato podminka etapizace nestala prehnané prisnou skrytou stavebni uzavérou
do doby dokoncenf intenzifikace a zkapacitnénf stévajici COV i pro ty stavebniky, jejich stavebni zaméry
Jsou jiz nyni na pozemcich, které jsou zainvestovany a lze je napojit na stavajici systémy odkanalizovani
a zasobovani pitnou vodou.

Oddvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mUZe vypracovavat architektonickou ¢ést projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Dlvodem vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, je obecné snaha zajistit
ochranu krajinného razu v¢. vyznéni urbanni krajiny a dale napInéni cile tzemniho planovani uvedeného
v § 18 odst. (4) stavebniho zékona, tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, kdy dale uvedené
stavby maji svoji architektonickou i urbanistickou hodnoty a jsou vyraznou stopou v ,paméti” sidla, kdy
na tento cil pfimo navazuje Ukol dle § 19 odst. (1) pism. d) téhoZ zakona, tj. stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény,
zejména na umisteéni, usporadani a reseni staveb.

Kaod

Hlavni stavba Odivodnéni

A.01

Sv. Filip a Jakub Jedna se o nejcenngjsi sakralni prostor v sidle Predni Vyton.
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A.02 kostel Sv. Tomas Jedna se o cenny sakrélni prostor s hodnotnou architekturou kostela.

A.03 hrad Vitkav kdmen Jedné se o nemovitou kulturni pamétka, nejvyse polozeny hradu v CR.

A.04 hotel Svaty Tomas Jedna se o cennou architekturu byvalého loveckého zamecku.

A.p. Odivodnéni Gidajd o poctu listd Gzemniho planu a podtu vykres(

(43)  Je dano stanovenou osnovou textové ¢asti izemniho planu dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sh. a déle
skutecnym obsahem této dokumentace.

B. POSTUP PORIZEN[ UZEMNIHO PLANU

(44)  Zastupitelstvo obce Predni Vyton rozhodlo svym usnesenim ze dne 5.2.2019 o pofizeni nového Gzemniho
planu Predni Vytoné. Nasledné probéhlo zpracovani dopliujicich P+R projektantem izemniho planu. Pri-
zkumy a rozbory (déle jen ,P+R") byly zpracovéany v tnoru a bfeznu roku 2019. Tyto doplrujici prizkumy
a rozbory se staly podkladem pro navrh zadani, ktery byl rozeslan jednotlivé dotCenym organdm, Kraj-
skému uradu Jihoceského kraje a sousednim obcim dne 11.3.2019. Verejnost byla tentyz den informo-
vana prostrednictvim verejné vyhlasky vyvéSené na uredni desce. Zadani bylo schvaleno dne 2.5.2019
v zastupitelstvu obce.

(45)  Névrh dzemniho planu pro spolecné jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona byl zpracovan projektantem
v priibéhu ¢ervna-zafi 2019. Porizovateli byl navrh Gzemniho planu pro spolecné projednani predan dne
15.10.2019. Nasledné zapocalo spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona. Navrh pro spolecné
projednani byl rozeslan pofizovatelem dne 18.10.2019 na dotCené organy, sousedni obce, opravnéné in-
vestory a Krajsky urad Jihoceského kraje jednotlivé prostiednictvim datovych schranek, verejnost byla
informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byly vyvéSena dne 18.10.2019, byla doru¢ena dne
2.11.2019 a kterd stanovila, ze spolecné projednani navrhu zemniho planu Predni Vyton probéhne dne
4.11.2019 od 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Predni Vyton. Termin na stanoviska byl stano-
ven v souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dn( ode dne spole¢ného jednani. Termin na
pfipominky byl stanoven do 30 dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky oznamujici misto a datum spolec-
ného projednani. BEhem spolecného projednani bylo uplatnéno celkem 9 stanovisek dotcenych organ(,
ktera jsou vyporadana dale v odivodnéni, a rovnéz bylo uplatnéno celkem 9 pripominek ze strany verej-
nosti a ostatnich subjektd. Stanoviska i pfipominky byly vyporadany uréenym zastupitelem, starostou
obce, a opravnénou uredni osobou pofizovatele. Stanovisko z hlediska hodnoceni vlivi koncepce na zi-
votni prostredi dle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQ, tzv. stanovisko SEA, bylo vydano Krajskym
uradem Jihoceského kraje dne 13.11.2020 pod ¢.J. KUJCK 128744/ 2020 a krajsky urad v ném uplatnil
pozadavek na vyhodnoceni upraveného izemniho planu Predni Vyton na Zivotni prostredi, byt to v zadani
nebylo pozadovéno. Na zakladé toho byla v pribéhu listopadu 2020 az ledna 2021 zpracovana externi
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hodnotitelkou Ing. Hanou Peskovou dokumentace ,Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Pfedni Vytod na
udrZitelny rozvoj Uzemi“. Jeji zavéry byly v pném rozsahu promitnuty do névrhu Gzemniho planu Predni
Vyton pro verejné projednani. Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani bylo vydano Krajskym
uradem Jihoceského kraje dne 6.4.2021 pod ¢.j. KUJCK 38922/2021 a obsahovalo upozornéni na nedo-
statky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, pro které Ize zahdjit fizeni o Gzemnim planu Pfedni
Vyton az na zakladé potvrzeni krajského Uradu o odstranéni nedostatk dle § 50 odst. 8 stavebniho za-
kona. Dohoda nad negativnimi stanovisky Krajského tfadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi
a zemédelstvi a Méstskym tfadem Cesky Krumlov byla uzaviena dne 21.4.2021 formou z&pisu z jednani,
které probéhlo na krajském Uradu za Ucasti zastupct obou dotCenych organd ochrany Zivotniho pro-
stiedi, starosty obce Predni Viyton, opravnéné Uredni osoby pofizovatele a projektanta. Nové stanovisko
Méstského Ufadu Cesky Krumlov, nyni jiz souhlasné bylo vyddno dne 19.8.2021 pod ¢.j. MUCK
36509/2021/0ZPZ/Vo a vyslovné se v ném konstatuje, ze ,Méstsky drad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. g) zakona ¢.
114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (nadale jen zakon), vydava toto
stanovisko: Orgén ochrany piirody s upravenym navrhem UP Predni Vyton souhlasi.”. Stanovisko organu
ochrany zemédélského pidniho fondu bylo vydéno po vefejném projednani dne 12.10.2021 pod ¢,j.
KUJCK 100183/2021 a konstatuje se v ném, ze ,Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) podle § 17a
zékona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist (zakona) posoudil predlozenou do-
kumentaci ndvrhu tzemniho planu Predni Vyton a vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym
udeéluje souhlas s predlozenym navrhem tuzemniho planu Predni Vyton s predpokladanym zaborem ZPF
11,72 ha".

Verejné projednani navrhu Gzemniho planu Predni Vyton bylo zahajeno dne 17.9.2021, kdy byla vyvéSena
verejnd vyhlaska dorucujici navrh izemniho planu Predni Vyton pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho
zékona a zaroven tato vyhlaska stanovila, Ze vefejné projednani navrhu dzemniho planu Predni Vyton
spojené s odbornym vykladem zodpovédného projektanta probéhne dne 21.10.2021 od 16:00 v zasedaci
mistnosti Obecniho Ufadu Predni Vyton. Dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a Krajsky
urad JihoCeského kraje informoval pofizoval o misté a Case vefejného projednani jednotlivé prostrednic-
tvim datovych schranek. Dle ust. § 52 stavebniho zakona bylo stanoveno, Ze v souladu s tzv. koncen-
tracni zasadou je mozné uplatiovat stanoviska, namitky a pripominky pouze do 7 dndi ode dne verejného
projednani, tj. do 28.10.2021 vcetné. Béhem verejného projednani bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek
dotCenych organd (1 - Krajsky Urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany pfirody, ZPF, 2 - Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajm( a statniho odbor-
ného dozoru, 3 - Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy 1, 4 - Krajsky trad JihoCes-
kého kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospo-
darstvi a NATURA 2000, 5 - Krajska hygienicka stanice Jihodeského kraje se sidlem v Ceskych
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Budéjovicich, 6 - Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, dzemniho planovani a sta-
vebniho Fadu, oddélenf Gzemniho plénovani, 7 - Sprava narodniho parku Sumava, odbor ochrany kulturnf
krajiny a CHKO Sumava, 8 - Méstsky drad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi). Dale
bylo béhem verejného projednani uplatnéno celkem 62 nédmitek a 1 pfipominka. Nasledné pofizovatel
spolu s urcenym zastupitelem, starostou obce panem Janem Bittnerem, proved! vyporadani namitek a
pfipominek. Navrh na rozhodnuti o namitkach spolu s navrhem na vyporadani pripominek rozeslal do-
tcenym organim a Krajskému uradu Jihoceského kraje dle pozadavki ust. § 53 odst. 1 stavebniho za-
kona. Nasledné, dne 13.4.2022 porizovatel odeslal projektantovi ,Pokyny k dpravé ndvrhu tizemniho
planu Predni Vyton pro opakované vefejné projednani” s témito déle uvedenymi poZadavky: ,Zapracovat
stanoviska dotcenych organt uplatnénych po vefejném projednani dle vyhodnoceni stanovisek. Zapra-
covat pfipominky a namitky dle navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyporadani pripominek. Zapracovat
stanoviska dotCenych organd uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek
dle vyhodnoceni stanovisek. Zapracovat pozadavky krajského Uradu vyplyvajici ze statniho dozoru. Za-
pracovat pozadavky obce v tomto rozsahu: zapracovat pozadavky de zapisu z jednani zastupitelstva ze
dne 5.10.2021, zakreslit na parc. ¢. 182/9 v k.U. Zadni Vyton, parcela st. 134 - stavba hospodarského
objektu, ktera neni kolaudovana, ale nyni se provadi pasportizace stavby, viz geometricky plan, zakreslit
do vrt na Svatém Tomasi parcela st. 140 v k.U. Pasecnad, viz situace, zakreslit nové vrty HJ-3 a HJ-4 na
parcele €. 198/20 v k.u. Predni Vyton, vedle starych vrt(i v Pfedni Viytoni, viz situace, zakreslit na pozemek
C. 198/20 Predni Vyton, ktery je ve vlastnictvi obce, ¢ast jako manipulacni plochu na drevo, viz plan, za-
kreslit trasu cyklostezky, viz situace.". Na zakladé tohoto pokynu pofizovatele projektant v pribéhu
dubna a kvétna 2022 pripravil navrh izemniho planu Predni Vyton pro opakované vefejné projednani a
dne 30.5.2022 predal porfizovateli jedno pare dokumentace navrhu Uzemniho planu pro vyse zminéné
opakované verejné projednani. Zaroven bylo vydano stanovisko nadfizeného organu dzemniho plano-
vani, ato v rdmci ostatnich stanovisek dotcenych orgénd, které byly obeslany pofizovatel v souladu s ust.
§ 52 stavebniho zakona. Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani, zde tedy Krajsky urad Ji-
hocCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho
planovani, bylo vydano dne 27.10.2021 pod ¢.j. KUJCK 119757/2021 a konstatuje se v ném, ze ,Krajsky
Urad, jakozto nadfizeny organ, uplatiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zékona nésledujici stano-
visko k ¢astem navrhu Gzemniho planu Predni Vyton, které byly od spolecného jednani zménény. Krajsky
Urad ve svém stanovisku posoudil zménéné casti navrhu Uzemniho planu z hledisek uvadénych v § 50
odst. 7 stavebniho zékona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizo-
vani uzemné planovaci dokumentace na drovni obce. Krajsky urad na zakladé provedeného posouzeni
konstatuje, ze navrh UP Pfedni Vytori: ad a) neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 az 5 (dale jen ,APUR"); nebot navrh UP respektuje zamér P1 (propojent tranzitnich ply-
novodul), ktery je APUR vymezen. Krajsky Ufad déle upozorfiuje, Ze se spravni Gzemi obce Piedni Vyton
nachazi ve specifické oblasti Sumava (SOB1) a zéroveri upraveny névrh UP v obecné roviné respektuje
priority Gzemniho planovani v APUR stanovené. Krajsky drad ve vztahu k APUR upozoriiuje, Ze v celé
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textové Gasti (vyrok + od(ivodnéni) neni uvedeno aktuaini znénf Politiky izemniho rozvoje CR, tzn. Politika
tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 az 5, ad b) neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje v platném znén, tj. ve znéni aktualizace 1. az 3. a 5. az 8. arozsudku NSS 1As 15/2016
(déle jen ,AZUR"); nebot navrh UP respektuje specifickou oblast Sumava (SOB1), ve které se nachézi,
neodporuje obecnym prioritdm tizemniho planovani uvedenych v AZUR a respektuje prvky tzemniho sys-
tému ekologické stability vymezené v AZUR. Krajsky Urad ve vztahu k AZUR upozorfiuje, ze v celé textové
¢asti (vyrok + odlvodnéni) neni uvedeno aktudlni znéni Zasad dzemniho rozvoje Jihoceského kraje, tzn.
Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni aktualizace 1. az 3. a 5. az 8. a rozsudku NSS TAs
15/2016, ad ¢) nekoliduje z hlediska SirSich tzemnich vztahd s Gzemné planovaci dokumentaci soused-
nich obci, jelikoZ predlozeny navrh izemniho planu zohlednuje nédvaznosti na platné izemné planovaci
dokumentace sousednich obci, ad d) soulad ndvrhu tizemniho planu s Gzemnim rozvojovym planem ne-
byl z divodu jeho prozatimni neexistence krajskym Uradem posuzovan.”. Nasledné dne 13.4.2022 pripra-
vil pofizovatel a urceny zastupitel, starosta obce Predni Vyton p. Jan Bittner, ndvrh rozhodnuti o uplatné-
nych namitkach, navrh vyporadani pripominek a navrh vyporadani uplatnénych stanovisek dotcenych
organu a porizovatel vydal pokyn projektantovi Gzemniho pléanu k vyhotoveni dokumentace pro pripadné
vydani tzemniho planu v Zastupitelstvo obce Predni Vyton. S ohledem na konani komunalnich voleb na
podzim roku 2022 nicméné nedoslo k vydani uzemniho planu v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho
zékona.

Navrh pripraveného Uzemniho planu Predni Vyton projednalo nasledné nové zastupitelstvo obce Predni
Vyton a shodlo se na potrebé dalSich Uprav dokumentace navrhu tizemniho plénu v souvislosti s vypora-
danim pripominek a s tim, jak pofizovatel a ureny zastupitel, nynijiz byvaly starosta obce pfipravili ndvrh
rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Nasledné, dne 20.6.2023 se uskutecnila porada pracovni skupiny
pro pofizeni nového uzemniho planu Predni Vyton za Ucasti projektanta a pofizovatele nového uzemniho
planu. Predmétem porady bylo zapracovani pozadavk( pracovni skupiny do névrhu nového Gzemniho
planu Predni Vyton. Tyto pozadavky byly zpracovatelem na misté zapracovany do navrhu nového tzem-
niho planu, kdy textova a graficka ¢ast navrhu nového Uzemniho pléanu se zapracovanymi pozZadavky
pracovni skupiny byly pfilohami zépisu z tohoto dulezitého jednani. Projektant a pofizovatel upozornili
pracovni skupinu, Ze se jednd o podstatné Upravy vyzadujici opakované projednani dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zékona a dale, Ze zde prevodem nékterych enklav Siroce vymezeného zastavéného uzemi do
samostatné vymezovanych zastavitelnych ploch nutné dochazi k nardstu predpokladanych zaborl ze-
médélského padniho fondu, coz mize mit za nasledek vydani negativniho stanoviska organu ochrany
zemédélského padniho fondu.

Nicméné projektant vypracoval na zékladé pokyny porfizovatele navrh Gizemniho planu Predni Vyton pro
opakované verejné projednani a dne 29.12.2023 jej predal pofizovateli ke kontrole a k naslednému vy-

oproti navrhu pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona je zde prevedeni izemniho planu do

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 79



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

nového datového modelu MMR pro tvorbu Gzemnich pland, tzv. standardizace, ktera bude pIné dokon-
¢ena po opakovaném vefejném projednani pred odeslanim dokumentace ke kontrole na krajsky trad tzv.
ETL nastrojem. DalSi podstatnou Upravou je pouziti aktudlni podkladni katastralni mapy s dataci
k 21.12.2023 a dprava hranice zastavéného Uzemi tak, aby toto zastavéné uzemi skutecné obsahovalo
jen stavby a k nim primo prilehajici pozemky dle zépisu do katastru nemovitosti. Samoziejmé, Ze do ob-
sahu navrhu pro opakované verejné projednani byly promitnuty ty namitky nebo pripominky, jimz bylo
v navrhu rozhodnuti nebo vyporadani vyhovéno, zcela zasadni je zména koncepce od ploch smiSenych
obytnych na plochu bydleni venkovského, vyrazné omezujici moznost vyuziti stavajiciho nebo nového
stavebniho fondu pro vznik penziénd, hotell, apartmanovych domd nebo obecné zafizeni cestovniho ru-
chu. Porizovatel zahdjil vefejné projednani dne 29.12.2023, kdy byla na Uredni desce Obecniho Gfadu
Predni Vyton vyvésena verejna vyhlaska oznamujici misto a datum opakovaného verejného projednani
navrhu tzemniho planu Predni Vyton a ktera dale dorucila vlastni dokumentaci tzemniho planu pro opa-
kované verejné projednani dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Tentyz den byly jednotlivé obeslany
dotCené organy, sousedni obce, opravnéni investori a Krajsky urad Jihoceského kraje, a to jednotlivé, do
datovych schranek dotCenych subjektd. Verejna vyhlaska stanovila, Ze opakované verejné projednani
navrhu izemniho planu Predni Viyton spojené s odbornym vykladem projektanta probéhne dne 29.1.2024
od 16:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Uradu Predni Vyton a ze v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona mize kazdy do 7 dnii ode dne konani opakovaného verejného projednani uplatnit pisemné pfipo-
minky, vlastnici pozemkU a staveb dotenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti,
mohou ve stejné lhaté podat pisemné namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, daje podle katastru
nemovitosti dokladajici dotCena prava a vymezit zemi dotCené namitkou, kdy k pozdéji uplatnénym pri-
pominkdm a namitkam se neprihlizi a predevsim, ze namitky, pfipominky a stanoviska lze v souladu s §
53 odst. 3 stavebniho zakona uplatnit pouze k tém castem navrhu dzemniho planu, které byly od jeho
verejného projednani konaného dne 21.10.2021 upraveny. Béhem opakované verejného projednani bylo
uplatnéno celkem 10 stanovisek dotéenych organti (1. Sprava narodniho parku Sumava, 2: Krajska hygi-
enicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich, 3. Krajsky Gfad Jihogeského kraje,
odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, organ ochrany zemédélského pldniho fondu, 4. Krajsky
urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, 5. Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor Zivot-
niho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, 6. Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani a stavebniho radu, 7. Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, ze-
médeélstvi a lesnictvi, stanovisko SEA, 8. Ministerstvo vnitra, 9. Méstsky Urad Cesky Krumlov, odbor Zivot-
niho prostredi a zemédélstvi, 10. Statni pozemkovy Urad), které jsou dale vyhodnoceny v tomto oddvod-
néni Gzemniho planu. Déle bylo 25 ndmitek a 1 pfipominka. Nasledné, dne 15.2.2024, probéhlo pracovni
Jjednani na Obecnim uradu Predni Viyton, kde bylo pripraveno vyporadani stanovisek a pripominek a pofi-
zovatel spolu s uréenym zastupitelem, starostou obce p. Pavlem GabriSem, pripravili navrh rozhodnuti o
uplatnénych namitkach. Nasledné, dne 28.3.2024 jesté probéhlo na Obecnim dfadu Predni Vyton jednani
mezi starostou obce, zodpovédnym projektantem Gzemniho planu a dotéenymi vlastniky pozemkd a
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(49)

nemovitosti, jichz se vyporadani namitek a stanovisek po opakovaném verejném projednani mohlo ne-
gativné dotknout, z hlediska jejich budoucich ocekavani zhodnoceni jejich pozemki. Nasledné porfizova-
tel vydal pokyn pro projektanta shrnujici navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach, navrh vyporadani
stanovisek, navrh vyporadani pripominky a zavéry obou vySe zminénych jednani. Projektant nasledné
v priibéhu dubna 2024 pripravil ndvrh tzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni Vyton dle
ust. § 54 stavebniho zakona.

Dne 28.4.2024 porizovatel prevzal od projektanta navrh izemniho planu pro vydani a v souladu s pred-
chozi dohodou s pracovniky Krajského tfadu Jihoceského kraje pozadal o vydani kone¢ného stanoviska
SEA (stanovisko k aktualizované podobé hodnoceni vlivi izemniho planu Piedni Vyton na udrZitelny roz-
voj Uzemi) a findlniho souhlasu organu ochrany zemédélského pldniho fondu s kone¢nym navrhem na
vynéti ze zemédeélského padniho fondu. Po vydani obou stanovisek, pokud budou souhlasng, bude navrh
uzemniho planu Predni Viyton, coby opatfeni obecné povahy podle Cisti Sesté spravniho radu, predlozen
k projednani a k pfipadnému vydani zastupitelskému shoru Obce Predni Vyton. Jednani zastupitelstva
obce je naplanovano na 5.6.2024. Pokud se zastupitelé rozhodnout Uzemni plan Predni Vyton vydat, je
predpoklad nabyti icinnosti tohoto opatreni obecné povahy k 30.6.2024.

C. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4 § 53 STAVEBNIHO
ZAKONA

C.a.

C.a.l.

(50)

Prezkoumani souladu ndvrhu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci doku-
mentacf vydanou krajem

Prezkoumanf souladu n&vrhu s Politikou Gzemntho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1., 2., 3., 5.,
4., 6a7. aktualizace

Uzemni plan Predni Vyton neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, kdy pro posouzeni bylo pou-
7ito UpIné znénf zpracované na zakladé Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené usne-
senim vlady ze dne 20. Gervence 2009 ¢. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky zemniho rozvoje Ceské
republiky schvdlené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaF 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viddy ze dne 2. zai1 2019 &. 630, Aktualizace ¢.
5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,
Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &er-
vence 2021 ¢. 618, Aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 19. Bervence 2023 ¢. 542 a Aktualizace ¢&. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
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usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 ¢. 89 (dale v textu také jen ,APUR"). Sprévniho Gzemi obce Predni
Vyton se nedotyka Zadny z konkrétné vymezenych zameérd republikového vyznamu dle aktualni politiky.

Pokud jde o obecné platné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi dle kap. 2.2 APUR, miZeme konstatovat, Ze névrh Gzemniho planu piné respektuje zejména tyto
priority:

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) — névrh plné respektuje dochované archi-
tektonické a urbanistické hodnoty, zejména centralni prostoru Predni Vytoné v okoli kostela Sv. Filipa a
Jakuba, dale gotického hradu Vitkiv kdmen, gotického kostela Svaté Tomase v sousedstvi tohoto nejvyse
polozeného hradu v Ceské republice a hotelu Svaty Tomés, ktery vznikl z objektu byvalé Schwarzenberské
lesovny z roku 1872, kdy pro vlastni vySe uvedené objekty a okolni plochy je stanovena podminka, kdy na
téchto plochach smi architektonickou ¢ast dokumentace zpracovavat jen a pouze autorizovany architekt,
pro nékteré dileZité rozvojové lokality (napf. plocha obéanské vybavenosti na vjezdu do Predni Vytoné od
Loucovic nebo nejvétsi rozvojova lokalita pro bydleni mezi Pfedni a Zadni Vytoni) je stanovena podminka
zpracovani a pofizeni Uzemni studie,

zachovat réz jedineéné urbanistické struktury izemi (bod 14 APUR) — navrh UP Pfedni Vyton citlivé kom-
ponuje nové zastavitelné plochy v navaznosti na lokality stavajici zastavby, snazi si propojit sidla Predni
a Zadni Vyton, citlivé dotvari stavajici charakter zastavby vhodnym dopInénim ploch verejného prostran-
stvi a ndvrhem zastavby existujicich proluk s funkci smiSeného bydleni,

brénit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi (bod 14 APUR) — navrh vy-
mezuje nové lokality pro dalSi rozvoj sidel Predni a Zadni Vyton, v dostatecném rozsahu, kdy tyto nové
rozvojoveé plochy pro smiSené bydleni a podnikani generujici predpoklady pro dalsi zlepSeni socioekono-
mickych ukazatell v obci,

pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny (bod 14a APUR) - pii
ochrané ZPF byl kladen mimoradny diraz na ochranu zemédélské pady zahrnuté do I. a Il. tfidy ochrany,
prakticky zde neni navrhovan podstatny zabor zemédélské pudy,

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fe-
Senim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavk (bod 16 APUR) — navrh UP Predni Vyton
komplexné fesi zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i krajinu, kompletné fesi dopravni i technickou in-
frastrukturu i obtanskou vybavenost v obci, zejména navrhu odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou,
pfi tzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a casovych hledisek (bod 16a APUR) — navrh predpokladé piiméeny rozvoj viech sidel, byt jsou na pra-
vém brehu Lipna oddéleny od zbytku Jihoteského kraje i celé CR pravé plochou Lipenské piedhradni na-
drze,
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C.a.2.

(52)

hospodérné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tizemi, bod 19 APUR) -
vSe toto je ndvrhem UP dovoleno, navrh piimérené Setfi novymi zastavitelnymi plochami, vzdy je umistuje
v navaznosti na jiz zastavéné Uzemi a pIné dovoluje nastavby, pristavby a stavebni Upravy stavajicich
staveb,

zajistit ochranu nezastavéného tzemf (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng,
vEetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) — navrh UP Pfedni Vyton podporuje zachovani ploch
vefejné zelené / verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi sidla i v rdmci nové navrhovanych
ploch, navrhuje enormné velké mnozstvi novych ploch pfirodniho charakteru zahrnutych do vymezova-
nych prvk( USES regiondlniho a lokélniho charakteru,

vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a pro ¢lo-
véka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury; v rdmci izemné planovaci ¢innosti ome-
zovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny (bod 20a APUR)
— je zajiSténo vymezenim komplexniho systému koridor(i a ploch pro biokoridory a biocentra nadregio-
nalniho, regionalniho i lokalniho USES, névrh tizemniho planu vymezuje obrovské mnozstvi ploch piirod-
niho charakteru pro regionalni a lokalni biocentra a pro zlepSeni parametr( lokalnich biokoridor( za Gce-
lem zlepSeni prichodnosti krajiny a zvyseni biodiverzity a KES krajiny,

vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech (bod 21 APUR) - zelené pasy nejsou v ramci tohoto UP navrhovény jako pas
zelené podél pravého brehu Lipenské prehradni nadrze pro zajisténi prichodnosti nadregionalniho bioko-
ridoru NBK04 Vltavska niva-Divci Kamen, a dale pak na pfechodech mezi urbannim a krajinnych prostre-
dim, jako libosady, jako dotvofeni urbanizovanych prostort témito zelenymi prvky,

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
véech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné néroki na vefejnou infrastrukturu (bod 28 APUR)
— névrh UP Pfedni Vytori vymezuje dostatek rozvojovych ploch na nékolik let dopfedu a tomuto névrhu
odpovida i navrzena potfebna dopravni a technicka infrastruktura.

Pfezkoumani souladu ndvrhu se Zdsadami Gizemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni
jgjich1,,2,3.,5.,6.,7.,8.,9.a 11 aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-85 Nejvy3Siho sprav-
niho soudu

Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi
dle kap. a) ZUR Jihoceského kraje, miizeme konstatovat, Zze navrh UP Piedni Vyton piné a vyslovné re-
spektuje zejména tyto priority:

zakladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je dosazeni Uzemné vyvazeného a
dynamického rozvoje tzemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti
a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdroji
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pii zohlednéni veskerych hodnot tzemi — névrh UP Pfedni Vyton navrhuje dostatek novych ploch pro
bydleni vyhradné v ndvaznosti na zastavéné tzemi sidel Predni a Zadni Vyton, ¢imZ vytvari predpoklady
pro zlepSovani kvality Zivota, zaroven ndvrh mimoradné chrani prirodni hodnoty, zejména vymezenim
komplexniho systému koridorG a polygonU pro biokoridory a biocentra v rdmci nadregionalniho, regional-
niho i lokdlniho Gzemniho systému ekologické stability,

feSeni Zasad izemniho rozvoje JihoGeského kraje reaguje na polohu Jihoceského kraje v ramci Ceské
republiky, na ndvaznosti na tzemi sousednich statd Némecka a Rakouska, zohledruje schvalenou Politiku
tzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje princip udrZitelného rozvoje, vsech jeho 3 pilifii - priznivého Zivot-
niho prostredi, zdravého hospodaiského rozvoje a sociélni soudrznosti obyvatel — navrh UP Predni Viyton
respektuje vymezenf nadregionalnich biokoridord NBK04 Vitavskd niva-Divéi Kamen a NBK172 Zofin-
Modravské slaté, Roklan v souladu s AZUR a s timto definovanym principem, stejné tak vymezeni prvka
USES regionélniho vyznamu dle AZUR, navrhuje piiméfené mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro po-
sileni socidlniho a ekonomické pilife udrzitelného rozvoje v ramci sidel patficich do spravniho dzemi
Predni Vytoné, navrhuje dotvoreni systému zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani pro nové navrho-
vané zastavitelné plochy,
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Obrazek 1: Viyfez pro spravni Gzemi Obce Piedni Vytori (zcela na jihu uprostied) z aktudini podoby ZUR Jihoces-
kého kraje, VYKRES USPORADAN{ UZEMI KRAJE
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priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi:

o vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zméndch v Uzemi pro jednotlivé typy kra-jiny a ddle vytvaret podminky
k ochrané a zajisténi funkcnosti Gzemniho systému ekologické stability (dale té7 jen ,USES") -
navrh se mimoradné podrobné vénuje koncepci krajiny, navrhuje upresnéni hranice nadregio-
nalni biokoridoru NBK04 Vltavska niva-Divei Kamen na pravém brehu lipenské pfehradni nadrze,
upfesiuje regionalni i lokalni biocentra na jednotlivé pozemky, navrhuje zcela neobvykle velky
pocet novych ploch lokalnich biocenter a biokoridort na zékladé vsech 3 dostupnych podkladd
(UP, UAP ORP Cesky Krumlov, podklady Spravy NP Sumava), navrhuje 1 novou vodni plochu a
velké mnoZstvi novych ploch smiSenych nezastavéného Uzemi,

o minimalizovat zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemkd uréenych k
plnéni funkei lesa (dale téZ jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zébory
kvalitni zemédélské pudy s cilem zachovat hodnoty dzemi pro zemédélské a lesni hospodareni
- névrh nenavrhuje jakékoliv podstatné zabory na ZPF, prebird zaméry z vydaného UPO Predni
Vyton ve znéni zmény €. 1, 2, nenavrhuje Zadné zabory na I. a Il. tfidé ochrany, nezasahuje do
PUPFL, chrani tedy lesni i ornou ptidu, nad rdmec stavajiciho UP nijak zdsadné neexpanduje za-
stavitelné plochy do volné krajiny, naopak vypousti lokality zastavitelnych ploch nebo je vy-
znamné redukuje tam, kde prilis agresivné zasahovaly do volné krajiny,

0 zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zésahy do kra-
jiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou
k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v izemi — névrh UP stanovuje piisna a presna pravidla
prostorové regulace staveb pro zachovani venkovského charakteru zastavby, navrh respektuje
zaclenéni spravniho tzemi Predni Vytoné do krajinného typu lesniho,

0 vytvaret podminky pro ochranu Gzemi pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému), tzn. fesit opatfeni ve-
douci k jejich zmirnéni Ci eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod, a to se zfete-
lem na moZné ovlivnéni SirSiho Uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiova opatfeni spo-
Civajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a zaplavami - ndvrh
UP Pfedni Vyton navrhuje pomémé znacny narlst prirodé blizkych porostd pro vymezena regio-
nalni biocentra a pro nova lokalni biocentra nebo pro zvétseni stavajicich biocenter na ukor ze-
médélské pudy, piné zachovéva extrémné vysoké procento PUPFL, navrh UP nenavrhuje Zadné
zéaméry vyzadujici si odlesnéni, naopak doplnuje navrh krajinnych prostor novymi plochami smi-
Seného nezastavéného tzemi,
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Obrazek 2: Viyfez pro sprévni Gzemi Obce Piedni Vytori (zcela na jihu uprostied) z aktudini podoby ZUR Jihoces-
kého kraje, VYKRES TYPU KRAJIN PODLE STANOVENYCH CILOVYCH CHARAKTERISTIK
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0 vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomér(, chranénych oblasti prirozené aku-
mulace vod (déle téz jen ,CHOPAV"), izemfi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povr-
chovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému na dzemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i
budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opateni v Gzemi, ktera povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti izemi — navrh nijak nenarusuje ochranu povrchovych a podzemnich vod,
vodnich ekosystémU a vodnich zdrojl, naopak navrhem pasivnich opatieni zvysujicich retenc-
nich schopnost krajiny, je navrzeno rozsiteni ploch biocenter lokalniho USES, je navrzeno dopl-
nénf stavajicich krajinnych prostor novymi plochami smiSeného nezastavéného Gzemi, je navr-
Zena 1 nova vodni plocha, toto vSe vySe uvedené napliuje celokrajskou priority ve znacné mife,

0 podporovat a vytvaret takova feSeni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v dzemf a k
minimalizaci jejich znecisténi — navrh UP nepredpoklada zadny novy zdroj znegisténi ovzdus,
stejné tak nenavrhuje zadny zamér, ktery by mohl zvysit zneCisténi pdd, zachovava centralizo-
vany systém likvidace odpadnich vod na COV (samostatné pro sidla Predni a Zadni Vytori a pro
sidlo Frydava) vytvari predpoklady pro snizeni znecisténi vod, a to predevsim téch odtékajicich
do Lipenské prehradni nadrze,

o podporovat feSeni zohlediujici ochranu piirodné a krajinafsky cennych tizemil — névrh UP v ob-
lasti ochrany pfirodnich hodnot pIné respektuje podminky vyuZiti zvlasté chranénych tzemi pri-
rody, navrh UP chrénf piirodné a krajinafky prostor nadregionélnich biokoridorti NBK04 Vltavska
niva-Divei Kamen a NBK172 Zofin-Modravské slaté, Roklan, navrh tizemniho planu respektuje a
chréni vymezen regiondlni biocentra RBC515 Certovo tdoli, RBC574 Kienice, RBC575 Vitk(v
Kémen, RBC576 Predmosti a RBC577Dolni Vltavice — JéZova, navrh tzemniho planu dale dopl-
fiuje nové plochy USES formou novych ploch lokalnich biocenter a biokoridord zlepSujicich po
svém naplnéni ekologickou stabilitu krajiny,

priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:

0 situovat rozvojové zaméry, vcetné zameérd veédecko-vyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou Uzem-
niho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vy-
mezenych v této dokumentaci — obec je zafazena mimo rozvojové oblasti i osy nadmistniho vy-
znamu, rozvoj ploch pro bydleni, rekreaci a smiSené bydleni a s tim souviseji navrh ploch pro
vefegjna prostranstvi je vyznamné umeéreny a odpovida lokaci sidla na pravém brehu Lipenské
prehradni nadrze,

T Jednd se zejména o ndrodni parky, chranéné krajinné oblasti, lokality soustavy NATURA 2000, pfirodni parky, ndrodni pfirodni rezer-
vace, piirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni pamatky.
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o uprednostnit vyuZiti transformacnich Uzemi?2 oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi, tzn.
prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podporit
prednostné rekonstrukce a prestavby za Ucelem vyuziti brownfields3 — v rémci urbanistické kon-
cepce je zavazné navrzeno postupné propojeni sidel Pfedni a Zadni Viyton , v¢. dalSiho rozvoje a
vyuziti stavajicich prostor zemédelskych budov a zemédélskych aredll, zejména sidla Predni Vy-
ton a Pasecna,

o zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na izemi JihoCeského kraje, tzn. vytvorit podminky a prostor
pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi,
sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkee lest a rybnik( v navstévnicky a rekreacné atrak-
tivnich oblastech s cili umozZnit intenzivngjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny i v pfeshranicnim turistickém styku — rozvoj CR je naplnén navrhem ploch
smiSenych obytnych umoznujicich a podporujicich vznik ubytovacich zafizeni malého a stred-
niho charakteru a déle poté navrhem specialni plochy ob¢anské vybavenosti na vychodnim okraji
sidla Predni Viyton (kéd plochy OV0T) pro vystavbu hotelu vy$siho standardu, déle ndvrh obsa-
huje plochy rekreacni na zapadnim okraji sidla Frydava (kéd R01), navrh Gzemniho planu obsa-
huje velké mnoZstvi krajinnych prvkd, jako biocenter, biokoridort, navrhu sidelni zelenég, navrhu
novych ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pro remizky, stromoradi, postupnou sukcesy,
které umozni intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepsi prostupnost krajiny,

o vytvaret podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit podminky a pro-
stor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit, které
s nimi souviseji — ndvrh zachovava stavajici zemédeélské arealy, podporuje jejich transformaci i
pro jiné druhy vyroby, navrh Gzemniho planu navrhem ploch smiSenych obytnych s moznosti
podnikani a ploch ob¢anské vybavenosti na vychodnim okraji Predni Viytoné podporuje dalsi roz-
voj podnikani zejména v oblasti CR a rekreace,

o vytvaret podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na Gzemi
kraje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systému dopravni obsluhy a verejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti na Uzemi kraje — navrh pIné respektuje zaméry krajského vyznamu v oblasti dopravni
infrastruktury, jako jsou stavajici silnice IIl. tfidy, tj. tj. silnice 11//16316 podél pravého brehu Li-
penské prehradni nadrze, 111/16317 z Predni Vytoné jiznim smérem na Guglwald, 111/16313 podél
statni hranice s Rakouskem pres Pasecnou a dale po pravém brehu Lipna na Kyselov, [11/16312
propojujici Frydavu a Pasec¢nou. V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny nové

2 Transformacni Uzemi je takové Uzemi, kde je Zadouci zména funkce Ci struktura zdstavby.

3 Pojmem ,brownfields” se rozumi pfedevsim nevyuZivané objekty a aredly.
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centrélnf obecni parkovisté v prostoru u stavajici COV, dale obecni parkovi$té v misté proti Obec-
nimu Uradu Predni Vyton a novou mistni komunikaci v sidle Zadni Vyton v lokalité Pod Rytifo-
vymi.

priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

o vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivd a posileni polycentrického uspora-
dani sidelnf struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné drovné zabezpeceni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi je potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné ve-
fejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné soci-
alni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi (mar-
ginalni oblast oznacuje tizemi polohové nebo vyznamové odlehlé, okrajové ¢i nedostatecné inte-
grované, kdy mezi jeji uréujici znaky patfi geograficka odlehlost od center ¢i nizsi hodnoty do-
pravniho, ekonomického nebo lidského potencialu) a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji
zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit prirodni
hodnoty daného tzemi — Obec Predni Vyton lezi v okrajové oblasti Jihoceského kraji a jizni hra-
nice spravniho Uzemi Obce Pfedni Vyton tvoif hranici s Rakouskem, navrh UP pIné akcentuje
rozdéleni sidel na rozvojova (Pfedni Vyton, Zadni Viyton), na ta stabilizovana (Frydava, Pasecna,
Svaty Tomas) a voli pro né diverzifikovana feSeni umoznuijici jejich dalsi rozvoj,

0 vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Gzemi, tzn. vytvorit Gzemné planovaci pred-
poklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predevsim po-
silenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotli-
vych oblasti kraje a jednotlivych obci — viz piedchozi, ndvrh UP pro vSechna voli diverzifikovana
feSeni umoznujici jejich dalsi rozvoj, reflektujici jejich dobrou dopravni dostupnost a umisténi
v krajiné na pravém brehu Lipenské pfehradni nadrze, kde preferuje zajem zde Zijicich obyvatel
na klidném a pozvolném rozvoji s diirazem na rozvoj, ale velmi priméreny, cestovniho ruchu
s vy$si pridanou hodnotou a ve vyssim standardu nabizenych sluzeb, a zachovani stavajici poctu
staveb i zde zijicich obyvatel,

0 pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé aredly, predchazet ne-
gativnim vlivim suburbanizace — je 100% naplnéno stanovenou urbanistickou koncepci tohoto
UP, neni zde ani jeden satelit ve volné krajiné, vechny nové navrzené zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve vazbé na jiz zastavéné Uzemi nebo vyjimecné na iz vymezené zastavitelné plochy,
stavajici historicka sidelni struktura zejména sidel je pIné respektovana, ve vSech sidlech je na-
vazovano na jiz realizované stavebni zdméry umoznéné piedchozi podobou UPO Predni Vytori a
jeho zmény €. 1 a €. 2, naopak byla vypusténa necitlivé navrzena zastavba do volné krajiny jizné
od sidla Predni Vyton dle zmén dnes platného Gzemniho planu obce,

o vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici histo-
ricky utvarené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné,
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(53)

veetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u
MPR a VPR a zén a KPZ dbét na zachovani a citlivé doplnéni originality pivodniho architektonic-
kého vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenarusovat cenné méstskeé i
venkovskeé urbanistické struktury a architektonické a pfirodni hodnoty ne-vhodnou zastavbou, u
razovitych (j. obec majici svébytny, osobity raz lisici se vyrazné od svého okoli, napf. obec pred-
stavujici ojedinély celek lidové architektury, vesnické a méstské pamatkové rezervace nebo zény)
obci a sidel dbat na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu a prostorového
usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi — ndvrh UP stanovuje piisné a
presnd pravidla prostorové regulace staveb pro zachovani venkovského charakteru zastavby, na-
vrhuje prostory v okoli centralni prostoru Predni Vytoné v okoli kostela Sv. Filipa a Jakuba, dale
gotického hradu Vitkav kdmen, gotického kostela Svaté Tomase v sousedstvi tohoto nejvyse po-
lozeného hradu v Ceské republice a hotelu Svaty Tomas, ktery vznikl z objektu byvalé Schwar-
zenberské lesovny z roku 1872, kdy pro vlastni vySe uvedené objekty a okolni plochy je stanovena
podminka, Ze na téchto plochach smi architektonickou ¢ast dokumentace zpracovavat jen a
pouze autorizovany architekt, pro nékteré duleZité rozvojové lokality (napf. plocha obganské vy-
bavenosti na vjezdu do Predni Vytoné od LouCovic nebo nejvétsi rozvojova lokalita pro bydleni
mezi Pfedni a Zadni Viytoni) je stanovena podminka zpracovani a pofizeni izemni studie,
vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souc¢asnych ekologickych problémi, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v izemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim lidskych
cinnosti na kvalitu zivotniho a obytného prostredi, asanovat devastovana lizemi a odstranit staré
ekologické zatéze v izemi — spravni Gzemi Predni Vyton je relativné ,Cisté", bez vyznamnéjSich
ekologickych problém0, navrh odkanalizovani a kompletniho zasobovani pitnou vodou by mél
reSit existujici problém s ¢isténim odpadnich vod,

pri ¢innosti v Uzemi vytvéaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi -
spravni Uzemi Pfedni Vyton se nachazi v mimoradné Gistém a zdravém prostiedi, ndvrh UP tuto
hodnotu nijak nenarusuje, a naopak ji vymezenim zastavitelnych ploch mimo tyto lokality dale
fixuje a chrani pro budouci generace.

7 hlediska konkrétné vymezenych zamér( je ndvrhem UP Piedni Vytor piné respektovano vymezeni nad-
regionalniho biokoridoru NBKO04 Vitavska niva-Divei Kamen a NBK172 Zofin-Modravské slaté, Roklan,
regionalnich biocenter RBC515 Certovo tdoli, RBC574 Kienice, RBC575 Vitkiv Kdmen, RBC576 Pred-
mosti, RBC577 Dolni Vitavice-Jézova a regionalnich biokoridort RBK3052 Statni hranice - Dolni Vltavice,
RBK3053 Dolni Vitavice, Je7ova — Pfedmosti, RBK3054 Certovo kopyto — Predmosti, RBK3056 Vitkiv
kamen - Certovo Udoli, které bylo ve vétsiné pfipadi upiesnéno ve svych hranicich na jednotlivé pozemky
dle podkladni mapy KN. Jiné zaméry z AZUR pro sprévni Uzemf obce nevyplyvaji. Nejblize je navrh Su-
mavské elektrické drahy na rozsiteni lyZar'ského arealu Lipno-Kramolin na protéjSim bfehu Lipenské pre-
hradni nadrze.
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Obrézek 3: Vyez pro spravni Gzemi Obce Pfedni Vytor (zcela na jihu uprostied) z aktualni podoby ZUR Jiho-
deského kraje, VYKRES PLOCHY A KORIDORU, VCETNE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
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(54)

Pfezkoumani z hlediska souladu dzemniho planu a Uzemni studie krajiny Jihogeského
kraje

Navrh Gzemniho planu Predni Viyton z hlediska zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stanove-
nych Uzemni studif krajiny Jihoceského kraje (dale jen ,USK JCK") nerozporuje pozadavky tohoto nezé-
vazného, ale neopominutelného tizemné planovaciho podkladu pofizeného Krajskym uradem Jihoces-
kého kraje, v jehoz feSeném zemi se nachazi spravni zemi Obce Predni Vyton. Celé spravni zemi obce
spada do krajinné oblasti Dolnolipenska (dale ,KO 09"). Pro kaZdou krajinnou oblast je stanoven soubor
uzemnich podminek pro zachovéni nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je potfeba v névrhu tzem-
niho planu respektovat. Lze konstatovat, Ze ménéné ¢i dopinéné ¢asti koncepci ¢i stanoveni podminek
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nejsou v rozporu s principy stanovenymi pro dosazeni cilové kvality
krajiny v KO 09.

Pro krajinou oblast ¢. 9 ,Dolnolipenska“ stanovuje vyse zminéna Gzemni studie krajiny Jihoceského kraje
tyto charakteristiky jejiho prostorového usporadani. Zminéna Dolnolipenska krajinnd oblast nalezi k men-
Sim krajinnym oblastem Jihoceského kraje. Pokud jde o ¢lenitost, je pro typicky vertikalné a horizontalné
vyrazné clenity reliéf (relativni pfevySeni spolu s navazujicimi idolnimi svahy odpovida misty charakteru
hornatiny), reliéf horskych hrbetd a horskych ddoli pfechdzi v jihozapadni ¢asti do reliéfu charakteru vy-
razné ¢lenitého az zvinéného. Viyraznou osu krajinné oblasti tvofi hluboce zafiznuté Gdoli Vitavy, cetné
se skalnimi ttvary ¢i tvary mrazového zvétravani, které je ve svém priibéhu promeénlive seviené. V pripadé
vyuziti krajiny zde prevazuji lesni porosty s mozaikou riizné velkych ploch luk, pastvin a remiz( s mnoz-
stvim drobnych struktur mezi, kamenic, doprovodnych porost( cest a vodnich toku, skupin drevin apod.
Vyznamnou Cast krajinné oblasti zaujima vodni plocha Lipenské vodni nadrze. Mimo rekreacné hojné
vyuzivanych sidel (Frymburk, Lipno nad Vltavou, Pfedni Vyton a Loucovice) se v oblasti nachazi jen par
drobnych sidel venkovského typu ¢i samot. Jedinecnost krajiny v ramci této konkrétni krajinné oblasti je
dana dynamickou vertikalné i horizontalné znacné clenitou krajinou hluboce zafiznutého udoli Vitavy s
mensi ¢asti rekreacné atraktivni Lipenské vodni nadrZe. Sousedicimi krajinnymi oblastmi jsou Hornoli-
penska na severu a severozapadé a Krumlovska krajinna oblast na severu a vychodé. Oproti sousednim
krajinnym oblastem se vylisuje vySkovou Clenitosti. Prirozené pokracovani ma Dolnolipenska krajinna
oblast jiznim smérem v prilehlych navazujicich partiich Rakouska.
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Obrazek 4: Vlyiez z izemni studie krajiny JihoGeského kraje, vykres N.1 VYKRES CILOVYCH KVALIT KRAJINY

(56)  Pro tuto krajinou oblast je hlavnim (dominantnim) krajinnym typem typ €. 26 - Luéné-lesni a leso-luéni
krajina horskych tdoli — 46,1 % vyméry (7 segmentd). Déle jsou zde zastoupeny charakteristické krajinné
typy €. 25 - Lesni krajina horskych ddoli = 19,0 % vyméry (4 segmenty) a ¢. 28 - Lucné-lesni a leso-lucni
krajina horskych hrbetd — 12,4 % vyméry (3 segmenty). Konec¢né jsou zde také lokalizovany doplikové
zastoupené krajinné typy a to €. 17 - Vyrazné zvInéna az Clenita leso-zemédélska krajina — 7,2 % vyméry
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(59)

(2 segmenty), C. 27 - Lesni krajina horskych hibet( — 5,1 % vyméry (3 segmenty), ¢. 18 - Vyrazné zvinéna
az Clenitd zemédélsko-lesni krajina — 4,2 % vyméry (3 segmenty), €. 15 - Mirné zvinénd az kopcovitd lesni
krajina — 3,4 % vyméry (1 segment) a ¢. 24 - Podhorska jezerni krajina — 2,6 % vyméry (1 segment).
Vzéacné zastoupené krajiny typy zde lokalizovany nejsou. Pokud jde o vnimani krajiny, mizeme konstato-
vat dle vySe zminéné tzemni studie, Ze pozitivné vnimany jsou vodni plocha Lipenské nadrZe a navazujici
hluboké udoli Vitavy, rekreacné vyuzivand oblast Lipna nad Vltavou a negativné vniman je z omezenych
pohledovych mist objekt véZe Stezka v korunéch strom( (dle nézoru zpracovatell zminéné Gizemni stu-
die).

Pokud jde o hodnoty detekované v ramci této krajinné oblasti, mizeme zminit tento vycet: 1 chranéna
krajinna oblast — CHKO Sumava, 1 narodni pfirodnf rezervace — NPR Certova sténa-Lug, 6 piirodnich
pamatek — PP Jasanky, PP Medvédi hora, PP Multerberské raselinisté, PP Spalenisté, PP Svaty Tomas,
PP Uhlitsky vrch, 8 pfirodnich rezervaci — PR Jezov4, PR Niva Horského potoka, PR Niva Horského potoka
I, PR Otov, PR Otovsky potok, PR Raselinisté Kaplicky, PR Roznov, PR Svétla, 3 evropsky vyznamné lo-
kality — EVL Certova sténa-Lu¢, EVL Raelinisté Kaplicky, EVL Sumava, 1 ptaci oblast — PO Sumava, 1
prirodnf park — Pfirodni park Viysebrodsko, CHOPAV - Sumava, 1 méstska pamatkova zéna — Vy$si Brod,
1 dominantni vrch — Vitk(v kémen, 1 vyznamny krajinny horizont — Sumavské hranicni linie, 1 krajinna
osa — Vltava, 1 vybrany krajinny celek — Vodni nadrz Lipno a okoli, z nichZ nékteré jsou situovany piimo
do spravniho Gzemi Obce Predni Vyton, tedy do feSeného Gzemi tohoto Uzemniho planu, ktery tyto vyse
zminéné prirodni, kulturni a historické a estetické hodnoty pIné respektuje a akcentuje.

Jako naruseni ¢i ohroZeni je uvedena nevhodné rekreacni zastavba — zvySovani stupné fragmentace
krajiny a ohrozeni vymezenych biotopU velkych savcu v disledku zvySujictho se turistického ruchu a ur-
banizace Uzem!i, zde je nutné konstatovat, Ze Gzemni plan Predni Vyton je v minimalni mozné mife navr-
huje nové rekreacni plochy (plocha RU.01 v sidle Frydava na bfehu Lipenského jezera a plocha OK.01 pro
hotel na vychodnim okraji sidla Predni Vyton, kde se ovSem jednd o hranici plné urbanizovaného dzemi)
a ponechava dostatecny prostor pro koridoru umoznujici migraci velkych saved, mira ploch vymezenych
v Gzemnim plénu Piedni Vyton jako plochy USES véech tif kategorii (nadregionalni, regionalni, lokalni) je
zcela mimoradna a odpovidajici lokalizaci spravniho Uzemi obce Predni Vyton na pravém brehu Lipna
z Casti do CHKO Sumava a z €4sti do prirodniho parku Vy$ebrodsko.

Pokud jde o cilové kvality krajiny, dle této Gzemni studie je cilem dynamicka, vertikalné i horizontalné
znacné Clenita krajina hluboce zafiznutého tdoli Vitavy s mensi Casti rekreacné atraktivni Lipenské vodni
nadrze, navazujici harmonicka krajina horského charakteru s prevazujicimi lesnimi porosty a mozaikou
razné velkych ploch luk, pastvin a remizi s mnozstvim drobnych krajinnych struktur mezi, kamenic, do-
provodnych porostU cest a vodnich tokU, skupin drevin apod. a pohledoveé atraktivni krajina s trvale udr-
Zitelnymi prirodnimi, kulturnimi a estetickymi hodnotami jako prostor zazemi rekreacné vyuzivané Lipen-
ské nadrze - tyto cilové kvality krajiny Gzemni plan Predni Vyton pIné podporuje svym navrhem feSeni
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krajinnych ploch mimo zastavéné uzemi a vymezované zastavitelné plochy prostrednictvim navrhova-
nych ploch zmén v krajiné K.01-K.07, kde dominantné pozitivni dopad na fragmentaci krajiny bude mit
zejména navrh obecniho sadu milosrdné zastinujici stavajici zemédélsky aredl jizné od Predni Vytoné a
navrh parku mezi Predni a Zadni Vytoni's dalSimi dvéma novymi vodnimi plochami dopliujicimi stavajici
vodni plochu v tomto prostoru.

Konecné, pokud se jedna o zésady pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, dzemni studie
navrhuje nésledujici: ad a) Chranit zalesnéné a zaluénéné partie hiebenu Kalisté — Hodslavsky vrchol —
Okoli — Plesivec — Hrubec pfed rozsahlejsimi stavebnimi zaméry, regulovat zaméry a zéstavbu novych
trvale obydlenych nebo rekreacnich objektl z hlediska zachovéni nefragmentovanych lesnich a lu¢nich
celkd. Ad b) Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném dzemi zachovat mo-
zaiku harmonické horské krajiny s prevazujicimi lesnimi porosty doplnénou o rizné velké plochy luk,
pastvin a remiz( s mnozstvim drobnych krajinnych struktur mezi, kamenic, doprovodnych porostl a sku-
pin dfevin. Ad ¢) Minimalizovat fragmentacni dopad zamér( liniové dopravni a technické infrastruktury
nalesnikomplexy. Ad d) Zachovat stévajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny
krajinny horizont, dominantni vrch, krajinnd osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnd dominanta)
pfed jejich znehodnocenim ¢i pohledovym narusenim. Ad e) Rekreacni a volnoCasové aktivity a s nimi
spojenou zéastavbu soustredit predevsim do okoli levého brehu vodni nadrZe Lipno pfi respektovani sta-
vajicich prvk( volné krajiny. Dliraz klast predevsim na nepobytové rekreacni aktivity bez aredlovych zafi-
zeni a staveb s negativnimi vlivy na prirodu a krajinu. Individualni rekreaci rozvijet zejména vyuzivanim
stavajicich objektd pavodni zastavby. VySe uvedené zasady Uzemni planu Predni Vyton pIné respektuje.

Zavérem v ramci specifik a pokynd pro tuto krajinou oblast Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje na-
vrhuje stanovit tyto ddle uvedené tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvality krajiny
které by mély byt promitnuty v néjaké formé do Uzemnich pland nebo jinych typ( Uzemné planovacich
dokumentaci takto: Ad a) Chrénit zalesnéné a zaluénéné partie hiebenu Kalisté — Hodslavsky vrchol -
Okoli = PleSivec — Hrubec regulaci rozsahlejSich zaméri a zastavby. Ad b) Pfi vymezovani ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi zachovat mozaiku harmonické horské krajiny s prevazuji-
cimi lesnimi porosty doplnénou o rtizné velké plochy luk, pastvin a remiz( s mnozstvim drobnych krajin-
nych struktur mezi, kamenic, doprovodnych porost( a skupin dfevin. Ad c) Minimalizovat fragmentaéni
dopad liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy. Ad d) Zajistit ochranu stanovenych
estetickych hodnot v krajinné oblasti (vyznamny krajinny horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vy-
znamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinna dominanta) pfed jejich znehodnocenim ¢i pohledovym naruse-
nim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné. Zaroven usilovat o ochranu a podrobnéjsi specifikaci
téchto hodnot v rdmci urbanistické a krajinné kompozice v navazujicich izemné planovacich dokumen-
tacich. Ad e) Rekreacni a volnoCasové aktivity a s nimi spojenou zéstavbu soustredit predevsim do okolf
levého brehu vodni nadrze Lipno pfi respektovani stavajicich prvkd volné krajiny. Dlraz klast predevsim
na nepobytové rekreacni aktivity bez aredlovych zafizeni a staveb s negativnimi vlivy na prirodu a krajinu.
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Individualni rekreaci rozvijet zejména vyuzivanim stavajicich objektt plvodni zastavby. Takto stanovené
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvality krajiny jsou ve studii odiivodnény nasledujicim
zpUsobem: ad a) Podminka byla stanovena z dlivodu zachovani migracni prostupnosti Gzemi pro velké
savce a z divodu zachovani stavajiciho krajinného razu tzemi. Ad b) Podminka byla stanovena z divodu
zachovani nejvyraznéjsi kvality této krajiny, kterou je mozaika harmonické horskeé krajiny s pfevazujicimi
lesnimi porosty dopInénou o riizné velké plochy luk, pastvin a remiz s mnozstvim drobnych krajinnych
struktur mezi, kamenic, doprovodnych porostl a skupin dfevin, kdy podminku Ize naplnit napf. vymeze-
nezastavéného tzemi, lesnich ploch a ploch pfirodnich. Ad ¢) Podminka byla stanovena z divodu zajis-
téni kompaktnosti a celistvosti lesnich komplexd, které predstavuji dilezité habitaty pro velké savce, kdy
fragmentaci lesnich celkl dochazi k naruSovani celistvosti krajiny, zmensovani ploch pro Zivocichy a
naruseni pfirozené rovnovahy v krajiné. Ad d) Podminka byla stanovena z diivodu ochrany zakladnich
hodnot krajinného razu na regiondlni Urovni a ochrany specifik (jedineénosti) krajinné oblasti ve smyslu
Evropské umluvy o krajiné pred jejich vizualnim znehodnocenim, umisténim staveb nebo jinych zamérd
do téchto mist mize dojit ke zméné charakteru krajiny, vzniku nezadoucich vyskovych ¢i pohledovych
dominant ¢i zasahu do charakteru krajinné scény. Ad e) Podminka byla stanovena z divodu ochrany
krajiny v okoli vodni nadrze Lipno pred expanzi vystavby velkoplosnych rekreacnich areald, kdy ddraz je
kladen predevsim na ochranu pravého brehu nadrze, ktery je méné dotceny urbanizaci a soucasné je
akcentovana ochrana krajiny a charakteru zastavby dirazem na vyuzivani stavajicich objektl, ¢imz se
vytvafi podminky pro snizeni rizika rozristani sidel do krajiny novou vystavbou. Také tyty navrhované
podminky Gzemni plan Predni Vyton plné respektuje.

JiZ po verejném projednéni zodpovedny projektant a Krajsky ufad Jihoceského kraje ve svém stanovisku
nadrizeného organu Uzemniho planovani posoudili navrh izemniho planu Predni Vyton s ohledem na
stanovené zasady pro ochranu, spravu a planovani stanovenymi pro vyse uvedené krajinné typy v roz-
sahu odpovidajici podrobnosti Uzemniho planu a mohli spolecné konstatovat, ze navrh Gzemniho planu
Predni Vyton v podobé predkladané pro opakované verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zékona
je s nimi plné v souladu. Nyni, po opakovaném verejném projednani doslo k redukci nékterych zastavitel-
nych ploch (plocha BV.07, plocha Z7.03, plocha PU.02) zejména s dlivody ochrany nejkvalitngjsi zemé-
délské pudy a nebyly pfidavany dalsi zastavitelné plochy nad ramec ploch vymezenych jako zastavitelné
nebo jako soucCast zastavéného tzemi v rdmci posuzovaného navrhu pro opakované vefejné projednani.
Necha se tedy konstatovat, ze také navrh Gzemniho planu Predni Vyton pro vydani v Zastupitelstvu obce
Predni Vyton dle ust. § 54 stavebniho zékona piné respektuje pozadavky pofizeni a evidované Uzemni
studie krajiny Jihoceského kraje.
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Prezkoumani souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v (izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného Uizemi

Uzemni plan Predni Vyton piné respektuje stanovené cile a Ukoly Gzemniho plénovani dle § 18 a § 19
stavebniho zékona, dle stanovenych obecnych priorit Gzemniho planovani pro Ceskou republiku dle ak-
tualizované podoby Politiky Uizemniho rozvoje CR, dle priorit izemniho planovani kraje pro zajisténf udr-
Zitelného rozvoje Uzemi podle aktualni podoby Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Rozsah navr-
Zenych zastavitelnych ploch je vysoce uméreny a odpovidajici obci této velikosti a lokalizované do od-
lehlé ¢asti JihoCeského kraje na pravém brehu Lipenské prehradni nadrze. Navrh z 75% prebira jiz vyme-
zené zastavitelné plochy. Ty se snazi dotvofit a modulovat tak, aby byly zd(iraznény synergické efekty
mezi nimi a zaroven nedoSlo k nadmérné exploataci volné krajiny. V roviné pohledu na celé spravni zemi
Pfedni Vytoné a na jednotliva sidla UP $kéluje spravni Uzem( takto: sidla Piedni Vytor, Zadni Vytor —
rozvoj piiméfeny, narlist zastavitelnych ploch dle dfive zpracovanych dokument( (UPO Pfedni Vytori ve
znéni zmén ¢. 1, 2) odpovidajici poloze a dopravni dostupnosti, sidla Frydava, Pase¢nd, Svaty Tomas -
rekreacni a klidova sidla, kde jiz dominuje environmentalni pilif nad hospodarskym pilirem.

Prezkoumani s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan Piedni Vytor piné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti, a 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Vzhledem
k tomu, Ze se pofizeni tohoto tzemniho planu protahlo do roku 2023 a 2024, bylo rozhodnuto o tom, Ze
dokumentace pro opakované vefejné projednani na prelomu prosince 2023 a ledna 2024 jiz bude vypra-
covana v jednotném datovém modelu MMR pro tvorbu Gzemnich plani (tedy bude provedena tzv. stan-
dardizace). Navrh pro vydani zemni planu Pfedni Vyton dle ust. § 54 stavebniho zékona je tedy zpraco-
van v souladu s materidlem ,Standard vybranych ¢asti zemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani,
Verze 2.1.2023". Oddvodnénije doplnéno ETL protokolem. Pokud jde o formélni stranku zemniho planu,
osnova textové Casti, vyroku i odtvodnéni, plné respektuje poZadavky uvadéné v priloze ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné
planovaci ¢innosti. Textova Cast je délena na kapitoly uvedené v této priloze. Graficka ¢ast zemniho
planu pIné respektuje povinnou minimalni skladu vykresu dle pfilohy ¢. 7 zminéné vyhlasky a dale nad
ramec tohoto vyZadovaného minima pridava samostatny Vykres dopravni a technické infrastruktury do
vyrokové ¢asti vykresové asti Gzemniho planu a dale Vykres koncepce krajiny a USES do ¢asti odiivod-
néni grafické ¢asti tohoto tzemniho planu. Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
bylo pro dokumentaci pro spolecné a pro verejné projednani navrhu Gzemniho planu Predni Vyton dle
ust. § 50 a § 52 oproti pozadavkim §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
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izemi, doplnéna jen plocha sidelni zelené (typicky samostatné vymezené zahrady s moznosti oploceni,
pokud jsou vymezeny v rémci zastavéného Uzemi a bez oploceni, pokud jsou ve volné krajing, napf. ndvrh
libosadu nad Pfedni Vytoni) v souladu s pouzitym datovym modelem pro UAP pouzivanym v Jihogeském
kraji. Nicméné po verejném projednani v ramci vyporadani stanovisek, namitek a pripominek dle ust. §
53 stavebniho zakona bylo rozhodnuto o opakovaném verejném projednani a pro néj jiz bylo pofizovate-
lem a zadavatelem tohoto Uzemniho planu logicky a racionalné pozadovano pfevedeni grafické podoby
uzemniho planu do jednotného standardu dle vySe uvedeného metodického pokynu MMR. Nyni se tedy
necha konstatovat, ze skladby stanovenych typd ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti presné odpovida
standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu ve verzi 2.1.2023.

C.e. Prezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotce-
nych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

(65)  Uzemni plan Predni Vyton je zpracovan piesné dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho Fadu, os-
nova textové ¢asti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy €. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch s roz-
dilnym zplsobem vyuziti pro spolecné a pro verejné projednani bylo zpracovano dle §§ 4-19 vyhl.
501/2006 Sh., s vyuZitim moZnosti novym typ funkéniho vyuZiti, zde ,plochy sidelni zelené", po verejném
projednani bylo rozhodnuto, Ze dokumentace Uzemniho planu Pfedni Vyton pro opakované vefejné pro-
jednani, pro vydani v zastupitelstvu a konecné poté pripadné finalni podoba Uzemniho planu bude zpra-
covana tak, aby odpovidala standardu vybranych ¢asti izemniho planu ve verzi 2.1.2023.

(66)  Uzemni plan Pfedni Vyton respektuje pozadavky:

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy v rdmci zadani bylo vydéno stanovisko Spravy NPS ¢.j. NPS 02350/2019/3 ze dne 1.4.2019,
které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zadani tohoto Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy NATURA 2000 (90% tzemi Predni Vytoné je v CHKO Sumava), které jsou v kompetenci
Spravy narodniho parku Sumava, které bylo doplnéno stanoviskem Krajského Gfadu Jihodeského kraje,
Odboru zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEAa CITES, ¢.J. KUJCK
43952/2019, ze dne 10.4.2019, které rovnéz vyloucilo mozny negativni vliv izemniho planu Predni Vyton
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 a zaroven konstatovalo, Ze nemUze
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti
Krajského Uradu — Jihocesky kraj, kdy toto stanoviska z hlediska ochrany EVL a PO soustavy NATURA
bylo potvrzeno i po spolecném projednani navrhu Gzemniho planu Predni Vyton novym stanoviskem Kraj-
ského Uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢.. KUJCK
142306/2020 ze dne 26.11.2020, které opét vyloucilo mozny negativni vliv posuzovaného uzemniho planu
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na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v kompetenci Krajského
Uradu JihoGeského kraje, konecné po vefejném projednani krajsky Grad svym stanovisek ¢.. KUJCK
119550/2021 ze dne 26.10.2021 opétovné potvrdil, Ze nepozaduje hodnoceni vlivi tohoto Gzemniho planu
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v kompetenci Krajského
Uraduy,

zékona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(,
kdy v rdmci naplnéni pozadavki této pravni normy probéhlo v etapé zadani posouzeni pripravovaného
navrhu zadani tohoto Uzemniho planu a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pfislus-
ného organu ochrany Zivotniho prostiedi a posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, kterym je zde Krajsky
urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany prirody, ZPF,
SEA a CITES, stanovisko ¢.j. KUJCK 43952/2019, ze dne 10.4.2019, o tom, Ze Uzemni plan Predni Vyton,
coby koncepce, nebude posouzen z hledisek vlivi na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3)
stavebniho zékona v rozsahu dle pfilohy stavebniho zékona a vzhledem k vySe uvedenému tedy nebude
muset byt provadéno komplexni vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu
prilohy ¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb., toto se nicméné zménilo po spolecném projednéni navrhu tzemniho planu
Predni Viyton, kdy bylo vydano nové stanovisko SEA Krajského Uradu Jihoceského kraje, konkrétné dne
13.11.2020 pod ¢.j. KUJCK128744/2020, které nyni jiz pozadovalo vyhodnoceni vliv tohoto uzemniho
planu na Zivotni prostredi, tzv. SEA, kdy na zékladé tohoto bylo objednéno u externi hodnotitelky vypraco-
vani kompletniho hodnoceni vlivi tohoto Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu osnovy dle
prilohy &. 5 vyhlasky 500/2006 Sh., (bez kap. B. Posouzeni vlivu posuzované tizemné planovaci dokumen-
tace na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ
ochrany pfirody nevylougil vyznamny vliv na jejich pfedmét ochrany nebo celistvost), kdy tato dokumen-
tace byla projednana jako soucast dokumentace Uzemniho planu Predni Vyton pro vefejné projednani
(Vyhodnoceni vlivii Uzemniho plénu Piedni Vyton na udrzitelny rozvoj tzemi, Kapitoly A,C,D,E,F Vyhodno-
ceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj podle § 19 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni fad), Zpracovatel: Ing. Hana Peskovéd, DHW s.r.o, datace LEDEN
2021) a nasledné byla tato vySe uvedena dokumentace hodnocenf vlivi hodnotitelkou aktualizovana pro
potieby posouzeni dokumentace navrhu izemniho planu Predni Vyton pro opakované vefejné projednani
dle ust. § 53 stavebniho zakona (Aktualizace Vyhodnocent viivii UP Predni Vyto pro vefejné projednani z
hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi, vcetné doplnéni posouzeni vlivii na zivotni prostredi a verejné
zdravi, Ing. Hana PeSkova, DHW s.r.o., Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha, rozhodnuti MZP o udéleni auto-
rizace k vypracovani dokumentace a posudku podle zékona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi ¢.j. 43811/ENV/06, prodlouZzeno rozhodnu)m ¢.j. MZP/2020/710/3168, datace 18.10.2021),
spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist), textova cast je délena na ¢ast vy-
rokovou a ¢ast odtvodnéni, do oddvodnéni bylo po spoleéném projednani navrhu izemniho planu dle ust.
§ 50 stavebniho zékona doplnéno porizovatelem a projektantem vyporadani uplatnénych pripominek a
dle ust. spravniho radu a stavebniho zakona byla doplnéna kapitola ,Postup pofizeni zemniho planu” a
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kapitola tykajici se vyhodnoceni s uplatnénymi stanovisky dotéenych organt, dale po vefejném projed-
nani ndvrhu Uzemniho planu Pfedni Vyton dle ust. § 52 stavebniho zakona byly doplnény vSechny uplat-
néné namitky i pripominky v¢. navrhu dilciho vyroku na jejich vyporadani a dilciho strucného odlvodnéni
tohoto vyporadani, a znovu byly doplnény porizovatelem ve spolupréci s projektantem kapitoly ,Postup
pofizeni Uzemniho planu* a vyhodnoceni s uplatnénymi stanovisky dotcenych organt, znovu po opakova-
ném verejném projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona byly doplnény uplatnéné namitky vcetné navrhu
rozhodnuti o nich a struéného odlivodnéni spravnich tvah porfizovatele a uréeného zastupitele, vypora-
dani pfipominky uplatnéné béhem opakovaného vefejného projednéni a vyporadani uplatnénych stanovi-
sek dotcenych organ(, byla znovu aktualizovana kapitola dokumentujici pribéh pofizeni tohoto tzemniho
planu,

vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy oddvodnéni ndvrhu UP piné respektuje
osnovu uvedenou v pfiloze €. 3 vyhlasky, pro etapy spolecného projednani navrhu Gzemniho planu Predni
Vyton dle ust. § 50 stavebniho zakona, vefejného fizeni o ndvrhu dle ust. § 52 stavebniho zakona,
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Sh. Ministerstva Zivotniho prostredi, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu, kdy dokumentace navrhu izemniho planu Pfedni Vyton pro opakované ve-
fejné projednani a pro vydani je vrozsahu vyhodnoceni navrhovanych zabord zemédélského pldniho
fondu jiz zpracovana v souladu s poZadavky této nové vyhlasky a podoba tabulky s vypoctenymi ndvrhu
na vynéti ze zemédélského pldniho fondu jiz odpovidaji tabulce 2 této vyhlasky s nazvem ,Zabor zemé-
délského ptdniho fondu v ndvrhu dzemniho planu®,

vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pripravé a provadeni ukolt ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény
obsahuje naleZitosti vyzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky, tj. jsou do ni zahrnuty vSechny poZado-
vané body tykajici se ochrany tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zon hava-
rijniho planovani, ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti, evakuace obyvatelstva a jeho uby-
tovaniv krizovych situacich, skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci, zplisobu vyvezeni
a uskladnéni nebezpecnych latek, dale jsou stanoveny pokyn z hlediska zachrannych, likvidacnich a ob-
novovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Gcink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti, ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi, nouzového zasobovéni obyvatel-
stva vodou a elektrickou energii a souladu feSeni izemniho planu Predni Vyton s Krizovym, resp. Havari-
nim planem Jihoceského kraje,

Uzemni plan Pfedni Vyton je v souladu s poZadavky lesniho zakona (zakon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpist), kdy soucasti feSeni izemniho planu
Predni Vyton neni zadny navrh na vynéti pozemki urenych k pInéni funkci lesa a nemize zde tedy ani
dochézet k rozporu s pozadavky tohoto zakona, jak také potvrzuji kladna stanoviska prislusnych organd
statni spravy les(,

Uzemni plan Predni Vyton je v souladu s poZadavky dalSich specidlnich zakon(, jako je silniéni zakon (z&-
kon ¢&. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich), zékon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
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komunikacich, vodni zakon (zakon €. 254/2001 Sh. o vodach a o0 zméné nékterych zakon(, ve znéni poz-

déjsich predpist), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékon, ve
znéni pozdéjsich predpisd), horni zékon (zékon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi,

ve znéni pozdéjsich predpisd).

(67)  Uzemni plan Pfedni Vyton je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organd, které byly uplatnény

v Jejich stanoviscich béhem spolecného projednani navrhu dzemniho planu Predni Vyton, které probéhlo

v obdobi od 18.10.2019, kdy byla na dotCené organy, sousedni obce, opravnéné investory a Krajsky urad

JihoGeského kraje odeslana pisemnost ,0znameni mista a doby konani spolecného jednani o névrhu

uzemniho plénu Predni Vyton", ktera stanovila, Ze spole¢né jednani o navrhu tizemniho planu Predni Vy-
ton probéhne v pondéli 4.11.2019 od 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho dradu Predni Vyton, kdy déle
je uvedeno vyhodnocenf téchto uplatnénych stanovisek pofizovatelem (provedeno ve spolupréci s urce-

nym zastupitelem a po konzultacich se zodpovédnym projektantem dzemniho planu) dle ust. § 51 sta-

vebniho zékona, viz tabulka pod textem:

Cislo / doteny orgén / &,. / datum dorudenf VYHODNOCEN(
vécné pozadavky (kraceno pofizovatelem) zpUsob promitnuti pozadavkd do névrhu UP
01/ Méstsky Gfad Cesky Krumlov, 0ZPZ RESPEKTOVAT / DOHODA

Nesouhlas s plochou SV v lokalité Vejrovna. Plocha je v sou-

casné dobé nezastavend, porostla zeleni a ve volné krajiné.

Nesouhlas s rozsifenim zastavitelné plochy B05, pozadavek
na jeji vypusteni.

Nesouhlas s plochou rekreace - stav na pozemcich parc. ¢.
484/8 a 484/4.

Pozadavek na Upravu vysky zastavby a to tak, aby pro plo-

chu obcanského vybavené A01 platilo max. 1 NP + podkrovi.

Bude vypusténo na zékladé stanoviska DO. Bylo upraveno
dle vyjadreni Spravy CHKO ¢&.j. NPS 08747/2020/2 ze dne
16.9.2020, plocha v CHKO byla vymezena jako plocha pri-
rodni NOT, plocha v PP Vysebrodsko jako plocha smiSena ne-
zastavéného tzemi SNO1, obé jako plochy zmén v krajiné

s moznosti vyuziti pro navstévnické centrum CHKO Sumava
Vejrovna, viz Hlavni vykres, popis obou lokalit dopInén do
kap. E, bod (24) vyrokové ¢ésti.

Bude upraveno dle dnes platného UP, bude vypusténa jizni
¢ast plochy za zlomen v hranici parcely. RBK3054 nebude
prevadén pres stavajici silnici a bude ponechan mezini a
brehem Lipna, viz Hlavni vykres.

P.p.C. 484/8 bude vypustén Uplné, p.p.c. 484/4 bude rozdé-
len, vychodni cca 1/3 p.p.C. 484/4 v majetku obce bude také
vypusténa z ploch rekreace, bude prevedeno do plochu smf-
$enych nezastavéného dzemi a priddno do RBK 3053 Cer-
tovo kopyto — Predmosti, viz Hlavni vykres.

Bylo doplnéno do vyrokové ¢asti vyhovét. Doplnéno do bodu
(8) vyrokové ¢asti do kap. C. Vyska staveb v okoli kostela Sv.
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Z hlediska statni spravy lest nesouhlas, a to z divodu nedo-
drZeni pozadavku na umistovani staveb vétsi jak 25 m od
okraje lesa.

Vodopravni Urad pozaduje z hlediska pripojeni ploch BOT,
B02, B03, B4, S001, S002, SO03, S004, OV1 na COV, aby
pred samotnou vystavbou v téchto plochach byla realizo-
vana modernizace a intenzifikace stavajici COV.

Vodopravni Urad dale pozaduje respektovat § 67 a § 30 vod-
niho zakona (§ 30 ochrannd pasma vodnich zdroj, § 67
omezeni v zaplavovych Gzemich).

Filipa a Jakuba byla snizena tak, aby byly respektovany dal-
kové pohledy na tuto pozitivni dominantu.

Doplnén udaj o vzdalenostech 50m a 25m a pfipustnosti
umistovani staveb ve vzdalenosti od 25m od okraje lesa. Do-
pInéno do koncepce ochrany pfirodnich hodnot v bodu (4)
vyrokové casti do kap. B.

Bylo dopInéno do vyrokové asti do etapizace v bodu (42) vy-
rokové Casti, byla pridana jeSté plocha SO05.

Bylo respektovano a zohlednéno v navrhu tizemniho planu,
konkrétné bylo pfidano do bodu (4) vyrokové ¢asti do kap. B.

02 / Krajsky UFad JihoCeského kraje, 0ZZL

Nesouhlas s navrhem tizemniho planu z pohledu vyméry na-
vrzenych zabort ZPF. Nedostatec¢né zdivodnéni potrebnosti
zabor(.

Byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Ddvodem je: ad a) $patné vymezené zastavéné
Uzemi, kdy jako stav jsou vymezeny plochy, které nejsou za-
stavény, ad b) z ddvodu nesouhlasného stanoviska Méstsky

drad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
ad ¢) z diivodu stanoviska NP Sumava, ad d) nesoulad s prio-

ritami Gzemniho planovani stanovenymi v ZUR JCK a PUR
CR.

RESPEKTOVAT / DOHODA

Bylo vyporadano na dohodovacim jednani. Plocha mezi
Predni a Zadni Vytoni byla vymezena jako plocha navrhova,
zastavitelna plochy B01, B02, B03 a SO05. Prostor dale smé-
rem k Predni Vytoni a ke kostelu Sv. Filipa a Jakuba byl po-
nechan jako plocha nezastavitelnd, plocha zelené mimo za-
stavéné uzemi. Doslo k podstatné redukci navrhovanych z&-
bor(i ZPF oproti dnes platnému izemnimu planu sidelniho
Utvaru. Byly redukovany nékteré dalsi dilci plochy oproti na-
vrhu pro spolecné projednani.

Bylo vyporadano na dohodovacim jednani, kdy ad a) problém
s vymezenim zastavéného Uzemi byl odstranén, viz vypora-
dani poZadavkd organu ochrany ZPF vyse, ad b) stanovisko
MéU CK bylo vyporadéno ze 100% kladné, pozadavky v ném
obsazené byly pofizovatelem plné akceptovany a promitnuty
do pokynu projektantovi dle ust. § 51 SZ, ad c) stanovisko
Spravy NP Sumava bylo vyporadano ze 100% kladné, poza-
davky v ném obsazené byly pofizovatelem pIné akceptovany
a promitnuty do pokynu projektantovi dle ust. § 51 SZ, ad d)
nesoulad s prioritami tzemniho planovani byl odstranén
podstatnou redukci novych ploch zastavitelného uzemi
oproti dnes platnému a U¢innému Uzemnimu planu Predni
Vyton.

03 / Krajsky UFad JihoCesky kraj, OKPP

RESPEKTOVAT / DOHODA
Pamatka Schwarzenbersky kanal bude pfidana do bodu (3)
do kap. B. a dale byla doplnéna do Koordinacniho vykresu.

Ing. arch. Radek Bocek a kol.

Strana | 103




UZEMNI PLAN PREDN/ VYTON - ODUVODNENI

Pozadavek na doplnéni pamatky Schwarzenbersky kanal v
kapitole B. vcetné podminek ochrany, a to véetné dalSich
hodnot Uzem!.

Pozadavek na doplnéni vyrokové Casti sméruje ke zpresnéni

danych limit( ve vyrokové ¢asti tzemné planovaci dokumen-

tace, nebot ve vyroku jsou konstatovany pouze obecné for-
mulace, aniz jsou stanoveny konkrétni podminky ochrany,
napf. zachovani zelené a nezastavitelnost verejnych pro-
stranstvi vCetné okoli dominant tUzemi, kostela sv. Filipa a
Jakuba a kostela sv. Tomase, zachovani prihledd a blizkych
a dalkovych pohledi na kulturni paméatky a dominanty obce
atd. Kostel sv. Filipa a Jakuba v Predni Viytoni, kostel sv. To-
mase a zficenina hradu Vitk(v kdmen jsou tradicni architek-
tonické dominanty a nesmi dojit k zastavbé bezprostiedniho
okoli a nesmi byt potlaceno jejich tradicné izolované posta-
veni v rdmci mistni zastavby.

Kulturni pamatky a jejich prostiedi je nutné respektovat a
zhodnocovat a nepfipustit nevhodné dpravy staveb a pro-
stranstvi, které narusi kulturné historické hodnoty kulturni
pamatky, predevsim v pohledovém uplatnéni dalkovych po-
hled(. Ochrana kulturnich pamatek a jejich prostredi je za-

kotvena v ust. § 9, odst. 3a § 11, odst. 2, zak. ¢. 20/1987 Sb.,

0 statni pamatkoveé péci, v platném znéni.

Pozadavek na doplnéni textu ,Celé feSené tzemi (spravni
Uzemi obce Predni Vyton) je Gzemim s archeologickymi na-
lezy ve smyslu ustanoveni §§ 21-24 zékona Cislo 20/1987
Sh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist V
pripadé jakékoliv stavebni ¢innosti zasahujici do terénu Ci
jiné ¢innosti, kterou by mohlo byt ohroZeno provadéni arche-
ologickych vyzkumd, je nutné postupovat v souladu s témito
zékonnymi ustanovenimi’.

V ¢asti C. Urbanisticka koncepce pozadujeme zachovani sta-

vajici podlaznosti tj. 2 nadzemni podlazi a podkrovi v Predni
Vytoni a T NP a podkrovi ve Svatém Tomasi, v Pasecné a
Frydavé.

PoZadavek na vypusténi lokality BO2 (Zadni Vyton).

Je dopInéno do bodu (3) do kap. B. a dale byla doplnéno vy-
mezeni NKP bodovymi znackami do Koordinacniho vykresu.

Je dopInéno do bodu (3) do kap. B, pfedposledni odrazka.

Je dopInéno do bodu (3) do kap. B, posledni odrazka.

Bylo jesté zpfisnéno, pro plochy v okoli kostela Sv. Filipa a
Jakuba na plose A0T a na plochach BO1, B02, BO3 byla sta-
novena vySkova hladina jen TNP a podkrovi tak, aby byly re-
spektovany dalkové pohled na kostel Sv. Filipa a Jakuba.
Plocha B02 dle navrhu pro spolecné projednani byla vypus-
téna nahrazena plochou zelené (p.p.¢. 194/3, 194/4 v k.q.
Zadni Vyton).

DopInéno do hlavniho vyuziti pro ob¢anskou vybavenost ,pro
plochu zficeniny hradu Vitkdv kdmen plati moznost pouze re-
vitalizace této zficeniny".
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Pro kulturni pamatku zficenina hradu Vitk(v kdmen pozadu-
jeme vymezit samostatnou specifickou plochu s vyuZitim re-
alnym pro zficeninu.

Kapitola A.b.2 Odiivodnéni stanovené Koncepce ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi. Obecna formulace ,ochrana je v sou-
ladu s cili a Ukoly zemniho planovani dle §§ 18—19 staveb-
niho zékona a rovnéz v souladu se zajmy ochrany pamét-
kové péce" pozadujeme konkretizovat.

Kapitola A.c. Zdtvodnéni stanovené urbanistické koncepce.
Pozadujeme zdUvodnit zdsadni zménu navrZzené vyskové
hladiny pro plochu B02.

Pozadujeme v koordinacnim vykrese vyznacit vechny limity
vyuziti Gzemi z hlediska pamatkové péce. Grafické oznaceni
kulturnich pamatek by mélo byt zvoleno tak, aby bylo jedno-
znacné urceno jejich umisténi a rozsah.

Bylo dopInéno na str. 4-5 odivodnéni UP jako novéa druha od-
razka do kap. A.b.2. Odvodnéni stanovené koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce.

Bylo doplnéno na str. 20 vyrokové ¢asti UP. Bylo doplnéno o
vycet NKP dle webovych stranek NPU na str. 5-6 odiivodnéni
Uzemniho planu. Plocha B02 dle navrhu pro spolecné projed-
nani byla vypusténa nahrazena plochou zelené (p.p.c. 194/3,
194/4 v k.0. Zadni Viyton). Pro plochy v okoli kostela sv. Fi-
lipa a Jakuba byla stanovena max. vyska zastavby 1NP+pod-
krovi. Do koordinacniho vykresu bylo doplnéno vyznaceni
NKP bodovou znackou.

04 / Sprava Narodniho parku Sumava

Souhlasné stanovisko pri spinéni podminek:

1) Svaty Tomas. Pozemek parc. ¢. 2801/1 v k.U. Paseéna je
vymezen jako zastavéna plocha SO. Pozadavek na vypusténi
tohoto pozemku z plochy SO.

2) Byvala Linda. Pozemky parc. €. 2427 a 253 v k.0. Pasecna
jsou vymezeny jako zastavéna plocha SV. Pozadavek na vy-
pusténi pozemki z plochy SV.

3) Pozemky parc. ¢. 201 a 167 v k.U. Jasanky jsou vymezeny
Jako zastavéna plocha SO. Pozadavek na vypusténi pozemk
z plochy SO.

4) Frydava. Pozemek parc. €. 335/2 v k.U. Frydava je vyme-
zen jako zastavéna plocha SO. Pozadavek na vypusténi to-
hoto pozemku z plochy SO.

5) PoZadavek na vypusténi plochy SO 05. Plocha je umisténa
ve Il. z6né CHKO Sumava.

6) Byvalé Kaplické chalupy. PoZadavek na vypusténi celé plo-

chy SO. Na pozemcich neni umistén zadny objekt a nachazi
se ve I. z6né CHKO Sumava.

RESPEKTOVAT / DOHODA

1) Bylo vyfiznuto ze zastavéného Uizemi. Jde o manipulacni
plochu, ale je zde vzrostla zelen. Nové vymezeno jako plocha
smiSena nezastavéného Uizem!.

2) Vyhovet, vypusténo. P.p.¢. -253 byl vymezen jako plocha
zmeény v krajiné a priclenén do ploch smiSenych nezastavé-
ného Uzemi. P.p.¢. 2427 takto vymezen jiz byl.

3) Vyhovét, vypusténo. P.p.¢. -199, -200, -201 v lokalité Rych-
navek jsou vymezeny nyni jako plochy zmén v krajiné a pfi-
¢lenény do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Stejné
tak plocha-167.

4) Vlyhovéno, vypustén p.p.¢. 335/2 z navrhové plochy SO07.
Vyhovét, vypustit celou lokalitu SO05. Jednalo se o lokalitu
Vejrovna.

5) Vyhovéno, kédem S005 je nyni oznadena lokalita Pod Ry-
tifovymi ve zcela jiné lokalité mezi Predni a Zadni Vytoni. Na
zékladé vyjadreni Spravy NP a CHKO Sumava &j. NPS
08747/2020/2 ze dne 16.9.2020 nahrazeno plochou prirodni
Vejrovna s moznosti realizace navstévnického centra, ale
bez mozZnosti realizace staveb.

6) Lokalita ,byvalé Kaplické chalupy” je soucasti dnes plat-
ného a ucinného UPO, bylo akceptovéano dotéenym organem
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7) V plochach BOT1, BO2, BO3 poZadujeme stanovit vysku z&-
stavby max. 1 NP + podkrovi v souladu s Gzemni studii ,Pod

jako vymezené stavajici plochy smiSené obytné a soucast
zastavéného Uzemi.

7) Na plochach B01, B02, BO3 byla stanovena vyskové hla-
dina jen TNP a podkrovi tak, aby byly respektovany dalkové

Rytifovymi". pohled na kostel sv. Filipa a Jakuba.

05 / HZS Jihoceského kraje RESPEKTOVAT

Souhlasné stanovisko bez pozadavk(. Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.
06 / Ministerstvo obrany RESPEKTOVAT

Souhlasné stanovisko pfi splnéni podminek:

1) Objekty duleZité pro obranu statu (dva objekty vojenského
opevnéni PO-KZ v k.a. Pfedni Vyton), které je nutno respekto-
vat ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany
CR a v souladu s ustanovenim 175 odst. 1 zékona ¢.
183/2006 Sh. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (viz.
UAP —jev 107). V tomto vymezeném Uizemi Ize umistit a po-
volit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska MO. Vyse
uvedené objekty Ministerstva obrany poZzadujeme respekto-
vat a zapracovat do textové ¢asti Odivodnéni navrhu tizem-
niho planu, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a za-
pracovat do grafické ¢asti (koordinacniho vykresu).

2) Na celém spravnim Uzemf je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht sta-
veb podle ustanoveni 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119) Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavhy jen na zakladé zavazného stanoviska Minis-

terstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,

rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy vystavba a re-
konstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl, vystavba a re-
konstrukee letist vSech druh(, vCetné zafizeni, vystavba ve-

deni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba radio-
elektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,

telemetrickd) vcetné anténnich systému a opérnych kon-
strukef (napf. zakladnové stanice), vystavba objekt( a zafi-
zeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich
nadrZi (pfehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich domi-
nanty v Gzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo obrany poZa-
duje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a

1) DopInéno do bodu (5) na str. 5-6 vyrokové ¢asti izemniho
planu.

2) Doplnéno do bodu (5) na str. 6 vyrokové ¢4sti izemniho
planu.
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zapracovat je do textové Casti navrhu tzemniho planu do
OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

3) Do grafické ¢ésti pod legendu koordinaéniho vykresu za-
pracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni izemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani vyjmenovanych druh( staveb”.

3) Doplnéno nad hlavicku Hlavniho a Koordinacniho vykresu.

07 / Krajska hygienicka stanice Jiho€eského kraje
Souhlasné stanovisko pri spinéni podminek:

1) KHS JCK pozaduje v souvislosti s umistovanim nové chré-
néné zastavby respektovat jednotliva ochranna pasma (napf.

OP silnic Il tfidy, koridory el. nadzemniho vedeni VN a VVN,
OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych areall apod.), hra-

nice negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest apod.

2) KHS JCK poZaduje provéfit moznost umisténi chrénéné

zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvyse-

nou hlukovou zatéZi a v zemi, navazujicim na plochy, které
vyvolavaji negativni vlivy. Tato Uzemi jsou z hlediska zajmu
ochrany verejného zdravi pouze podmine¢né vhodna pro
umisténi objektt vyzadujicich ochranu pred hlukem. Mistné
prislusny organ ochrany verejného zdravi bude vyZadovat
dodrzeni hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit dostatecnou

Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opat-

RESPEKTOVAT

1) DopInéno do vyrokové ¢asti, bod (8) na str. 7 jako pfedpo-
sledni odrazka.

2) Doplnéno do vyrokové casti, bod (8) na str. 7-8 jako po-
sledni odrazka.

reni

08 / Ministerstvo Zivotniho prostfedi RESPEKTOVAT

Souhlasné stanovisko bez pozadavk(. Bez pozadavkU na Upravy dokumentace.
09 / Ministerstvo priimyslu a obchodu RESPEKTOVAT

Souhlasné stanovisko bez pozadavk(.

Bez pozadavkU na Upravy dokumentace.

(68)

Béhem verejného projednani dle ust. § 52 stavebniho zakona, které bylo zahdjeno dne 17.9.2021, kdy

bylo rozeslano sdéleni na dotcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky Grad Jiho-

ceského kraje o misté a datu konani verejného projednani navrhu dzemniho planu Predni Vyton, které

nasledné probéhlo dne 21.10.2021 od 16:00 na Obecnim tradu Predni Vyton, a kdy bylo na zékladé tzv.

koncentracni zasady stanoveno, Ze namitky, pfipominky i stanoviska je mozné uplatnit do 7 dnti ode dne

verejného projednani, tedy zde do 28.10.2021, byla uplatnéna tato dale uvedena stanoviska dotcenych

organ( k tém ¢astem feseni tzemniho planu, které se zménily od spole¢ného projednani, s vyhodnocent,

které dle ust. § 53 bylo pripraveno porizovatelem ve spolupraci s urcenym zastupitelem a po konzultacich
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se zodpovédnym projektantem tohoto dzemniho planu, kdy v levém sloupci je strucny prepis vécnych

pozadavk tak, jak byly uplatnény v rdmci daného stanoviska dotéeného organd a v pravém sloupci jsou

pokyny pro Upravu dokumentace navrhu Gzemniho planu Predni Viyton pro opakované vefejné projednani

dle ust. § 53 stavebniho zakona, o kterém ndsledné porizovatelem rozhodl, Ze je nezbytné, s ohledem na

podstatné Upravy dokumentace Gzemniho planu po tomto vefejném projednant:

Cislo / dotéeny orgén / &.). / datum dorucen(
vécné pozadavky (krdceno pofizovatelem)

VYHODNOCEN(
zpUsob promitnuti pozadavki do navrhu UP

01 / Krajsky ufad JihoBeského kraje, 0ZZL, ZPF / KUJCK
100183/2021/12.10.2021

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, ze-
médélstvi a lesnictvi, jako prislusny organ ochrany zemédél-
ského pUdniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist (zdkona)
posoudil predlozenou dokumentaci navrhu Gzemniho planu

Predni Vyton a vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko,

kterym udéluje souhlas s predlozenym navrhem tzemniho
planu Predni Vyton s predpokladanym zaborem ZPF 11,72
ha. Funkeni vyuZiti ploch: funkéni vyuZiti - plocha ZPF v ha,
plochy bydleni - 3,5898, plochy dopravni infrastruktury -

0,0249, plochy smiSené obytné - 6,1214, plochy obcanské vy-

bavenosti - 1,5596, plochy vefejnych prostranstvi - 0,4242,
celkem 11,7199 ha. Nesouhlasné stanovisko ¢j.: KUJCK
141643/2019/ 0ZZL ze dne 3.12.2019 s predlozenym na-
vrhem UP Pfedni Vyton bylo vydano v ramci Ih{ty pro uplat-
néni stanovisek ke spolecnému jednani. Dohadovaci jednani

k poZadavkim organu ochrany ZPF uplatnénych ke spol. jed-

nani o navrhu UP Predni Vytori probéhlo dne 8.6.2020 a
21.4.2021. Nasledné byly provedeny Upravy rozsahu feSe-
nych lokalit v ramci nvrhu UP. Orgén ochrany ZPF posoudil

predloZeny navrh Gzemniho planu Pfedni Vyton z hlediska re-

spektovani zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zékona a
dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatell a zpracova-
teld izemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 za-
kona. Zpracovatel izemniho planu se fidil pfi pofizovani na-

vrhu Uzemné planovaci dokumentace ust. § 5 zakona. Vyme-

zené plochy respektuji platny Gzemni plan a jeho

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkU na dpravy dokumentace.
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urbanistickou koncepci. Divodem jsou nejen majetkopravni,
ale i urbanistické, dlouhodobé zakotvené pozadavky. Pod-
minky pro vyuZiti ploch v zastavitelném Gzemi jsou navrzeny
tak, aby toto zemi mohlo byt hospodéarné a dostatecné vyu-
Zivano. Celkovy zabor ZPF Cini 11,72 ha, oproti pdvodnimu
Uzemnimu planu doslo ke snizeni o 3,05 ha. Podafilo se tedy
snizit navrhovany zabor zemédélské pldy a to zejména re-
dukei lokality OV1 na vychodnim okraji obce Predni Vyton a
dale redukci nékterych ploch pro bydlenf jizné od obce
Predni Vyton. Zabor v I. ti. ochrany 1,1564 ha a Il tf. ochrany
1,1670 ha je odiivodnén prevzetim lokalit ze stavajiciho
Uzemniho planu, je zde mozné aplikovat ust. § 4 odst. 4 za-
kona o ochrané ZPF. Navrhovanym fesenim doslo ke snizeni
zéboru zemédeélské pady s I. tf. ochrany 0 1,57 haa ll. tf.
ochrany 0 0,8 ha. Lokalita S001 s I. tf. ochrany je prevzata z
platného OP (lokalita ¢.8), s vyraznou redukci na cca 1/2 pU-
vodné vymezené lokality 8, kdy severovychodni ¢ast byla
prevedena do plochy verejného prostranstvi — verejné zelené
VP02. Na zménu funkéniho vyuZiti v ¢asti této lokality, Ize
nahlizet jako na verejny zajem obce. NavrZené zastavitelné
plochy S001, S002, S003, S004 jsou prevzaty z plvodniho
Uzemniho planu, pfipadné zmény ¢. 2 s funkénim vyuzitim —
plochy smiSené obytné, jsou chapany jako podpora vystavby
v zajmu obce a jejich vyuzitelnost je feSena na zakladé hod-
nocenf vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemf (respektovani
ochrany podminek v Pfirodnim parku VySebrodsko, redukce
max. objektd, ochranné pasmo lesa, ovlivnéni povrchovych
vod). Timto ndvrhem nevznikaji nedostupné nebo tézko ob-
hospodarovatelné plochy, neni narusena sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci. V obci byla jiz vybudovana paterni
komunikace s technickou infrastrukturou a je tedy potreba
zohlednit hospodarné vynakladani verejnych prostredki na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plochy pro bydleni jsou
do navrhu tzemniho planu navrhovany s ohledem na ros-
touci pozadavky pro umistovani ploch pro bydleni. Tyto plo-
chy navazuji na stavajici zastavéné tzemi a nedochazi k
dalSi fragmentaci krajiny. Jejich umisténi vychazi z principu
Jjasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované casti
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Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich
hodnot v tzemi. Zaroven jsou tyto plochy navrzeny tak, aby
byly vhodné zaclenény do stavajici zastavby, a novym vyuzi-
tim téchto ploch nedojde k znepfistupnéni okolnich po-
zemkd. Nezbytnost na zafazeni ploch pro bydleni do navrhu
OP odUvodnuje pofizovatel tim, Ze dochazi k pomérné pravi-
delnému narlstu obyvatelstva. Trend riistu poctu obyvatel je
zatim trvaly a obec ma potiebu rozsifit nabidku pozemkd pro
individualni bydleni. Pfi vydavani stanovisek k navrhim
uzemnich plant aplikuje krajsky Urad stejna kritéria z hle-
diska miry dotceni jim chranéného verejného zajmu a u srov-
natelnych navrh( pozaduje srovnatelna feSeni. Pfi vlastnim
posuzovani zaméru hodnotil krajsky Urad predevsim: rozsah
a kvalitu zaboru ZPF, negativni ovliviiovani organizace pud-
niho fondu, pfednostni vyuZivani ploch jiz schvalenych orga-
nem ochrany ZPF k urbanizaci, vyuzivani zemédélské pldy v
zastavéném Uzemi, vioZené investice do pUdy. Organ
ochrany ZPF dospél k zavéru, Ze zajem na umoznéni vytvo-
feni ploch SO (smiSené obytné) a B (bydleni) v ucelenych lo-
kalitach prevlada, nebot souc¢asna podoba pozemkii nedava
do budoucna moznost jejich hospodarného vyuziti. Zbyvajici
¢asti navrhovych ploch jsou situovany na zemédélské plidé s
III. tF. (2,3486 ha), IV. tF. (3,9355 ha) a V.. tF. ochrany (3,1124
ha). Pfi zpracovani izemné planovaci dokumentace Predni
Vyton vychazel zpracovatel Uzemniho planu ze zasad a pod-
minek kvantitativni i kvalitativni ochrany zemédélského puid-
niho fondu, formulovanych zavaznymi pravnimi predpisy. Za-
sadni podminkou pro vydani tohoto souhlasu je redukce
ploch, snizeni zaboru zemédélské pidy s I. a Il. tf. ochrany a
zarazeni 5,2666 ha nezemédélské pidy do navrhu OP Prednf
Vyton. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici za-
stavéné Ci zastavitelné Uzemi obce. Celkové Ize navrh Gizem-
niho planu charakterizovat tak, Ze jednotlivé zaméry respek-
tuji poZadavky na ochranu zemédélského pUdniho fondu, v
maximalni mozné mite vyuzivaji pldy se stfednim a nizkym
stupném ochrany — nenarusuji organizaci ZPF. V pripadech,
kde doslo k nezbytnému odnéti plidy ze zemédeélského puid-
niho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vySe citovaného
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zakona. Navrh OP Predni Viyton resi aktudlni pozadavky obce
s ohledem na rozvoj Uzemi. Navrh Gzemniho planu nenaru-
Suje organizaci a vyuziti ZPF, odtokové pomeéry a cestni sit.
Zamérem a cilem navrhu tzemniho planu Predni Vyton je po-
sileni zejména ploch pro bytovou vystavbu a obcanskeé vyba-
veni. Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pady ze
ZPF podle § 9 odst. 6 zakona.

02 / Ministerstvo obrany / 118791/2021-1150-0UZ-BR /
5.10.2021

Odbor ochrany Gizemnich z&jmu a statniho odborného do-
zoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €.
222/1999 Sh., 0 zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany
CR”) azmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), jako
vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o zajiStovani ob-
rany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a
dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz
obsah je zévazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zékona. . souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spolecného
jednani zménény. Navrzené zmény nejsou v rozporu se za-
jmy Ministerstva obrany. Il. uplatiiuje pfipominku: Do sprav-
niho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva ob-
rany: objekt ddlezity pro obranu statu vCetné zajmového
Uzemf (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno re-
spektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany
CR. Pozadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto vy-
mezeném Uzemi |ze umistit a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 107a. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a za-
pracovat do grafické ¢asti - koordinacniho vykresu. V textové
Casti je jev 107a zapracovan spravné. Do spravniho Gzemi
obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.
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Komunikace vcetné ochranného pasma, které je nutno re-
spektovat podle ustanoveni zékona ¢. 222/1999 Sb., 0 zajis-
tovani obrany CR. Pozadujeme tuto plochu respektovat a
stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a

povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Minister-

stva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sh. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz
mapovy podklad, UAP — jev 93. Ministerstvo obrany poza-
duje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapraco-
vat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti - koordinacniho vykresu. DalSi vymezena tizemi Minis-
terstva obrany — jev 119 jsou v textu i v koordinacnim vy-
krese zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany. Za

predpokladu spravného zapracovani limitd a zajma MO v tex-

tové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame
dalsich pfipominek k predlozené UPD a s navrhem Uzemniho
planu Predni Vyton souhlasime.

Odlvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v
§ 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po
obdrZeni ozndmeni pofizovatele izemné planovaci doku-
mentace (déle jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného né-
vrhu z pozice dotéeného organu. Ad | - Vzhledem k tomu, Ze
Ministerstvo obrany u ¢asti feSeni, které byly od spolecného
jednéani zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajisto-
vani obrany a bezpecnosti statu, souhlasi s predlozenou
UPD. Ad Il - Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovéni
jeho vySe uvedeného vymezeného Gzemi v ramci vyjadreni k
navrhu zadani UPD a déle v rémci vydaného stanoviska k na-
vrhu UPD pfi spolecném projednani. Vzhledem k tomu, e
toto zapracovani uvedeného vymezeného Uzemi Minister-
stva obrany nebylo pofizovatelem respektovéano a s Minister-
stvem obrany projednano, Ministerstvo obrany opétovné di-
razné pozaduje ndpravu v zajmu deklarace spravnosti vyda-
ného pravniho stavu (UpIiného znéni) UPD obce. Uplatnéné
zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
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zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro
zajiSténi obrany a bezpecnosti statu. Ministerstvo obrany
74da porizovatele o diisledné vyporadani uplatnéné pripo-
minky ve smyslu dopracovani vymezenych tzemi Minister-
stva obrany do pfislusnych ¢asti UPD. Jedn4 se o deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limitl v Gzemi v ¢asti 0dU-
vodnéni, kterd je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a neovliviiuje urbanistickou kon-
cepci predlozené UPD obce.

03 / Ministerstvo Zivotniho prostfedi / MZP/2021/510/1499
/20.10.2021

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy
II, jako dotCeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zékona ¢.
44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a § 13 odst. 2 zékona
C. 62/1988 Sh., 0 geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpis, obdrzelo dne 17.09.2021 ndvrh Gzemniho planu
Predni Vyton. Vzhledem k faktu, Ze v feSeném Gzemi nejsou
evidovana poddolovana Gzemi, chranéna loziskova tuzemi,
chranéna tzemi pro zvlastni zasahy do zemské kary, vy-
hradni loziska nerostnych surovin, schvalené progndzni
zdroje, dobyvaci prostory ani svahové nestability a sesuvy,
neuplatiuje Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy II, k pfedlozenému navrhu zadné pozadavky z
hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.

04 / Krajsky tfad JihoGeského kraje, 0ZZL / KUJCK
119550/2021 / 26.10.2021

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, ze-
médélstvi a lesnictvi (dale téZ ,krajsky Gfad"), jako prislusny
organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona C.
114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéj-
Sich predpis(, (dale jen ,zékon o ochrané pfirody a krajiny"),
uplatiuje stanoviska k zésadam tzemniho rozvoje a k tizem-
nim plantm obci s rozsifenou plisobnosti z hlediska zajmu
chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim Gzemnim pl&-
ndm a regulacnim plandm z hlediska zajmu chranénych
timto zékonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany prirody,
tj. i za zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v
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pusobnosti Ministerstva zivotniho prostredi. Krajsky Urad ob-
drzel dne 17.9.2021 pozvanku k vefejnému projednani na-
vrhu tzemniho pldnu Predni Vyton (déle téZ ,UP"). Zdejsi or-
gan ochrany prirody upozorfiuje, Ze predmétné tzemi se z
cca 90 % nachdzi na Uzemfi Chranéné krajinné oblasti (dale
jen ,CHKO") Sumava, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni
vécné, ani mistné prislusny, protoze na izemi CHKO, a
ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych tzemi vyko-
navaji statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle § 78
odst. 1. zékona o ochrané prirody a krajiny spravy CHKO, v
tomto pripadé Sprava CHKO a NP Sumava. PfedloZeny navrh
Uzemniho planu Predni Viyton v souladu s § 43 stavebniho
zékona stanovuje zejména koncepci rozvoje spravniho
Uzemi obce, zejména aktualizaci zastavéného Uzemi, aktuali-
zaci vyrokové ¢asti na podrobnost pro tzemni plany, Gpravu
podminek k vyuziti vech ploch nezastavéného izemi vcetné
tizemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES"),
zpresnéni vymezeni prvki USES ze Z&sad tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, (dale jen
,ZUR"), vymezeni novych zastavitelnych ploch s riznym zpu-
sobem vyuziti. (Srov., viz ndvrh UP pro vefejné projednani).
Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladi a na z&-
kladé dostupnych informaci z vefejného projednani, které
probéhlo dne 21.10. 2021, v rdmci své mistni a vécné pri-
slusnosti podle zékona o ochrané prirody a krajiny sdéluje
nasledujici:

Stanovisko NATURA:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. I) a pism. m) zakona o
ochrané pfirody a krajiny: V ¢asti spravniho Gzemi obce
Predni Vyton feSeného predlozenym navrhem OP, ktera je v
prisluSnosti krajského tfadu, se nevyskytuje zadna ptaci ob-
last (dale jen ,PQ") ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
,EVL"). Zdejsi organ ochrany pfirody upozorfiuje, Ze zbytek
spravniho Uzemi obce Predni Vyton se naléza na izemi EVL
£Z0314024 Sumava a PO CZ0311041 Sumava, které jsou ale
soucasti izemi CHKO mimo plsobnost krajského tfadu.
Krajsky Urad jako prislusny spravni organ podle ustanoveni §
67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.
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zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, a déle podle ustano-
veni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, vydava v sou-
ladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zékona o ochrané pfirody a
krajiny a na zakladé predlozenych podkladl k danému na-
vrhu Uzemniho planu Predni Vyton pro vefejné projednani
toto stanovisko: Uvedeny navrh UP nem(ze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO le-
Zicich na Uzemi v puisobnosti krajského tradu.

OdUvodnént: Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych
zadmér( (zejména zastavitelnych ploch), v pfislusnosti kraj-
ského Uradu, a jejich umisténi mimo PO a EVL nemize v Zad-
ném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany
v téchto prvcich soustavy NATURA 2000. Vliv byl vyloucen z
ddvodu umisténi mimo navaznost na jadrova, nebo jinak z
znamu a pfipadnych faktorech ohroZujicich predméty
ochrany v PO a EVL Ize nalézt na portalu Agentury ochrany
prirody a krajiny CR (www.nature.cz).

Stanovisko z hlediska ostatnich sloZek ochrany ZP:
Stanovisko z hlediska ostatnich zajmi chranénych zakonem
o ochrané prirody a krajiny souhlasi s navrhem tzemniho
planu Predni Vyton. Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d),
pism. h) a pism. j) zékona o ochrané pfirody a krajiny: V ¢ésti
spravniho tzemi obce Predni Vyton feSeného predloZzenym
navrhem OP, kterd je v pfislusnosti krajského tradu, se nevy-
skytuje zadné chranéné tzemi (dale jen ,ZCHU") ani jeho
ochranné pasmo. Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zékona o
ochrané prirody a krajiny: Zdejsi organ ochrany prirody upo-
zormuje, ze velka ¢ast uzemi feSené navrhem tzemniho
planu Predni Vyton se nalézé v pfirodnim parku Vysebrod-
sko, ktery je v pfislusnosti organu ochrany pfirody dotcené
obce s rozsifenou pasobnosti, v tomto pfipadé odbor Zivot-
niho prostredi Cesky Krumlov. Podle ustanoveni § 77a odst.
6 zékona o ochrané prirody a krajiny: V ¢asti spravniho
Uzemi obce Predni Vyton feSeného predlozenym navrhem
UP, kterd je v prislusnosti krajského dfadu, se vyskytuiji dva
prvky USES nadregionlniho vyznamu a jeden prvek USES

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkU na dpravy dokumentace.
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regiondlniho vyznamu. Jedna se o nadregionalni biokoridory
(dale jen ,NBK") NBK 174 Vltavska niva-Divei Kdmen a NBK
172 Zofin-Modravské slaté a regionalni biokoridor (déle jen
,RBK") RBK 3054 Certovo kopyto-Piedmosti. Z névrhu tzem-
niho planu Predni Vyton pro verejné projednani je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajm0 ochrany
pfirody v daném Gzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy pri-
slusny krajsky urad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o
ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi organ
ochrany pfirody nema zadné vyhrady.

Odlivodnénf: Vzhledem ke koncepci jednotlivych zamérd, je-
jich umisténi (zejména zastavitelnych ploch) mimo prvky
USES absenci ZCHU v pfislusnosti krajského dradu Ize z n&-
vrhu UP usuzovat, ze nedojde k dotceni nebo naruseni zako-
nem chranénych zajmu v ochrané pfirody. Toto stanovisko
nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotcenych organ(
ochrany prirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané pri-
rody a krajiny.

05 / Krajska hygienicka stanice / KHSJC 35218/2021/HOK
CB-CK / 26.10.2021

Krajska hygienickd stanice Jihoceského kraje se sidlem v
Ceskych Budgjovicich jako dotceny organ statni spravy dle §
82 odst. 2 pismene i) a j) zakona €. 2568/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon ¢. 2568/2000
Sb."), vydava podle § 77 zékona ¢. 258/2000. Sb. ve spojeni
s § b2 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., stavebni fad (dale i
,Stavebni zakon"), toto stanovisko: s navrhem UP Predni Vy-
ton pro verejné projednani, pfedlozenym organu ochrany ve-
fejného zdravi dne 17.9.2021 Zadatelem Obci Predni Vyton,
Predni Vyton 30, 382 73 VySSi Brod se souhlasi.

Odivodnéni: Navrh zemniho planu stanovuje urbanistickou
koncepci prostrednictvim zarazeni jednotlivych ploch rese-
ného tzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpiso-
bem vyuziti, stanovuje koncepci verejné infrastruktury a kon-
cepci usporadani krajiny. Vymezeni zastavéného Uzemi je
provedeno k datu 31.8.2021. Pokud budou respektovana na-
vrzena opatreni a podminky uvedené v kap. 8 vyhodnoceni,

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.
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nebude mit ndvrh UP Predni Vyton vyznamné negativni vlivy
na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Z hlediska ochrany zi-
votniho prostfedi a verejného zdravi je tedy navrh, pfi spinéni
vySe uvedenych opatieni, akceptovatelny. Pokud budou pod-
minky z kapitoly ¢. 8 zahrnuty do kone¢ného navrhu UP
Predni Vyton, navrhuje zpracovatelka vydat prisluSnému do-
téenému organu, tj. KU Jihoteského kraje souhlasné stano-
visko. Z hlediska celkového vyhodnoceni viivii navrhu UP
Predni Vyton na zlepSovani tzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi |ze konstatovat, Ze koncepce
navrhu ma mirné pozitivni vliv na soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi obce, pfedevsim v oblasti podpory bydlenti, tj.
na socialni pilit. Na hospodarsky pilif vliv nema. Na zajiSténi
pfiznivého Zivotniho prostred je pak vliv spiSe negativni (vy-
stavba v CHKO, ochrana krajinného razu, zabor ptd I. a Il.
tfidy ochrany, zabor pfirodniho biotopu). Tento pilif je jiz nyni
v feSeném Uzemi hodnocen jako pozitivni, pfi dodrZeni pod-
minek a prevzeti navrzenych opatreni z hodnoceni vlivi SEA
bude tento negativni vliv minimalizovan. K navrhu zadani DP
Predni Vyton bylo dne 9.4.2019 vydano souhlasné vyjadreni
KHS ¢j. 07144/2019/HOK CB-CK a k navrhu UP Pfedni Vyton
dne 22.11.2019 souhlasné stanovisko KHS ¢..

35136/2019/HOK CB-CK s podminkou v souvislosti s umisto-

vanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva
ochranna pasma (napf. OP silnic Ill tfidy, koridory el. nad-
zemniho vedeni VN a VVN, OP trafostanic VN/NN, OP zemé-
délskych aredll apod.), hranice negativnich vlivi, hlukové
izofony dopravnich cest apod. a s podminkou provéfit moz-
nost umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich
dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatézi a v Gizemi, na-
vazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy. Tato
Uzemi jsou z hlediska zajmi ochrany verejného zdravi pouze
podminecné vhodna pro umisténi objektd vyZadujicich
ochranu pred hlukem. Mistné prislusny organ ochrany verej-
ného zdravi bude vyZadovat dodrzeni hygienickych limitt
hluku v chrénéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je
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nezbytné vytvorit dostatecnou Uzemni rezervu pro realizaci
pripadnych protihlukovych opatreni.

06 / Krajsky tFad JihoZeského kraje, OREG, oddéleni tizem-
niho plénovéni / KUJCK 119757/2021 / 27.10.2021

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,krajsky
Urad"), obdrZel ozndmeni obecniho Gfadu Predni Vyton o ko-

nani vefejného projednani navrhu izemniho planu Predni Vy-

ton (dale jen ,UP") podle § 52 odst. 1 zkona ¢. 183/2006

Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-

Sich predpist (déle jen ,stavebni zakon"). Krajsky Urad, ja-

kozto nadfizeny organ, uplatiuje na zékladé § 52 odst. 3 sta-

vebniho zakona nésledujici stanovisko k ¢astem névrhu UP
Predni Vyton, které byly od spolecného jednani zménény.

Krajsky urad ve svém stanovisku posoudil zménéné Casti na-

vrhu UP z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho z&-
kona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim
zékonem v rdmci pofizovani Uzemné planovaci dokumen-
tace na Urovni obce. Krajsky ufad na zakladé provedeného
posouzeni konstatuje, ze navrh UP Predni Vytori a) neni v
rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znénf Aktuali-
zace ¢. 1 az 5 (dale jen ,APUR"); nebot navrh UP respektuje
zémér P1 (propojent tranzitnich plynovodu), ktery je APUR
vymezen. Krajsky Urad dale upozoriuje, Ze se spravni Gzemi
obce Predni Vyton nachazi ve specifické oblasti Sumava

(SOB1) a zéroven upraveny navrh UP v obecné roviné respek-

tuje priority zemniho plénovéni v APUR stanovené. Krajsky
Urad ve vztahu k APUR upozorfiuje, Ze v celé textové ¢asti
(vyrok + odivodnénti) neni uvedeno aktudlni znéni Politiky
tizemniho rozvoje CR, tzn. Politika Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €. 1 aZ 5, b) neni v rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, tj. ve
znéni aktualizace 1. az 3. a 5. az 8. a rozsudku NSS 1As
15/2016 (dale jen ,AZUR"); nebot navrh UP respektuje speci-
fickou oblast Sumava (SOB1), ve které se nachaz, neodpo-
ruje obecnym prioritam Uzemniho planovani uvedenych v
AZUR a respektuje prvky izemniho systému ekologické sta-
bility vymezené v AZUR. Krajsky drad ve vztahu k AZUR

RESPEKTOVAT

V odlivodnéni doplnit aktudlni znéni Politiky dzemniho roz-
voje CR, j. Politika izemniho rozvoje CR, ve znén aktuali-
zace C. 1 az 5, a aktudlni znéni Zasad uzemniho rozvoje Jiho-
ceského kraje, tzn. Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského
kraje, ve znéni aktualizace 1. az 3. a 5. az 8. a rozsudku NSS
1As 15/2076.

Déle doplnit vyhodnoceni navrhu izemniho planu z hlediska
souladu s pofizenou Uzemni studif krajiny Jihoceského kraje.
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upozorfuje, Ze v celé textové ¢asti (vyrok + odlivodnéni) neni
uvedeno aktualni znéni Zasad izemniho rozvoje Jihoces-
kého kraje, tzn. Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
ve znéni aktualizace 1. az 3. a 5. az 8. a rozsudku NSS 1As
15/2016, c) nekoliduje z hlediska Sirsich zemnich vztahd s
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, jelikoz
predlozeny navrh UP zohledriuje ndvaznosti na platné
Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci, d) soulad
navrhu UP s Gzemnim rozvojovym pldnem nebyl z davodu
jeho prozatimni neexistence krajskym Gradem posuzovan.
Krajsky Ufad se déle zabyval navrhem UP Pfedni Vyton z hle-
diska zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stano-
venych Uzemni studif krajiny Jihoceského kraje (déle jen
LUSK JCK"). Celé spravni izemi obce spadé do krajinné ob-
lasti Dolnolipenska (dale ,KO 09"). Pro kazdou krajinnou ob-
last je stanoven soubor Gzemnich podminek pro zachovani
nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je potfeba v né-
vrhu izemniho planu respektovat. Krajsky urfad posoudil na-
vrh v rozsahu ménénych ¢asti UP s pozadavky stanovenymi
v USK JCK. Krajsky UFad v této véci konstatuje, 7e ménéné ¢i
dopInéné ¢asti koncepci ¢i stanoveni podminek ploch s roz-
dilnym zplGisobem vyuZiti nejsou v rozporu s principy stano-
venymi pro dosazeni cilové kvality krajiny v KO 09. V feSe-
ném tzemi jsou dle USK JCK déle vymezeny nésledujici kra-
jinné typy (dale ,KT"): KT15 Mirné zvInény az kopcovity lesni
krajinny typ, KT17 Vyrazné zvinény a7 Clenity leso-zemeédeél-
sky krajinny typ, KT18 Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédél-
sko-lesni krajinny typ, KT25 Lesni krajinny typ horskych
udoli, KT26 Lucné-lesni a leso-lucni krajinny typ horskych
udoli, KT27 Lesni krajinny typ horskych hibett, KT28 Lucné
lesni a leso-lucni krajinny typ horskych hrbetd. Krajsky drad
posoudil navrh tzemniho planu se zasadami pro ochranu,
spravu a planovani stanovenymi pro vySe uvedené krajinné
typy v rozsahu odpovidajici podrobnosti tzemniho plénu a
konstatuje, Ze navrh je s nimi v souladu.

07 / Spréva narodniho parku Sumava / NPS 10246/2021/2 /
27.10.2021
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Spréva Narodniho parku Sumava (déle jen ,Sprava’) jako
vécné a mistné prislusny organ ochrany prirody podle § 75
odst. 1 pism. f) zakona CNR ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pri-
rody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ZOPK),
vykonavajici statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle §
75 odst. 3 ZOPK na tzemi Nérodniho parku Sumava a Chré-
néné krajinné oblasti Sumava podle § 78 odst. 2 ZOPK obdr-
Zeladne 17.9. 2021 podle ustanoveni § 52 zak. ¢. 183/2006
Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-
Sich pfedpisU (ddle jen ,stavebni zakon") pozvanku k verej-
nému projednani Navrhu tzemniho planu Predni Vyton. Spo-
lecné jednani probéhlo dne 21. 10. 2021 na Obecnim Gradé
Predni Vyton. Sprava posoudila predloZzeny Navrh izemniho
planu Predni Vyton z hlediska zajmU chranénych organy
ochrany pfirody podle ZOPK a navazujicich pravnich pred-
pist. Sprava na zakladé prostudovani textové, grafické ¢asti,
pfiloh predlozeného ,Navrhu tzemniho planu Predni Vyton" a
verejného projednani uplatiiuje v souladu s § 52 odst. 3 sta-
vebniho zékona stanovisko k Navrhu Gzemniho planu Predni
Vlyton: Sprava souhlasi s Navrhem tzemniho planu Predni
Vyton (dale jen ,Navrh") za dodrzeni nize uvedenych podmi-
nek. V zajmu ochrany pfirody a krajiny podle ZOPK a navazu-
Jicich pravnich predpist se pofizovateli uklada povinnost spl-
néni nasledujicich podminek:

1. COV Predni Vyton — intenzifikaci COV je nutné Fesit tak,
aby zajistila ¢isténi odpadnich vod z velkych rozvojovych
ploch (B03, S015 a S016). Sprava pozaduje zapracovat do
UP etapizaci vystavby, popf. doplnit do névrhu UP text — roz-
voj na plochach B03, S015 a S016 bude realizovan v pripadé
dostatecné kapacity COV Piedni Vyton.

2. Tvary stfech v jednotlivych sidlech — sedlova strecha, po-
lovalbova, s tim, Ze délka valby nesmi presahnout 1/3 narozi,
v pasu podél pravého brehu Lipna a na plochach S015, S016
mohou byt i moderni atypické stavby s riznymi tvary stiech
vC. rovnych, doporucené je ozelenéni téchto plochych stfech.
Sprava poZaduje vypustit z textu ,na plochach S015 a S016".
3. Plocha B03 — Spréva poZaduje doplnit plochu do grafické
a textové Casti jako plochu podminénou vypracovanim

RESPEKTOVAT

Zapracovat poZadavek dotéeného organu na intenzifikaci
stavajici COV v Predni Vytoni tak, aby bylo zajisténo pred-
nostné Cisténi odpadnich vod pred pfipadnou zastavbou
plosné rozséhlych lokalit.

RESPEKTOVAT

Podminky prostorové regulace budou doplnény do vyrokové
casti presné dle uvedenych pozadavkd Spravy Narodniho
parku Sumava, byt jejich podrobnost je hrani¢ni a misty snad
| pfesahuje do podrobnosti vyhrazené pro regulacni plan,
nicméné s ohledem na ochranu krajiny bude vyhovéno.
RESPEKTOVAT

Plocha B03 bude podminéna pofizeni Gzemni studie, nyni

v dokumentaci pro vydani se jedna o plochu s kédy Z.11 a
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Uzemni studie. Sprava dale pozaduje redukovat plochu na
rozlohu vymezenou stavajicim platnym UP (studie Pod Ryti-
fovymi).

4. Plocha S013 — ¢ast pozemku parc. ¢. 219/1 v k. 0. Predni
Vlyton je nové v navrhu Uzemniho planu Predni Vyton vyme-
zena jako plocha ,SQ", smiSena obytna. Sprava pozaduje plo-
chu S013 vypustit z Navrhu. 5. Byvalé Kaplické chalupy: Plo-
cha vymezena v Navrhu jako zastavénd plocha SO. Na do-
tcenych pozemcich se nenachazi zadny stavebni objekt.
Spréva pozaduje celou plochu SO vymezit jako navrhovou
plochu (zastavitelné tizemi).

Odlvodnéni: Rozsahla tzemi s harmonicky utvarenou kraji-
nou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podi-
lem prirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich po-
rost(, s hojnym zastoupenim drevin, popfipadé s dochova-
nymi pamatkami historického osidleni, Ize vyhlasit za chra-
néné krajinné oblasti (§ 25 odst. ZOPK). Hospodarské vyuzi-
vani téchto Uzemi se provadi podle zén odstupriované
ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich pfirodni stav a
byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce
téchto Uzemi. Rekreacni vyuziti je pripustné, pokud neposko-
zuje prirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti (§ 25
odst. 2 ZOPK). Poslani oblasti (CHKO Sumava) je uvedené v
¢l. T odst. 2 vynosu Ministerstva kultury CSR ze dne 17. 3.
1975 €. J. 5954/75. Poslanim oblasti je ochrana vSech hod-
not krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd, i prirod-
nich zdroju a vytvareni vyvazeného zivotniho prostredi; k ty-
pickym znak(im krajiny nalezi zejména jeji povrchové utva-
feni, vcetné vodnich tokd a ploch, jeji vegetacni kryt a volné
Zijici Zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
padniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanis-
ticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni za-
stavba lidového razu. K bodu 1.: VyreSeni problematiky na-
kladani s odpadnimi vodami zaméru je z hlediska zajmu na
udrZeni pfirodni rovnovahy v krajiné a ochrany pfirody jed-
nim z dalezitych opatfeni pri realizaci vystavby ve zvlasté
chranénych uzemich. Sprava navrhuje vyresit véc etapizaci
vystavby. Bez vyreseni nakladani s odpadnimi vodami

Z.12 a pro né je ulozena podminka porizeni Gzemni studie
,US.05 Pod rytifovymi".

RESPEKTOVAT

Plocha SO13 se v ndvrhu pro opakované verejné projednani
objevila nedopatrenim jako plocha bydleni venkovského cha-
rakteru s kodem BV.07 a na zakladé opétovné negativniho
stanoviska Spravy Narodniho parku Sumava ¢.j. SZ NPS
13735/2023-NPS 01094/2024 ze dne 5.2.2024 byla defini-
tivné vypusténa z obsahu tohoto Uzemniho planu.
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Serpanim na dostatecné kapacitné vybavenou COV Predni
Vyton nelze podle odborného nézoru Spravy realizovat dalsi
vystavbu (rozvoj) v rémci ploch B03, S015 a S016, které mo-
hou vyrazné kapacitné zatizit stévajici COV. K bodu 2.:
Ochrana krajinného razu je upravena v § 12 ZOPK; kde je
uvedeno, ze krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni
a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chra-
nén pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a prirodni hod-
notu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a po-
volovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych
Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a
vztahy v krajiné. Kulturni dominantou Predni Vytoné je farni
kostel svatého Filipa a Jakuba, pozdné gotickd kamenna
jihozéapadniho priceli vystupuje vézZ a k jihovychodni strané
knézisté je pristavéna sakristie. Stavbu podepira devét opé-
rakd. V&7 je hranolova, tfipatrova, zakoncend helmici. Umis-
téni staveb s rdznymi tvary strech v¢. rovnych Spréava vyhod-
notila jako neinosny zasah do krajinného razu chranéného
dle § 12 ZOPK. Uvedena formulace v Navrhu je pfilis Siroka
(rGizné tvary stfech), Sprava se nebrani realizaci i rovnych
stfech s podminkou zatravnéni v plochach S015 a S016. K
bodu 3.: Spréava se opira vyhodnoceni vlivil Navrhu Gzemniho

planu Predni Vyton na udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery vypraco-

vala Ing. Hana Peskova, leden 2021, kde je v textu plocha
uvadéna jako plocha resend izemni studif a dale jako plocha
urcend k redukci (kap. A8). K bodu 4.: Plan péce o CHKO Su-
mava nepredpoklada dalSi expanzi objektd do volné krajiny
CHKO, které by tak zménily v soucasné dobé zazity raz kra-
jiny zastavéné jen historickymi shluky objektd s ucasti pu-
vodnich objektd, byt prestavenych a s pfevahou extenzivné
vyuzivané krajiny s volnymi pfechody mezi travnimi porosty,
lesem a ladem leZicimi plochami. Ochrana krajinného razu je
upravena v § 12 ZOPK, kde je uvedeno, ze krajinny raz, kte-
rym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika
urcitého mista Ci oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici
Jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
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razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych kra-
jinnych prvkd, zvlasté chranénych dzemi, kulturnich domi-
nant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Sprava
vyhodnotila navrzenou plochu jako nednosny zésah do kra-
jinného razu chranéného dle § 12 ZOPK. Sprava dale uvad,
Ze obec Predni Vyton ma dostatecné mnozstvi rozvojovych
ploch, které nebyly dosud vyuZity. Sprava nad réamec projed-
navaného upraveného navrhu Gizemniho planu doporucuje
upravit zastavitelnost v ploSe SO 09 na 33% a v ploSe SO 10
na 25%. Pripadna realizace pomérné plosné rozsahlych sta-
veb s dalsimi funkcemi (penzion, restaurace, ubytovani) by
mohla narusit tzemf dotcené stavbou néarodni kulturni pa-
matky kostela sv. Toméase. Pripadné odkanalizovani roz-
sahlejsich objekti slouzicich k rekreaci (restaurace, penzion)
by bylo rovnéz obtizné. Sprava pfi zpracovani stanoviska vy-
chazela z prislusnych ustanoveni ZOPK, z poslani a pred-
métd ochrany Chranéné krajinné oblasti Sumava, uvedenych
v jejich zfizovacich predpisech a predmétd ochrany dotce-
nych maloploSnych chranénych dzemi.

08 / Méstsky tiad Cesky Krumlov, 0ZPZ / S-MUCK
16677/2019/03/10 / 27.10.2021

Dne 17.92021 obdrzel MéU drad Cesky Krumlov, 0ZPZ, od
Obecniho Uradu Predni Viyton ozndmeni o konani verejného
jednani o ndvrhu UP Piedni Vyton a soucasné vyzval dotcené
organy k uplatnéni stanovisek k tém ¢astem reseni, které
byly od spolec¢ného jednéni zménény. Po prostudovani a po-
souzenf predlozeného navrhu UP Vam dotcené Useky zdej-
Stho odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi ve smyslu §
52 odst. 3 stavebniho zakona sdéluji nasledujici stanoviska:
Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky tiad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a ze-
médélstvi, jako prislusny organ ochrany pfirody podle § 77
odst. T pism. g) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (nadéle jen zékon), vy-
ddava toto stanovisko: Organ ochrany prirody s predloZzenym
navrhem OP Predni Viyton souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkU na dpravy dokumentace.

Ing. arch. Radek Bocek a kol.

Strana | 123




UZEMNI PLAN PREDN/ VYTON - ODUVODNENI

Odavodnéni: Vzhledem ke skutecnosti, ze navrh UP Predni
davky, organ ochrany pfirody s ndvrhem souhlasi.

Stéatni sprava lest:

Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médélstvi, jako prisluSny organ statni spravy lesu dle ust. §
48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, vydava toto stanovisko: Organ statni
spravy lesd s predlozenym navrhem tzemniho planu Predni
Vlyton souhlasi.

Odlvodnént: Predlozeny navrh izemniho planu nema nega-
tivni vliv na lesni pozemky na Gzemi obce Predni Vyton a ob-
Vodopravni drad:

Z hlediska zajm( chranénych zékonem ¢. 254/2001 Sh., o
voddach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znénf
pozdéjsich predpist, a zakonem ¢. 274/2001 Sh., o vodovo-
dech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zméné nékte-
rych zékon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znénf
pozdéjsich predpis, souhlasi s ndavrhem tzemniho planu za
podminky: 1. Nové rozvojové plochy v ¢asti Predni a Zadni
Vyton (BO1, B02, BO3, BO4, SO01, S002, SO03, SO04, SO0,
S013, 8014 a 0V01) budou napojeny na kanalizaci pro verej-
nou potfebu. Pozadujeme, aby veskeré odpadni vody z
téchto ploch byly odvadény do vefejné kanalizace, a proto je

potreba provérit funkénost a kapacitu stavajici vefejné kana-
lizace v misté napojeni. Vzhledem k nértstu odpadni vod po-

7adujeme provéfit i technicky stav a funkénost stavajici COV
v Predni Vytoni.

Odlvodnéni: Vlastnik kanalizace, popfipadé provozovatel, po-

kud je k tomu vlastnikem zmocnén, je povinen umoznit pfi-
pojeni na kanalizaci a odvéadét a Cistit odpadni vody, pokud

to umozni kapacita a technické moznosti téchto zafizeni. Vo-

dopravni urad upozornuje, Ze dle ndm dostupnych informaci
je kapacita stavajici COV v Piedni Vytoni na hrané své kapa-
city a technickych mozZnosti. Vlastnik (provozovatel) by mél

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkU na dpravy dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkU na Upravy dokumentace.
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zahdjit pripravné prace na intenzifikaci stavajici COV, popit-
padé vybudovat novou.

(69)

Uzemni plan Pfedni Vyton byl na zakladé rozhodnuti porizovatele po vefejném projedna a po vyporadani
uplatnénych stanovisek (viz vy$e), provedeni névrhu rozhodnuti o ndmitkach (samostatné priloha ¢. 1
tohoto oddvodnéni) a po vypofadani pfipominek (posledni kapitola tohoto od(ivodnéni) poslan do opako-
vaného verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zékona, a to z divodu podstatnych dprav, které v do-
kumentaci byly, zejména na zakladé vyporadani pozadavki Obce Piedni Vyton, provedeny. Uzemni plan
byl také mj. pfeveden do nového datového modelu MMR pro tvorbu Gzemnich pland a byly podstatné
redukovany skoro vSechny plochy smiSené obytné (umoZnujici napf. ubytovani formou penziénl a ma-
lych hotelt) ve prospéch ploch bydleni venkovského charakteru. Opakované vefejné projednéni zapocalo
dne 29.12.2023, kdy byla na Uredni desce Obecniho Uradu Predni Vyton vyvéSena verejna vyhlaska ozna-
mujici misto a datum opakovaného verejného projednani navrhu izemniho planu Predni Vyton a kterd
dale dorucila vlastni dokumentaci izemniho planu pro opakované verejné projednani dle ust. § 53 odst.
1 stavebniho zakona. Tentyz den byly také jednotlivé obeslany dotéené organy, sousedni obce, opravnéni
investori a Krajsky urad JihoCeského kraje, a to jednotlivé, do datovych schranek dotcenych subjektd.
V této pisemnosti byly vSechny subjekty ddrazné upozornény, ze ,Namitky, pfipominky a stanoviska lze
v souladu s § 53 odst. 3 stavebniho zakona uplatnit pouze k tém castem navrhu tzemniho planu, které
byly od jeho vefejného projednani konaného dne 21.10.2021 upraveny.”. Je to ddlezité s ohledem na sta-
novisko Méstského dradu Cesky Krumlov, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, &j. MUCK
10357/2024/0ZPZ/SCH ze dne 2.2.2024, které nerespektovalo toto ustanoveni ve véci plochy MX.01 a
nerespektovalo ani dfive uzavienou dohodu mezi pofizovatelem, Obecnim Uradem Predni Vyton, a timto
dotcenym organem, kdy tato dohody vyustila v nové stanovisko tohoto organu ochrany Zivotniho pro-
stfedi ¢.j. S-MUCK 16677/2019/03/10 ze dne 27.10.2021. Béhem 26 mésicU se zcela diametralné zménil
vyrok stanoviska dotceného organu, aniz by se zménily podminky, za kterych bylo vySe uvedené stano-
visko Méstského tfadu Cesky Krumlov, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydéno, kdy na pod-
minkach pro plochu MX.01 probihaly dlouhé dohodovaci jednani mezi zastupci pofizovatele, projektanta,
vedeni obce a zastupci vSech participujicich organ( ochrany zivotniho prostredi, tj. Spravy Narodniho
parku Sumava, Krajského dradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi a
Méstského Gfadu Cesky Krumlov, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi. Viechna uplatnéné stano-
viska dotéenych organ( béhem opakovaného verejného projednéni (je jich celkem 10) byla provérena
porizovatelem ve spolupraci s urcenym zastupitelem, starostou obce p. Pavlem Gabrisem na jednani dne
15.2.2024. Toto uplatnénych stanovisek dotéenych organt béhem opakovaného vefejného projednani je
promitnuto do tabulka pod textem, kdy v levém sloupci jsou vzdy prepséany vécné pozadavky daného
stanoviska a v pravém sloupci jsou uvedeny pokyny pro pfipadnou tpravu dokumentace izemniho planu
Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho zakona:
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CISLO / DOTCENY ORGAN / &,. / datum dorugenf VYHODNOCEN(
Vécné pozadavky (krdceno pofizovatelem) Zpisob promitnuti pozadavkd do navrhu UP
01/ Spréava Narodntho parku Sumava / SZ NPS 13735/2023 | RESPEKTOVAT

— NPS 01094/2024 / 5.2.2024

Spréava Narodniho parku Sumava (déle jen ,Sprava’) jako
vécné a mistné prislusny organ ochrany pfirody podle § 75
odst. 1 pism. f) zakona CNR &. 114/1992 Sb., 0 ochrané pii-
rody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ZOPK),
vykondvajici statni spravu v ochrané prirody a krajiny podle §
75 odst. 3 ZOPK na tzemi Nérodniho parku Sumava a Chré-
néné krajinné oblasti Sumava podle § 78 odst. 2 ZOPK obdr-
Zela dne 29. 12. 2023 na zakladé ustanoveni § 53 odst. 2 ve
spojeni s § 52 zékona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zakon") pozvanku k opakovanému vefejnému pro-
jednéni Navrhu izemniho planu Predni Vyton. Spolecné jed-
nani probéhlo dne 29. 1. 2024 na Obecnim Uradé Predni Vy-
ton. Sprava posoudila predlozeny Navrh tizemniho planu
Predni Vyton z hlediska zajmU chranénych organy ochrany
prirody podle ZOPK a navazujicich pravnich predpisd. Sprava
na zakladé prostudovani textové, grafické ¢asti, pfiloh pred-
lozeného ,Navrhu tzemniho planu Predni Vyton" a verejného
projednani uplatriuje v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho za-
kona stanovisko k Navrhu Gzemniho planu Predni Vyton:
Sprava souhlasi s Navrhem tzemniho planu Predni Vyton
(dale jen ,Navrh") za dodrZeni nize uvedenych podminek. V
zajmu ochrany prirody a krajiny podle ZOPK a navazujicich
pravnich predpist se porizovateli uklada povinnost splnéni
nasledujicich podminek:

1) Plocha BV.07 — ¢4st pozemku parc. &. 219/1 v k. 0. Predni
Vyton je nové v Navrhu vymezena jako plocha BV. Sprava
pozaduje plochu BV.07 vypustit z Navrhu.

2) V ramci popisu plochy pfirodni jiné ,NX" a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi jiné ,MX" s unikatnimi kddy ,NX.01" a
,MX.01" Sprava Narodniho parku Sumaveé pozaduje v textu
nastr. 17,40 a 43 vypustit slova ,navstévnické centrum
CHKO Sumava“ a ,navstévnické centrum NP a CHKO Su-
mava".

3) Plochy smiSené nezastavéného tUzemi — pfirodni priority
,MU.p", Sprava pozaduje vyslovné doplnit do textové Casti na
str. 42 v kapitole nepripustné vyuziti: pozemky MU.p

1) Plocha BV.07 bude vypusténa. Pofizovatel toto pozadoval
uz po verejném projednani, doSlo k opomenuti u projektanta,
kdy tato plocha plivodné oznacena v navrhu izemniho planu
Predni Vyton pro spolecné a pro vefejné projednani jako plo-
cha smiSend obytnd s kddem ,S013" byla nasledné na za-
kladé namitky Obce Pfedni Vytor zménéna na plochu bydleni
venkovského charakteru s kédem ,BV7*, ackoliv méla byt na
zékladé kladné vyporadaného stanoviska Sprany narodniho
parku Sumava vypusténa jiz po vefejném projednant.

2) Uvedené plochy budou ponechany v navrhu Gzemniho
planu Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu a budou vy-
pusténa uvedena souslovi ,navstévnické centrum CHKO Su-
mava' a ,navstévnické centrum NP a CHKO Sumava'.

3) Doplnit do textové Casti na str. 42 v kapitole nepfipustné
vyuziti: pozemky MU.p vymezené ve vykresové ¢asti izem-
niho planu jako zastavéné izemi nelze mimo plochu MU.p.01
zastavovat.

4) Doplnit do vyroku ,v prvni etapé bude provedena nejdfive
modernizace a intenzifikace stavajici COV a vybudovani pa-
tefnich kanalizacnich radu, v druhé etapé poté zéstavba jed-
notlivych vymezenych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02,
BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.0T,
BV.12 a BV.27, pokud iz nyni neni k parcelam pfiveden vodo-
vod a kanalizace (tedy pokud jiZ pro dany stavebni pozemek
neni zfizena zékladni technicka vybavenost)"“.

5) Doplnit sklon stiech v rozsahu 35-42°, tam kde jsou vyZa-
dovany Sikmé stfechy. Pofizovatel se rozhodl vyhovét poza-
davku dot¢eného organu, byt si uvédomuije, ze zde se jiz pre-
kraCuje podrobnost izemniho planu a dostavame se do po-
drobnosti planu requlacniho, proto se uklada tyto parametry
nestanovovat jako zavaznou podminku ve vyrokové Casti
uzemniho planu pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplso-
bem vyuziti, ale pouze nedefinovat pojem ,Sikmé strechy”
timto rozpétim Spravou narodniho parku Sumavu pozadova-
nych uhld.

6) Zménit definice ,podkrovni podlazi* na text ,podkrovnim
podlazim je podlaZi nad poslednim plnohodnotnym podla-
Zim, popfipadé nad ustupujicim podlazim, prevazné
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vymezené ve vykresové ¢asti izemniho planu jako zasta-
véné uzemi nelze mimo plochu MU.p.07 zastavovat.

4) COV Predni Vyto — intenzifikaci COV je nutné fesit tak,
aby zajistila ¢isténi odpadnich vod z velkych rozvojovych
ploch (BV.03, BV.27, BV.01, OK.1). Spréva poZaduje doplnit
do navrhu tzemniho plénu text — rozvoj na plochach BV.03,
BV.27,BV.01, OK bude realizovan pouze v pfipadé dosta-
tecné kapacity stévajici COV Predni Vyton.

5) Sprava pozZaduje do podminek prostorového usporadani
doplnit sklon stfech v rozsahu 35-42°.

6) Podkrovni podlaZi, Spréava poZaduje ve vykladu pojmi
upravit text na str. 4, podkrovnim podlazim se rozumi nasle-
dovné: za slovy ,prevazné vymezené konstrukci Sikmé stre-
chy” nahradit text slovy ,v misté obvodové stény na vnéjSim
lici je vySka nadezdivky 0-0,8 m.

Sprava upozornuje pofizovatele na nesoulad ve vymezeni za-
stavénych ploch, kdy jsou do zastavéného tzemi vymezeny
plochy jednoznacné nezastavéné, napfiklad pozemky parc. ¢.
352/36, 387/2 (plocha BV) v k. U. Pfedni Viyton a ¢ést po-
zemku parc. €. 1657/1 (plocha VZ) v k. 0. Pase¢na.
Oduvodnénf:

Rozsahla uzemi s harmonicky utvarenou krajinou, charakte-
risticky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych
ekosystém lesnich a trvalych travnich porost(, s hojnym za-
stoupenim drevin, popfipadé s dochovanymi pamatkami his-
torického osidleni, Ize vyhlasit za chranéné krajinné oblasti
(§ 25 odst. ZOPK). Hospodarské vyuZivani téchto dzemi se
provadi podle zén odstupnované ochrany tak, aby se udrzo-
val a zlepsSoval jejich prirodni stav a byly zachovany a vytva-
feny optimalni ekologické funkce téchto Uzemi. Rekreacni
vyuziti je pripustné, pokud neposkozuje prirodni hodnoty
chranénych krajinnych oblasti (§ 25 odst. 2 ZOPK). Poslani
oblasti (CHKO Sumava) je uvedené v ¢l. T odst. 2 vynosu Mi-
nisterstva kultury CSR ze dne 17. 3. 1975 &. |. 5954/75. Po-
slanim oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho
vzhledu a jejich typickych znakd, i pfirodnich zdrojl a vytva-
feni vyvazeného zivotniho prostredr; k typickym znakdm kra-
Jiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné vodnich

vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz v misté obvo-
dové stény na vnéjsim lici je vySka nadezdivky max. 0,8 m.
Pozemky parc. ¢. 352/36 a 387/2 v k.u. Predni Vyton byly po-
nechany v zastavéném Uzemi, protoze dle odborného nazoru
zodpovédného projektanta, ktery prostfednictvim nového
Uzemniho planu vymezuje zastavéné izemi, se jedna a velmi
Sirokou, ale stéle jesté proluku mezi zastavénymi stavebnimi
pozemky -247 na jihu a-142 na severu, které jsou obklopeny
dalsimi pozemky plinici funkci soukromé zahrady pod spolec-
nym oplocenim. Navic tyto pozemky jsou soucasti i dnes
platné a ucinné dokumentace UPQ Predni Vyton ve znéni
zmeény ¢. 2 jako soucast zastavitelné plochy ¢. 11. Pokud jde
0 pozemek parc. ¢. 1657/1 v k.U. Pasecna, ten byl v doku-
mentaci pro opakované verejné projednani rozdélen po lo-
movych bodech (jak vyZaduje datovy model pro tvorbu
Uzemnich plani a pouze mala ¢ést tohoto pozemku na jeho
zépadnim okraji je vymezena jako soucast zastavéného
Uzemi, zbyla ¢ast je nyni vymezena jako nezastavené Gzemi.
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toku a ploch, jeji vegetacni kryt a volné Zijici zivocisstvo, roz-
vrZeni a vyuZiti lesniho a zemédélského plidniho fondu a ve
vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, ar-
chitektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Pod-
kladem pro hodnoceni navrhu Gzemniho planu byl Plan péce
0 CHKO Sumava na obdobi 2012-2027 a Urbanisticko-archi-
tektonicky manudl sidel na tGzemi CHKO Sumava zpracovany
spol. Low &spol., s. 1. 0. vroce 2021. Spréava pfi zpracovani
stanoviska vychazela z pfislusnych ustanoveni ZOPK, z po-
slénf a predméti ochrany Chrénéné krajinné oblasti Sumava,
uvedenych v jejich zfizovacich predpisech a predmeét
ochrany dotcenych maloplosnych chranénych tzemi.

K bodu 1: PIan péce o CHKO Sumava nepredpoklada dalsf
expanzi objektd do volné krajiny CHKO, které by tak zménily
v soucasné dobé zazity raz krajiny zastavéné jen historic-
kymi shluky objekt(i s G¢asti plvodnich objektd, byt presta-
venych a s prevahou extenzivné vyuzivané krajiny s volnymi
prechody mezi travnimi porosty, lesem a ladem lezZicimi plo-
chami. Ochrana krajinného razu je upravena v § 12 ZOPK,
kde je uvedeno, Ze krajinny raz, kterym je zejména prirodni,
kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
je chrénén pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a prirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a
povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chrané-
nych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko
a vztahy v krajiné. Sprava vyhodnotila navrzenou plochu jako
neunosny zasah do krajinného razu chranéného dle § 12
Z0PK. Sprava dale uvadi, Ze obec Predni Vyton ma dosta-
tecné mnozstvi rozvojovych ploch, které nebyly dosud vyu-
Zity. Sprava pozadovala pozemek vypustit i v pvodnim Na-
vrhu Uzemni planu, kde byl oznacen jako plocha SO13. Sta-
novisko Spravy zlstava konzistentni. K bodu 2: Sprava v
soutasné dobé neplanuje v feseném tzemi UP Pfedni Vyton
zfizovani a ani pfipadnou podporu navstévnickych center k
Jeji prezentaci. Sprava tedy pozaduje slova navstévnické cen-
tru CHKO Sumava a navstévnické centrum NP a CHKO Su-
mava vypustit z textu. K bodu 3: Do textu Sprava pozaduje
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zaclenit zasadu, Ze zastavéné Uzemi vymezené v plose MU.p

(mimo plochy MU.p.01) nelze zastavovat. Divodem je zacho-

vani zbytk( plvodni zastavby jako pamatek historického
osidleni, zachovani druhové rozmanitosti na nich samovolné
vzniklych prirodnich spolecenstev i ochrana krajinného razu
novodobé Sumavy pravné ukotvend v roce 1963. K bodu 4:
VyreSeni problematiky nakladani s odpadnimi vodami za-
meéru je z hlediska zajmu na udrzeni pfirodni rovnovahy v
krajiné a ochrany pfirody, zejména ve vztahu ke zhorSujici se
kvalité vody ve VD Lipno | a predméti ochrany CHKO Su-
mava jednim z dlleZitych opatreni pfi realizaci vystavby ve
zvlasté chranéném uzemi. Bez vyfeSeni nakladani s odpad-
nimi vodami ¢erpanim na dostatec¢né kapacitné vybavenou
COV Predni Vytor nelze podle odborného nazoru Spravy rea-
lizovat dalSi vystavbu (rozvoj) v rémci ploch BV.01, BV.03,
BV.27 a OK (pdvodni oznaceni ploch B03, SO15 a SO16),
které mohou vyrazné kapacitné zatizit stavajici COV. K bodu
5: Sprava svij pozadavek opira o Urbanisticko-architekto-

nicky manual sidel na Gzemi CHKO Sumava zpracovany spol.

Low &spol., s. 1. 0. vroce 2021. K bodu 6: Sprava pozaduje

upravit text z divodu nejasnosti vysky nadezdivky ve stavaji-
cim Navrhu, kde je uvedeno 1,6 m. Uprava textu zajisti, Ze bu-

douci vystavba bude odpovidat stavajici zastavbé a nebude
vybocCovat z charakteru zastavby sidla. Sprava k dalsim
svym podminkam uvedenym ve stanovisku k prvnimu verej-
nému projednani konstatuje, ze podminky 2., 4. a 5. byly za-
pracovany do predlozeného navrhu izemnimu planu k opa-
kovanému verejnému projednani. V textu jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany, které jsou v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny. Dale je stanoven max. pocet staveb na jednotlivych
plochach (vcetné plochy BV.03, plivodné B03, kde stévajic

parcelace odpovida studii Pod Rytifovymi) a povinnost pfipo-

Jit se na verejnou kanalizaci a vodovod. Je stanoveno poradi
zmén v Uzemi (etapizace) v navaznosti na planovanou vy-
stavbu nové COV v obci, ktera zasadné zlepsi kvalitu ¢isténi
odpadnich vod. Sprava nicméné stanovila v bodé 4.
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podminku provéfeni kapacity stavajici COV, coz povazuje za
bezpodminecné nutné.

02 / Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje / KHSJC
02809/2024/HOK CB-CK / 24.1.2024

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v
Ceskych Budéjovicich (dale jen ,KHS JCK") jako dotceny or-
gan statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zdkona ¢.
258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékte-
rych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb."), vydava podle § 77 zakona ¢.
258/2000 Sb. ve spojeni s § 52 odst. 3 zékona ¢. 183/2006
Sh., stavebni fad (dale i ,stavebni zakon"), toto stanovisko:

s navrhem UP Piedni Viytof pro opakované vefejné projed-
nani predloZzenym organu ochrany verejného zdravi dne
29.12.2023 zadatelem Obci Predni Vyton, Predni Vyton 30,
382 73 Vyssi Brod, se souhlasi.

Odavodnéni: K navrhu zadani UP Predni Vytod bylo dne
9.4.2019 vydano souhlasné vyjadreni KHS Jihoceského kraje
¢.J. 07144/2019/HOK CB-CK a k navrhu UP Predni Vyto dne
22.11.2019 souhlasné stanovisko KHS Jihoceského kraje ¢.j.
35136/2019/HOK CB-CK s podminkou v souvislosti s umisto-
vanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva
ochrannd pasma (napf. OP silnic IlI. tfidy, koridory el. nad-
zemniho vedeni VN a VVN, OP trafostanic VN/NN, OP zemg-
délskych aredll apod.), hranice negativnich vlivd, hlukové
izofony dopravnich cest apod. a s podminkou provéfit moz-
nost umisténi chranéné zastavby v tzemi podél stavajicich
dopravnich cest se zvySenou hlukovou zatézi a v izemi, na-
vazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy. Tato
Uzemi jsou z hlediska zajma ochrany verejného zdravi pouze
podminecné vhodna pro umisténi objektd vyZadujicich
ochranu pred hlukem. Mistné prislusny organ ochrany verej-
ného zdravi bude vyZadovat dodrZeni hygienickych limitt
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. Zarover je
nezbytné vytvorit dostatecnou Uzemni rezervu pro realizaci
pipadnych protihlukovych opatfeni. K navrhu UP Predni Vy-
tof pro vefejné projednani vydala KHS JCK souhlasné stano-
visko dne 26.10.2021 pod ¢.j. 35218/2021/HOK CB-CK. Byly

RESPEKTOVAT
bez pozadavkud na Upravu dokumentace.
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vypustény pasaze popisujici obsah posuzované dokumen-
tace.

03/ KU 0ZZL, ZPF / KUJCK 18819/2024 / 5.2.2024

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, ze-
médeélstvi a lesnictvi, jako prislusny organ ochrany zemédél-
ského pUdniho fondu (ZPF) podle § 17a zékona ¢. 334/1992
Sh., 0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist (zdkona)
posoudil pfedlozenou dokumentaci navrhu izemniho planu
Predni Vyton pro opakované verejné projednani a vydava ve
smyslu § 5 zakona toto stanovisko. Organ ochrany ZPF hod-
notil predlozeny navrh UP predevsim z hlediska respektovani
zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale z hle-
diska dodrzeni povinnosti pofizovatelll a zpracovateld
Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona.
Podle uvedenych ustanoveni zakona je mj. nutno pro neze-
médelské Ucely pouzivat predevsim nezemédélskou pidu,
pudu horsi kvality, navrhnout k odnéti jen nejnutné;si plochu
a zddvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi. Pfi hodnoceni vychazel organ ochrany ZPF
zejména z Udajl § 3, § 5a § 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pld-
niho fondu. Po posouzeni navrhu UP podle vy$e uvedenych
ustanoveni krajsky urad konstatuje, ze prediozeny navrh UP
nerespektuje zcela zakladni zasady ochrany ZPF a je zpraco-

van v rozporu s vefejnym zajmem na ochranu ZPF. Déle upo-

zornujeme na povinnost prokazani vyrazné prevazujiciho ve-
fejného zajmu u zaboru zemédeélské pldy I. tridy ochrany
(1,2324 ha) a Il. tfidy ochrany (2,1469 ha) ochrany nad verej-
nym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu podle §
4 odst. 3 zakona i u ploch, které sice byly soucasti izemné
pldnovaci dokumentace, ale pri tzv. pieklopeni do nové UPD
musi byt tento pozadavek na zabor nejkvalitnéjsi zemeédél-
ské pidy vyhodnocen a zdGvodnén. Krajsky ufad pozaduje
proveérit v souladu s ust § 58 odst. 2 staveb. zakona vyme-
zeni ploch do zastavéného Uzemi v celkovém rozsahu cca 2

ha (p.C. 318/5,318/4,329/2, 325, 422/5, 422/18,169/1 k.0. P.

Vyton, p.¢. 1994/1,1657/30, 2804/8,2820/2 k.u. Pasecnd,
238/2,302/5 k.0. Frydava atd). V této souvislosti

DOHODOVACI JEDNAN(

Na zakladé tohoto stanoviska bude vypusténa plocha vefej-
ného prostranstvi na I. tfidé ochrany PU.02 proti obecnimu
Uradu a bude doplnéno odlvodnéni pro plochy BV.08, BV.10,
BV.22 a BV.23, které zlistaly navrZeny na nejkvalitnéjSich ze-
médeélskych pidéch, ve vSech pripadech se jedna o plochy,
které jsou bez vécné zmény prebirany z doposud platné a
Gcinné tzemné planovaci dokumentace, zde UPO Predni VVy-
ton ve znéni zmény €. 1 a zmény €. 2.

Na zakladé tohoto stanoviska bude vypusténa plocha sou-
kromych zahrad 77.03 nad hotelem Aktiv, na pozemku parc.
C. 442/1, kterd byla pvodné navrzena na zemédélské pldeé
se stanovenou Il tfidou ochrany zemédélského pidniho
fondu.

Déle bude vypustén ze zastavéného Uzemi pozemek parc. C.
169/1 v k.U. Predni Vyton, ktery je na severnim okraji intravi-
lanu sidla Zadni Vyton a ktery je skutecné v KN zapsan jako
trvaly travni porost a jeho vymezeni jako proluky v rémci za-
stavéného Uzemi daného sidle je skutecné prili§ extenzivni.
Pozemek parc. €. 2804/8 v k.U. Pasecna na Svatém Tomasi
byl vymezen jako zastavitelnd plocha v souladu se zménou
¢. 2 UPO Pedni Viyton, nebude vymezovan jako soucést za-
stavéného Uzemi sidla Svaty Tomas, ale bude vymezen jako
svébytna zastavitelna plocha s kédem Z.28, pro tuto zastavi-
telnou plochu bude doplnén vypocet navrhovanych zébord
zemédélského padniho fondu.

Pozemek p.p.¢. 302/5 v k.U. Frydava je vymezen jen v se-
verni % jako zastavéna plocha, bude vymezeno jako zastavi-
telna plocha s kédem Z.25 dle pivodni UPO Predni Vyton,
také v tomto pripadé pro tuto zastavitelnou plochu bude do-
plnén vypocet navrhovanych zabort zemédélského pidniho
fondu.

V souladu se stanoviskem Spravy Narodniho parku Sumava
bude ve vyrokové casti izemniho planu Predni Vyton pro vy-
dani v zastupitelstvu doplnéna zévazna etapizace takto: ,v
prvni etapé bude provedena nejdrive modernizace a
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pozadujeme dolozit, na zakladé, jakych dokumentu k této
zmeéné zastavéného uzemi doSlo, pfipadné za jakym ucelem
byly stavby v Gizemi zrealizovany. Navrhové plochy fazené do
zastavéného tUzemi musi byt pod spolecnym oplocenim a
tvorit souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami
atd. Krajsky urad posuzoval rozsah pozadavki na bytovou
zastavbu (10,6 ha), které vyhodnotil vzhledem k velikosti a
charakteru sidla, demografickému vyvoji a sou¢asnému roz-
voji obce jako nepriméreny. Ust. § 4 zakona uklada povin-
nost hospodarného nakladani se zemédélskou plidou a ome-
zovani na nejnutnéjsi plochu. Nezbytnost navrhovaného re-
Seni musi byt zdvodnéna zplsobem, ktery vyzaduje zakon o
ochrané ZPF. Skutecnost, Ze vymezené zastavitelné plochy
nebyly v obdobf platnosti tzemniho planu vyuzity pro navr-
hovany Ucel svédci o tom, Ze nemohou byt povazovany za
nezbytny zabor ZPF. Soucasné je nutné posoudit a navrh-
nout etapizaci zastavby ndvrhovych lokalit (BO1, B02, BO3,
S001, S002,5003, SO15 atd.) v pfimé vazbé na modernizaci
inZenyrskych siti a COV. Vzhledem k tomu, Ze v predloZeném
navrhu Uzemniho planu Predni Viyton, kromé nedostatec-
ného oddvodnéni nezbytnosti zaboru pady a vymezeni nékte-
rych ploch v rozporu s vefejnym z4jmem na ochranu ZPF,
byly shledany i dalSi nedostatky ve vymezeni ploch do zasta-
véného Uzemi, nelze s predlozenym navrhem souhlasit. Po
dopInéni bude navrh UP Piedni Viytoi znovu posouzen a ve
smyslu § 5 odst. 2 zakona bude vydéano stanovisko.

intenzifikace stéavajici COV a vybudovéni patefnich kanalizac-
nich fadd, v druhé etapé poté zastavba jednotlivych vymeze-
nych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06,
BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, 0K.01, BV.12 a BV.27, pokud jiZ
nyni neni k parceldm pfiveden vodovod a kanalizace (tedy
pokud jiz pro dany stavebni pozemek neni ziizena zékladni
technicka vybavenost)".

04 / KU OKPP / KUJCK 17293/2024 / 5.2.2024

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové
péce (dale jen Krajsky Urad), jako mistné pfislusny organ
statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1
pism. b) zakona ¢&islo 500/2004 Sh., spravni fad, vydava, dle
ustanoveni § 154 zdkona Cislo 500/2004 Sb., spravni iad, ve
znéni pozdéjsich predpis(, a dle ustanoveni § 28 odst. 2
pism. ¢) zakona ¢islo 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,pamatkovy zakon"), v
prenesené plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a, zékona
Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdej-
Sich predpist, k Uzemnimu planu Chlumec — Navrhu k

RESPEKTOVAT

Bude doplnéno, Ze Schwarzenbersky plavebni kanal je sou-
¢asti narodni kulturni pamatky Soubor plavebnich kanald na
Sumavé - Schwarzenbersky kandl, Kaplicky potok, Vchynic -
Tetovsky kandl, prohlasené nafizenim vlady ¢. 106/2014 Sh.
ze dne 28. kvétna 2014 o prohlaseni nékterych kulturnich pa-
métek za narodni kulturni pamatky, zapsané v USKP pod rej-
stf. €. 380 do vyrokové ¢asti tzemniho planu na str. 7 do
bodu (3) v rémci kapitoly ,Koncepce ochrany a rozvoje hod-
not Uzemi obce",
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opakovanému verejnému projednani, vypracovanému Ing.
arch. Radkem Bockem a kolektiv, Na Rozmezi 209, 397 01
Pisek, z 21.12. 2023, nasledujici stanovisko: ve spravnim

Uzemi obce Predni Vyton se nachazi: - Schwarzenber-

sky kanal, soucast narodni kulturni pamatky Soubor plaveb-

nich kandld na Sumavé Schwarzenbersky kanal, Kaplicky po-

tok, Vchynicko - Tetovsky kanal, prohlasend Nafizenim vlady
CR €. 106/2014 Sb., ze dne 28. 5. 2014, o prohlaseni nékte-
rych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky; ve-
den4 v USKP CR pod ¢. rejstf. 380, nemovité kulturni pa-
matky zapsané v USKP CR pod rejstiikovymi ¢isly. Jejich se-
znam je k dispozici na webovych strankach Narodniho pa-
matkového tstavu (NPU) v rubrice paméatkovy katalog
http://pamatkovykatalog.cz/ Zaroven je vSe zaneseno v ma-

pové aplikaci NPU pfistupné na adrese https://geopor-
tal.npu.cz/ ReSené Gzemi je nutno chapat té7 jako dzemi's
archeologickymi nalezy (dale jen UAN) ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeo-
logického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezinarod-

nich smluv pod €. 99/2000. Informace o archeologickych da-

tech a konkrétnich kategoriich jednotlivych Uzemi's archeo-
logickymi nalezy jsou dostupné formou vefejného pristupu
na internetovych strankéch http://isad.npu.cz/.Resené

Uzemi vykazuje dalSi kulturné historické hodnoty, z nichz né-
které jsou vedeny jako hodnoty v UAP. K ndvrhu tizemniho
planu Predni Vyton pro opakované verejné projednani mame
nasledujici pfipominky: poZadujeme v textové Casti navrhu

doplnit informaci, Ze Schwarzenbersky plavebni kanal je sou-

¢asti narodni kulturni pamatky Soubor plavebnich kanalt na
Sumaveé - Schwarzenbersky kanal, Kaplicky potok, Vchy-
nicko — Tetovsky kanal, prohlasené nafizenim vlady ¢.
106/2014 Sh. ze dne 28. kvétna 2014 o prohlaseni nékterych
kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, zapsané v
USKP pod rejst. ¢. 380. V souvislosti s vy$e uvedenym
Schwarzenbersky plavebni kanal v grafické ¢asti navrhu
Uzemniho planu oznacen piktogramem vymezenym pro na-
rodni kulturni pamatky. V grafické ¢asti ndvrhu izemniho

Do grafické ¢asti izemniho planu, do Koordinacniho vykresu,
bude dopInén piktogram oznacujici nemovitou kulturni pa-
matku ,NKP".

V grafické ¢asti navrhu izemniho planu budou Fadné ozna-
¢eny vSechny nemovité kulturni pamatky ve spravnim tzemi
obce Predni Viyton piktogramem pro nemovité kulturni pa-
matky, z popisu ve vykresech bude u nemovitych kulturnich
pamatek odstranéno oznaceni "NKP" — bude doplnén pikto-
gram NKP.

Do koordinacniho vykresu bude doplnéna hranice Uzemi s ar-
cheologickymi nélezy I. a Il. kategorie.

Nazev kostela bude sjednocen na ,kostel Boziho téla" ve vy-
roku i v odvodnéni izemniho planu Predni Vyton.
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planu budou fadné oznaceny vSechny nemovité kulturni pa-
matky ve spravnim Uzemi obce Predni Vyton piktogramem
pro nemovité kulturni pamatky, z popisu ve vykresech bude u
nemovitych kulturnich pamatek odstranéno oznaceni ,NKP",
V grafické ¢asti navrhu izemniho planu budou vyznaceny
hranice Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie. Do-
porucujeme sjednotit nazev kostela v osadé Sv. Tomas - ve
vyrokové ¢asti se objevuje nazev kostel Boziho Téla, v odU-
vodnéni kostel sv. Tomase.

OdUvodnént: VySe uvedené pozadavky byly stanoveny na za-
kladé prostudovani vySe uvedeného navrhu izemniho planu
obce Predni Viyton pro opakované verejné projednani. Pri
hodnoceni navrhu vychazel Krajsky ufad z nasledujicich pod-
klad — stanovisko odboru kultury a pamétkové péce Kraj-
ského Uradu Jihoceského kraje, €. j. KUJCK 139258/2019,
sp. zn. OKPP 128398/2019/MIFI SO, ze dne 28. listopadu
2019 - k navrhu UP pro spoleéné jednani, dohody mezi pofi-
zovatelem a Krajskym tradem o zpUsobu vyporadani pipo-
minek z vySe uvedeného stanoviska — dohoda ze dne 8.
¢ervna 2020, a z pisemného vyjadreni Narodniho pamatko-
vého Ustavu, U. 0. p. v Ceskych Budéjovicich, ¢.j. NPU-
331/1631/2024. Krajsky Urad se naposledy mél moznost vy-
jadrit k navrhu izemnimu planu v jeho podobé pro spolecné
jednani. O vypracovani upraveného navrhu Gzemniho planu a
o terminu konani jeho verejného projednani nebyl vyrozumén
a nemél tak moznost k nému uplatnit stanovisko ve smyslu
ust. § 52 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zdkon"). Stejné tak nebyl obeslan navrhem rozhod-
nuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek uplat-
nénych k navrhu izemniho planu, ve smyslu ust. § 53 odst. 1
stavebniho zékona. Nemohl tedy uplatnit své stanovisko ani
k nému. Z toho ddvodu Krajsky Grad nyni uplatiuje pfipo-
minky i ke zménam, které byly v navrhu tzemniho plénu pro-
vedeny na zakladé verejného projednani a vyporadani nami-
tek a pripominek k nému. Jednotlivé pripominky uvedené ve
vyroku zdGvodnuje Krajsky trad nasledovné: Pripominky
vztazené k Upravé nazvoslovi a fFadnému oznaceni
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nemovitych kulturnich pamatek, narodni kulturni pamatky a
Uzemi s archeologickymi nalezy vychazi z pozadavku stano-
viska k ndvrhu pro spolecné jednani k vyznaceni a pojmeno-
vani vSech jevl v Uzemi, které se tykaji statni pamatkoveé
péce a jsou chapany jako limity v Gizemi. ProtoZe tento poza-
davek nebyl zapracovan disledng, stale na jeho zapracovani
trvame. Z Uzemniho planu by mély byt jasné patrné vSechny
limity vyuZziti Gzemi, jednotlivé jevy by mély byt radné ozna-
¢eny a spravné pojmenovany tak, aby o nich nebylo pro uzi-
vatele Uzemniho planu zadnych pochyb. Kostel v osadé
Svaty Tomas je v textové ¢asti nazyvan dvéma rlznymi na-
zvy - kostel Boziho Téla a kostel sv. Tomase. Oba nazvy se
zfejmé v souvislosti s kostelem vyuZivaji, nicméné z divodu
jednoznacnosti a prehlednosti doporucujeme oznacovat kos-
tel pouze jednim nézvem v celém Gzemnim planu. Kostel sv.
Tomése je pojmenovani soucasné (pod timto jménem je kos-
tel i evidovan v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek), Bo-
Ziho Téla byl kostel nazyvan v minulosti. Ostatni pfipominky
z naSeho predchoziho stanoviska byly budto zapracovéany na
zakladé vysledkd dohodovaciho jednani, nebo pozbyly vy-
znamu s Upravami provedenymi v navrhu Gzemniho planu po
vefejném projednani a na zakladé vyporadani namitek a pfi-
pominek.

05/ KU 0ZZL / KUJCK 18520/2024 / 5.2.2024

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, ze-
médélstvi a lesnictvi (dale téZ ,krajsky Urad"), jako prislusny
organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéj-
Sich predpis(, (dale jen ,z&kon o ochrané pfirody a krajiny"),
uplatriuje stanoviska k zésadam uzemniho rozvoje a k tizem-
nim plantm obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajm
chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim dzemnim pla-
ntim a regulacnim plandm z hlediska z&jmd chranénych
timto zékonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody,
tj. i za zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v
pusobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi. Krajsky trad ob-
drZel dne 29. 12. 2023 pozvanku k opakovanému verejnému
projednani navrhu dzemniho planu Predni Vyton (dale téZ
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,UP"). Zdejsi organ ochrany piirody upozoriuje, Ze pred-
métné Uzemi se z cca 90 % nachdzi na Uzemi Chranéné kra-
jinné oblasti (dale jen ,CHKO") Sumava, kde zdejsi orgén
ochrany prirody neni vécné, ani mistné prislusny, protoze na
Uzemi CHKO, a ochrannych pasem téchto zvlasté chrané-
nych Uzemi vykonavaji statni spravu v ochrané prirody a kra-
jiny podle § 78 odst. 1. zakona o ochrané pfirody a krajiny
spravy CHKO, v tomto pripadé Sprava CHKO a NP Sumava.
PredloZeny navrh Gzemniho planu Pfedni Viyton v souladu s
§ 43 stavebniho zékona stanovuje zejména koncepci rozvoje
spravniho Uzemi obce, zejména aktualizaci zastavéného
Uzemi, aktualizaci vyrokové ¢asti na podrobnost pro Gzemni
plany, dpravu podminek k vyuziti vSech ploch nezastavéného
Uzemi vcetné Uzemniho systému ekologické stability (dale
jen ,USES"), zpfesnéni vymezeni prvki USES ze Zasad Uizem-
niho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktuali-
zaci, (dale jen ,ZUR"), vymezeni novych zastavitelnych ploch
s rliznym zpUsobem vyuZiti. (Srov., viz navrh UP pro opako-
vané verejné projednani). Krajsky Urad po posouzeni predlo-
Zenych podkladi a na zakladé dostupnych informaci z verej-
ného projednani, které probéhlo dne 29. 1. 2024, v ramci své
mistni a vécné prislusnosti podle zakona o ochrané prfirody a
krajiny sdéluje nasledujict:

Stanovisko NATURA:

Stanovisko dle § 45i zékona o ochrané prirody a krajiny: Kraj-

sky urad souhlasi s navrhem tzemniho planu Predni Vyton.
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. I) a pism. m) zakona o
ochrané pfirody a krajiny: v ¢asti spravniho Gzemi obce
Pfedn Vyton feseného predlozenym névrhem UP, kterd je v
prislusnosti krajského dfadu, se nevyskytuje zadna ptaci ob-
last (dale jen ,PO") ani evropsky vyznamnd lokalita (dale jen
,EVL"). ZdejSi organ ochrany pfirody upozorfuje, Ze zbytek
spravniho Uzemi obce Predni Vyton se naléza na Gzemi EVL
CZ0314024 Sumava a PO CZ0311041 Sumava, které jsou ale
soucasti izemi CHKO mimo plisobnost krajského tradu.
Krajsky urad jako prislusny spravni organ podle ustanoveni §
67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, a dale podle

RESPEKTOVAT
bez pozadavkU na Upravu dokumentace.
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ustanoveni § 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, vydava
v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pri-
rody a krajiny a na zékladé pfedlozenych podkladd k danému
navrhu Uzemniho planu Pfedni Vyton pro opakované verejné
projednani toto stanovisko: uvedeny navrh UP nemiize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny ne-
gativni vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celist-
vost EVL a PO lezicich na tzemi v pisobnosti krajského
Uradu.

OdUvodnént: Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych
zadmér( (zejména zastavitelnych ploch), v pfislusnosti kraj-
ského Uradu, a jejich umisténi mimo PO a EVL nemize v Zad-
ném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany
v téchto prvcich soustavy NATURA 2000. Vliv byl vyloucen z
ddvodu umisténi mimo navaznost na jadrova, nebo jinak z
znamu a pfipadnych faktorech ohroZujicich predméty
ochrany v PO a EVL Ize nalézt na portalu Agentury ochrany
prirody a krajiny CR (www.nature.cz).

Stanovisko z hlediska ostatnich sloZek ochrany pfirody:
Stanovisko z hlediska ostatnich zajma chranénych zakonem
o ochrané prirody a krajiny souhlasi s navrhem tzemniho
planu Predni Vyton. Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d),
pism. h) a pism. j) zékona o ochrané pfirody a krajiny: v ¢ésti
spravniho tzemi obce Predni Vyton feSeného predloZzenym
navrhem UP, kter4 je v pfislusnosti krajského dradu, se nevy-
skytuje zadné chranéné tzemi (dale jen ,ZCHU") ani jeho
ochranné pasmo. Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zékona o
ochrané prirody a krajiny: zdejsi organ ochrany prirody upo-
zormuje, ze velka ¢ast uzemi feSené navrhem tzemniho
planu Predni Vyton se nalézé v pfirodnim parku Vysebrod-
sko, ktery je v pfislusnosti organu ochrany pfirody dotcené
obce s rozsifenou pdsobnosti, v tomto pfipadé odbor Zivot-
niho prostredi Cesky Krumlov. Podle ustanoveni § 77a odst.
6 zékona o ochrané prirody a krajiny: v ¢asti spravniho Uzemi
obce Predni Vyton feseného predlozenym navrhem UP, ktera
je v prislusnosti krajského Uradu, se vyskytuji dva prvky
USES nadregionélniho vyznamu a jeden prvek USES

RESPEKTOVAT
bez pozadavkd na Upravu dokumentace.
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regionalniho vyznamu. Jedna se o nadregionalni biokoridory
(dale jen ,NBK") NBK 174 Vltavska niva-Divei Kdmen a NBK
172 Zofin-Modravské slaté a regionalni biokoridor (déle jen
,RBK") RBK 3054 Certovo kopyto-Piedmosti. Z ndvrhu izem-
niho planu Predni Vyton pro vefejné projednani je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajm0 ochrany
pfirody v daném tzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy pri-
slusny krajsky urad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o
ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi organ
ochrany pfirody nema zadné vyhrady.

Odlivodnénf: Vzhledem ke koncepci jednotlivych zamérd, je-
jich umisténi (zejména zastavitelnych ploch) mimo prvky
USES a absenci ZCHU v pislunosti krajského tfadu Ize z
navrhu UP usuzovat, Ze nedojde k dotceni nebo naru$eni z&-
konem chranénych zajma v ochrané prirody. Nicméné zdejsi
organ ochrany pfirody opakované upozormiuje na problema-
tické vymezeni zastavéného Uzemi, kdy nékteré plochy nej-
sou v soucasné dobé prokazatelné vyuZity, a Ucelové zara-
zeny do zastavéného Uzemi — stav. Vymezeni zastavéného
Uzemi je tedy v rozporu s ustanovenim § 58 stavebniho za-
kona, kde je definovano vymezeni zastavéného tzemi. Z po-
hledu krajskeé prislusnosti se jedné zejména o pozemky parc.
C.177/16,177/17 a 177/24 v k.. Frydava. Toto stanovisko
nenahrazuje stanoviska dalSich pripadné dotcenych organd
ochrany prirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané pri-
rody a krajiny.

06 / KU OREG, UP / KUJCK 11054/2024 / 31.1.2024
Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,krajsky
(rad"), jako orgén pfislusny dle § 334a zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist
(dale téz jen ,novy stavebni zakon") ve vazbé na § 7 a § 52
odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a sta-
vebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,sta-
vebni zakon"), vydava na zakladé § 53 odst. 2 v ndvaznosti
na § 52 odst. 3 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k
¢astem navrhu Uzemniho planu Predni Vyton, které byly od
verejného projednani zménény, v némz posoudil navrh

RESPEKTOVAT

Do oddvodnéni tzemniho planu Predni Vyton pro vydani

v zastupitelstvu obce dle ust. § 54 bude doplnéno zevrubné
odtivodnéni souladu tohoto Gzemniho planu s Uzemni studii
krajiny JihoCeského kraje.

Déle bude dopInéna aktudlni aktualizace Politiky izemniho
rozvoje CR.

Bude doplnéna posledni platna a vydana aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Bude vSude v popiskach pod obr. z vykresové ¢asti Zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje odstranén chybny
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Uzemniho planu Pfedni Viyton z hledisek uvadénych v § 50
odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu
svérenych stavebnim zakonem v rdmci pofizovani Gzemné
planovaci dokumentace na drovni obce. Krajsky Grad konsta-
tuje, 7e navrh Uzemniho pldnu Pfedni Vyton ve zménénych
Gastech: ad a) je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR,
v platném znéni, ad b) je v souladu se Z&dsadami izemniho
rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, ad c) nekoliduje
z hlediska sirSich Uzemnich vztahi s izemné planovaci do-
kumentaci sousednich obci a dale krajsky urad konstatuje:
ad d) Ze soulad navrhu Uzemniho pldnu Pfedni Vyton s
Uzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho proza-
timni neexistence krajskym Gradem posuzovan.

OdUvodnént: Krajsky urad na zakladé ustanoveni § 334a no-
vého stavebniho zékona postupuje v procesu pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace dle zakona ¢. 183/2006 Sh.,
tj. dle stavebniho zakona platného do konce roku 2023. Kraj-
sky urad obdrZel dne 29. 12. 2023 oznameni Obecniho tfadu
Predni Vyton o konani opakovaného verejného projednani
navrhu Uzemniho pldnu Pfedni Vyton (dale také jen ,UP
Predni Vyton") podle § 53 odst. 2 ve vazbé na § 52 staveb-
niho zékona. Krajsky urad posoudil predlozeny névrh UP
Predni Vyton ve zménénych Castech z hledisek uvedenych v
§ 50 odst. 7 stavebniho zdkona - zda je tento ndvrh v sou-
ladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, s Uizemné planovaci
dokumentaci a zda je zajisténa koordinace vyuzivani izemi s
ohledem na Sir$i izemni vztahy. Politika Uzemniho rozvoje:
zménéné ¢asti navrhu UP Predni Vytor jsou v souladu s Poli-
tikou zemniho rozvoje, v platném znéni. Krajsky ufad upo-
zorAuje, ze oddvodnéni navrhu UP Predni Vyton se odkazuje
na neaktualni verzi PUR, je tedy nutné doplnit aktualni. Z&-
sady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje: zménéné casti
navrhu UP Pfedni Vyton jsou v souladu se Zasadami tizem-
niho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni. Krajsky
Urad upozoriuje, Ze odivodnéni navrhu UP Predni Vyton od-
kazuje na neaktualni verzi ZUR, toto je nutné v ndvrhu upra-
vit. A déle je v odiivodnéni chybné uvedeno, Ze se jedna o UP
Kadov, nikoliv UP Piedni Vytoi coz je nutné v névrhu upravit.

popisek ,Kadov" a nahrazen spravnym oznacenim resené
obce Predni Vyton.
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Sirsi izemnf vztahy: ndvrh UP Predni Vyton, v Céstech zmé-
nénych od verejného projednani, nekoliduje s izemné plano-
vaci dokumentaci sousednich obci. Uzemni rozvojovy plan:
soulad ndvrhu UP Pfedni Viytori s Gzemnim rozvojovym pla-
nem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence krajskym
Uradem posuzovan. Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje:
navrh UP Predni Vyton je v ménénych ¢astech v souladu s
Uzemni studif krajiny Jihoeského kraje. Zavér: navrh UP
Predni Vyton pro opakované verejné projednani splnuje z hle-
diska § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadavky na néj kla-
dené.

07 / KU 0ZZL, SEA / KUJCK 18608/2024 / 5.2.2024

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, ze-
médélstvi a lesnictvi (dale téZ krajsky urad) v souladu s ust.
§ 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,z&-
kon") vydava stanovisko k posouzeni vlivli provadéni izem-
niho planu na Zivotni prostredi a je dotcenym organem pri
jeho porizovani. Upraveny navrh tzemniho planu Predni Vy-
ton (dale té7 ,navrh UP") fesi spravni izemi obce Predni Vy-
ton, tzn. katastralni Gzemi Predni Vyton, katastralni Gzemf
Zadni Vyton, katastralni izemi Frydava, katastralni Gzemi Pa-
seCna a katastralni Uzemi Jasanky. Spravni zemi Predni Vy-
ton se rozklada na rozloze 7784 ha mezi pravym brehem Li-
penské prehrady a hranici s Rakouskem a v soucasnosti ne-
presahne 210 trvale Zijicich obyvatel. V tomto rozsahlém
spravnim Uzemi se az do dnesni doby dochovala harmonicky
utvarena krajina s charakteristicky vyvinutym reliéfem, vy-
znamnym podilem prirozenych ekosystéma lesnich a trva-
lych travnich porostd, s hojnym zastoupenim dfevin, popfi-
padé s dochovanymi pamatkami historického osidleni. Kraj-
sky Urad obdrzel dne 29. 12. 2023 ozndmeni o konani opako-
vaného vefejného projednani o navrhu izemniho planu
Predni Vyton, které se uskutecnilo 29. 1. 2024 v zasedacf
mistnosti Obecniho Uradu Predni Vyton. Na zakladé predlo-
zenych podkladi k ndvrhu Gzemniho planu Predni Vyton kraj-
sky Urad konstatuje, Ze doslo k podstatné dpravé navrhu UP
pro opakované verejné projednani a podle kritérii uvedenych

RESPEKTOVAT

Plocha BV.07 byla vypusténa na zakladé stanoviska Spravy
Narodniho parku Sumava a organu ochrany ZPF.

Byla dopInéna v souladu s pozadavkem stanoviska Spravy
Narodniho parku Sumava daleko piisnéjsi podminka etapi-
zace tykajici se napojeni novych zastavitelnych ploch v sid-
lech Pfednf a Zadni Vytori na centralni COV, kdy vystavba na
vyjmenovanych lokalitach mize navazovat az po dokonceni
intenzifikace a zkapacitnéni stavajici COV.

Navrh tzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce
Predni Vyton bude znovu provéren hodnotitelkou vlivii na
udrzitelny rozvoj a bude vypracovana k tomu autorizovanou
osobou nové ,Aktualizace Viyhodnoceni vlivii UP Predni Vy-
ton pro vydani z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj izemi,
veetné doplnéni posouzeni vlivil na zivotni prostredi a ve-
fejné zdravi“.
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v pfiloze €. 8 k zakonu byly shledany vyznamné stfety zajmu
nebo zdvazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
a vefejného zdravi, proto byl uplatnén poZadavek na uvedeni
zpracovaného vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu Predni
\lyton na Zivotni prostredi do souladu s upravenym navrhem
UP pro opakované vefejné projednant.

Odlvodnéni: Na celou oblast Predni Vytoné, potazmo pravo-
brezni ¢asti Lipenské nadrze je tfeba nahlizet v urCitém Sir-
Sim krajinném a ochranarském kontextu. Svym vyznamem a
charakterem se jedna o jedinecnou oblast celorepubliko-
vého, ale i celoevropského vyznamu, Pravobfezni ¢ast Lipna
byla podle nepsané dohody dlouhodobé povazovana za ne-
zastavitelné Uzemi a jeji jedinecnost doklada i fakt, Ze celé
tzemi Sumavy je doslova pokryto chrénénymi dzemimi, v
rdzném reZzimu ochrany. At uz se jedna o tu nejprisnéjsi
ochranu, jako jsou NP a CHKO Sumava, ZCHU, ve stfedoev-
ropském regionu jsou to EVL a PO Sumava, a7 po rozsahlou
sit USES a Prirodni park Vysebrodsko. Je tfeba si uvédomit,
7e se jedna o jednu nejvyznamnéjsich oblasti v CR a necitlivé
z&sahy jako nepfiméfeny rozvoj zastavby, umistovani zasta-
vitelnych ploch do volné krajiny apod. mohou narusit jedi-
necny pfirodé blizky charakter a harmonicky raz této krajiny.
V névrhu UP pro opakované vefejné projednani doslo k pod-
statnym Upravam ve vymezovani a definovani zastavitelnych
ploch i zastavéného Uzemi, cozZ je v rozporu se stanovenymi
prioritami Uzemniho planovani kraje definovanymi v Zasa-
dach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Nelze opomenout
ani Generel krajinného razu, ktery si Jihocesky kraj nechal
vypracovat jako doporucujici material pro rozhodovani v
Uzemi a podle kterého je neimérny rozvoj zastavby v pravo-
bfezni ¢asti Lipna nevhodny (srov. Vorel et al. 2008). Priklady
nedodrzeni Vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu Predni
Vyton na Zivotni prostredi (déle téZ ,vyhodnoceni SEA"): plo-
cha B03 (oznaceni po vefejném projednani) byla redukovéana
dle vyhodnoceni SEA, ale nebyl zachovan zeleny pas v misté
mokradu na severni ¢asti louky, dale chybi podminka posou-
zeni kapacity COV a byla zvySena zastavitelnost z 20% na
33%, u vétsiho poctu zastavitelnych ploch nebyla stanovena
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podminka vyhodnoceni SEA - pred vyuzitim téchto ploch je
nutna predchozf intenzifikace COV Prednf Vyton ¢i podminka
u nékterych ploch pro stavby - je vhodné podminit predcho-
zim biologickym prizkumem s ohledem na vyskyt zvIasté
chranénych druhd. V navrhu UP jsou vymezeny i nové zasta-
vitelné plochy napf. BV.07. V névrhu UP jsou opakované za-
fazeny pozemky v nezastavéném tzemi do ploch zastavé-
nych (stav), ¢imz dochazi k nespravnému vyctu navrhovych
ploch. Tato skutec¢nost zapficinila, Ze mnohé plochy nebyly
soucasti vyhodnoceni SEA (napf. v lokalitdch Pasecna, Sv.
Tomas, Frydava, Predni Vyton). Krajsky ufad tedy poZaduje
vSechny takové plochy doplnit do vyhodnoceni SEA, nebot
se de facto jedna o nové, zastavitelné plochy. V kompeten-
cich krajského Uradu neni definovana povinnost vyhledavat
vSechny nesrovnalosti v priibéhu procesu porizovani. Uko-
lem vSak je zajisténi opravnéného pozadavku na vyhodno-
ceni SEA, ¢i jeho aktualizaci a doplnéni. Vzhledem ke skutec-
nosti, ze dolo k podstatné dpravé navrhu UP, krajsky drad
upozornuje, Ze nebylo pred opakovanym vefejnym projedna-
nim vyzadano stanovisko ve smyslu § 53 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich predpist, k upravenému navrhu tizemniho
planu obce Slavonice (déle téz ,navrh UP") pro opakované
verejné projednani. Timto zavérem neni dotCena povinnost
posuzovani konkrétnich zamért podléhajicich posouzeni
podle tohoto zékona.

08 / Ministerstvo vnitra / MV-40025-13/0SM-2019 / 1.2.2024
Ministerstvo vnitra CR (dale jen ,MV CR") je dot&enym orga-
nem ve smyslu § 136 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad a § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., 0 tzemnim plé-
novani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj-
Sich predpist, § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon a § 8 pism. f) zakona ¢. 312/2001 Sb., o statnich hra-
nicich, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen ,zékon o stat-
nich hranicich"). V souladu s § 52 odst. 3 zékona ¢.183/2006
Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&-
kon), ve znéni pozdéjsich predpist, Vam sdélujeme, Ze z hle-
diska z&jmu sledovaného jevu ¢. 82a (elektronické

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti izemniho planu bude doplnéno do kap.
,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce" zcela novy
bod v tomto znéni. ,v navazujicich spravnich fizenich vedou-
cich k povolovani staven nebo ke zménam v izemi musf byt
zajisténo dodrZeni ochrany stavajiciho elektronického radio-
komunikaéniho zafizeni Ministerstva vnitra Ceské republiky,
kdy se jedna tato ochrana se tyka pozemk parc. €. st. 306,
st. 302, st. 301, st. 231, st. 233, st. 288, st. 230, st. 297, st.
297, st. 295, st. 296, st. 285, st. 234, st. 283, st. 289, st. 286,
st. 222, st. 137, st. 121, st. 287, st. 268, st. 122, st. 232, st.
284, st. 290, st. 140/1, st. 140/2, st. 303, 2930/18, 2930/1,
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komunikace) upozorfiujeme na podminku dodrZeni ochrany
stavajiciho elektronického (radiokomunikaéniho) zafizeni MV
CR. Ochrana se tykéa pozemki parc. &. st. 306, st. 302, st.
301, st. 231, st. 233, st. 288, st. 230, st. 291, st. 297, st. 295,
st. 296, st. 285, st. 234, st. 283, st. 289, st. 286, st. 222, st.
137, st. 121, st. 287, st. 268, st. 122, st. 232, st. 284, st. 290,
st. 140/1, st. 140/2, st. 303,2930/18, 2930/1, 3024/1,
2825/1,2930/6, 2921/3, 2824, 2930/2, 2930/17, 3023/1,
2922/3,2921/2,2922/1, 2773/4,2943/3,2930/4, 2930/15,
2833/4,2773/2,2943/2,3050/1, 2825/2,2930/16, 2930/13,
3022/5,2944/10, 2943/1, 3268, 2922/14, 2944/6, 2906/1,
2922/10, 2930/14, 2820/3, 2943/5, 2804/6, 2820/1, 2833/5,
2930/3,2820/5, 2820/4, 2930/5, 2921/4,2944/3, 2922/15,
2820/2,2925/1,2921/1, 3034/1, 3022/3, 2944/1, 2942/1,
2942/2, 2804/12,2804/13,2930/21, 2930/32, 2943/10,
2930/27,2930/26, 2930/28, 2930/29, 2930/30, 2930/31,
2930/22, 2930/23, 2930/24, 2930/25, 2906/7 a 3024/2 vSe
k. 0. Pase¢nd. Informace o zajmovém tzemi MV CR je obsa-
hem datové baze izemné analytickych podklad. Pro bu-

douci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jgjich prova-

déni, které by pozdéji zasahovaly do perimetru elektronic-
kého (radiokomunikaéniho) zafizeni, pozadujeme, aby
nejpozdéji v ramci prislusného spravniho fizeni (projednan)
bylo vyzadano stanovisko MV CR. Déle sdélujeme, Ze se MV
CR vyjadiuje ke stavbam, stavebnim, technickym a jinym
opatienim na statnich hranicich nebo v jejich bezprostfedni
blizkosti, zejména z hlediska vlivu na vyznaceni pribéhu

statnich hranic. Zaroveri je MV CR dotéenym orgénem pfi po-

fizovani zemniho planu pro obec, jejiz Gizemi sousedi se
statnimi hranicemi, a v fizeni o povoleni zaméru, tyka-li se
toto stavby v bezprostredni blizkosti statnich hranic. Uzemni
plan Predni Vyton nezasahuje do bezprostredni blizkosti
statnich hranic s Rakouskou republikou (v souladu s § 5 z&-
kona o statnich hranicich se ,bezprostredni blizkosti statnich
hranic" rozumi prostor do 50 m od stétnich hranic). Z tohoto
davodu k navrhu Uzemniho planu Predni Vytor neuplatiu-
jeme Zadné pripominky. Stanovisko je vydavané za

3024/1,2825/1,2930/6, 2921/3, 2824, 2930/2, 2930/17,
3023/1,2922/3,2921/2,2922/1, 2773/4,2943/3, 2930/4,
2930/15, 2833/4, 2773/2, 2943/2, 3050/1, 2825/2, 2930/16,
2930/13,3022/5,2944/10, 2943/1, 3268, 2922/14, 2944/6,
2906/1,2922/10, 2930/14, 2820/3, 2943/5, 2804/6, 2820/1,
2833/5,2930/3, 2820/5, 2820/4, 2930/5, 2921/4, 2944/3,
2922/15, 2820/2,2925/1,2921/1, 3034/1, 3022/3, 2944/1,
2942/1,2942/2,2804/12, 2804/13, 2930/21, 2930/32,
2943/10, 2930/27, 2930/26, 2930/28, 2930/29, 2930/30,
2930/31, 2930/22, 2930/23, 2930/24, 2930/25, 2906/7 a
3024/2 vse k. U. Pasecnd, pro budouci stavby nebo stavebni
mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdéji zasa-
hovaly do perimetru elektronického (radiokomunikaéniho)
zafizeni je nutné, aby nejpozdéji v ramci prislusného sprav-
niho fizeni (projednani) bylo vyZadano stanovisko Minister-
stva vnitra CR.".
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organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR, ICO: 00007064,
Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34,

09 / Méstsky Gifad Cesky Krumlov, 0ZPZ / MUCK
10357/2024/0ZPZ/SCH / 2.2.2024

Dne 02.02.2024 obdrzel Méstsky tiad Cesky Krumlov, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi od Obecniho Uradu Predni
Vlyton, Predni Vyton 30, Zadost o stanovisko k ndvrhu Gzem-
niho planu Predni Vyton. Po prostudovani a posouzeni pred-
loZzeného navrhu Vam dotcené tseky zdejSiho odboru Zivot-
niho prostiedi a zemédeélstvi sdéluji nasledujici stanovisko:
Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky tiad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a ze-
médélstvi, jako prislusny organ ochrany prirody dle § 77
odst. 1 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (nadale jen zékon), vy-
dava toto stanovisko: I. Organ ochrany pfirody nesouhlasi s
plochou MX.01 v lokalité Vejrovna a pozaduje ji vypustit z na-
vrhu (pozemek p.¢. 595/1 v k.0. Pfednf Vyton).

OdUvodnént: Organ ochrany prirody nesouhlasi s pozadav-
kem UP a sice vyrokem v kapitole ,Koncepce usporadani kra-
Jiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti" na str. 17 vyrokové ¢asti izemniho planu
Predni Vyton, plocha MX.01, Navstévnické centrum Vejrovna
II. p.C. 595/1 v k.. Pfedni Vyton, ,plocha smiSena nezastave-
ného Uzemi pro umisténi vstupni budovy navstévnického
centra CHKO Sumava Vejrovna vé. parkovacich ploch a ne-
zbytného zazemi na p.p.¢. 595/1 k.U. Pfedni Vyton), napf. ob-
Jekt navstévnického centra, hygienické zarizeni, nezbytny
mobiliar, informacni tabule, naucné stezky, zpevnéné plochy
pro parkovani na stavajici manipulacni ploSe apod.), vSe vyse
uvedené jen se souhlasem dotcenych organti ochrany ZP
(M&U Cesky Krumlov a Spréva NP a CHKO Sumava) v sou-
ladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona“. Organ ochrany
prirody s vymezenim plochy a stanovenim podminek pro
zmeény v jejim vyuziti nesouhlasi z nasledujicich divodu: ze
vSech z&jmu chranénych zakonem se predmétna plocha do-
tykd ochrany krajinného razu (§ 12 zékona). Plocha je sou-
casti prirodniho parku VySebrodsko, na poloviné uzemi je

DOHODOVACI JEDNAN(

Plocha MX.01 byla vymezena na zakladé dohody uzaviené
mezi pofizovatelem, Obecnim Uradem Predni Vyton, a pravé
Méstskym Gradem Cesky Krumlov, odborem Zivotniho pro-
stiedi a zemédeélstvi. Na zékladé této dohody bylo vydano
stanovisko Méstského tfadu Cesky Krumlov, odboru Zivot-
niho prostredi a zemédélstvi, ¢.]. MUCK 36509/2021/07PZ/
VO ze dne 19.8.2021, kde se jednoznacné konstatuje, Ze
,Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi, jako prislusny organ ochrany prirody podle § 77
odst. 1 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (nadéle jen zékon), vy-
dava toto stanovisko: Organ ochrany prirody s upravenym
navrhem UP Predni Vytor souhlasi. Odiivodnéni: Vzhledem
ke skutecnosti, ze upraveny navrh UP Piedni Vytori po doho-
pozadavky, organ ochrany pfirody s navrhem souhlasi.”.

K tomu je nutné podotknout, Ze ust. § 4 odst. 4 stavebniho
zékona se stanovuje nasledujici: ,DotCeny organ je vazan
svym predchozim stanoviskem nebo zavaznym stanovis-
kem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stano-
viska mohou dotCené organy v téZe véci uplatnovat pouze na
z&kladé nové zjisténych a dolozenych skutecnosti, které ne-
mohly byt uplatnény dfive a kterymi se podstatné zmeénily
podminky, za kterych bylo plvodni stanovisko nebo zévazné
stanovisko vydano, nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétsi po-
drobnosti pofizené izemné planovaci dokumentace nebo
podkladi pro rozhodnuti nebo jiny tkon organu dzemniho
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vymezen lokalni biokoridor, jak jiz bylo uvedeno ve spolec-
ném stanovisku MUCK53995/2019/0ZPU/Fo/02. Navrzena
plocha smiSené nezastavéného Uzemi pro umisténi vstupni
budovy névstévnického centra CHKO Sumava Vejrovna vé.
parkovacich ploch a nezbytného zazemi na p.p.¢. 595/1 k.u.
Predni Vyton, je s ohledem na ochranu krajinného razu v této
lokalité nevhodna. Predmétna plocha je navrZzena do krajiny
s vysokou pfirodni a estetickou hodnotou, s harmonicky
utvarenou krajinou. Jedna se o protahly pozemek o plose

cca 1 ha ve voIné krajinég, ktery se pohledové uplatriuje od se-

veru. Navrzena plocha negativné ovlivni pfirodni a pfirodé
blizké scenerie, vymezujici dotCeny krajinny prostor. Este-
tické hodnoty krajiny v tomto pfipadé spocivaji zejména v
konfiguraci krajinné scény, tedy v harmonickych vztazich
krajiny a v méfitkovém souladu jednotlivych prvki krajiny. Z
tohoto dlvodu je zfejmé, Ze predmétna plocha bude mit ne-
gativni vliv na estetické hodnoty krajiny, na harmonické mé-
fitko a vztahy, kde by plocha smiSend vyrobni zcela zmeénila
charakter mista, které neni v soucasnosti ni¢im silné naru-
Sené. S predlozenym ndvrhem dzemniho planu Predni Vyton
mimo vy$e uvedené souhlasime. Cast navrhu tizemniho
plénu se nachézi na Uizemi Chranéné krajinné oblasti Su-

mava, kde je podle § 78 zakona organem ochrany prirody pri-

slusnym k vydani stanoviska Sprava NP Sumava.

Stéatni sprava lest:

Méstsky urad Cesky Krumlov, 0ZPZ, jako pfislusny organ
statni spravy lest dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zékona €.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych z&-
kon( (lesni z&kon), ve znéni pozdéjsich predpisd, vydava toto
stanovisko: organ statni spravy lest s predlozenym navrhem
Uzemniho planu Predni Vyton souhlasi.

OdUvodnént: Predlozeny navrh izemniho planu nema nega-
tivni vliv na lesni pozemky na Gzemi obce Predni Vyton a ob-
Vodopravni drad:

Z hlediska zajm0 chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o
voddch a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zékon), ve znénf
pozdéjsich predpisu, a zakonem ¢. 274/2001 Sb., o

planovani nebo stavebniho Uradu podle tohoto zakona, jinak
se k nim neprihlizi.". V novém stanovisku dotCeného organu
nikdy neni uvedeno, Ze by se zménily podminky, za kterych
bylo plvodni vySe uvedené stanovisko vydavano.

Navic dle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zékona se ,Upraveny
navrh a pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj tzemi se v rozsahu téchto Uprav pro-
jedna na opakovaném verejném projednani; pfitom se postu-
puje obdobné podle § 52.". Vymezeni plochy ,MX.01" nebylo
predmétem zmeény od vefejného projednani, v navrhu dzem-
niho planu Predni Vyton byla tato plocha vymezena jako plo-
cha smiSend nezastavéného Uzemi s kodem ,SNO1* s iden-
tickymi podminkami hlavnimi, pfipustného, podminéného a
nepfipustného vyuziti jako v navrhu pro opakované verejné
projednani, jediné, co se zménilo, je kdd plochy, ktery s ohle-
dem na novy datovy model MMR pro tvorbu izemnich pland,
tzv. standardizace, byl upraven z ,SNO1“na ,MX.01" a dale
pojmenovani tohoto typu funkéni plochy, kdy namisto ,plo-
chy smiSené nezastavéného Uzemi" je to nyni ,smiSené neza-
stavéné Uzemi jiné". Z téchto dvou vysSe uvedenych divodu
pofizovatel i zodpovédny projektant trvaji na vymezeni této
plochy pfesné dle dohody a predchoziho stanoviska Mést-
ského Uradu Cesky Krumlov, odboru Zivotniho prostredi a ze-
médelstvi.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkU{ na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkU na Upravu dokumentace.
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vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zméné
nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve
znéni pozdgjsich predpist, s predlozenym navrhem tzem-
niho planu Predni Vyton souhlasime.

10 / Statni pozemkovy Ufad / SPU 023063/2024 / 22.1.2024
Stéatni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jiho-

desky kraj, Pobocka Cesky Krumlov, jako vécné a mistné pii-
slusny spravni Ufad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Uradu a o zméné nékterych souvisejicich za-

kon(, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle ust. § 19 pism. c)
zékona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravéach a pozem-
kovych Uradech a 0 zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé

vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku,

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon ¢. 139/2002
Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, po-
soudil navrh izemniho planu Predni Vyton, obdrzeny dne
29.12.2023. Po zhodnoceni souladu predlozeného névrhu s
pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni pozem-
kovy ufad ve smyslu ust. 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, toto koordinované stanovisko: Statni pozemkovy
Urad s navrhem tzemnihoplanu Predni Vyton souhlasi s pfi-
pominkou. Statni pozemkovy uUrad méa k navrhu tzemniho
planu Predni Vyton nize uvedené pozadavky a pripominky: V
dotCeném Uzemi spravuje Statni pozemkovy Urad, oddéleni
vodohospodaiskych staveb Ceské Budé&jovice nasledujici
stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni (H0Z),
které jsou v majetku statu a v prislusnosti hospodarit Stat-
niho pozemkového dradu v souladu s § 56 odst. 6 zakona C.
254/2001 Sb., 0 voddch, v platném znéni a § 4 odst. 2 za-
kona ¢. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Uradu a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni (na-
zev stavby / Nazev HOZ/ Rok pofizeni): PREDNI VYTON / 06
/1979, PREDNI VYTON / Kanal 01 / 1979, PREDNIVYTON /
Kanal 02 / 1979, PREDNI VYTON / Kanal 04 / 1979, PA-
SECNA 11 / Kanal C / 1984, PASECNA II / Kanal F /1984, COV
Predni Vytor / COV Predni Vyton OTA /1992, NR

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti izemniho planu Predni Vyton pro vydani
v Zastupitelstvu obce Predni Vyton bude doplnéna do bodu
(4) vyrokové Casti textové ¢asti izemniho planu nasledujici
podminka dle stanoviska Statniho pozemkové Uradu ve
znéni: ,Uzemnf planem Pfedni Vyton se stanovuje pozadavek
zachovani funkénosti odvodnovaciho systému, dzemnim pla-
nem Pfedni Viyton jsou respektovany stavajici hlavni odvod-
novaci zafizeni ve spravnim Uzemi obce, kdy pri budouci vy-
stavbé je nutné podél jednotlivych hlavnich odvodnovacich
zafizeni zachovat pristupny, nezastavény manipulacni pruh
bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) hlav-
nich odvodriovacich zafizeni v Sifce od 4 m od osy potrubi na
kaZdou stranu a u otevienych hlavnich odvodnovacich zafi-
zeni v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu,
kdy do stavby hlavniho odvodiovaciho zafizeni nelze vy-
poustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody.".

Déle bude upravena stévajici podminka v témZe bodu, po-
sledni odrazka, na novy text: ,v navazujicich spravnich fize-
nich je nutné respektovat ochranna pasma vodnich zdroji a
omezeni tykajici se moznych cinnosti v zaplavovych uze-
mich a stavajici hlavni odvodnovaci zafizeni i podrobnd od-
vodnovaci zafizeni.".

Do koordinacniho vykresu budou zakreslena pouze ta hlavni
odvodnovaci zafizeni, kterd jsou soucasti izemné analytic-
kych podkladi ORP Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Obce
Predni Vyton, kdy obsah grafické ¢asti izemniho planu se
fidi presné stanovenymi podminkami dle stavebniho zékona
a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., 0 Gzemné analy-
tickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a evi-
denci Gzemné planovaci ¢innosti, kdy poZadavek na zakres
také podrobnych odvodnovacich zafizeni jiz jde nad rémec
podrobnosti a Citelnosti tzemniho planu jako komplexniho
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RYCHNUVEK Il / kanal B / 1993, PREDNI VYTON Il / Kandl A/ | nastroje uzemniho planovani fesici vzdy celé spravni Gzemi
1986, RYCHNUVEK | / Kanal G1/ 1988, RYCHNUVEK | / G2/ | dané obce nebo mésta.

1988, RYCHNUVEK | / Kanal A / 1988, RYCHNUVEK | / Kanal
B /1988, RYCHNUVEK | / Kanal C / 1988, RYCHNUVEK | /
Kanal D/ 1988, RYCHNUVEK | / Kandl E / 1988 a RYCH-
NUVEK | / Kanal F / 1988. Na verejné pristupné adrese
https://geoportal.spucr.cz/ |ze najit informace o meliorac-

nich stavbéach ve spravé SPU. Jde o zékresy priibéhd linif
staveb HOZ a umisténi bodd staveb vodohospodéarskych
opatfeni - odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni. V ob-
vodu obce Predni Vyton se dle dostupnych informaci na po-
zemcich v zajmovém Uzemi mizou nachdzet stavby vodniho
dila — podrobné odvodnovaci zafizeni (déle jen ,POZ"), které
Je prisluSenstvim pozemku. Dostupné podklady - idaje o POZ
(investicich do pady za ucelem zlepSeni pldni drodnosti)
jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Ze-
médélska vodohospodarska spréava digitalizaci analogovych
map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence
melioracf (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén
(zruSeni, rozsiteni) od doby pofizenf téchto dat (zékresy do
map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace pro-
béhla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data
odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na jednotlivych po-
zemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu far-
mare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-

melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS/Zi-
votni prostredi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv — de-
tail/Meliorace. V pripadé dotceni POZ doporucujeme navrh-
nout takovéa opatfeni, kterd zachovaji funkénost systému
plosného odvodnéni. SPU jako organizace prislu$na hospo-
dafit s dotéenymi stavbami vodnich dél HOZ (technické in-
frastruktury — stavby k vodohospodarskym melioracim) po-
Zaduje, aby zemnim planem Pfedni Vyton byla uvedena
HOZ respektovana a trasy HOZ a plochy POZ byly zakresleny
do Uzemniho plénu. Pfi budouci vystavbé je nutné podél jed-
notlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulacni
pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich)

HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u
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otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (biehové) hrany na
kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové
vody ani vycisténé odpadni vody.

Navrh Gzemné planovaci dokumentace musi respektovat za-
chovani funkénosti odvodnovaciho systému (POZ i HOZ). Pro
Kahudu, tel: +420 702 126 603, oddéleni vodohospodarskych
staveb Ceské Budéjovice, Statni pozemkovy Urad. Stéatni po-
zemkovy Urad méa k navrhu tzemniho planu Predni Vyton
tuto pripominku: Parcela ¢. 3054 v k.. Pasecna ve vykresu
04 oznacena jako stavajici komunikace, ve skute¢nosti na
tomto pozemku komunikace neexistuje. Dle navrhu tzem-
niho planu mé tato komunikace zpfistupfiovat navrzenou
plochu pro venkovskeé bydleni — BV.18. Statni pozemkovy
urad déle sdéluje, Ze k névrhu Uzemniho planu v k.a. Predni
Vyton nemé z hlediska pozemkovych tprav Zadné pripo-
minky. V k.. Pfedni Viyton dosud pozemkova Uprava nepro-
béhla a do roku 2025 se nepredpoklada jeji zahdjeni. Pro
tovat Ing. Pavla Setku, KPU pro Jihogesky kraj, Pobocka
Cesky Krumlov, tel: +420 724 266 223. Statni pozemkovy
urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihocesky kraj, Pobocka
Cesky Krumlov, nem4 k ndvrhu tizemniho planu mimo vyse
uvedené pripominky zadné dal$i pfipominky ¢i namitky. Sta-
novisko SPU je platné 5 let od data vydéni, nedojde-li ke
zmeéné Uzemniho planu.
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D. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZV0J UZEMI OBSAHUJICI

(70)

ZAKLADNI INFORMACE 0 VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN( VCETNE VY-
SLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Hodnoceni vlivii izemniho planu Predni Vyton na zivotni prostredi nebylo dotéenymi organy v etapé pro-
jednani navrhu zadani zemniho planu poZadovéano. Nicméné po projednani navrhu pro spole¢né projed-
nani bylo dne 13.11.2020 uplatnéno stanovisko SEA Krajského uradu Jihoceského kraje ¢.). KUJCK
128744/2020, spis. znacka 0ZZL 123930/2020/JASIF SO, které pozadovalo dodatecné hodnoceni vlivi
tzemniho planu coby koncepce na udrZitelny rozvoj tzemi dle prilohy ¢. 5 vyhlasky 500/2006 Sh. Ve vyse
zminéném stanovisku se vyslovné uvadi: ,Na zakladé dohadovacich jednani, mistniho Setfeni, uprave-
nych podkladd k navrhu izemniho planu Predni Vyton, s pfimérenym pouZzitim relevantnich kritérii uve-
denych v priloze €. 8 k zékonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky Urad sdéluje, Ze pozaduje zpra-
covani vyhodnocenf vlivi upraveného névrhu izemniho planu Predni Vyton na Zivotni prostredi.”. Na z&-
kladé tohoto stanoviska projektant objednal hodnoceni vlivi u externi hodnotitelky, Ing. Hany PeSkové.
Hodnoceni bylo zpracovano v pribéhu listopadu 2020 az ledna 2021. Hodnoceni kongi zavérem, citujeme:
,Pokud budou respektovana navrzena opatfeni a podminky uvedené v kap. 8 tohoto vyhodnoceni nebude
mit navrh UP Pfedni Vyton vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Z hlediska
ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh, pfi spinéni vySe uvedenych opatreni, akcep-
tovatelny. Pokud budou podminky z kapitoly ¢. 8 zahruty do konecného névrhu UP Piedni Vytori navrhuiji
vydat piislusnému dotcenému organu, tj. KU Jihoteského kraje souhlasné stanovisko.".

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

()

Hodnoceni vlivii izemniho planu Pfedni Vyton na zivotni prostredi nebylo dotéenymi organy v etapé pro-
jednani navrhu zadani izemniho planu poZzadovano. Nicméné po projednani navrhu pro spole¢né projed-
nani bylo dne 13.11.2020 uplatnéno stanovisko SEA Krajského Uradu JihoCeského kraje ¢.j. KUJCK
128744/2020, spis. znacka 0ZZL 123930/2020/JASIF SO, které pozadovalo dodatecné hodnoceni vlivi
Uzemniho planu coby koncepce na udrZitelny rozvoj izemi dle prilohy ¢. 5 vyhlasky 500/2006 Sb. Stano-
visko SEA bude vydano k dokumentaci pro verejné projednani dle ust. § 52 stavebniho zékona, jejiz sou-
¢asti je i dokumentace vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gizemi.

Nasledné po opakovaném vefejném projednani dle ust. § 53 stavebniho zékona bylo vydano dalsi stano-
visko Krajského uradu Jihoceského kraje, Odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany prirody, ZPF, SEAa CITES, ¢.J. KUJCK 18608/2024 ze dne 5.2.2024, kde se konstatuje nasledujici:
,Na zakladé predlozenych podkladl k navrhu Gzemniho planu Predni Vyton krajsky Urad konstatuje, Ze
doslo k podstatné dpravé navrhu UP pro opakované vefejné projednéni a podle kritérii uvedenych v pif-
loze C. 8 k zakonu byly shledany vyznamné strety zajm( nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivot-
niho prostiedi a vefejného zdravi, proto byl uplatnén pozadavek na uvedeni zpracovaného vyhodnoceni
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navrhu dzemniho planu Piedni Vytof na Zivotni prostredi do souladu s upravenym néavrhem UP pro opa-
kované verejné projednani.”. Na zakladé toho pofizovatel rozhodl o tom, Ze bude aktualizovano vyhodno-
ceni vlivi Uzemniho planu Predni Vyton na udrzitelny rozvoj tzemi.

(73)  Stanovisko krajského tfadu k dokumentaci aktualizovaného hodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj k doku-
mentaci pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni Vyton bylo vydano pod ¢.j. KUJCK 73279/2024 na za-
kladé Zadosti pofizovatele ze dne 27.5.2024 a obsahuje tento vyrok: ,Krajsky ufad jako prislusny organ
podle § 20 a § 22 pism. e) zékona vy d & v &, ve smyslu ustanoveni § 10i zakona a podle ustanoveni §
50 odst. 5 stavebniho zakona SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnocent viivii ndvrhu Gzemniho plénu
Predni Vyton na zZivotni prostredi a verejné zdravi. Souhlasné stanovisko k navrhu Gzemniho pléanu Predni
Vyton se vydava pri dodrzeni nasledujicich pozadavka: ad 1. doplnit do textové casti pro plochy BV.03,
BV.27, BV.01, OK - rozvoj bude realizovan pouze v pfipadé dostateéné kapacity stévajici COV Predni
Vytori (stanovisko Spravy Nérodniho parku Sumava ze dne 5. 2. 2024), ad 2. pro plochy BV.34, BV.36,
BV.37, SV.01 vymezit pouze 1 stavebni pozemek s ohledem na pfirodni podminky a ochranu krajinného
razu, ad 3. pro plochy BV.33, BV.35 vymezit pouze 2 stavebni pozemky s ohledem na pfirodni podminky
a ochranu krajinného razu, ad 4. pro plochy BV.09, BV.13 vymezit pouze 3 stavebni pozemky s ohledem
na pfirodni podminky a ochranu krajinného razu. Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona €.
500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje
vyjadreni dotCenych organd statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisd.”. Vsechny
vySe uvedené podminky byly promitnuty bez vyhrad do dokumentace dzemniho pléanu Predni Vyton.

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDE-
NIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY Z0-
HLEDNENY NEBYLY

(74)  Pokud jde o podminky dle kapitoly 8. ,Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Pfedni Vyton na udrzitelny
rozvoj Uzemi, Zpracovatel: Ing. Hana PeSkova, DHW s.r.o., datace LEDEN 2021", jednalo se o hodnoceni
vlivii zpracované na zakladé dokumentace Uzemniho planu pro verejné projednani navrhu tzemniho
planu Predni Viyton dle ust. § 52 stavebniho zakona, toto hodnoceni vlivii obsahovalo v kap. ,A.8 Popis
navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpoklada-
nych zévaznych zapornych vlivi na Zivotni prostredi” tato nasledujici doporuceni a pozadavky na Upravu
dokumentace n&vrhu izemniho planu:

redukce plochy BO3 na rozlohu vymezenou ve stévajicim, platném UP, a to z téchto ddvodd: ochrany
krajinného razu - zvySena ochrana krajinného razu v CHKO, nadmérné zahustovani, zastavby, zména si-
delnf struktury, negativni ovlivnéni pfirodni a historické charakteristiky, krajinného razu mista a oblasti -
plocha nyni oznacena jako Z.11 byla vymezena v souladu s dnes platnym a ucinnym dzemnim planem
obce Predni Viyton ve znéni zmény €. 1 a 2,
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vypousténi plochy S005 z ndvrhu UP, a to z téchto divodd: ochrany krajinného razu - zvySené ochrana
krajinného razu v CHKO, nadmérné zahustovani, zastavby, zména sidelni struktury, negativni ovlivnéni
prirodni a historické charakteristiky krajinného razu mista a oblasti — plocha SO05 v lokalité Vejrovna byla
vypusténa jiz pro dokumentaci pro verejné projednani navrhu izemniho planu Predni Vyton,

vypousténi plochy D03 (pfehodnoceni potiebnosti vymezeni této plochy), s ohledem na navrZzené vypus-
téni plochy SO05 a redukei plochy BO3 navrhuji pfehodnotit potfebu této dopravni infrastruktury - mistni
komunikace Zadni Vyton — Pod Rytifovymis kodem ,D03" byla vypusténa z ndvrhu pro verejné projednani,
jako zameér DS.03 bylo dopInéno v daleko mensim rozsahu jako rozSifeni stavajici mistni komunikace do
navrhu Uzemniho planu Pfedni Vyton pro opakované verejné projednani navrhu dle ust. § 53 stavebniho
zékona a je zachovano v této minimalizované podobé i v dokumentace navrhu Uzemniho planu Predni
Vlyton pro vydani v zastupitelstvy,

plocha B02, stavba zde umisténa by méla mit obdobnou hmotu jako sousedici objekty, dnes je tato plocha
oznacena jako BV.02 (Z.14, lokalita Zadni Vytor — Nad Vytoriskym potokem) a protoZe se po vefejném
projednani sjednotila vySkova hladina vSude na TNP s moznosti podkrovi a zastavitelnost pro tuto plochu
je nastavena na 33%, je tato podminka naplnéna,

pro plochy B03, 0V01, SO01, SO15, SO16 v rdmci zpracovavané Uzemni studie také resit vliv na krajinny
raz — pro plochy, kde je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, je také stanovena podminka v ramci
stanoveného rémcového obsahu dané studie na str. 46, Ze ,v rdmci zpracovavané Uzemni studie bude
také reSen vliv na krajinny raz", plocha B03 je nyni plochou BV.03/Z.11 a je soucasti vyzadované Gzemni
studie,US.05/ Pod Rytifovymi*, plocha OV01 je nyni plochou OK.01/Z.17 a je soucasti vyZadované tizemni
studie ,US.02 / Predni Vyton — vychod", plocha S001 je nyni plochou BV.08/Z.26 a je soucasti vyzadované
uzemni studie ,US.01 / Naproti Obecnimu ufadu’, plocha SO15 je nyni plochou BV.27/P.1 a je soucasti
vyzadované uzemni studie ,US.03 / Na Vyhlidce" a konecné plocha SO16 byla vyrazné redukovana, plocha
stavajici ob¢anské vybavenosti za penziénem Vyhlidka byla ponechana jako stabilizovana plocha, severni
cast této plochy je nyni vymezena jako plocha bydleni venkovského charakteru BV.12/Z.15 a je soucasti
vyzadované Gzemni studie ,US.04 / Proti Némeckému hrbitovu®, vSsechny podminky jsou tedy prespany a
preneseny i podoby Uzemniho planu Predni Viyton pro vydani v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho
zakona,

plocha SO01, poZadavek pred planovanym vyuzitim plochy provérit vyskyt chidstala polniho na této loka-
lité, pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zékonnych podminek jeho ochrany — plocha
S001 je nyni vymezena jako plocha pro bydleni venkovského charakteru BV.08/Z.26 a do vyrokové casti
Uzemniho plénu na str. 24 bylo dopInéno nasledujict: ,pro plochu BV.08 (proti obecnimu dfadu) BV.10 (U
Stoiber( 1) aBV.15 (Sv. Tom4$ - stfed) navic plati, Ze pfed planovanym vyuZitim plochy je nutné provést
biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd a pokud zde bude prokazan jeho vy-
skyt, je nutné jednat dle zakonnych podminek jeho ochrany”, podminka je tedy naplnéna a navic je tento
pozadavek nad ramec dokumentace hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj vztazena i na plochu BV.10/Z.6,
kterd je vymezena na samé hranici regionalniho biocentra RBC 576 Pfedmosti, kde Ize vyskyt tohoto
zvlasté chranéného druhu také potencidlné predpokladat,
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plocha S002, s ohledem na zénik prirodniho biotopu, ktery se v Sirsi lokalité vyskytuje pouze ojedinéle
doporucuji nerealizovat zastavbu na jizni ¢asti plochy, pokud to nebude z hlediska kontinuity izemniho
pldnovani mozné, je vhodné na jizni strané plochy (pod komunikaci) realizovat max. 2 stavebni pozemky,
a to i s ohledem na ochranné pasmo lesa — plocha je nyni vymezena jako 2 samostatné plochy a to
BV.06/Z.23 severné nad silnici a BV.09/Z.24 jizné pod silnici, pro plochu severni BV.06/Z.23 je stanovena
podminka max. 3 samostatnych stavebnich pozemkd, zde tedy neni doporuceni hodnoceni SEA pIné ak-
ceptovano, ale tato plocha mé vyméru 4 732 m2 a jiz nyni je rozdélena dle KN na 3 samostatné pozemky
2 rlznych vlastnikd, velikost 1 577 m2 na 1 stavebnich pozemek je adekvatni venkovskému charakteru
budouci zastavby v této lokalité, pokud jde o jizni lokalitu BV.09/Z.24, ta je omezena na max. 4 budoucf
stavebni pozemky, vyméra 5 931 m2 opét predikuje velikost stavebniho pozemku 1 482 m2, coz také od-
povida venkovskému charakteru budouci zastavby v této lokalité, kdy dle nézoru zodpovédného projek-
tanta stanovovani min. velikosti pozemku na velmi vysoka Cisla okolo 2 500 m2 je jiz pfekonané a nevede
jen v rozvolnénosti zastavby, ale také k exploataci volné krajiny pro zastavitelné plochy a ke vzniku ,sidelni
kaSe" v okoli stavajicich sidel,

plocha S004 - pri vyuZiti respektovat podminky ochrany v Pfirodnim parku VySebrodsko — plocha S004
Je nyni vymezena jako plocha BV.22/7.19 a do podminek pro vSechny zastavitelné plochy bez vyjimky
v bodu (9) vyrokové ¢asti tzemniho planu na str. 11 byl vloZen text: ,navazujici vystavba na vymezenych
zastavitelnych plochéch v prostoru Prirodniho parku Vysebrodsko musi respektovat v navazujicich sprav-
nich fizenich podminky stanovené pro tento prirodni park’, timto je uvedené doporuceni pIné akceptovano,
plochy S008, SO14, vyuziti téchto ploch pro stavby je vhodné podminit predchozim biologickym prizku-
mem s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd — plocha v lokalité Svaty Tomas je nyni oznacena
kédem BV.15/Z.3 (S008), a podminka je uvedena na str. 24 vyrokové ¢asti izemniho planu ve znénf: ,pro
plochu BV.08 (proti obecnimu dfadu), BV.10 (U Stoiber(i I1.) a BV.15 (Sv. Tomas - stfed) navic plati, Ze pred
planovanym vyuzitim plochy je nutné provést biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chrané-
nych druh a pokud zde bude prokézéan jeho vyskyt, je nutné jednat dle zékonnych podminek jeho
ochrany", kdy z jeji textace je patmno, Ze se vztahuje i na druhou lokalitu SO14 U Stoiberd I1., kterd je dnes
vymezena jako zastavitelni plocha bydleni venkovského charakteru s kddem BV.10/Z.6,

plochy S008, S009, SO10 - architektonické feSeni objektd musi respektovat stavajici pamatkoveé chranéné
objekty v lokalité Svaty Tomas — byly pfeneseno do vyrokové ¢asti izemniho planu pro vydani v zastupi-
telstvu na str. 24 vyrokové ¢asti izemniho planu ve znéni: ,pro vSechny navrhové plochy bydleni v lokalité
Svaty Tomas dale plati, Ze architektonické reSeni objektl musi respektovat stavajici pamatkové chranéné
objekty v dané lokalité", timto je poZzadavek hodnoceni vlivi piné akceptovan a promitnut do dokumentace
Uzemniho planu,

plocha SNOT - realizace této zmény v krajiné dle navrzeného pfipustného a podminéného vyuziti je mozna
za podminky dodrzeni regulativli vyuZiti a pouze v pripadé, Ze bude také realizovana souvisejici zména v
krajiné NO1, jde o nezastavitelnou plochu, kde Ize realizovat pouze ekologické a informacni centrum pro
CHKO Sumava, konkrétn feseni bude podléhat vydani souhlasu s umisténim v krajiné, ktery bude vydavat
MeU Cesky Krumlov — tato podminka byla pfenesena do vyrokové ¢sti izemniho planu Predni Vytori na
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str. 43, kde jsou stanoveny podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro
plochu s funkénim vyuzitim ,MX — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - JINE*, kdy tento typ plochy s roz-
dilnym zplsobem vyuziti obsahuje pravé jen lokalitu ekologického a informaéni centra v lokalité Vyrovna,
kdy zde jsou dopInény tyto dal$i podminky a omezeni ve znénf: ,realizace budovy navstévnického centra
a parkovisté kladnym je podminéna kladnym vysledkem zpracovaného biologického hodnoceni a hodno-
cenim vlivd stavby na krajinny rdz, objekt navstévnického centra hygienické zafizeni, nezbytny mobiliar,
informacni tabule, naucné stezky, zpevnéné plochy pro parkovani na stavajici manipulacni plose apod. Ize
povolit jen se souhlasem dotcenych organl ochrany Zivotniho prostfedi (Méstsky urad ¢esky Krumlov a
Sprava Narodniho parku Sumava), konkrétni feseni stavby navstévnicka centra i parkovisté bude podiéhat
vydani souhlasu s umisténim v krajiné, v prostoru pfirodniho parku Vysebrodsko, ktery bude vydavat Mést-
sky iad Cesky Krumlov jako pifslusny organ ochrany pfirody a krajiny", pozadavek dle dokumentace hod-
noceni vlivi je zde tedy také pIné promitnut do posledni verze textové ¢asti Gzemniho planu Predni Vyton,
nyni pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni Vyton,

ochrana vod, pro véechny plochy v CHOPAV Sumava a v II. ochranném vnéj$im pasmo vodarenského
odbéru z UN Lipno pro dpravu vod Loucovice - dodrzeni podminek téchto chranénych tzemi — je uvedeno
jako posledni odrazka bodu (4) vyrokové ¢asti Uzemniho planu na str. 9 textové ¢asti ve znéni: ,pro
véechny plochy v CHOPAV Sumava a v II. ochranném vnéjsim pasmu vodarenského odbéru z Udolni né-
drZe Lipno pro Upravnu vod Loucovice plati poZadavek na dodrzeni podminek téchto chranénych tzemi'v
ramci vSech navazujicich spravnich fizeni", také zde tedy mizeme konstatovat, Ze pozadavek hodnoceni
vlivd byl pIné promitnut do vyrokové casti izemniho planu Predni Vyton,

- plochy B03, 0VO1, v rdmci zpracovavané dzemni studie také posoudit kapacitu COV, bylo vloZeno do vy-
rokové ¢asti izemniho planu na zékladé dalSich stanovisek dotcenych organd na tseku ochrany pfirody
Jjako zavazna podminka etapizace pro rozvojové plochy v Pfedni a Zadni Vytoni ve znéni: ,v prvni etapé
bude provedena nejdfive modernizace a intenzifikace stavajici COV a vybudovanf patefnich kanalizagnich
radd, v druhé etapé poté zastavba jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02, BV.03,
BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.01, BV.12 a BV.27, pokud jiz nyni neni k parceldm priveden
vodovod a kanalizace (tedy pokud jiZ pro dany stavebni pozemek neni zfizena zakladni technicka vybave-
nost)", viz bod (41) na str. 47-48 vyrokové ¢asti izemniho planu Predni Vyton,

- plochy S008, S009, SO10, SO14, feSeni likvidace odpadnich vod musi zarucit minimalni ovlivnéni povr-
chovych vod v lokalité — bylo vloZzeno do vyrokové ¢asti izemniho planu do kap. ,Vodohospodarska in-
frastruktura“, konkrétné do bodu (16) na str. 15, kde je jako treti odrazka uvedeno nasledujici: ,pro plochy,
kde nenf vyzadovano napojeni na centralni COV, musf byt v navazujicich spravnich fizenich voleno takové
reSeni likvidace odpadnich vod, které musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité’,
timto je tento pozadavek také promitnut do vyrokové ¢asti izemniho planu Predni Vyton,

- Ochrana vefejného zdravi, plocha OV01, pozadavek ,celkova hlukova zaté7 ze zameér( umisténych na
plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory” byl promitnut jako posledni odrazka podminek
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(79)

prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy ,0K — OBCANSKE VY-
BAVENI KOMERCNI", viz text vyrokové ¢asti izemniho planu Predni Viytor, str. 29.

Pokud jde o podminky dle kapitoly 8. ,Vyhodnoceni vlivii Uzemniho pléanu Piedni Vyto na udrzitelny
rozvoj Uizemi, Zpracovatel: Ing. Hana Peskovd, DHW s.r.0., datace KVETEN 2024", jednalo se o hodnocenf
vliv(i zpracované na zakladé dokumentace tzemniho planu po opakovaném vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Predni Vyton dle ust. § 53 stavebniho zdkona, podkladem tedy byly jiz dokumentace
s promitnutim poZadavkd vyplynuvsich z tohoto opakovaného verejného projednani, kdy toto hodnoceni
obsahovalo v kap. ,A.8 Popis navrhovanych opatfeni pro predchézeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zépornych vlivi na Zivotni prostredi” tato nasledujici dopo-
ruceni a pozadavky na Upravu dokumentace navrhu tGzemniho planu:

BV.34, BV.36, BV.37, SV.01 - s ohledem na pfirodni podminky a ochranu krajinného razu doporucujeme
vymezit pouze 1 stavebni pozemek — promitnuto do stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje, Od-
boru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, vydaného
pod ¢.J. KUJCK 73279/2024, pIné akceptovano,

BV.33, BV.35 - s ohledem na pfirodni podminky a ochranu krajinného razu doporucujeme vymezit pouze
2 stavebni pozemky — promitnuto do stanoviska Krajského Uradu JihoCeského kraje, Odboru zivotniho
prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, vydaného pod ¢.j. KUJCK
73279/2024, plné akceptovano,

BV.09, BV.13 - s ohledem na prirodni podminky a ochranu krajinného razu doporucujeme vymezit pouze
3 stavebni pozemky — promitnuto do stanoviska Krajského Uradu JihoCeského kraje, Odboru Zivotniho
prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, vydaného pod ¢.j. KUJCK
73279/2024, plné akceptovano,

SV.01, DS.05 - s ohledem na prirodni podminky provést pred vyuzitim plochy biologicky prizkum - pro-
mitnuto do vyrokové ¢asti izemniho plénu na str. 34 do oddilu ,Podminky prostorového usporadani a
zékladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy smisené obytné venkovské a pro plochy dopravy
silniéni vzdy ale pouze v rozsahu uvedeného zameéru.

Pokud jde o stanovisko k hodnoceni vlivii Uzemniho planu Predni Vyton na udrzitelny rozvoj Uzemi vy-
dané Krajskym uradem Jihoceského kraje, Odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéle-
nim ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, pod ¢.j. KUJCK 73279/2024, Ing. Jana Malifskd, jednalo se o tyto
konkrétni poZadavky:

doplnit do textové Casti pro plochy BV.03, BV.27, BV.01, OK - rozvoj bude realizovan pouze v pripadé
dostatecné kapacity stavajici COV Predni Vytor (stanovisko Spravy Narodniho parku Sumava ze dne 5. 2.
2024) - je promitnuto do bodu (41) vyrokové ¢asti izemniho planu Predni Vyton v této podobé: ,v prvni
etapé bude provedena nejdive modernizace a intenzifikace stavajici COV a vybudovéni patefnich kanali-
zacnich fadu, v druhé etapé poté zéstavba jednotlivych vymezenych zastavitelnych ploch BV.01, BV.02,
BV.03, BV.08, BV.06, BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, OK.01, BV.12 a BV.27, pokud jiz nyni neni k parcelam

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 154



UZEMNI PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

priveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiZ pro dany stavebni pozemek neni zfizena zakladni technicka
vybavenost)*, je naplnéno prostiednictvim stanoveni zdvazné pofadi zmén v Gizemi (tzv. etapizace),

pro plochy BV.34, BV.36, BV.37, SV.01 vymezit pouze 1 stavebni pozemek s ohledem na prirodni podminky
a ochranu krajinného razu — je promitnuto do tabulky na str. 12-13 vyrokové ¢asti tzemniho planu, do
bodu (10), pro v8echny vyse uvedené plochy je skute¢né nastaveno omezeni pouze na 1 stavebni poze-
mek pro danou zastavitelnou plochu, je plné respektovano,

3. pro plochy BV.33, BV.35 vymezit pouze 2 stavebni pozemky s ohledem na pfirodni podminky a ochranu
krajinného razu - je promitnuto do tabulky na str. 12-13 vyrokové ¢asti tzemniho planu, do bodu (10), pro
vSechny vySe uvedené plochy je skutecné nastaveno omezeni pouze na max. 2 stavebni pozemek pro
danou zastavitelnou plochu, je plné respektovano,

4. pro plochy BV.09, BV.13 vymezit pouze 3 stavebni pozemky s ohledem na pfirodni podminky a ochranu
krajinného razu - je promitnuto do tabulky na str. 12-13 vyrokové ¢asti tzemniho planu, do bodu (10), pro
vSechny vyse uvedené plochy je skutecné nastaveno omezeni pouze na max. 3 stavebni pozemek pro
danou zastavitelnou plochu, je plné respektovano.

G. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN( PO-
TREBY VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

(77)  Obec Pfedni Vyton ma zpracovany Gizemni plan obce podle starého stavebniho zdkona (zakon &. 50/1976
Sh.), ktery nabyl G¢innosti dne 15.8.2005 a ktery byl od té doby korigovan celkem 2 zménami. Ve srovnani
s timto Uzemnim planem nepfidava novy Uzemni plan dalsi zastavitelné plochy v Gzemi navic. Pokud jde
0 vyuZziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, navrh nového dzemniho planu jich drtivou vétSinu prebira
ze stavajiciho Uzemniho planu, nékde, zejména jizné od Predni Vytoné smérem do volné krajiny, je
v drobné rozsahu redukuje, napr. plocha BV.07, kterd byla vypusténa na zakladé negativnich stanovisek
dotcenych organd. Navrh novych zastavitelnych ploch je velice uméreny a vychazi z lokalizace sidla
Predni Vyton na pravém brehu Lipna s omezenou dopravni dostupnosti a napojenim na vyssi centra osid-
leni. PGvodné navrh zemniho planu pro spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona obsahoval
navrh plochy smiSené obytné s moznosti umisténi také bytovych domd v prostoru mezi sidly Predni a
Zadni Vyton. Davodem pro navrZeni nové plochy pro bydleni i s moznosti bytovych domu (obecniho né-
jemného bydlent) v prostoru mezi Pfedni a Zadni Vytoni je vSeobecny trend sniZzovani obloZnosti jednot-
livych domécnosti. V celé CR je snizuje pocet osob spoleéné uzivajicich jeden byt — mladi lidé prosté
chtéji bydlet sami a to dfive, nez bylo v minulosti obvyklé. Navic je zde logicky a cileny trend na odboura-
vani socialné citlivé a negativni situace mladych nebo nizkopfijmovych skupin obyvatel nemajici Sanci
pofidit si vlastni bydleni (jejich pfijem nedostaduje na ziskani hypotéky). Proto je zde navrhovéna po-
mérné velka plocha B2 ur¢ena i pro tento typ vystavby. Nicméné tato plocha byla po spolecném jednéni
vypusténa z divodu velkého mnozstvi negativnich pripominek a negativni reakce dotcenych organl na
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Useku ochrany prirody a krajinného razu a do navrhu pro verejné projednani jiz nejsou plochy umoznujici
umisténf bytovych dom(i dale prebirany (pocet obyvatel pro r. 2024 — 198 dle novych dat CSU).

Pocet obyvatel Obce Predni Vyton 2004-2023
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Rok 2004 2005 2006: 2007 2008 2009 2010 2011 2012: 2013
Pocet obyvatel 255 238 226 214 204 211 222 211 214 214
Rok 2014 2015 2016i 2017 2018 2019; 2020; 2021 2022 2023
Pocet obyvatel 216 215 243 242 237 228 219 206 191 210

(78)  V soucasné podobé Uizemni plan Predni Vyton obsahuje celkem 127 stavebnich pozemk, z toho 5 pro
rekreaci, 3 pro komercni obéanskou vybavenost a zbylych 119 stavebnich pozemkii pro pfevazné bydleni
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venkovského charakteru. Pokud se podivdme na graf na pfedchozi strance, kdy celkovy pocet obyvatel
obce Predni Vyton kolis, ale osciluje mezi 200-250 obyvateli, kdy nejvice obyvatel méla Obce Predni
Vyton na zacatku této ¢asové osy v r. 2004, poté doslo k poklesu poctu obyvatel az na 191 obyvatel vr.
2022, nasledné doslo k navyseni poctu na 210 obyvatel v roce 2023. To nicméné nevypovida o zajmu
stavét a bydlet ve spravnim Uzemi obce Predni Vyton, ale zejména pro druhé, rekreacni bydleni. Pokud
budeme pocitat s prdmérnou obloznosti v Jihoceském kraji 2,3 vychazi ndm, Ze ndvrh tzemniho planu
Predni Vyton prestavuje 119 x 2,3 = 273 obyvatel.

Obrazek 6: Pramérna obloznost po jednotlivych krajich v CR v roce 2021, zdroj: Cesky statisticky Grad

(79)

Na prvni pohled mozny nérlst poCtu obyvatel 0 273 obyvatel k okamziku, kdy pocet trvale bydlicich je k
1.1.2023 velmi podobnych 210 obyvatel, k 1.1.2024 dokonce jen 198, vypadé jako nesmysiné nadhodno-
cené mnozstvi ploch pro novou vystavbu. Ale musime si znovu zdUraznit, Ze v pfipadé Lipenska nejde
primamé o trvalé bydleni, ale o tzv. druhé bydleni, kdy ¢asto zde lidé Ziji a bydli, ale trvalé bydlisté maji
napf. v Praze nebo v Ceskych Budgjovicich. Stejné tak obloznost je zde jesté nizsi, vétsinou zde nové
domy buduji lidé, které opousti velké mésto a jsou za klidnym a zdravim Zivotnim prostredim, krdsnou
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krajinou a klidem mimo rusna centra, kde doposud ziji. Proto |ze névrh izemniho planu povazovat za sice
velkorysy, ale odpovidajici umisténi Obce Predni Vyton do mimoradné atraktivni rekreacni oblasti Dolniho
Lipenska, do které je smérovan vyrazny zajem obyvatel vétSich mést o objekty tzv. druhého bydleni nebo
v lepSim pfipadé o trvalé presidleni, CemuZ odpovida stale rostouci cena pozemki ve spravnim Gzemi
Obce Predni Viyton, a presto velky zajem o jejich koupi a moZnost nové vystavby na nich. Déle je ale nutné
si vzit pro srovnani, pro nékoho negativni, pro nékoho pozitivni, sousedni Obce Lipno nad Vltavou, kde
vyvoj poétu obyvatel je naprosto jiny, viz graf a tabulka pod textem na dalsi strané (pocet obyvatel prorr.
2024 - 675 dle novych dat CSU). Zastupitelé obce Pedni Vytoi svym hlasovanim rozhodli, Ze nechtéji
uzavrit rozvoj obce Predni Vyton do soucasného stavu, ale chtéji podobny rozvoj, jako ma sousedni Lipno
nad Vltavou, jen s dlirazem na trvale bydlici obyvatele nebo na tzv. druhé bydleni. Nechtéji hotelové ka-
pacity, mnoho apartman(, nechtéji na 10 mésicd vytvorit ,mésto duchd” setmélych oken prazdnych lu-
xusnich apartmanovych komplexd a drahych restauraci. Chtéji, a dolozili do svym takika jednohlasnym
vyrokem zastupitelstva (5-pro, O-proti, 1-zdrZel se) ze dne 5.6.2024, Ze chtéji rozvoj zaméfeny na bydleni
a s tim souvisejici narlist poctu obyvatel. Tomu odpovida také projekt intenzifikace a ploSného rozsiteni
COV Predni Vyton. Tento zamér je projektové pfipraven do podoby dokumentace pro vydani stavebniho
povoleni. Spolufinancovéni tohoto projektu, de facto nové COV, prislibil, coby spolutcast kraje prostred-
nictvim mozZné dotace z Krajského investi¢niho fondu, hejtman Jihoceského kraje MUDr. Martin Kuba,
kdy préavé tento investicni nastroj Jihoceského kraje je ur¢en pro podporu takovychto environmentalnich
a pro rozvojovych projektd v rdmei obci Jihodeského kraje. Zadost o dotaci z Krajského investicniho
fondu musi Obec Predni Vyton podat do konce letoSniho roku, k zadosti musi Obec Predni Vyton predlozit
stavebni povoleni, stavebni povoleni bude vydano jen na zakladé schvaleného a ucinného dzemniho
planu. Kromé pripadné dotace z Krajského investicniho fondu bude Obec Predni Vyton jesté usilovat o
statni dotaci z fondu Ministerstva Zivotniho prostredi, pfipadné Statniho fondu Zivotniho prostedi Ceské
republiky, ktera by pokryla podstatnou ¢ast zbylych nakladd na realizaci COV (moZnostijsou 3 a to MMR,
MZP a Ministerstvo zemédélstvi). V dlouhodobém horizontu je Obec Piedni Vyton pripravena se podilet
a poté i prepojit svoji kanalizaéni soustavu na uvazovanou velkou COV pod hrézi prehradni nadrze Lipno
ve spravnim Uzemi Lipno nad Vltavou, pfipadné na jiném vhodném misté vybraném pravé pofizovanou
Studii stavu a navrhu feSeni pro vodni nadrz Lipno. Nicméné to je otazka min. 15-20 let do zprovoznéni
této velké COV pro lipenské obce. Do té doby nem(ize Obec Predni Vytofi nechat byt stavajici stav odka-
nalizovani tak, jak je dnes, a problém nefesit. Jsou zde jasné synergie, vytvofime podminky pro rozvoj
Obce Pfednf Vyton zaméFeny na novou vystavbu pro trvalé bydleni, vybudujeme COV s nejkvalitnéjsi moz-
nou technologif ¢isténi odpadnich vod véetné odstranovani fosforu, s dostate¢nou kapacitou i pro plochy
uvazované navrhem uzemniho planu, prodejem obecnich pozemk( ziskame prostredky na kofinancovani
projektu COV. Pfiklad rozvoje Lipna nad Vitavou a enormniho zajmu o stavebni pozemky na viech vyme-
zenych zastavitelnych plochach v izemnich planech Loucovic, Lipna nad Vltavou, Horni Plané nebo
Cerné v Posumavi dokladaji, 7e obava, Ze by se vymezené zastavitelné plochy nevyuzily, je krajné neprav-
dépodobna. Jiz dnes cena stavebniho pozemku ve spravnim tGzemi Obce Predni Vyton atakuje hranici
6000 K&/m2, na druhém brehu v atraktivnich lokalitach je to i 15 000 KE/m2 — tyto ceny odpovidaji obcim
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v okoli Prahy, jako jsou Dolni Bfezany, Roztoky nebo Kamenice. Je zde v této popsané synergii prevazujici
vefejny zajem na vymezeni zastavitelnych ploch i na I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu,
a to jen ve velmi omezeném méritku, kdy toto vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno na zakladé
pozadavkU krajského radu az v samém zavéru procesu tvorbu dzemniho planu poté, co tyto plochy byly
plvodné razeny do zastavéného Uzemi. Bez moznosti podporit rozvoj obce a zvrétit soucasny trend stag-
nace nebo dokonce mimého poklesu trvale bydlicich obyvatel obce by byl projekt intenzifikace COV
Predni Vyton tézko ekonomicky obhajitelny a provozné trvale udrZitelny. Diraz na ryze rekreacni vyuziti
Uzemi Predni Viytoné by zase zpUsoboval velké vykyvy v mnozstvi splaski odvadénych na Cistirnu a dale
by zplsoboval vyse popsané problémy nerovnomérného vyuziti objektl v jednotlivych obdobi roku dle
pravé probihajici zimni ¢i letni turistické sezony a hluchych mist na jafe a na podzim, vzniklo by zde dalsi
,mésto duchl". Obec Predni Vyton chce jen a pouze vytvorit podminky pro setrvaly, pfiméreny, konstantni
narist poctu trvale bydlicich obyvatel z riiznych socidlné-ekonomicky situovanych skupin obyvatel CR, a
predevsim Jihoceského kraje. Obce chce pritahnout mladé aktivni lidi, mladé rodiny, které nemaji na byd-
leni na Lipné nad Vltavou, chce pfitahnout lidi stredniho véku, ktefi zvazuji opustit vétsi mésta a Zit v
klidném a krasném Zivotnim prostredi, chce zaujmout i vyssi stfedni tfidu a vytvorit podminky pro to, aby
zde mohli mit dim pro tzv. druhé bydleni. Je smutné a snad az do urcité miry diskriminacni pro ostatni
obce na Lipensku, Ze Gzemni plan sousedni Obce Lipno nad Vitavou, schvaleny v r. 2008 (nabyti Gcinnosti
4.4.2008) vytvoril podminky pro rozvoj této obce ve vSech socioekonomickych aspektech, zatimco
ostatni municipality, které si nestihly vydat Gzemni plan v tomto ¢asovém obdobi, se nyni potykaji s po-
meérné silnymi restrikcemi. A zde znovu musime zdlraznit srovnani s dnes platnym a G¢innym Gzemnim
planem obce Predni Vyton - stary UPO Predni Viyton navrhoval zabor na I. tfidé ochrany ve vysi 2,7300
ha, na Il. tiidé ochrany ve vysi 3,6100 ha, naopak tento novy UP navrhuje na . tfidé ochrany uvazovany
zabor zemédélského pldniho fondu jen 0,9705 ha a na Il. tfidé ochrany ZPF poté jen 1,0615 ha, je zde
tedy vyrazna redukce o -1,7595 ha pro |. tfidu ochrany ZPF a -2,5485 ha pro II. tfidu ochrany zemédél-
ského pidniho fondu. K tomu je také nutné znovu zddraznit, Ze spravni Gzemi Obce Predni Vyton se
nachézi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 — Sumava, pro kterou Zasady tzemniho roz-
voje Jihoceského kraje ukladaji mj. tyto tkoly pro Uzemni plany obcf: ,podporovat feSeni sméfujici k vy-
vazenosti zajmG ochrany prirody a zajmU na rozvoj socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho a
rekreaCniho vyuZivani oblasti, napf. podpora rozvoje cyklostezek, bézeckych tras, inline tras (napf. za-
méru inline dréhy ve Stozci), zaméru zoologického programu na Sumavé, apod., stanovit podminky pro
citlivé a prijatelné vyuziti rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na nejcennéjsi izemi s ochranou pfi-
rody,..". Navrh Gzemniho planu pfesné toto naplnuje. Bez nabyti icinnosti nového izemniho planu Predni
Vyton neni mozné dokoncCit ¢ast cyklostezky Predni Vyton - Frydava, kterd je planovana od roku 2010 a
projektova dokumentace je pfipravena na vydani stavebniho povoleni, kdy realizace vystavby této cyk-
lostezky netrpélivé ¢ekd na novy Uzemni plan Predni Vyton se schvélenou trasou této vyznamné stavby
dopravni infrastruktury celokrajského vyznamu. Novy Gzemni plan prostfednictvim navrZenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a zaroven pevnymi maximalnimi pocty stavebnich pozemku v jednotlivych
lokalitach stanovuje podminky pro rozvoj socioekonomickych aktivit a pro rozvoj sportovniho a
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rekreacniho vyuZivani oblasti, a to formou, kterd je k Zivotnimu prostredi a zdejsi krajiné citlivéjsi a ohle-
duplnéjsi nez budovani velkych rekreacnich apartméanovych dom a celych komplext téchto staveb, jako
se tomu stalo napf. ve Spindlerové mlyné, v Louéné pod Klinovcem nebo na druhém bfehu v Lipné nad

Vlitavou.
Rok 2004: 2005; 2006: 2007: 2008: 2009: 2010: 2011 2012 2013
Pocet obyvatel 517 537 567 576 584 614 609 652 651 658
Rok 2014 2015 2016: 2017 2018: 2019 2020; 2021 2022 2023
Pocet obyvatel 654 662 663 675 661 653 667 656 639 664

Pocet obyvatel Obce Lipno nad Vitavou 2004-2024
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Srovnani vyvoje poctu obyvatel obci Predni Vyton a Lipno nad
Vltavou za obdobi 2004-2024
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(80) Celkovy navrhovany zabor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy pfestaveb a pro dopravni stavby
veetné Povltavské cyklostezky je nyni véetné tabulky s rozdily oproti plivodnimu tGzemnimu plénu stano-
ven v bodé (86) v ramci nasledujici kapitoly.

(81) Na zakladé vyse uvedeného se necha konstatovat, Ze novy navrh Gizemniho planu je z hlediska ochrany
zemédeélské pady ohleduplnéjsi vaci volné zemédélské krajiné. Navrhuje celkové zhruba stejné urbanizo-
vanych ploch, rozdil je jen 0,82 ha, ale navrhuje daleko vice ploch, které si nevyZzaduji zébor zemédeélského
pudniho fondu, protoze se bud jedna o pfirodné komponované sady, které ziistanou soucasti zemedél-
ského plidniho fondu (izolacni zelen jizné od stavajictho zemédélského aredlu u sidla Pfedni Vyton) nebo
jsou na plochéch ostatnich, neplodné plidé, manipulacnich plochach apod. Pokles navrhovaného zéboru
zemeédeélské pldy je zde velmi vyrazny, z 26,56 ha na soucasnych 14,12 ha, tedy pokles o razantnich 12,42
ha.

H. VYHODNOCEN( KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

(82)  Z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi v rémci Sirich vztah( v Gzemi Gzemni planu Pfedni Vytor zacho-
vava kontinuitu vymezeni

vymezeni nadregionalnich biokoridort NBK04 Vltavska niva-Divei Kamen a NBK172 Zofin-Modravské
slaté, Roklan dle AZUR JCK,

navaznost regionalnich biocenter, kterou jsou vymezeny pred hranici spravniho Uzemi obce, pfipadné
s presahem do piirodné chranénych ploch v sousednim Rakousku (RBC515 Certovo tdoli, RBC574 Ke-
nice, RBC576 Pfedmosti, RBC577 Dolni Vitavice — JéZova),

navaznosti regionalnich biokoridor RBK3052 Statni hranice — Dolni Vitavice, RBK3053 Dolni Vltavice,
Jeiové — Pfedmosti, RBK3054 Certovo kopyto — Predmosti, RBK3056  Vitkiv kamen - Certovo Udol
do sousednich spravnich tzemi obci a vymezeni v jejich UP,

navaznosti lokélnich biokoridorl, po spolecném projednani bylo upraveno vedeni lokalniho biokoridoru
LBK 27 Kaplické chalupy — Srni tak, aby byl zadstén do lokalniho biokoridoru vymezeného v sousednim
UPO Loucovice a déle do navrzeného lokalniho biocentra Srni ve spravnim Gzemi sousedni obce Louco-
vice,

vedeni elektrické energie,

vedeni VTL a STL plynovodd.
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. VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI

(83)  Pozadavky schvéleni zadani byly bezu zbytku spinény s vyjimkou méfitka vykres(, které bylo voleno pro
spolecné jednani netypicky M 1: 10 000 tak, aby se vykresy nechalo rozumné pracovat, kdy pouze Koor-
dinacni vykres je vyhotoven v méfitku 1: 5000 a rozdélen na 2 samostatné pasy.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASA-
DACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN(

(84) Vramci feSeni Uzemniho planu Pfedni Vyton nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany v dalsi aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, s vy-
jimkou zpresnéni vymezeni hranice nadregionalniho biokoridoru a regiondlnich biocenter po hranicich
jednotlivych parcel dle podkladni mapy katastru nemovitosti, coz ale neprojevi ve vykresové ¢asti Zasad
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, kterd je nyni vyhotovena v méfitku 1: 100 000.

K. VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN( FUNKCE LESA

K.a. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do zem&dél-
ského pudniho fondu, ddaje o druhu pozemku (kultufe) dotené pldy, udaje o zafazeni
zemédelské pudy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a do stupriti pfednosti
v ochrané

(85)  Vychozim podkladem ochrany zemédélského ptidniho fondu pro Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonito-
vané plidné ekologické jednotky (déle téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pddni a klimatické podminky, které
maji vliv na produkeni schopnost zemédélské pUdy a jeji ekonomické ohodnoceni, kdy

prvni &islice kodu BPEJ znadi pfislusnost ke klimatickému regionu (oznaceny kody 0-9), kdy klimatické
regiony byly vyclenény na zékladé podkladi CHMU v Praze vyhradné pro cely bonitace zemédélského
pldniho fondu (ZPF) a zahrnuji Gzemi s priblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rlst a vyvoj
zemédglskych plodin, kdy v Ceské republice bylo vymezeno celkem 10 klimatickych regiond,

druhd a tfeti &islice vymezuije pfislusnost k ur¢ité hlavni padnf jednotce (01-78), kdy hlavni padnf jednotka
je ucelové seskupeni piadnich forem, pfibuznych ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pddnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich
pudnich jednotek vyraznou svazitosti, hloubkou ptdniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu,
Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam,

paté Cislice uréuje kombinaci hloubky ptdniho profilu a jeho skeletovosti.
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Tabulka Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF:

Infor- Infor-

. . Infor-;  Stavby
: Plocha Celkovy Navrh MACE  maceo kochrane | oc¢
Kod Lokalita (ha) zabor Il. . V. V. N. | rekulti-i o0za odvod- oed dle§3
ZPF vace vla- Y .1 odst. 1
héch néni erozi oism. g)
BI.O1 Frydava - Jih 2,5706 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 25706 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.01 Zadni Vyton - Pod penziénem Vyhlidka 1,2727 11,2426 0,0000: 0,0000 0,0000 1,2426 0,0000; 0,0301 0,0000 N 0,0000 N 12426
BV.02 Zadni Vyton — Nad Vytoriskym potokem 0,1537{ 0,1537 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,1537 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.03 Zadni Vyton — Pod Rytifovymi 1,6797{ 0,9488 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,9384: 0,0104: 0,7309: 0,0000 N 1,7042 N 09488
BV.04 Zadni Vyton — Na Vytonskeé cesté 0,9246 . 0,9246 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,9246: 0,0000 0,0000; 0,0000 N 0,0640 N 09246
BV.05 Zadni Vyton — Na Vytonskeé cesté . 0,3780 0,2321} 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,2321: 0,0000; 0,1459; 0,0000 N 0,0000 N 02321
BV.06 Pfedni Vyton — Zapad |. 04733 0,4733 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,4733  0,0000; 0,0000 N 03093 N 04733
BV.07 Predni Vyton — Zapad II. 0,7549; 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
BV.08 Pfedni Vyton — Proti obecnimu tfadu 04729 0,4645 0,4645; 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0084: 0,0000 N 03050 N 0,4645
BV.09 Predni Vyton — Zapad II. 0,5931 0,5931 0,1219 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,4712 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,5931
BV.10 U Stoiberd II. 0,6160; 0,6160; 0,3293: 0,0000: 0,0000: 0,2867; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 06160
BV.11 Frydava — Mirova cesta . 0,5152  0,5152 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,5152  0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 05152
BV.12 Proti Némeckému hrbitovu 0,4854 | 0,2085; 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,2085: 0,0000; 0,2769; 0,0000 N 0,0000 N 02769
BV.13 K Lomu 0,2998 . 0,2097 . 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,2097 { 0,0000: 0,090 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.14 Frydava — Mirova cesta Il. 02149 0,2149 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,2149; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.15 Sv. Tomas - stfed 0,7540; 0,7540} 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,7540; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,7540
BV.16 Pod kostelem BoZiho téla 0,099 0,1099 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,0000: 0,1099; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,099
BV.17 Nad kostelem Boziho téla 0,2037 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,2037; 0,0000 N 0,0000 N 0,2037
BV.18 Pasecna — Jih 0,9367 . 0,9367 : 0,0000; 0,0000: 0,9367: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 09367
BV.19 Pasecnd — Sever 0,6572 0,1083; 0,0000: 0,0000: 0,1083 0,0000: 0,0000; 0,5489; 0,0000 N 0,0000 N 0,1083
BV.20 Pasecnd — Stred 09721 0,0000: 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,0000 09721 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.21 U Jezuitského lesa 1,9992 ¢ 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 1,9992 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
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BV.22 Pfedni Viyton — Nad hotelem Aktiv 0,4545 0,4545: 0,0000: 0,4545: 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 Ni 04545
BV.23 Pfedni Vyton — Proti hotelu Aktiv 0,8849 0,5446: 0,0000; 0,5446 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,3403 0,0000 N 05986 Ni 05446
BV.24 U Stoiber( I. 0,2464 . 0,2464 1 0,0000; 0,0000  0,0000; 0,2464  0,0000: 0,0000; 0,0000 Ni 02188 Ni 02464
BV.25 Zadni Viyton — Na Vytonské cesté Il. 0,3502 ¢ 0,3502: 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,3495; 0,0007; 0,0000; 0,0000 Ni 023182 N: 0,0000
BV.26 Vyton centrum 0,9142; 0,0000: 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000: 09142 0,0000 Ni 09142 N: 0,0000
BV.27 U Vyhlidky 0,8764 : 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.28 Spalenisté 1,0643 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
BV.29 Sv. Tomas - jih 0,2252 ¢ 0,2252: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,2252; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
BV.30 Frydava — stred 0,4064 . 0,2045: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,2045; 0,2019; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.31 Frydava — vychod 09128 0,5934: 0,0000; 0,0000 05913 0,0000 0,0021: 0,3194 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
BV.32 Pfedni Viyton — za hotelem Aktiv 0,1125: 0,0826: 0,0000: 0,0153 0,0000; 0,0673; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N i 0,0826
BV.33 Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv II. 03154 0,3154: 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,3154 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N: 03154
BV.34 Pfedni Viyton — za hotelem Aktiv 1. 0,2571 : 0,0000 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,2571; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
BV.35 Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv IV. 0,3652; 0,0000: 0,0000; 0,0000: 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,3652; 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
BV.36 Vyton centrum I, 0,1895 0,0585: 0,0299: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0286; 0,1310; 0,0000 N 0,0000 N: 00585
BV.37 Frydava — U privozu 0,3266 . 0,3266: 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,3266; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 Ni 03266
DS.01 Obecnf parkovisté — U Cisticky 0,1692 ; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,1692; 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
DS.02 Obecni parkovisté — Proti Gfadu 0,0249 . 0,0249: 0,0249: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0249 N 0,0000
DS.04 Ucelova komunikace - K Lomu 0,0400: 0,0240: 0,0000 0,0000 0,0000 0,0240; 0,0000: 0,0160: 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
DS.05 Povltavska cyklostezka 0,5840 : 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
OK.01 Pfedni Viyton — Proti penziénu Hejrov 1,055} 1,1055; 0,0000; 0,0471 0,0000 1,0354: 0,0230: 0,0000: 0,0000 N 08960 Ni 1,1055
PU.02 Pfednf Vyton — proti obecnimu Ufadu 0,051 0,1051: 0,0000; 0,0000 : 0,0000; 0,0000 0,1051: 0,0000; 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
PU.04 Svaty Tomas — pod kostelem Boziho téla 0,1063 : 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,1063; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
PU.05 Svaty Tomas — nad kostelem BoZiho téla 0,4207; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,4207 0,0000 N 0,0000 N: 0,0000
RU.01 Frydava — Za Privozem 0,6891 : 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,6891; 0,0000 N 0,0000 N 0,0000
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SV.01 Kaplické chalupy 0,1608 ;| 0,0000: 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,1608; 0,0000 Ni 01105 N: 0,0000
WU.01 Névrh obnovy rybnika Zadni Vyton - horni 0,3629 . 0,0000: 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,3629: 0,0000 Ni 03629 N 0,0000
WU.02 Novy nového rybnik Zadni Vytor - dolni 577731 1,5705: 0,0000 : 0,0000 0,0000; 1,5705; 0,0000; 4,2068 0,0000 Ni 44562 N 0,0000
ZP.01 Park mezi Pfedni a Zadni Vytoni 0,1721 0,1721:0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,1721 0,0000; 0,0000 Ni 00122 N: 0,0000
77.01 Zahrady Predni Vyton - Zapad . 1,0072 ¢ 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000 0,0000 Ni 0,0000 N 0,0000
77.03 Pfedni Vyton — za hotelem Aktiv 0,8907; 0,0000: 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000: 0,8907 0,0000 Ni 0,0000 N 0,0000
77.04 Zahrady Pase¢né - Stred 1,0072 0,0000; 0,0000 0,0000; 0,0000: 0,0000 0,0000; 0,0000 0,0000 Ni 0,0000 N: 0,0000
Suma 37,0939 15,2150 0,9705; 1,0615: 1,6363 7,8048 | 3,7419 16,8593 0,0000: 0,0000 9,6950: 0,0000 11,6389

(87)  Z hlediska jednotlivych typd funkéniho vyuZiti ploch vypada souhrnnd tabulka takto:

Celkovy . Stavb y
Kéd | Lokalita (F:;’)Cha zéboyr I I v, V. N, Rel;:';'e Zavlahy Od\rlwz(rjw_f kvochran)é/’ Prezvaagg
ZPF pred erozi
BI Bydleni individualni 2,5706 . 10,0000 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000: 00000 25706 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000
BV Bydleni venkovské 22,62531 12,2129 09456 10144 16363 51749: 34417, 76869 00000 00000 38323: 0,0000 10,5334
DS Doprava silniéni 08181 00489 0,0249: 0,0000; 00000 0,0240 00000 0,1852: 0,0000; 0,0000; 0,0249; 0,0000; 0,0000
0K Obcanské vybaveni komercni 1,7055 1,7055; 0,0000; 0,0471; 0,0000; 1,0354; 0,0230: 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,8960; 0,0000; 71,1055
PU Vefejna prostranstvi véeobecnd 02114 0,051 0,0000: 0,0000; 0,0000; 00000 0,051 0,7063 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000
RU Rekreace vSeobecnd 0,6891 10,0000 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000: 06891 00000 00000 0,0000; 0,0000: 0,0000
sV Smisené obytné venkovské 0,7029 . 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000; 0,0000
WU Vodni a vodohospodarské 0,56237 . 0,0000: 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000: 00000 05237 0,0000; 0,0000; 04734; 0,0000; 0,0000
ZP Parky a parkové uprav. plochy 57773} 1,5705: 0,0000; 0,0000: 0,0000; 1,5705; 0,0000; 472068 0,0000: 0,0000: 44562 0,0000: 0,0000
77 Zahrady a sady 2,0700; 01721 0,0000: 0,0000; 0,0000; 00000 01721 08907 00000 00000 0,0122; 0,0000: 0,0000
Suma 37,0939 152150 09705 1,0615; 16363 7,8048: 37419 16,8593 0,0000: 0,0000: 9,6950: 0,0000: 11,6389
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Celkovy navrhovany zabor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy prestaveb a pro dopravni stavby
veetné Povltavské cyklostezky je nyni 37,0939 ha, zabor ploch s navrhem by vynéti ze zemédélského
pudniho fondu je ale daleko nizsi, jen 15,2150 ha. Je dobré tento tdaj srovnat s Udaji z pavodniho Uzem-
niho planu obce Predni Viyton, kde celkovy zébor vSech navrhovanych ploch byl podobny, konkrétné 33,5
ha, ale zabor pozemki Fazenych do zemédélského pddniho fondu byl vycislen na skoro dvojnésobek,
presné na 26,56 ha, ztoho 2,73 ha na |. tfidé ochrany, 3,61 ha na Il. tfidé ochrany, 1,58 ha na Ill. tridé

ochrany, 12,26 ha na IV. tfidé ochrany a konecné 6,38 ha na V. tfidé ochrany. Srovnavaci tabulka piivod-

niho Uzemniho planu obce Predni Vyton (datace tnor 2005) a dnesniho navrhu tizemniho planu tedy
vypada takto (Udaje jsou uvedeny v ha):

Typ . TOZPF | I.TOZPF | IILTOZPF | IV.TOZPF | V.TOZPF | Z&bor ZPF Celkem
Stary UPO 2,7300 3,6100 1,5800 12,2600 6,3800 26,5600 | 33,5000
Novy UP 09705 1,0615 1,6363 7,8048 3,7419 152150 | 37,0939
Rozdil -1,7595 -2,5485 0,0563 -4,4552 -2,6381 -11,3450 | +3,5939
(89)  Klimaticky region v feSeném tzemi:
Kéd regionu 9
Symbol KR CH
Charakteristika regionu chladny, vihky
Suma teplot nad 10°C pod 2000 °C
Primérna rocni teplota pod 5°C
Primérny rocni Ghrn srazek nad 800 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi v % 0
Vldhova jistota nad 10
(90)  Tridy ochrany zemédélské plidy (mozné rozpéti I. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12.6.1996 ¢.

j. OOLP/1067/96):

vazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pld-
niho fondu pouze vyjimeCné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
popr. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédelské pady, které maji v ramci klimatického regionu nadpriimeér-
nou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pddniho fondu jde o pddy vysoce chranéng,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gizemni planovani také jen podminéné zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny pudy v klimatickém regionu s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stup-
ném ochrany, které je mozné v Gzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pady s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v rdmei pfislus-
ného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkeni
schopnosti, v&. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
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K.b.

(91)

K.c.

(92)

K.d.

(93)

ohroZenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochran-
nych pasem a chranénych Gzemf a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi.

Udaje o uskutednénych investicich do pudy za téelem zlepSeni piidni drodnosti (melio-
raéni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruSeni
Dle predanych tizemné analytickych podkladd obci zahrnutych do spravniho tzemi ORP Cesky Krumlov

byly v dotcenych lokalitach uskutechiovany pomérné rozsahlé investice do pldy, a to jak do ploSného
odvodnéni pozemki, tak do liniovych melioracnich staveb tak, jak je zakresleno ve vykres ¢. 6.

Udaje o areélech a objektech staveb zemédglské prvovyroby a zemédélskych usedlos-
tech a o jejich pfedpokladaném poruseni

UP respektuje stévajici aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby. Lze tedy vylougit porusent.

Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu v Gzemi, opatienich k zajidténi ekolo-
gické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvélenych né-
vrhil pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

Usporadani zemédélského pidniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu €. 6 ,vykres predpokladanych za-
bord padniho fondu” provedeném v méfitku 1: 10 000, ktery je nedilnou soucasti grafické ¢asti odivod-
néni tohoto Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pidniho fondu do jednotli-
vych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Opatreni k zajisténi ekologické stability krajiny jsou promitnuty do
Hlavniho vykresu, jednd se zejména o vymezeni mnoha novych ploch prirodnich, které zvysuji koeficient
ekologické stability krajiny a retencni schopnost tzemi. Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stano-
veny ve vyrokové casti UP. Projektantovi nebyly predany zadné informace o probihajicim nebo dokonce
probéhnuvsich pozemkovych Gpravach.

ATELIER BOCEK s.r.0.
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K.e. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

(94)  Diavodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kaod

Lokalita

Odivodnéni vymezeni dané plochy

BI.OT

Frydava - Jih

| zde byly plocha prevzata z platného a icinného ptivodniho izemniho planu
Pfedni Viyton (nikoliv z nedokoncené zmény €. 3, ta pridaval lokalita 3/1 jizné na
p.p.C. 102/24 v k.U. Pfedni Vyton), jedna se o lokalitu ¢. 23 dle platného UPO
Predni Vyton. Plocha je vymezena mimo ZPF. Plocha byla na zakladé stano-
viska organu ochrany ZP (M&U CK, 0ZPZ) po projednani navrhu pro spolecné
projednani redukovana o jizni ¢ast p.p.C. 177/1 v k.0. Frydava. Tim doSlo k re-
dukci vyméry celé plochy na 19 886 m2 (z pdvodné navrZzenych 25 961 m2). Z&-
roven ale také oproti navrhu pro spolecné jednani doslo k Gpravé vymezeni regi-
ondlniho biokoridoru (byl nahrazen v této asti regiondlni biocentrem, RBC 576
Pfedmosti) a nadregionalniho biokoridoru NBK 174 Vltavska niva — Divei Ké-
men dle podkladd KU 0ZZL. Dale po opakovaném vefejném projednént byly

k této ploSe pridané pozemky parc. ¢. 177/24,177/17,177/16 v k.. Frydava a
to na zékladé pokynu k Upravé navrhu tzemniho planu Predni Vyton po opako-
vaném vefejném projednani — Uprava rozsahu hranic zastavéného tzemi, kdy
tento pokyn porizovatele vzeSel z jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za
UCasti zastupcl Krajského Uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni
Vyton, pofizovatele a projektanta tzemniho planu, na kterém byly dohodnuty
pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic zastavéného tzemi. Tim
také doslo k navySeni celkového poctu stavebnich pozemki z pdvodnich 7 na
konecnych 9. S ohledem na to, Ze vSechny 3 vySe uvedené pozemky nejsou sou-
casti zemédélského pldniho fondu, jedna se o ostatni plochy, nedochazi k navy-
Seni navrhovaného zébort zemédélské pldy. Jde pouze o formalni zmény, kdy
pozemky pavodné vymezené od poCatku procesu pofizeni tohoto Uzemniho
planu jako soucast zastavéného Uzemi sidla Frydava byly nyni po jednani na
krajském Uradu vymezeny jako soucést zastavitelné plochy.

BV.01

Zadni Vyton -
Pod penzié-
nem Vyhlidka

Plocha byla pfevzata z platného tizemniho planu Predni Viytong, lokalita ¢ 1. Plo-
cha navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zadni Vyton a zaceluje enklavu nezasta-
véného Uzemi mezi prostorem penziénu Vyhlidka a stavajici zastavbou v Zadni

Vytoni, plocha ma vyméru 10 561 m2 a je vymezena az na 4. tfidé ochrany ZPF.

BV.02

Zadni Vyton -
Nad Vyton-
skym poto-
kem

Jedna se 0 nové vymezenou zastavitelnou plochu. Plocha navazuje na jiz reali-
zované stavby RD na severné poloZenych p.p.¢. (174/7 a 174/6 v k.U. Zadni Vy-
ton). Plvodni plocha s kddem B2 byla podstatné vétsi, zasahovala majoritné
pod navrzenou komunikaci D03 a byla vypusténa na zakladé poZadavku organu
ochrany pamétkové péce (KU, OKPP). Nyni je plocha B02 vymezena jen na
p.p.C. 174/8,174/13 a 174/14 v k.U. Zadni Vyton o min. vymére 1 537 m2.
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BV.03 | Zadni Vyton — | Tato plocha byla prevzata z platného Gzemniho planu Predni Vytoné, lokalita ¢
Pod Rytifo- 3. Plocha zaceluje enklavu doposud nezastavéného izemi mezi prostorem pen-
vymi ziénu Vyhlidka a stavajici zastavbou v Predni Vytoni, plocha ma vymeéru 26 097
Jedné se 0 novou zastavitelnou plochu, dle nazoru dotcenych organd pavodni
posouzenti jako proluku bylo prilis extenzivnim vykladem tohoto pojmu, jde sku-
tecné o pomérné rozsahlou plochu, nicméné jednani se o plochu obestavenou
JiZ nyni z Casti ze severni, zapadni i jizni strany. Pokud jde o zastavénost po-
zemk(, ta je zde navrzena velmi nizka, pouze 20%. US Pod Rytifovymi v zapadni
¢asti této plochy predpoklada pouze 6 samostatnych stavebnich pozemkd, a je
z ni vychazeno. Déle je v e vychodni ¢asti navrzeno dalSich, max. 9 stavebnich
pozemk, které ale také byly soucasti navrhovych zastavitelnych ploch dnes
platného tzemniho planu (lokalita 3).

BV.04 | Zadni Vyton — | Takeé tato plocha byla prevzata z platného Gzemniho planu Predni Vytoné, , loka-
Na Vytoniské | lita ¢ 6, byla velmi podstatné redukovéna oproti dnes platnému UPO tak, aby na-
cesté vazovala na zastavéné Uzemi a nevytvarela nezadouci vniknuti do volné krajiny,
coz i tak z ¢asti tvori, ale odivodnéno to je prirozenou ndvaznosti na existujici
komunikaci. Oproti dnes platnému UPO se vypousti severni ¢ést lokality ¢. 6 a
celd vychodni ¢ast podél komunikace. Plocha méla po redukci oproti dnes plat-
ného UPO vyméru 0,9060 ha, a to také az na 4. tidé ochrany ZPF. Nicméné po
spolecném projednani byla proluka na p.p.¢. 169/2 a 169/3 v k.u. Predni Vyton
opétovné vymezena jako soucast zastavitelné plochy B04, nikoliv jako soucast
zastavéného Uzemi. Tim doSlo k navySeni vymeéry této plochy na 1 138 m2.
Nicmeéné stale plati, Ze cely navrzeny zébor pidniho fondu je azna IV. TO a na
TTP.

BV.05 | Zadni Viyton — | V navrhu bylo vymezeno jako soucast zastavéného uzemi sidla Predni Vyton.
Na Vytonské | Na zakladé pisemnosti ,Statni dozor ve véci pofizovani Gzemniho planu Predni
cestéIl. Vyton - vyzva ke zjednani napravy” ¢.j. KUJCK 2418/2022 ze dne 9.12.2021 bylo
vymezeno jako zastavitelnd plocha pro bydleni. Projektant i nadéle setrvava na
svém odborném nazoru, Ze se jedna v podstaté o velmi Sirokou proluku a plocha
je tehdy urbanisticky vhodna pro vystavbu. Plocha mé vyméru 3502 m2. Plocha
byla plvodné vymezena jako soucdst zastavéného Uzemi, proluka mezi stavajici
zastavbou. Nicméné po spolecném projednani byla proluka na p.p.¢. 169/2 a
169/3 v k.U. Predni Vyton opétovné vymezena jako soucast zastavitelné plochy

BO4, nikoliv jako soucast zastavéného tzemi. Po verejném projednani byla
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plocha v souladu s novam datovym modelem MMR pro tvorbu Gizemnich pland
vymezena jako samostatna zastavitelna plocha s unikanim kddem 7.9 a BV.05.
Tim také doslo ke zméné vyméry této plochy na 2 320 m?. Nicméné plati, Ze cely
navrZeny zabor pldniho fondu je aZ na IV. tfidé ochrany zemédélského pidniho
fondu a jedné se o obtizné obhospodafovatelny zemédélsky pozemek, v KN ve-
deny jako trvale travni porost.

BV.06 | PiedniVyton | Jednd se zastavitelnou plochu dle zmény ¢. 2 UPO Predni Vytor, kde byla vyme-
— Zapad |. zena ve Vétsim rozsahu jako lokalita 2/13 (jizné od stévajici komunikace), resp.
2/10 (plocha severné od stavajici komunikace). Plocha sidelni zelené zasahujici
dale jizné a severné do volnych luk byla oproti platnému Gzemnimu planu obce
ve znéni zmény €. 2 vypusténa. Naopak byla na severni strané komunikace loka-
lita protazena az ke stavajici zastavbé dale na zapadé. Obé lokality predstavujf
dohromady prostor pdvodné pro 8 budoucich stavebnich pozemkdm, po zpra-
covani dokumentace vyhodnoceni vlivil pro 6 stavebnich pozemka.

BV.07 | PredniVyton | Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé poza-
— Zapad Il. davku organt ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejedna, dle jejich odborného
nazoru, 0 soucast zastavéného Uizemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu,
protoZe definice proluky uz nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny pro-
jektant mél béhem celého procesu pofizeni tohoto Gzemniho planu jiny odborny
nazor, neb tento pozemek parc. ¢. 318/5 v k.u. Predni Vyton je v KN zapsan jako
jind plocha, ostatni plocha a navazuje na zastavéné Uzemi sidla Pfedni Vyton.
Nicméné, projektant i pofizovatel zde musi respektovat odborny nézor pracov-
nik organd ochrany pfirody a krajiny a zemédélského pldniho fondu. Definice
zastavéného lzemfi v novém stavebnim zékoné (zakon ¢. 283/2021 Sb., ust. §
116 odst. 1) stanovi, Ze ,Na lzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé vice za-
stavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hra-
nici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvori spojnice lomovych bodu stavaji-
cich hranic nebo bodul na téchto hranicich.” a tento pozemek skutecné neni ve-
den v KN jako zastavéna plocha a nadvori nebo zahrada pfimo priléhajici ke
stavbé, ale jak je uvedeno vySe, jako ostatni plocha. Na stranu druhou — vzhle-
dem k tomuto zaneseni do KN nebude vymezenim této plochy navySovan navr-
hovany z&bor zemédélského pldniho fondu.

Plvodni plocha s kddem BV.07 v lokalité Predni Vyton — Zapad Il. na pozemku
parc. ¢ 219/1 jeSté dale na zapad smérem do volné krajiny byla vypusténa po
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opakovaném verejném projednani na zakladé negativniho stanoviska Spravy
narodniho parku Sumava k této konkrétnf plose.

Plocha je opét pfevzata z platného tizemniho planu (lokalita ¢. 8), ale i zde s vy-
raznou redukei na cca %2 plivodné vymezené lokality 8, kdy cela severovychodni
cast byla namisto plochy pro bydleni nyni pfevedena do plochy verejného pro-
stranstvi — verejné zelené s kddem VP02. Plocha ma vyméru 4 729 m2 a je ur-
¢ena pro max. 5 stavebnich pozemkd, primérna velikost stavebni parcely zde
tedy vychézi na cca 950 m2. Zastavéna plocha pozemku je stanovena na 33%
tak, aby byl s velkou rezervou dodrZen pozadavek ust. § 23 vyhl. 501/2006 Sb. a
Pfedni Vytont | zaroven aby nedoslo k nadmeérného zpevnéni (vybetonovani, vyasfaltovani)
BV.08 | — Protiobec- | ploch kolem jednotlivych staveb (napf. pro parkovisté) nebo jejich dodate¢ného
nimu Uradu zahusténi dalSimi stavbami, prosté aby vzdy zlstaly 2/3 stavebniho pozemku v
zelené, prirodé blizké podobé, schopné vsakovani destové vody. Podminka, ze
,pro plochu SO07 navic plati, Ze pred planovanym vyuZitim plochy je nutné pro-
verit vyskyt chrastala polniho na této lokalité a pokud zde bude prokéazan jeho
vyskyt, je nutné jednat dle zakonnych podminek jeho ochrany” byla vioZzena na
zékladé pozadavkd hodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj zemi. Po verejném
projednani byla tato plocha na zakladé ndmitky Obec Predni Vyton zménéna na
plochu pro bydlenis pavodni kéd SO01 byl zménén na kéd ,B08".

Jedn4 se zastavitelnou plochu dle zmény ¢. 2 UPO Predni Vyton, kde byla vyme-
zena ve Vétsim rozsahu jako lokalita 2/13 (jizné od stévajici komunikace), resp.
2/10 (plocha severné od stavajici komunikace). Plocha sidelni zelené zasahujici
dale jizné a severné do volnych luk byla oproti platnému Gzemnimu planu obce
ve znéni zmény €. 2 vypusténa. Naopak byla na severni strané komunikace loka-
lita protazena az ke stavajici zastavbé dale na zapadé. Obé lokality predstavuji

. | dohromady prostor piivodné pro 8 budoucich stavebnich pozemkdm, po zpra-
Predni Vyton

] covani dokumentace vyhodnoceni vlivii pro 6 stavebnich pozemkd. Na zakladé
BV.09 — Zapad lll.

namitky ¢. 60 pani Vlasty Bambasové bylo pfipusténo umisténi 3 rodinnych
dom0 do jizni ¢asti lokality na p.p.c. 240/5, 240/6 a 240/7 nové oddélené na z&-
kladé doloZeného geodetického planu, do definice zkratky ,MPSP* byla dopl-
néna véta: ,Pro lokalitu BO6 se dale stanovuje, Ze 3 stavebni pozemky budou v
severni ¢asti plochy a 3 v jizni ¢asti této zastavitelné plochy.” Plocha byla vycle-
néna po verejném projednani jako samostatna zastavitelna plocha a nasledné,
s ohledem na velikost této plochy, celkem 5 931 m? byl projektantem navysen
max. pocet stavebnich pozemki na této konkrétni zastavitelné ploSe ze 3 na 4,
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kdy i pfi tomto poCtu stavebnich pozemki vychazi primérna velikost jednoho
stavebniho pozemku cca 1 500 m?, coz je v dne$ni dobé vysoce nadstandardni
Cislo zajistujici rozvolnénou zastavbu piné odpovidajici charakteru dané lokality
a prostoru jizné od centralni ¢asti Sumavy.

V rdmci verejného projednani $lo o lokalitu s kddem SO14 (U Stoiberd I1.). Po ve-
fejném projednani na zékladé poZadavku obce byla tato lokalita zménény z plo-
chy smiSené obytné na plochu cistého bydleni. Tato plocha byla zpét vlozena
do ndvrhu UP po spolecném projednani na zakladé kladného vyporadani pipo-
minky ¢. 3 p. Jana Zdechovana. Plocha byla vymezena jiz v ramci zmény €. 2
BV.10 | U Stoiberd Il. | UPO Pfedni Vyton ve vétsim rozsahu a obklopena rovnéz zastavitelnou plochou
zahrad, sidelni zelené. Projektant se rozhodl, s ohledem na ochranu pfirodnich
hodnot, Ze pristoupi k pomérné vyrazné redukci této jiz vymezené plochy a k je-
Jimu posunu smérem k zastavéné casti sidla. V zapadni ¢asti pozadované plo-
chy je dnes vymezeno regionalni biocentrum Pfedmosti. Plocha ma nyni vy-
méru 6 160 m? a je urcena pro 2 velké stavebni parcely.

Plocha je prevzata z pivodniho UPQ Predni Vyton, lokalita 26, bez vécné zmény.
Lokalita navazuje na stavajici zastavbu sidla Frydava a pfipousti pouze 2 nové
stavebni pozemky, s ohledem na fakt, Ze celé lokalita ma plochu 5 151 m2, vy-
chazi primérna velikost stavebniho pozemku vysoce nadprimeérnych vymére
BV 11 Frydava — Mi- | 2 575 m2. Zastavénost pozemku je stanovena na redukovanych 25%, % staveb-
rova cesta niho pozemku tedy ziistanou v zelené, prirodé blizké podobé, schopné vsako-
vani destové vody. Zbyla ¢ast, cca 643 m2, je vice nez dostatecna pro umisténi
RD nebo rekreacniho objektu velmi vysokého standardu s potiebnym zazemim
(gardz, dilna, zpevnéné plochy, stavby na zahradé, v¢. potfebnych parkovacich

ploch).

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po vefejném projednani na za-
kladé vyporadani namitky ¢. 36 p. Zdenka Pavelce. V ramci aktualné platného
Uzemniho planu Predni Vyton je dotCeny pozemek vymezen ve své vychodni po-

o loviné jako plocha pro bydleni, v zapadni poloviné jako sidelni zelen, zahrada.
Proti Nemec-

BV.12 kému hrbitovu
Il.

Majitel pozemku dolozil ve své namitce nasledujici: projektové dokumentace a
veSkera potiebna stanoviska a souhlasy dotcenych organd, zavazné stanovisko
Méstského dradu v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
— souhlas s odnétim plidy ze zemédélského pddniho fondu, ze dne 31.8.2021,
souhrnnd zavazna stanoviska a vyjadieni Méstského dradu v Ceském Krumlové,

odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — souhlas, ze dne 11.8.2021,
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stanovisko Méstského tradu Cesky Krumlov, odbor dopravy a silniéniho hospo-
darstvi, o Osvédgeni Méstského dradu v Ceském Krumlové, odbor fadu tzem-
niho planovani, kdy ke dni 12.8.2021 nastala fikce vydani souhlasu zavazného
stanoviska bez podminek, ze dne 12.8.2021, zavazné stanovisko Krajské hygie-
nické stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich — souhlas, ze
dne 30.7.2021, zavazné stanovisko Spravy Nérodniho parku Sumava, odbor
ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava — souhlas k vydani izemniho rozhod-
nuti a stavebniho povoleni, ze dne 18.8.2021, stanovisko Povodi Vitavy, statni
podnik — zamér je mozny. Na zékladé vySe uvedeného porizovatel a urceny za-
stupitel rozhodli 0 tom, Ze ndmitce bude vyhovéno. Z urbanistickych divodu
zde projektant nespatiuje zasadni problém, a proto bylo namitce vyhovéna a lo-
kalita dopInéna do navrhu UP pro opakované verejné projednani. Plocha mé vy-
méru 2085 m2 a je prevzata z platného a Gcinného Uzemniho pléanu obce Predni
Vyton, do kterého byla zménou ¢. 2. Pro opakované verejné projednani byly obé
plochy riznych vlastniki slouceny do jedné zastavitelné plochy s kddem BV.12,
resp. Z.15 a opét bylo upraveno funkéni vyuziti dané plochy, kdy z plochy smi-
Sené obytné se stala plocha bydleni venkovského charakteru, coz reflektuje
vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od
vyrazného rlstu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni
Vytoné smérem k trvale udrZitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni. S ohle-
dem na nevyreSeny pfijezd do vnitini ¢asti této zastavitelné plochy je zde stano-
veno, Ze na dané ploSe mohou byt vymezeny pouze 2 obrovské stavebni po-
zemky. Plocha ma vyméru 4 853 m? a na kazdy stavebni pozemek tedy pripada
vice jako 2 400 m?, zapadni ¢ast pavodni plochy SO16 byla ponechéna jako plo-
cha soukromych zahrad bez mozZnosti dal$i intenzivni vystavhy. Jde o velmi ex-
ponované misto a Gzemni plan zde ma ambici vytvorit prostor pro 2 dominantni
objektu narocnych investort, neni zde vhodné vytvorit prostor pro hustou za-
stavbu jednotlivych relativné malych stavebnich objekt( na malych stavebnich
pozemcich, a to i s ohledem na naroky na technickou a dopravni infrastrukturu,
kdy je zde podminka napojeni na centralni vodovod a centralni kanalizaci a s oh-
ledem na jejich kapacity neni mozné, aby zde bylo napf. 18 stavebnich pozemk(
pro jednotlivé apartmanové vily.

Plocha byla doplnéna do navrhu pro opakované verejné projednani navrhu
BV.13 K Lomu Uzemniho planu Predni Vyton na zakladé kladného vyporadani namitky ¢. 37 p.

Vladislava Gallistla. Dotcené pozemky jsou dosud platnym Gzemnim planem

ATELIER BOCEK s.r.0. Strana| 174



UZEMN{ PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

obce z r. 2005 (schvalen zastupitelstvem Obce usnesenim ¢. 11/2005) zahrnuty
do zastavitelnych ploch uréenych pro funkéni vyuZiti bydleni ,B — plocha byd-
leni". Plocha m& vyméru 2166 m2 a byla prevzata z plvodniho Gzemniho planu
obce. Plocha byla pro opakované verejné projednani doplnéna navrhem komuni-
kace DS.04 napojujici danou lokalitu od severovychodu ze stavajici silnice spo-
Jujici Predni Vyton a Frydavu,

Plocha byla doplnéna po vefejné projednani na zakladé uplatnéné namitky a vy-
poradani ze strany pofizovatele a urCeného zastupitele, byt zde podél stavajici
komunikace ponékud zabiha do extravilanu. Nicméné dana plocha byla sou-
Frydava - M- ¢asti jiz pivodniho Uzemniho planu. Pofizovatel zde tedy zohlednil zachovani
BV.14 o cesta L. pravni kontinuity pro rozhodovani v izemi a zodpovédny projektant zde také
usoudil, Ze vypusténi této plochy, kterd je fixovana v platném a dcinném uzem-
niho planu obce Predni Vyton by bylo velmi agresivni zménou, a proto po verej-
ném projednani byla tato lokalita navracena do navrhovych ploch v rdmci feSeni

Uzemni planu Pfedni Vyton.

Plocha je prevzata bez zmény rozsahu ze zmény ¢. 2 UPO Predni Vyton, kde
byla vymezena pod kédem 2/25 jako plocha pro bydleni. Plocha mé 7 541 m2.
Cela plocha je vymezena az na 5. tidé ochrany ZPF. VSechny 3 pomérné drobné
" Sv. Tomas - | plochy pro smiSené bydleni na Svatém Toméase tvori uméreny fundament pro
stred dalsi pozvolny rozvoj tohoto sidla coby turistického magnetu Predni Vytoné a
celého pravého brehu Lipenské prehradni nadrze. Po vefejném projednani byla
tato plocha na zékladé namitky Obec Predni Vyton zménéna na plochu pro byd-

leni s plvodni kéd SO08 byl zménén na kad ,B15".

Plocha je vymezena na zékladé ze zmény ¢. 2 UPO Piedni Vyton, kde byla vyme-
zena pod kodem 2/24 jako plocha pro bydleni. Plocha méla pivodné 1 100 m2
a mize na ni byt vymezena prave 1 stfedné velka stavebni parcela. Cela plocha
je vymezena az na 5. tfidé ochrany ZPF. VSechny 3 pomérné drobné plochy pro
smiSené bydleni na Svatém Tomase tvoii uméreny fundament pro dalsi po-

BV 16 Pod kostelem | zvolny rozvoj tohoto sidla coby turistického magnetu Predni Vytoné a celého
BoZiho téla pravého brehu Lipenské prehradni nadrze. Po verejném projednani byla tato plo-
cha na zakladé namitky Obec Predni Vyton zménéna na plochu pro bydleni s pU-
vodni kéd SO09 byl zménén na kdd ,B16". Po opakovaném vefejném projednéni
na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024 byly do této plochy dale agre-
govany pozemky parc. ¢. 2820/2 a 2820/3 v k.U. Pasecna na jiznim okraji této
plochy, které byly béhem celého procesu pofizeni tohoto tzemniho planu
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vymezovany jako soucast zastavéného Uzemi sidla Sv. Tomas. Tim doslo k na-
vyseni celkové vyméry této plochy na 3666 m2, nicméné protoze pridavany po-
zemek 2820/2 je veden jako ostatni plocha, celkovy zabor zemédélského pud-
niho fondu je zde jen 0,2150 ha a to az na V. tfidé ochrany ZPF.

Plocha je vymezena na zékladé plvodniho UPQ Pfedni Vytor, kde byla vyme-
zena pod kédem 31 jako plocha pro bydleni. Stejné jako u ploch pro bydleni po-
vazuje projektant nového uzemniho planu s ohledem na charakter Uzemi za
charakteru, s poZzadavkem na Sikmé stfechy respektujici okolni urbanni pro-
stiedi a celkové umisténi lokality v ryze venkovském prostoru. Plocha ma 2 037
m2 a muze na ni byt vymezena pravé 1 nadstandardné velka stavebni parcela.
Nad kostelem | ) . " -
BV.17 B03iho 1la Pfi stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max 33% to dovoluje rea-
lizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo souborl staveb do cca 710 m2 pldo-
rysné plochy, kam se vméstna stavba pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vy-
sokého standardu. Sv. Tomas nema napojeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno
fesit individualné, svedeni na COV do Vytoné nenf realné. Proto i po zméné kddu
je zachovéana podminka likvidace odpadnich vod takovym zpUsobem, ktery musi
zaruc¢it minimalni ovlivnéni povrchovych vod v dané lokalité, viz ust. bodu (15)

posledni odrazka vyrokové ¢asti izemniho planu.

Bv.18 Pasetna — Jih | Plocha je vymezena na zakladé pivodniho UPQ Predni Vyton, kde byla vyme-
zena pod kédem 43 jako plocha pro bydleni. Také zde projektant nového UP po-
vazuje, s ohledem na charakter izemi, sidlo Pasecna je dnes zemédélského
ného bydleni, ktera kromé bydleni umoznuje i nerusici formy podnikani vé. ze-
médelského, na které plocha pfimo navazuje. Plocha ma 9 367 m2 a mlze na ni
byt vymezeny az 3 nadstandardné velké stavebni parcela o vymérfe cca 3 100
m2. Pfi stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max 33% to dovoluje
realizaci i rozlehlych staveb nebo soubort staveb do cca 1000 m2 pUdorysné
plochy, kam se vméstna i mensi zemédélska usedlost nebo vétsi penzidn, sa-
moziejme té7 restaurace nebo stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vy-
sokého standardu. Neni Zadouci do Pasecna pripustit hustéjsi trvalou vystavbu,
sidlo Pasecna neméa napojeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno fesit oboje indivi-
duélné, svedeni na COV do Vytoné neni realné. Pro opakované vefejné projed-
nani bylo funkéni vyuziti dané plochy zménéno z plochy smiSené obytné, pa-
vodni kéd SO12, na plochu pro bydleni venkovského charakteru, coz reflektuje
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vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od
vyrazného rustu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni
Vytoné smérem k trvale udrZitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydlent.

BV.19 Pasetna — Se- | Plocha je vymezena na zékladé pivodniho UPQ Predni Vyton, kde byla vyme-
ver zena pod kadem 40 jako plocha pro bydleni. Projektant nového UP povazuje, s
ohledem na charakter tzemi, sidlo Pasecna je dnes zemédélského charakteru,
ktera kromé bydleni umoznuje i nerusici formy podnikéani vé. zemédélského. Plo-
chamd 6 572 m2 a mize na ni byt vymezeny az 3 nadstandardné velké sta-
vebni parcela o vymére cca 2 200 m2. Pri stanoveném podilu zastavéné plochy
pozemku na max 33% to dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo
soubor( staveb do cca 740 m2 padorysné plochy, kam se vméstna mensi pen-
zion nebo zemédélska usedlost, ¢i stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi
vysokého standardu. Pasecna nema napojeni na vodovod ¢i kanalizace, nutno
fesit individualné, svedeni na COV do Vytoné nenf realné. Pro opakované vefejné
projednani bylo funkéni vyuZiti dané plochy zménéno z plochy smiSené obytné,
plivodni kéd SO12, na plochu pro bydleni venkovského charakteru, coz reflek-
tuje vySe uvedenou zmeénu celkové koncepce celého tzemniho planu smérujici
od vyrazného ristu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi
Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na trvalé bydleni.

BV.20 Pasecna — Plvodné se jednalo 0 soucést zastavéného Uzemi v sidle Pasecnd, a to jak
Stred v ramci dokumentace navrhu izemniho planu pro spolecné projednani, tak i

v ramci dokumentace ndvrhu Gzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52
stavebniho zakona. Nasledné, po opakovaném verejném projednani byl vznesen
pozadavek na vymezeni této plochy coby plochy pfestavbové, s ndvrhem a po-
zadavkem na funkéni vyuziti plochy coby plochy ,obytné venkovského charak-
teru”, coz i v tomto konkrétnim pripadeé reflektuje vySe uvedenou zménu celkové
koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného rlstu turistického vy-
uziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udrZi-
telnému rozvoji a ddrazu na trvalé bydleni. Nedochazi zde k zadnému narlstu
ploch zastavitelnych, nebo dokonce ploch s ndvrhem na vynéti zemédélského
pudniho fondu nebo pozemki urcenych k pInéni funkci lesa, jedna se o Cast za-
stavéného Uzemi sidla Pasecna, navic centralni ¢ast, vyzadujici si urCitou revita-
lizaci.
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BV.21 U Jezuitského | Také v tomto pripadé se plivodné jednalo o soucdst zastavéného tzemi used-
lesa losti nebo soubor( zemédélskych staveb jihovychodné od Predni Vytong, a to
jak v rdmci dokumentace navrhu izemniho planu pro spolecné projednani, tak i
v ramci dokumentace ndvrhu Gzemniho planu pro verejné fizeni dle ust. § 52
stavebniho zékona. Nasledné, po opakovaném verejném projednani byl vznesen
pozadavek na vymezeni této plochy coby plochy zastavitelné, s navrhem a po-
Zadavkem na funkéni vyuZiti této plochy coby plochy ,obytné venkovského cha-
rakteru”, coz i v tomto konkrétnim pripadé reflektuje vySe uvedenou zménu cel-
kové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného ristu turistic-
kého vyuziti daného velmi atraktivniho prostfedi Predni Vytoné smérem k trvale
udrZitelnému rozvoji a dlrazu na trvalé bydleni. Plocha mé vyméru 19 992 m?,
nicméné zde nebude dochézet k Zadnému navySeni navrhu na vynéti ze zeme-
délského pldniho fondu nebo dokonce k ndvrhu na vynéti pozemkd uréenych

k pInéni funkci lesa, protoze dotcené pozemky jsou v katastru nemovitosti ve-
deny jako ostatni plochy, obvykle se zplisobem vyuziti jako manipulacni nebo
jiné plocha.

BV.22 Piedni Vytoii | Plocha je pievzata ze zmény ¢. 2 UPO Predni Vyton, kde byla vymezena pod ké-
— nad hotelem | dem 2/13. Plocha je urCena pro vysoce nadstandartni bydleni v prirodé s vy-
Aktiv razné rekreacni funkci, pripadné i pro komercni funkce, jako je penzién, maly ho-
tel, restaurace. Plocha ma vyméru 6 380 m2 je ur¢ena jen pro 2 nové stavebni
pozemky, coz ¢inni vysoce nadprimeérnych cca 3 190 m2 na jeden stavebni po-
zemek, pri stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku na max 33% to dovo-
luje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubord staveb do cca 1000m?2
pudorysné plochy, kam se vméstna i zminény maly hotel nebo vétsi restaurace,
¢i stavhy pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu. Zména,
zmenSeni, vyméry oproti navrhu pro spolecné projednani je dana tim, ze nejvice
jizné poloZeny p.p.C. 442/23 jiz byl vyuZit pro stavbu RD (p.p.¢. -338, k.U. Predni
Vyton) a je tedy vymezen jako soucast zastavéného tzemi. Podminka specialné
pro plochu S004 plati, Ze musi byt respektovany podminky ochrany v Pfirodnim
parku VySebrodsko, byla vlozena po spolecném projednani na zakladé doporu-
¢eni v kap. A.8 hodnoceni vlivdi na udrZitelny rozvoj izemi. Pro opakované ve-
fejné projednani bylo funkéni vyuziti dané plochy zménéno z plochy smisené

obytné na plochu pro bydleni venkovského charakteru s kddem BV.22.
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BV.23 Predni Vytoii | Plocha je prevzata z pavodniho UPO Predni Vyton, kde byla vymezena pod ké-

— proti hotelu | dem 13. Plocha je ur¢ena pro bydleni, ale i pro komeréni funkce, blizkost hotelu
Aktiv Aktiv k tomu vybizi. Plocha ma vyméru 6 380 m2 je uréena pro 4 nové stavebni
pozemky, coz ¢inni cca 1 600 m2 na jeden stavebni pozemek, pfi stanoveném
podilu zastavéné plochy pozemku na max 33%, kdy vzdy z(istane 2/3 staveb-
niho pozemku v zelené, pfirodé blizké podobé, schopné vsakovani destové vody,
je stéle 530 m2 dostatecné pro umisténi RD s potiebnym zazemim (gardz, dilna,
zpevnéné plochy, stavby na zahradé, maly krdmek apod. v¢. potfebnych parko-
vacich ploch). Po vefejném projednani byla tato plocha na zakladé pozadavku
Obce Predni Vyton zménéna na plochu pro bydleni's pdvodni kéd SO03 byl zmé-
nén na koéd ,B20". Pro opakované verejné projednani bylo funkéni vyuZiti dané
plochy zménéno z plochy smiSené obytné na plochu pro bydleni venkovského
charakteru s kddem BV.23. Po opakovaném verejném projednani byly do této
lokality dale agregovany pozemky parc. ¢. 1418, 352/35, 1433, 352/1 v k.u.
Predni Vyton, které byly doposavad v celém procesu pofizeni tohoto izemniho
planu soucasti vymezeného zastavéného Uzemi sidla Predni Vyton, a to na z&-
kladé jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za UCasti zastupcl Krajského Uradu
Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, a dale porizovatele a pro-
jektanta uzemniho planu, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Gradu
na Upravu vymezeni hranic zastavéného tzemi. Tim do$lo k navySeni celkové
vymeéry této plochy na 8849 m2, z toho na zemédélském pldnim fondu je 5446
m2, vSe na ll. tfidé ochrany ZPF. Nicméné v tomto pripadé bylo jeSté mozné
aplikovat ust. 4 odst. 5 z&kona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pid-
niho fondu, ve znéni ,Odstavec 4 se pouzije také pfi posuzovani ploch, které jsou
jiz vymezeny jako zastavitelné v platné izemné planovaci dokumentaci.”.

V tomto pripadé je tato plocha soucasti dnes platné a ucinné uzemné planovaci
dokumentace pro spravni tizemi Obce Predni Vytor, tj. UPQ ve znéni zmény €. 1

a 2, a to jako lokalita oznacena kddem 13, viz obr. pod textem:
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BV.24 | U Stoiber( I. Plocha je prievzata ze zmény ¢. 2 UPO Piedni Vyton, lokalita 2/6, bez vécné
zmény. Lokalita navazuje na stavajici usedlost a pripousti pouze 1 novy sta-
vebni pozemek o vymére 2 464 m2. Zastavénost pozemku je stanovena na ob-
vyklych 33%, 2/3 stavebniho pozemku tedy zUstanou v zelené, prirodé blizké po-
dobé, schopné vsakovani destové vody. Zbyla ¢ast, cca 820 m2, je vice nez do-
state¢na pro umisténi RD s potfebnym zazemim (garaz, dilna, zpevnéné plochy,
stavby na zahradé, v¢. potiebnych parkovacich ploch).V ramci verejného projed-
nani slo o lokalitu s kédem S06 (U Stoiberd I.). Po vefejném projednani na za-
kladé pozadavky obce byla tato lokalita zménéna z plochy smiSené obytné na
plochu Gistého bydleni. Tato plocha je prevzata ze zmény ¢. 2 UPQ Predni Vyton,
lokalita 2/6, bez vécné zmény. Lokalita navazuje na stavajici usedlost a pripous-
téla v navrhu pro verejné fizeni pouze 1 novy stavebni pozemek o vymére 2 464
m2, po verejném projednani bylo na z&kladé kladného vyporadani namitky ¢. 24
pripusténo umisténi 2 RD. Zastavénost pozemku je stanovena na obvyklych
33%. Pro opakované verejné projednani bylo funkcni vyuziti dané plochy zmeé-
néno z plochy smiSené obytné, pivodni kod SO06, na plochu pro bydleni ven-
kovského charakteru s kddem BV.24, coz reflektuje vySe uvedenou zménu cel-
kové koncepce celého izemniho planu sméfujici od vyrazného ristu turistic-
kého vyuziti daného velmi atraktivniho prostfedi Predni Vytoné smérem k trvale
udrzitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni.

BV.25 | Zadni Vyton — | Také v tomto pfipadé se plivodné jednalo o soucast zastavéného tzemi Predni
Na Vytonské | Vytong, a to jak v rdmci dokumentace navrhu izemniho planu pro spolecné pro-
ceste lll. jednani, tak i v rémci dokumentace navrhu tzemniho planu pro verejné fizeni

dle ust. § 52 stavebniho zékona. Néasledné, po opakovaném verejném
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projednani byl vznesen pozadavek na vymezeni této plochy coby plochy zasta-
vitelné, s ndvrhem a poZadavkem na funkéni vyuZiti této plochy coby plochy
,obytné venkovského charakteru’, coz i v tomto konkrétnim pfipadé reflektuje
vySe uvedenou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od
vyrazného rlistu turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni
Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni. Plocha
ma vyméru 3 502 m? a bude zde, bohuzel, dochézet k navyseni navrhu na vy-
néti ze zemédélského ptdniho fondu. Nicméng, jedna se jak v pfipadé pozemku
parc. €. 175/3 tak i v pripadé p.p.C. 175/2 o trvale travni porosty fazené az do IV.
tridy ochrany zemédélského ptdniho fondu.

BV.26 | Vyton cen- Také v tomto pripadé se pivodné jednalo o soucast zastavéného tzemi Zadni
trum Vytoné, a to jak v ramci dokumentace navrhu Gzemniho planu pro spolecné pro-
jednani, tak i v rémci dokumentace navrhu tzemniho planu pro verejné fizeni
dle ust. § 52 stavebniho zakona. Nésledné, po opakovaném verejném projed-
nani byl vznesen pozadavek na vymezeni této plochy coby plochy zastavitelné,
s navrhem a pozadavkem na funkeni vyuziti této plochy coby plochy ,obytné
venkovského charakteru’, coZ i v tomto konkrétnim pripadé reflektuje vySe uve-
denou zménu celkové koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného
rastu turistického vyuZiti daného velmi atraktivniho prostredi Pfedni Vytoné
smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a diirazu na trvalé bydleni. Plocha ma vy-
méru 9 141 m?, nicméné zde nebude dochézet k navyseni ndvrhu na vynéti ze
zemédélského plidniho fondu nebo dokonce k névrhu na vynéti pozemki urce-
nych k pInéni funkci lesa, protoze dotcené pozemky jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako ostatni plochy, obvykle se zplisobem vyuziti jako manipulacni nebo
jiné plocha.

BvV.27 | U Vyhlidky Tato prestavbova plocha byla plvodné vioZena do vyrokové ¢asti izemniho
planu jako kladné vyporéadani pfipominky ¢. 6 a €. 7 Ing. Josefa Jochovice,
transformace stavajici plochy obcanské vybavenosti v lokalité Nad Vyhlidkou na
plochy smisené obytné, z hlediska dalSiho rozvoje sidla jde o vhodny zplisob re-
vitalizace tohoto prostoru. Do této plochy pro nové budovy a zpevnéné plochy je
nutné samoziejmé zapocitavat i stavajici stavby, pokud nebudou demolovany.
Plocha nevyzaduje Zadny zabor zemédélského pidniho fondu.

BV.28 | Spalenisté Plocha byla pivodné vymezena jako stavajici plocha a soucast zastavéné
Uzemi v rdmci navrhu pro spolecné i vefejné projednani, nicméné pro opako-

vané verejné projednani je plocha nové oznacena jako plocha prestavbova
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s koédem ,P.2" a s ndvrhem na zménu funkéniho vyuziti na plochu pro bydlenf
venkovského charakteru ze stavajiciho zemédélského charakteru staveb. Divo-
dem je snaha o kompletni revitalizaci prostoru Spélenisté a moznost stanoveni
podminek z hlediska prisnéjsiho funkéniho vyuziti daného prostoru a stanovenf
podminek prostorové regulace odpovidajici dané unikatné popsané prestavbové
plose s vlastnim kédem a podminkami poctu stavebnich pozemki a zastave-
nosti stavebniho pozemku (zde pouze 1 stavebni pozemek a 40% zastavénost
tohoto pozemku). VysSe uvedené je opét odlvodnénou snahou o zménu celkové
koncepce celého tzemniho planu sméfujici od vyrazného rastu turistického vy-
uziti daného velmi atraktivniho prostredi Predni Vytoné smérem k trvale udrZi-
telnému rozvoji a ddrazu na trvalé bydleni. Plocha nevyZzaduje zadny zébor ze-
médeélského padniho fondu.

BV.29 | Sv. Tomas - | Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé poza-
jih davku organt ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejedna, dle jejich odborného
nazoru, 0 soucast zastavéného Uzemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu,
protoZe definice proluky uz nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny pro-
jektant mél béhem celého procesu pofizeni tohoto Uzemniho planu jiny odborny
nazor, neb tento pozemek pfimo navazuje na sousedni zahradu priléhajici pod
spolecnym oplocenim ke stavbé na p.p.¢. -228 v katastralnim Gzemi Pasecna.
Nicméné pozemek parc. €. 2804/8 v k.. Pasecna je veden jako v KN jako trvaly
travni porost a projektant i pofizovatel zde musi respektovat odborny nézor pra-
covnikd organd ochrany pfirody a krajiny a zemédélského plidniho fondu. Defi-
nice zastavéného Uzemi v novém stavebnim zakoné (zékon ¢. 283/2021 Sh.,
ust. § 116 odst. 1) stanovi, Ze ,Na Uzemi obce se vymezuje jedno, popfipadé
vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného tzemi tvofi ¢ara vedend
po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvofi spojnice lomovych bod sta-
vajicich hranic nebo bod na téchto hranicich.” a tento pozemek skute¢né neni
veden v KN jako zastavéna plocha a nadvofi nebo zahrada primo pfiléhajici ke
stavbé, ani neni soucasti tzv. intravilanu. Nejednd se tedy de facto o novou za-
stavitelnou plochu, celou dobu pofizeni Gzemniho planu Predni Vyton byla sou-
casti zastavéného tzemi s funkénim vyuZitim plochy smiSené obytné v névrhu
pro spolecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona, v navrhu pro verejné
fizeni dle ust. § 52 stavebniho zdkona taktéz jako stavajici plocha smiSend
obytna, resp. plocha bydleni venkovského charakteru stavajici v navrhu tzem-
niho planu pro opakované verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona.
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Nejedna se zde tedy v Zadném pfipadé o podstatnou dpravu dokumentace
uzemniho planu po opakovaném verejném projednani, protoZe tato plocha se
jen méni se soucasti, dle dotéenych organu, prilis extenzivné vymezeného za-
stavéného tzemi sidla Sv. Tomas, na svébytné popsanou a identifikovanou za-
stavitelnou plochu s unikatnim kddem BV.29 v hlavnim vykresu tzemniho
planu, resp. Z.28 ve vykresu zakladniho clenéni Gzemi. Plocha je soucasti zemé-
délského padniho fondu, jednd se o trvaly travni porost na V. tiidé ochrany ZPF,
jde tedy o velmi malo Urodnou zemédélskou ptdu, kdy dle udaji KN se jedna
skutecné o produkéné malo vyznamné pldy. Sousedni pozemek parc. €.
2804/5, do kterého také plocha BV.29 zasahuje, je zcela mimo pozemky zeme-
délského padniho fondu i pozemkd uréenych k plnéni funkef lesa, jedna se o
ostatni plochu, neplodnou pidu, a nedochazi zde tedy k Zadnému navrhu na zé-
bor PUPFL a pouze k minimalnimu navySeni navrhovanych zabort padniho
fondu, a to na té nejnizsi tridé ochrany ZPF.

BV.30 Frydava - Plocha byla oddélena az po opakovaném verejném projednani na zakladé poza-
stred davku organt ochrany Zivotniho prostredi, Ze se nejedna, dle jejich odborného
nazoru, 0 soucast zastavéného Gzemi, ale 0 samostatnou zastavitelnou plochu,
protoZe definice proluky uz nelze na tento pozemek aplikovat. Zodpovédny pro-
jektant mél béhem celého procesu pofizeni tohoto Gzemniho planu jiny odborny
nazor, neb tento pozemek pfimo navazuje na sousedni zahradu priléhajici pod
spolecnym oplocenim ke stavbé na p.p.c. -69 déle zapadné a na pozemky prilé-
hajici ke stavbé na p.p.¢.-51/1 v katastralnim Uzemi Frydava. Nicméné po-
zemky parc. ¢. 302/5 v k.U. Frydava je veden jako v KN jako trvaly travni porost
a projektant i pofizovatel zde musi respektovat odborny nézor pracovnik or-
ganl ochrany prirody a krajiny a zemédélského pidniho fondu. Definice zasta-
véného lzemf v novém stavebnim zékoné (zakon ¢. 283/2021 Sb., ust. § 116
odst. 1) stanovi, Ze ,Na tzemf obce se vymezuje jedno, popfipadé vice zastavé-
nych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného Uzemi tvori Cara vedena po hranici
parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich
hranic nebo bodu na téchto hranicich.” a tento pozemek skutecné neni veden

v KN jako zastavéna plocha a nadvori nebo zahrada pfimo priléhajici ke stavbé,
ani neni soucasti tzv. intravilanu. Pokud jde o pozemek parc. 230/2 v témze k.u.
Frydava, ten vilbec neni soucasti zemédélského pddniho fondu ani pozemki ur-
¢enych k plnéni funkef lesa, jedna se o manipulacni plochu, coz byl také dalsi

davod, pro¢ zodpovédny projektant vymezil tento pozemek jako soucast
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zastavéného Uzemi sidla Frydava. Nejedna se tedy de facto o novou zastavitel-
nou plochu, celou dobu pofizeni tzemniho planu Predni Vyton byla soucasti za-
stavéného tzemi s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné v navrhu pro spo-
lecné projednani dle ust. § 50 stavebniho zékona, v ndvrhu pro vefejné fizeni dle
ust. § 52 stavebniho zakona taktéz jako stavajici plocha smiSena obytna, resp.
plocha bydleni venkovského charakteru stavajici v navrhu tzemniho planu pro
opakované verejné projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona. Nejedna se zde
tedy v Zadném pfipadé o podstatnou Upravu dokumentace Gzemniho planu po
opakovaném verejném projednani, protoZe tato plocha se jen méni se soucasti,
dle dotCenych organd, prili§ extenzivné vymezeného zastavéného Gzemi sidla
Frydava, na svébytné popsanou a identifikovanou zastavitelnou plochu s unikat-
nim kédem BV.30 v hlavnim vykresu Gzemniho planu, resp. Z.25 ve vykresu z&-
kladniho ¢lenéni zemi. Jak je uvedena vyse, plocha je v rozsahu severni ¢asti
pozemku parc. 302/5 v k.0. Frydava soucasti zemeédélského padniho fondu,
jedna se o trvaly travni porost na V. tfidé ochrany ZPF, jde tedy o velmi mélo
rodnou zemédélskou padu, kdy dle Gdajd KN se jedna skutecné o produkéné
malo vyznamné pUdy. Sousedni pozemek parc. ¢. 230/2, do kterého také plocha
BV.30 zasahuje, je zcela mimo pozemky zemédélského pldniho fondu i po-
zemk( uréenych k pInénf funkci lesa, jedna se o ostatni plochu, neplodnou pddu,
a nedochazi zde tedy k zadnému navrhu na zabor PUPFL a pouze k minimal-
nimu navySeni navrhovanych zabor( pddniho fondu, a to na té nejnizsi tridé
ochrany ZPF.

BV.31 Pasecna — vy- | Plocha byla vloZzena do ndvrhu tzemniho plédnu po opakovaném verejném pro-
chod jedndani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, pofizova-
tele a projektanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Uradu na
Upravu vymezeni hranic zastavéného dzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality,
jako tato, které celou doby porfizovani izemniho planu byly soucésti zastave-
ného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. V zadném pfipadé se
ale nejednd o novou zastavitelnou plocha, tyto pozemky byly vymezeny jako
soucast zastavéného Uzemi uz v pdvodnim tzemnim planu obce Predni Vyton
jako lokalita €. 42 vymezena ovSem uvnitr timto Uzemnim planem stanovené
hranice zastavéného Uzemi, kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 a2 je

stale zavaznou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni tizemi
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Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde 0,9128 ha, z toho zemédélsky
pldni fond ¢inni 0,5934 ha, v drtivé vétsiné na lll. TO, pfesné 0,5913 ha, jen
0,021 hajena V.TO.

BV.32 Predni Vyton | Plocha byla vioZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném pro-
— zahotelem | jednani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
Aktiv sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, pofizova-
tele a projektanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Uradu na
Upravu vymezeni hranic zastavéného dzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality,
jako tato, které celou doby porfizovani izemniho planu byly soucésti zastave-
ného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. V zadném pfipadé se
ale nejednd o novou zastavitelnou plocha, tyto pozemky byly vymezeny jako
soucast zastavéného Uzemi uz v pdvodnim tzemnim planu obce Predni Vyton
jako lokalita €. 42 vymezena ovSem uvnitf timto Uzemnim planem stanovené
hranice zastavéného Uzemi, kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény €. 1 a2 je
stéle zavaznou a Gcinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi
Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde 01125 ha, z toho zemédélsky
pudni fond ¢inni 0,0826 ha, z malé ¢astina Il. TO, presné 0,0153 ha, z vétsi ¢asti
0,0673 ha je predpokladany zabor padniho fondu na IV. tfidé ochrany zemédél-
ského pldniho fondu.

BV.33 Predni Vyton | Plocha byla vioZzena do ndvrhu tzemniho pléanu po opakovaném verejném pro-
—zahotelem | jednani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
Aktiv 1. sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni Vyton, pofizova-
tele a projektanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Uradu na
Upravu vymezeni hranic zastavéného dzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality,
jako tato, které celou doby porfizovani izemniho planu byly soucésti zastave-
ného Uzemi, byly nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. V zadném pfipadé se
ale nejednd o novou zastavitelnou plocha, tyto pozemky byly vymezeny jako
soucast zastavéného Uzemi uz v pdvodnim tzemnim planu obce Predni Vyton
jako lokalita €. 10 v rémci vymezenych zastavitelnych ploch, kdy tento Gzemni
plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stale zavaznou a Ucinnou Uzemné planovaci do-
kumentaci pro spravni zemi Obce Predni Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde
0,3154, vse zemédélsky ptdni fond, kompletné na V. tfidé ochrany zemédél-
ského pldniho fondu.
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BV.34 | PredniVyton | Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném pro-
—zahotelem | jednani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
Aktiv 111, sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Ucasti zastupcl
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Gradu na Upravu vyme-
zeni hranic zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které
celou doby pofizovani tzemniho planu byly soucdsti zastavéného tuzemi, byly
nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejedna o novou zastavitelnou plochu,
tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného dzemi uz v plvodnim
Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 10 v rdmci vymezenych zasta-
vitelnych ploch, kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény ¢. 1 a 2 je stale zavaznou
a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi Obce Predni Vy-
ton. Celkova vymeéra plochy je zde 0,2571, nejedné se ale o zemédélsky padni
fond, jde o ostatni plochy.

BV.35 | PredniVytoni | Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném pro-
— za hotelem | jednani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
Aktiv IV. sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Gcasti zastupcu
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Gradu na Upravu vyme-
zeni hranic zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které
celou doby pofizovani tzemniho planu byly sou¢asti zastavéného tzemi, byly
nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejednd o novou zastavitelnou plochu,
tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného tzemi uz v plvodnim
Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 10 v réamci vymezenych zasta-
vitelnych ploch, kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény €. 1 a 2 je stle zavaznou
a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi Obce Predni Vy-
ton. Celkova vymeéra plochy je zde 0,2571, nejedné se ale o zemédélsky pidni
fond, jde o ostatni plochy.

BV.36 | Vyton cen- Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném pro-
trum |1, jednani na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Gcasti zastupct
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty pozadavky krajského Gradu na Upravu vyme-
zeni hranic zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které

celou doby pofizovani izemniho planu byly soucasti zastavéného dzemi, byly
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nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejedna o novou zastavitelnou plochu,
tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného tzemi uz v plvodnim
Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 10 v rémci vymezeného za-
stavéného tzemi, kdy tento Uzemni plan ve znéni zmény C. 1 a 2 je stale zavaz-
nou a ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi Obce Predni
Vyton. Celkova vyméra plochy je zde 0,1895, nejedné se ale vétSinové o zeme-
délsky padni fond, ale o ostatni plochy. Do zemédélského pldniho fondu pati
pouze pozemek parc. ¢. 329/12 v k.U. Predni Vyton, kdy se jedna o trvale travni
porost, z ¢astinal. TO, o vymére 299 m2, zbytek na V. TO, 0 vymére 286 m2. Za-
bor I. tfidy ochrany je zde odiivodnén jednak tim, Ze pozemek je v soucasném
UPO Pedni Vyton vymezen jako soucast zastavéného tzemi a plocha pro byd-
leni s kddem ,7" a dale tim Ze redlné se jedna o pozemek zemédélsky neobhos-
podarovatelny, protoZe je ze vSech stran obklopen budto jiz existujici zastav-
bou, nebo vodoteci, nebo komunikaci a jedna se o velmi maly pozemek.

BV.37

Frydava - U
privozu

Plocha byla vloZzena do navrhu tzemniho planu po opakovaném verejném pro-
jednani na zékladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024, ktery reflektoval vy-
sledky predchoziho jednani uskutecnéného dne 5.3.2024 za Gcasti zastupcu
Krajského uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce, pofizovatele a projek-
tanta, na kterém byly dohodnuty poZadavky krajského Gradu na Upravu vyme-
zeni hranic zastavéného Uzemi v tom smyslu, Ze nékteré lokality, jako tato, které
celou doby pofizovani tzemniho planu byly soucasti zastavéného tzemi, byly
nyni vymezeny jako zastavitelné plochy. Nejednd o novou zastavitelnou plochu,
tyto pozemky byly vymezeny jako soucast zastavéného tzemi uz v plvodnim
Uzemnim planu obce Predni Vyton jako lokalita ¢. 21 v ramci vymezeného za-
stavéného tzemi, kdy tento Gzemni plan ve znéni zmény . 1 a 2 je stale zavaz-
nou a Ucinnou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi Obce Predni
Vyton. Celkova vymeéra plochy je zde 0,3266, jedné se o zemédélsky ptdni fond
na V. tfidé ochrany.

DS.01

Obecni parko-
viste U Cis-
ticky

Jedné se o verejnou dopravni infrastrukturu, kterd napliuje definiéni znaky ve-
fejné prospésné dopravni infrastruktury, bez realizace této dopravni stavby by
nebylo mozné zajistit dostatecné kapacitni parkovani pro navstévniky ve Spic-
kach turistického sezdny. Je vymezeno mimo plochy ZPF.

DS.02

Obecni parko-
viSté Proti
Uradu

Jedna se o vefejnou dopravni infrastrukturu, ktera napliuje definiéni znaky ve-
fejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1 pism. k) bodu 1. sta-
vebniho zakona a § 170 odst. 1 pism. a) téhoz zakona, bez realizace této

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 187



UZEMN{ PLAN PREDN{ VYTON — ODUVODNEN/

komunikace nebude mozné umoznit komfortni parkovani navstévnikim pro-
storu centra obce pred Obecnim Uradem Predni Viyton ve. klientd obecniho
Uradu a mistni knihovny. Verejny zdjem na této stavbé verejné dopravni in-
frastruktury zde, dle odborného nazoru projektanta pfevazuje nad verejnym za-
jmem na ochrané zemédélského pidniho fondu. Pozemek je totiz cely nal. TO
ZPF. Je zde tedy nutné aplikovat ust. § 4 odst. 3 zékona 334/1992 Sb. o
ochrané zemédeélského ptdniho fondu. Nicméné, jedna se o pouhych 249 m2.

DS.04 | Ucelova ko- DoplInéni bylo uc¢inéno na zékladé verejného projednani navrhu tzemniho planu,
munikace =K' | kdy se objevili pozadavky obcanti na rozsifeni této komunikace a potencidlni

Lomu problém, jak toto rozsiteni realizovat. Proto tento zdmér na rozsifeni stavajici
komunikace zapracovan jako samostatny prvek do Uzemniho planu, a to vcetné
vymezeni jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vy-
vlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zékona.

DS.05 | Povltavska Je vymezena na zékladé spolecného projektu Jihoceského kraje a obci podél VI-

cyklostezka | tavy od Predni Vytoné a7 po Ceské Budéjovice. Cyklostezka by méla navazat na
Vltavskou cyklostezku kterd je soucésti evropské cyklotrasy EuroVelo 7. Tato
dalkové trasa by méla po svém pIném dokonceni sledovat tok feky Vitavy od
pramene az po soutok s Labem. Cyklostezka bude prochéazet mésty jako Kvilda,
Vy$si Brod, Cesky Krumlov, Ceské Budgjovice, Tyn nad Vitavou, Orlik nad Vita-
vou, Stéchovice, Praha a Kralupy nad Vitavou a bude kongit v Mélniku. Cyklos-
tezka by se po svém pIném dokonceni méla stat turistickym magnetem celého
jihoCeského kraje a privézt velké mnozstvi cyklistd do malebné krajiny v adoli
reky Vltavy a tim prispét k dalsimu rozvoji turistického ruchu v této ¢asti Jiznich
Cech. Jedn4 se o projekt zakotveny do nadfazené dzemné planovaci dokumen-
tace jako jeden z Ukoltl pro navazujici tzemni plany dotcenych obci. Plocha si
nevyZaduje zabor zemédélského pddniho fondu, po bfehu Lipenské nadrze vede
prevazné na pozemcich Povodi VItavy ve spravnim Gzemi sousedni obce Lipno
nad VItavou a ve spravnim Uzemi Obce Pfedni Vyton, kam zasahuje jen vyji-
mecné, je vedena budto po ostatnich plochach nebo v ndvaznosti na jiz existu-
jici komunikace nebo zpevnéné plochy.

OK.01 | PredniVyton | Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu, lokalita ¢. 9, oproti kterému je

— proti pen- ale redukovana cca na ', a to v jeji zapadni Casti priléhajici ke stavajici za-
zionu Hejrov | stavbé, zbyla cast smérem vychodnim, do volné krajiny, byla vypusténa bez na-
hrady. Plocha navazuje na centrum sidla a na stéavajici rekreacni a ubytovaci ka-

pacity a je proto vhodna pro vznik rekreacnich a ubytovacich zafizeni vy$siho
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standardu — napf. plnohodnotny hotel s restauracni provozem, doplnény o dalsi
stavby komercni obanské vybavenosti s vazbou na cestovni ruch (pizzerie, pdj-
¢ovny a prodejny sportovniho vybaveni, kavarna apod.). Toto pro dal$i rozvoj
Predni Vytoné a vylepSeni jejich socioekonomickych charakteristik povazuje au-
tor UP za zésadni. Plocha je situovana na 2. tfidu ochrany ZPF v rozsahu 0,0471
ha, dale na 4. tfidu a konecné zbytek na 5. tfidu ochrany. Na zabor ve 2. tfidé
ochrany ZPF se nechd aplikovat ust. § 4 odst. 4 zakona 334/1992 Sb., plocha je
prebirdna z platného UPO Predni Viytoné a zabor ve I1. TO je oproti dnes plat-
nému a Ucinnému tzemnimu planu obce vyrazné redukovan. Do navrhu pro
opakované verejné projednani je plocha déle redukovana na vymeéru 11 054 m2
a jeji zastavitelnost byla z 50% omezena na 40%. Opét tento posun k mensf in-
tenzité vyuziti daného pozemku nebo dané plochy reflektuje vyse uvedenou
zménu celkové koncepce celého uzemniho planu sméfujici od vyrazného ristu
turistického vyuZiti daného velmi atraktivniho prostredi Pfedni Viytoné smérem
k trvale udrZitelnému rozvoji a dirazu na trvalé bydleni.

RU.0T | Frydava —Za | Také plocha je prevzata z platného izemniho planu, lokalita ¢. 24. Navazuje na
Privozem stavajici plochu rekreace a je na severnim okraji omezena oproti dnes platnému
UP nové vymezenou plochou pfirodni v biehovych partiich Lipna, kde je vyme-
zeno regionalni biocentrum RBC576 Predmosti. Plocha m4, po redukci o plochu
pirodni biocentra, vyméru 4 240 m? presto byl stanoven max. pocet stavebnich
pozemk( jen na 3, tak, aby velmi nizka hustota zastavby nenarusila funkcnost
sousedniho prvku USES nebo byl tento negativni vliv alespori minimalizovan.
Také pomér zastavéné ¢asti pozemku (staveb na ném) v(iéi celkové plose po-
zemku (ZPP) byl stanoven jen na 25%, to znamend, Ze % pozemku musi ziistat
zelenych, prirodé blizkych. Déle po opakovaném verejném projednani byly k této
ploSe pfidana pozemky parc. ¢. 298/2, 298/3, 298/4, 298/5 v k.0. Frydava a to
na zakladé pokynu k Upravé navrhu izemniho planu Predni Vyton po opakova-
ném verejném projednani — Uprava rozsahu hranic zastavéného tzemi, kdy
tento pokyn pofizovatele vzeSel z jednéni uskutecnéného dne 5.3.2024 za
UCasti zastupcl Krajského Uradu Jihoceského kraje, mistostarosty obce Predni
Vyton, porizovatele a projektanta Gizemniho planu, na kterém byly dohodnuty
pozadavky krajského Uradu na Upravu vymezeni hranic zastavéného izemi. Tim
také doslo k navySeni celkového poctu stavebnich pozemki z pavodnich 3 na
konecnych 4. S ohledem na to, Ze vSechny 4 vySe uvedené pozemky nejsou sou-

casti zemédélského pldniho fondu, jedna se o ostatni plochy, nedochazi
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k navyseni navrhovaného zabor( zemédélské pldy. Jde pouze o formalni
zmény, kdy pozemky pavodné vymezené od pocatku procesu porizeni tohoto
Uzemniho planu jako soucCast zastavéného Uzemi sidla Frydava byly nyni po jed-
nani na krajském Uradu vymezeny jako soucast zastavitelné plochy.

SV.01 | Kaplické cha- | Plocha byla vlozena do navrhu Gzemniho planu pro opakované verejné projed-
lupy nani na zakladé stanoviska Spravy Narodniho parku Sumava ze dne 27.10.2021
vydaného pod spis. znackou NPS 10246/2021/2, ve kterém se uvadi nasledujici:
,5. Byvalé Kaplické chalupy: Plocha vymezend v Navrhu jako zastavénd plocha
SO. Na dotcenych pozemcich se nenachdazi zadny stavebni objekt. Sprava poza-
duje celou plochu SO vymezit jako navrhovou plochu (zastavitelné izemi).". Po-
fizovatel rozhodl tomuto pozadavku vyhovét a ulozil pokynem pofizovatele ze
dne 13.4.2022 tento poZadavek promitnout do dokumentace navrhu tizemniho
planu pro opakované verejné projednani. Na zakladé zapisu jednotlivych dotce-
nych pozemk( v katastru nemovitosti |ze konstatovat, Ze vSechny pozemky jsou
bud vedeny jako ostatni plocha, pfipadné manipulacni plocha, a ani jeden z nich
neni veden jako soucast pldniho fondu, zemédélského Ci lesniho. Na zékladé
jednani na Obecnim dfad Predni Vyton dne 5.10.2021 a na zékladé pokynu pori-
zovatele ze dne 13.4.2022 byla plocha redefinovéana jako ndvrhova plocha pro
bydleni. Nicméné pro opakované verejné projednani je plochy vymezena jako
samostatna prestavbova plocha s unikatnim kédem ,P.7" v souladu s nové pou-
Zitym datovym modelem MMR pro tvorbu Gzemnich pland a s konzultacemi na
krajském Uradu, kdy takovéto plochy vedené k KN jako manipulacni plochy by
meély byt soucasti zastavéného Uzemi, coz v tomto pripadé je dodrzeno od po-
¢atku tvorby tohoto Uizemniho planu. Plocha mé vyméru 7 029 m? a je vyme-
zena na plochach, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy,
zpUsob vyuziti pozemku manipulacni plocha, nebude zde tedy dochazet k zad-
nému novému zaboru zemédélského pldniho fondu nebo dokonce pozemki ur-
¢enych k plnéni funkei lesa.

PU.02 | PredniVyton | Plocha verejné zelené byla vymezena na zakladé poZadavku Obce Predni Vyton
— protiobec- | ve schvaleném zadani nového Uzemniho planu, bod 7., byla to prvni priorita
nimu Gradu obce k novému feSeni izemniho planu, a to i na tkor dfive vymezené plochy pro
bydleni s kddem 8. Kde jinde by mélo byt vefejné prostranstvi, nez pred radnici?
Umisténi je naprosto urbanisticky logické a vytvari prostor pro vznik nového
hlavniho prostoru pro celé sidlo. Navic vefejné prostranstvi Ucinné brani za-
stavbé, ktery by zastinila a zaclonila historickou budovu stavajici Obecniho urad
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Predni Vyton a mistni knihovny, ktera je pozitivni architektonickou dominantou
sidla Predni Vyton. Plocha je, bohuzel, vymezena na 1. tfidé ochrany v rozsahu
0,2918 ha. Nicméné je prevzata z platného a ucinného tuzemniho planu obce
Predni Vyton. Plocha byla z tohoto divodu, vymezeni na |. tiidé ochrany ZPF,
vypusténa z navrhu UP po opakovaném vefejném projednani navrhu.

PU.04 | Svaty TomaS | Lokalita chrani urbanisticky i architektonicky velice cenny prostor kostela sv.

- pod koste- | TomaSe na jizni strané a oddéluje jej od navrzené zastavby smiSené obytné

lem Boziho S009, pro kterou také napliiuje podminku § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Primarni je ale

téla odclonéni dominanty kostela od okolni zastavby a vytvoreni vefejného prostoru
v ndvaznosti na tuto sakralni stavbu. Plocha o vymeére 1051 m2 lezi na 5. tfidé
ochrany ZPF a zésah do zemédélského plidniho fondu je zde tedy mimoradné
maly, i s ohledem na nadmorskou vysku lokality Svaty Tomas.

PU.05 | Svaty Toma$ | Lokalita chrani urbanisticky i architektonicky velice cenny prostor kostela sv.
—nad koste- | ToméaSe na severni strané a oddeéluje jej od navrzené zastavby smisené obytné
lem Boziho S010, pro kterou také naplriuje podminku § 7 vyhl. 501/2006 Sb. Primarni je ale
téla odclonéni dominanty kostela od okolni zastavby a vytvoreni verejného prostoru

v ndvaznosti na tuto sakralni stavbu. Plocha o vymeére 1063 m2 lezi na 5. tridé
ochrany ZPF a zésah do zemédélského plidniho fondu je zde tedy mimoradné
maly, i s ohledem na nadmofrskou vysku lokality Svaty Tomas.

WU.0T | Néavrh obnovy | NavrZend vodni plocha s funkci dotvoreni vodni soustavy u rybnika za stavajici
rybnika Zadni | COV, jde o obnovu dfive existujiciho, dnes jiz zaniklého rybnika, v ndvaznosti na
Vyton - horni | navrzené plochy pro vystavbu B02 a BO3 spolu s plochou verejné zelené, do

které je zasazen, bude tvofit pfijemny prirodni prvek uvnitf urbanizovaného
Uzemli, v¢. pozitivnich dopadl napf. na mikroklima v dané lokalité. Rybnik je na-
vrzen mimo plochy ZPF.

WU.02 | Néavrh obnovy | Navrzena vodni plocha s funkci dotvofeni vodni soustavy u rybnika za stévajici
rybnika Zadni | COV, jde o ndvrh nového rybnika, v ndvaznosti na navrzené plochy pro vystavbu
Vyton - dolni | BO2 a BO3 spolu s plochou verejné zeleng, do které je zasazen, bude tvorit pri-

jemny prirodni prvek uvniti urbanizovaného Uzemi, v¢. pozitivnich dopad napr.
na mikroklima v dané lokalité. Rybnik je navrzen mimo plochy ZPF.
Plocha vefejné zelené, hlavni a nejvétsi v Predni Viytoni, zajistujici zachovani
Park mezi stavebni oddéleni urbanizovanych celki sidel Pfedni a Zadni Vyton, ale zéroven
ZP.01 | Pfednia Zadni | zajiStujici moznost rekreacniho vyuziti obyvatel i rekreantd v kultivovaném a

Vytoni

komponovaném pfirodnim prostredi. Plocha z(stéva soucasti nezastavéného
Uzemi a zUstane plné prirodni, komponované, s vodniho prvky W01 a W02, jedna
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se 0 plochu zmény v krajiné. Plocha m& vyméru 32 580 m2. Plocha nicméné zd-
stava nezastavitelnd. Proto zde také neni pocitano s navrhem na vynéti ze ZPF,
plocha by méla i pres svoji komponovanou podobu lazenského parku zUstat v
nezastavéném Uzemi a je vedena jako ostatni plocha, manipulacni plocha, jiné
plocha, jen mal4 ¢ast této plochy je dnes vedena v KN jako trvale travni porost
nalV. TO ZPF.

272.01

Zahrady
Predni Vyton
- Zépad |.

Plocha soukromych zahrad pro nové navrhovanou zastavitelnou plochu BV.06
na zapadnim okraji sidla Pfedni Vyton, s moZnosti oploceni. Plocha je vymezena
pro zceleni hranice urbanizovanych ploch a pro vytvoreni podminek pro vstup
komponované zelené do sidelni struktury dané ¢asti sidla Pfedni Vyton. Plocha
je velmi mald, pouze 0,1721 ha, a je situovana na V. TO zemédélského padniho
fondu. Vymezenim soukromych zahrad se zde vytvori podminky pro zvySeni bio-
diverzity a pro lepSi absorpéni schopnost krajiny bez toho, aby byla podstatné
dotcena ochrana kvalitnich zemédélskych piid a zemédélského pldniho fondu
obecné.

Z7.03

Zahrady nad
hotelem Aktiv

Plvodné byly pod timto kédem oznaceny zahrady nad hotelem Aktiv, které byly
vypustény po opakovaném verejném projednani za Gi¢elem sniZeni navrhova-
ného zaboru zemédélského padniho fondu na p.p.¢. 442/1 v k.0. Predni Vyton
(bylo situovana na I. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu) a nové navr-
Zeny na zakladé pokynu porizovatele ze dne 10.5.2024 jako zahrady prinaleze-
jici k rovnéz nové vymezené zastavitelné plose BV.32 pro bydleni venkovského
charakteru.

£7.04

Zahrady Pa-
secna - Stred

Plocha soukromych zahrad a ovocnych sadl navrzena v ndvaznosti na vyme-
zené zastavitelné plochy pro smiSené bydleni, s moznosti oploceni v centralni
¢asti sidla Pasecna, zapadné od zastavéného tzemi a plochy P.03, kdy tento
pas antropogenni zelené tvori pfirozeny a mékky prechod mezi urbanizovanou
plochou v centralni ¢asti sidla Pasecna a volnou, mimoradné pfirodné cennou
krajinou.

(95) Na zékladé vySe uvedeného bylo vydano stanovisko organu ochrany zemédélského pldniho fondu, zde

Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfi-
rody, ZPF, SEA a CITES, ¢.J. KUJCK 64045/2024, s kladnym vyrokem.

K.f.  Navrhované zabory pozemku urcenych k plnénf funkcf lesa

(96)  Zabory PUPFL - nejsou navrzeny.
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L. NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITKACH

(97)  Béhem verejného jednéni o ndvrhu podle ust. § 52 stavebniho zékona byly uplatnény tyto dale uvedené namitky (vécny

obsah jejich poZadavkd byl prepsan do levého sloupce tabulky pod textem) s nasledujicim navrhem rozhodnuti o nich

(pravy sloupce tabulky):

Cislo / autor namitky / &.j. / datum
vécné pozadavky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUT( 0 NAMITCE
Pokyn pro Upravu dokumentace a odGvodnéni

01/ CEVAK a.s./ OPV-1894/2021 / 24.9.2021

Navrh Gzemniho planu stanovuje pro uvedené zameéry pro li-
kvidaci odpadnich vod, Ze vystavba bude napojena do stéava-
jici kanalizace (pokud se v dané lokalité nachazi) a pokud to
bude technicky mozné. Sidla Predni Vyton, Zadni Vyton, Pa-
secné a Frydava budou odkanalizovany na stavajici COV - OP
vyslovné pripousti moznost jgji intenzifikace nebo moznost
plosného rozsiteni na sousedni plochu Z01. V pfipadech, kde
to nebude mozné, bude likvidace splaskovych odpadnich vod
feSena individualné. Sidla Predni Vyton, Zadni Vyton, Pa-
secna a Frydava budou napojeny na centralni zasobovani
pitnou vodou, v pfipadech, kde to nebude mozné, bude zaso-
bovani pitnou vodou feseno individualné. S navrhovanou
zménou Uzemniho planu souhlasime.

VYHOVET
Namitka je souhlasna, ve vztahu k navrhu feSeni neni poda-
telem namitky vysloven nesouhlas.

02 / LESY CR, s.p., Lesnf spréva Vy33f Brod / OPV-2082/2021
/12.10.2021

Pozemek parc.¢. 318/5, s pravem hospodafit pro Lesy Ceské
republiky, s.p., je dle Vaseho nového planu navrZen jako SN
— plochy smiSené nezastavéného tzemi. Timto vyjadiujeme
nesouhlas s Vami navrzenou zménou v novém Gizemnim
planu a Zadame o ponechani plvodniho zafazeni predmét-
ného pozemku v plochach k bydlenti.

VYHOVET

S ohledem na navrZenou urbanistickou koncepci, resp.
plosné usporadani ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti Ize
namitce vyhovét, aniz by doslo k naruseni nastavené kon-
cepce.

Plocha byla vymezena v ndvrhu pro verejné fizeni o navrhu
Uzemniho planu Predni Vyton dle ust. § 52 stavebniho z&-
kona a v rdmci opakovaného verejného projednani dle ust. §
53 stavebniho zakona jako soucast zastavéného Uzemi
predni Vyton. Nasledné ovSem po opakovaném verejném
projednani navrhu tzemniho planu bylo uplatnéno nesou-
hlasné stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje, od-
boru zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUJCK
18819/2024, ze dne 5.2.2024, coby organu ochrany ZPF, po-
Zadujici dalsi redukci vymezenych zastavitelnych ploch, na
zékladé kterého doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni
zastavéného Uzemi a k urcité redukci vymezenych zastavitel-
nych ploch oproti névrhu pro spolecné a verejné projednan.
Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah
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vymezeni hranice zastavéného tUzemf je kompromisem mezi
pozadavky dotceného organy a pozadavky na rozvoj obce
Predni Vyton. Pfedmétny pozemek nicméné ziistal soucasti
nové vymezené zastavitelné plochy Z.34 urcené pro bydleni
venkovského charakteru s kddem BV.07.

03 / Vytoriska realitni s.r.o. / OPV-2105/2021. OPV-
2129/2021 / 25.10.2021

Namitka, pfipominka se tyké pozemkd parc. ¢. 172/1 o vy-
mére 2797 m2, parc. €. 172/5 0 vymére 1773 m2 a parc. C.
172/7 0 vyméfe 2597 m2 (dale jen ,pozemky") vedené v Obci
Predni Vyton v k.U. Zadni Vyton. Touto cestou podavam jako
jednatel spole¢nosti ndmitku, pfipominku, nesouhlasné sta-

novisko k nové navrhovanému UP obce Predni ViytoR, kdy po-

zemky, kterych se to tyké byly zaclenény v UP obce Piednf
Vyton do nezastavéného Gzemi a neni na nich moznost vyu-
Ziti pivodniho zameéru - stavét. Tyto pozemky byly a jsou ce-
lou dobu, kdy je vlastnim, vzdy zaclenény v UP obce Predni
Vytof do zastavéného Uzemi (stavebni pozemky), v UP za-
kresleny Cervené. S ohledem na planovanou zménu UP obce
Pfedni Viyton se chei ohradit proti této zméné UP a touto né-
mitkou, pfipominkou pozadat zpét o navréaceni téchto po-
zemk( v planovaném navrhu tzemniho planu obce Predni
Vyton k vyuziti pozemk jako stavebni. Na téchto pozem-
cich, které jsou v soucasné dobé jako stavebni, je jiz delSi
dobu vypracovana tUzemni studie a je pocitano vyuZit tyto
pozemky ke stavbé. Zaroven byla k témto pozemkim dne
12.4.20221 podéna Zadost o vydani rozhodnuti umisténi
stavby v Gzemnim fizeni a to u Stavebniho Uradu Vyssi Brod.
Toto fizeni by mélo byt v brzké dobé ukonceno. Rovnéz na
téchto pozemcich byly podepsany smlouvy se spol. EG-D o
pfipojeni (¢. 9001818180 a ¢. 9001818179) odbérnych mist
v k.U. Zadni Vyton a podepsany smlouvy o smlouvéch bu-
doucich o zfizeni vécného biemene. DalSim divodem této
namitky, pfipominky je UpIné znemoznéni mého plvodniho
zaméru a zaroven znehodnoceni celé investice, ktera byla do

VYHOVET

S ohledem na navrzenou urbanistickou koncepci, resp.
plosné usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Ize
namitce vyhovet, aniz by doslo k naruseni nastavené kon-
cepce. Plochy budou zménény pro vyuZiti bydleni, a to dle
dokumentace pro Gzemni fizeni.

Plocha byla vymezena v ndvrhu pro verejné fizeni o navrhu
Uzemniho planu Predni Vyton dle ust. § 52 stavebniho z&-
kona a v ramci opakovaného verejného projednani dle ust. §
53 stavebniho zakona jako soucast zastavéného Uzemi
predni Vyton. Nasledné ovsem po opakovaném verejném
projednani navrhu Gzemniho planu bylo uplatnéno nesou-
hlasné stanovisko Krajského ufadu Jihoceského kraje, od-
boru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, .. KUJCK
18819/2024, ze dne 5.2.2024, coby organu ochrany ZPF, po-
Zadujici dalsi redukci vymezenych zastavitelnych ploch, na
zékladé kterého doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni
zastavéného Uzemi a k urcité redukci vymezenych zastavitel-
nych ploch oproti navrhu pro spolecné a verejné projednani.
Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah
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pozemki vloZena. Jedna se o kupni cenu pozemki, studie a
zéroven Uhrada za zpracovani zadosti o vydani rozhodnuti
v Uzemnim Fizeni. Rovnéz bych chtél pfipomenout, Ze pri ve-
fejném projednavani navrhovaného tzemniho planu obce
Predni Vyton ze dne 21.10.2021 jsem tuto moji namitku, pri-
pominku vefejné prednesl a zdGvodnil. Zhotovitel navrhova-
ného UP pan. Ing. Arch. Bocek se k mé pripomince vyjadfil a
zéroven odpovedél, Ze ji v pfipominkovacim Fizeni pIné pod-
pofi. Proto bych chtél pozadat zastupitelstvo, vedeni obce

Predni Vyton o posouzeni vSech diivod(i mé pripominky a vé-

fim, ze bude shledano kladné stanovisko a dané pozemky v
navrhovaném Gzemnim planu Predni Viyton zlistanou zacle-
nény jako stavebn.

vymezeni hranice zastavéného tUzemf je kompromisem mezi
pozadavky dotceného organy a pozadavky na rozvoj obce
Predni Vyton. Pfedmétny pozemek nicméné ziistal soucasti
nové vymezené zastavitelné plochy Z.34 urcené pro bydleni
venkovského charakteru s kddem BV.07.

04 / PRAKTIKUM s.r.0. / OPV-2109/2021 / 25.10.2021

Jako vlastnici stavajiciho objektu na pozemku parc .¢ -266,
parc. €. 1818/5 a 1818/6, k.U. Pasecna, Zzadam o zménu
Uzemniho planu. Ve stavajicim objektu, na kterém se v sou-
¢asné dobé dokoncujeme opravu, bude pripravena k provozu
moderni vCelarské ¢innosti. Objekt bude slouZit k chovu vcel
se zazemim pro vCelafe odpovidajici pozadavkidm 21. stoleti
s vyuzitim lécebnich Gcinkd veelstva pro ¢lovéka a jeho
zdravi. Chov vcel je zemédélska Cinnost a je v souladu s sta-
vajicim Gzemnim planem. Spani na véelstvech a veskeré ¢in-

nost v modernim vcelarstvi se nesklada jen v produkci medu.

VyZaduje bud' trvalé bydleni vcelare, pfipadné moznost uby-

tovani kolegl (pracovnika), Skoleni. Jako mistopredseda vce-

lafské organizace Citajicich nad 30 vcelart, mam potiebu
veelarenim vyuzivat IéCebné ucinky vceliho jedu, propolisu,
zareni ze vcel atd. Tato Cinnost nijak nezatézuje Zivotni pro-
stiedi ani krajinu, naopak ma pfiznivy vliv na cely ekosystém.
Na zakladé téchto skutecnosti Zadadme zarazeni pozemku
parc. €. -266, parc. ¢. 1818/5 a parc. €. 1818/6 do zény smi-
Seného bydleni a podnikani.

NEVYHOVET

V plochéch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, v nich je situovéana
stavajici stavba, umoZznuji provozovat vcelarstvi. Neni tedy
nutné rozsirovat stavajici plochy o plochy nové, urcené pro
,smisené bydleni a podnikani.

05/ SINED BAU s.r.o. / OPV-2100/2021 / 22.10.2021

NEVYHOVET
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K predloZenému navrhu tzemniho planu vznasim pfipo-
minku, Ze 10 pozemku se tyka pouze lokality A, nikoliv cel-
kové plochy SO16, ktera zahrnuje i penzion a ostatni stavajici
stavby. V soucasné dobé je pro lokalitu "A", tj. p.p.¢. 211/6 a
211/7 v k.0. Zadni Vyton zpracovana dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti, kde se pocita s 9 objekty. Zpracovatel
projektové dokumentace k tzemnimu rozhodnuti je Ing.
arch. Jaromir Krocak.

Lokalita je rozdélena na plochy ob¢anského vybaveni ko-
mercniho charakteru s kodem ,0K" zahrnujici dnesni penzion
Vyhlidka a k nému navézané rekreacni objekty, plochu pro
bydleni venkovského charakteru ,BV.12" vymezenou ve vy-
kresu zakladniho Clenéni Gzemi jako ,Z.15" a kone¢né z&-
padné od této plochy pro bydleni je vymezena stévajici stabi-
lizovana plocha zelené — zahrad s kddem ,ZZ". Fakticky ta-
kovéto usporadani odpovida pozadavkdm obce na jeji rozvoj.
V plochach komercni obcanské vybavenosti je ponechano
stavajici vyuZiti, resp. stavajici stavby. V plochéch pro byd-
leni venkovského charakteru ,BV.12", kterou jsou vymezeny
jako navrhové, je umoznéno doplnit lokalitu a stavby rodin-
nych dom, ale s omezenim na max. 2 samostatné stavebni
pozemky a stanovenou zastavitelnosti 33%. Smérem severo-
zépadnim je vymezena plocha pro realizaci zahrad umoznu-
jici rozvolnéni prechod zéstavby do krajiny.

Dlvodem pro tato restriktivni opatfenfi jsou zejména stano-
viska dotCenych organd statni spravy poukazujici na nad-
mérny navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni v Obce
Predni Vyton, zejména stanovisko organu ochrany ZPF a sta-
novisko organu obecné ochrany prirody a krajiny. Jejich ar-
gumentace je do znacné miry objektivni, dle provedeného vy-
hodnoceni dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch ma
Obce Predni Vyton k 1.1.2023 pouze 210 trvale bydlicich
obyvatel, ale je zde nyni navrzeno dalSich 100 novych sta-
vebnich pozemkU, coz pfi primérné obloznosti v JihoCeském
kraji znaci teoreticky 230 novych obyvatel, tedy vice jak
zdvojnasobeni poctu obyvatel obce. Na to nenf pfipravena
ani technické, ani dopravni a ani ob¢anské infrastruktura

v obci. Proto byl po vefejném projednéni omezen pocet sta-
vebnich pozemki v této lokalité na pouhé dva exkluzivni sta-
vebni pozemky pro velmi néroénou klientele ocenuijici klid a
soukromf na relativné velkych stavebnich pozemcich.
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06 / Ing. Véclav Bilek / OPV-2124/2021, OPV-2136/2021 /
26.10.2021
Dobry den, s odvolanim na moji Ucast na verejné schiizi k

projednani navrhu zemniho planu Frydava vznasim tuto na-

mitku ve znéni pfipominky, kterou jsem pred ¢asem jiz jed-
nou prezentoval i pisemné na Obecni Ufad Predni Vyton.
Jednd se mi o to, aby hranice zastavitelnosti mych pozemk
¢.302/4 a 302/5 byla posunuta tak, aby plynné navazovala
na totéz posunuti, jez pozaduje i soused, p. Forman na ve-
dlejsim pozemku ¢.302/7 (ve sméru rovnobézky). Predejde

se tak nutnému natlaceni pfipadnych staveb k silnici a pone-

chani zbytku pozemkU volnych bez vyuZiti, jak jsem prezen-
toval na uvedené projednani osobné.

NEVYHOVET

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch v sidle Frydava ne-
bude rozsifovan. Nastavend koncepce umoznuje podateli na-
mitky realizovat vystavbu pouze podél komunikace, stejné
tak je tato moznost dana i na sousednich pozemcich. Nasta-
vena koncepce plosného a prostorového usporadani je na-
stavena tak, aby vystavba byla umoznéna pouze podél st&-
vajicich komunikaci a aby nedochazelo k jejimu rozsifovani
do volné krajiny, na vzdalenéjSich Castech pozemkU od ko-
munikaci.

Tato namitka byla jiz podana i jako opozdéna pfipominka

k névrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro spolecné projed-
nani. | tam byl navrzen vyrok nevyhovét s timto odGvodnéni.
,Navrh izemniho planu jiz v etapé pro spolecné projednani
navrhu Uzemniho planu dle ust. § 50 stavebniho zakona ob-
sahoval velké mnoZstvi rozvojovych zastavitelnych ploch pro
rlizné formy bydleni, pfevazné bydleni smiSené obytné. Nenf
zde objektivni diivod pridavat dalSi zastavitelni plochy pro
tento typ funkéniho vyuZiti.".

07 / Jan Bombala, Anna Bombalova / OPV-2126/2021 /
26.10.2021

Rozporujeme zahrnuti celé lokality v ¢asti obce Pasecna vy-
chodné od silnice vedouci ze severu, do typu SO - stav, pro-
toZe to neodpovida skutecnosti. V této lokalité je 9 objektl
bydleni a jeden objekt pro rodinnou rekreaci, spravné zara-
zeni je podle prevazujici skutecnosti do typu B ,bydleni" jako
stavajici stav. Jako mezujici soused nesouhlasime se zarfa-
zenim plochy sousednich luk do typu smiSené obytné s ko-
dem ,SQ", trvame na zarazeni do nezastavéného Uizem!.

Jedna se 0 ornou pldu, kterou obec propachtovala jako pas-

tvu pro koné a tak je téz vyuzivana. Stejné tak parcela p.c.
3123/1 a dalsi parcely u silnice na jihu nejsou zastavény.
Jsou bud travnaté, nebo zarostlé naletovymi drevinami a
jsou téZ oznaceny chybné jako zastavené, viz obr. pod tex-
tem:

VYHOVET

Nastavena koncepce plosného usporadani sidla Pasecna
bude zachovana, resp. predmétné pozemky zlstanou v plo-
chdach urcéenych pro bydleni. Severni ¢ast sidla zdstane vy-
mezena jako plochy bydleni venkovské, jizni ¢ast sidla bude
vymezena jako plocha smiSené obytna venkovska. Takto na-
stavend koncepce odpovida i skutecnému vyuziti sidla, kdy
jeho severni Cast je vice urcena pro funkce bydleni, jizni ¢ast
pak bydleni v kombinaci se podnikanim, zemédélstvim.
Plvodné po spolecném projednani bylo navrzeno nevyhoveét
s vySe uvedenym oddvodnéni. Po vefejném projednani doslo
ke zméné strategického smérovani dalsiho vyvoje sidel ve
spravnim Uzemi Obce Predni Vyton smérem k trvale udrzitel-
nému rozvoji a odklonu od ploch smiSenych obytnych smé-
rem k plocham bydleni venkovského charakteru. Na zakladé
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toho bylo upraveno vymezeni ploch v sidel Pasecné dle obr.
pod textem, kdy toto vymezeni, tedy plochy bydleni venkov-
ského charakteru umoznujici také realizaci zelené a zahrad,
v podstaté odpovida pozadavkim dané namitky, viz vyrez

z Hlavniho vykresu UP Predni Vytor pro sidlo Pasegné:

08 / Véclav Svepes / OPV-2127/2021 / 26.10.2021
Budu dotcen ndvrhem B. Zakladni koncepce rozvoje tzemi

obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Kapacita staveb pro re-

kreaci prevysuje kapacitu vystavby pro trvalé bydleni.
Vlystavbou rekreacnich objektl se zabird misto pro stavby
rodinnych domU a obCanské vybavenosti. S timto navrhem
nesouhlasim a uplatriuji namitku. Odlivodnéni uplatnéné na-

mitky: Koncepce opomiji rozvoj obce v oblasti obcanské vy-
bavenosti. Misto rekreacnich objekti je potfeba pripravit

VYHOVET

Navrh tzemniho planu vymezuje pouze jednu plochu pro re-
kreaci, a to v sidle Frydava. Ostatni plochy rekreace jsou jiz
stavajici, navrh izemniho planu pouze potvrzuje jejich stav.
Navrhem Gzemniho planu nejsou nové navrhovany Zadné
dalSi plochy rekreace. Potfebné stavby obcanského vybaveni
navrh Gzemniho planu umoziuje realizovat v plochach s roz-
dilnym zpGsobem vyuziti smiSené obytné nebo bydleni.
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podminky pro stavby pfizemnich rodinnych domd. Dale bu-
dov pro Skolku, skolu, lékare, ...

Plvodné po spolecném projednani bylo navrzeno nevyhovét
s vySe uvedenym odivodnéni. Po verejném projednani doslo
ke zméné strategického smérovani dalsiho vyvoje sidel ve
spravnim dzemi Obce Predni Vyton smérem k trvale udrzitel-
nému rozvoji a odklonu od ploch smiSenych obytnych smé-
rem k plocham bydleni venkovského charakteru, kdy toto
prevazujici vymezeni novych zastavitelnych ploch jako ploch
bydleni venkovského charakteru umoznujici také realizaci
také budov pro Skolku, Skolu, Iékare, ale rovnéz zelené a za-
hrad, v podstaté odpovid4 pozadavkim dané namitky,

09 / Jaromir Homola a lvana Homolova / OPV-2139/2021 /
27.10.2021

Namitka €. 1:

Identifikace mista, kterého se namitka tyka: Lokalita v okoli
parcely p.C. 186/6, 187/4,187/8, St.228, 186/2 v katastral-
nim Uzemi Predni Vyton (734390) obec Predni Vyton
(545716). Jako majitel nemovitosti, ktera lezi v lokalité do-
téené navrhovanou zménou UP, parcely p.¢. 240/3 a stavby
¢.p. 16 v Predni Vyton uplatiuji ndamitku proti nespravnému
zakresleni stavajiciho stavu celé lokality jako SO a proti vy-

tvoreni novych navrhovych ploch S002 a SO13. Trvdm na za-

fazeni novych navrhovych ploch oznacenych jako SO02 a
S013 té7 jako typ B — bydleni a ponechani ostatnich ¢asti
zastavéného Uzemi v dané lokalité v souladu s platnym
Uzemnim planem a se skutecnosti, tedy také jako typ B —
bydlent.

Odlvodnéni: V lokalité jsou nemovitosti urcené k bydleni a
téZ nemovitosti pro rodinnou rekreaci, z nichz nékteré téz
slouzi k trvalému bydleni. Navrh na zafazeni nové lokality do

typu SO neodpovida skutecnému vyuZiti sousednich nemovi-

tosti, které slouzi k bydleni. V této lokalité se nachazi nemo-
vita kulturni pamatka venkovska usedlost, jejiz prozatim do-
minantni postaveni by mohlo nevhodnou zéstavbou objektd

pro podnikani utrpét. Dle stanoveni podminek pro vyuziti plo-

chy SO jsou tyto moznosti vyuziti: Hlavni vyuziti: plochy

VYHOVET

Zastavitelna plocha S002 bude zahrnuto mezi plochy byd-
lenf, a to jako zastavitelna plocha BV.06 (.23 a Z.24) a bude
omezen pocet RD na maximalné 6. Zastavitelné plocha
S013, vymezena jako zastavitelna plocha BO7 bude z navrhu
uzemniho planu po dohodé s dotéenymi organy vypusténa. V
dané lokalité pak bude stavajici vyuZiti smiSené obytné s k¢-
dem ,SO" nahrazeno vyuzitim pro bydleni ryze venkovského
charakteru s kodem ,BV".
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smiSené obytné agregujici plochy bydleni. Pfipustné vyuziti:
pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, na plose SO15
a SO16 apartmanové domy, vestavéna zafizeni obéanského
vybaveni do RD, vyuziti stavajicich staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vse do 50 liZek), plo-
chy verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuziti: po-
zemky samostatnych staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
jen do 500 m2, pozemky samostatnych staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vse do 50 liZek), po-
zemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napfi-
klad nerusici vyroba a sluzby, zemédeélstvi, které svym cha-
rakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. Ne-
pripustné vyuZiti: vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo
podminéné pripustné vyuziti, zejména umistovani staveb a
zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v dané plose, napriklad
pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni
sluzby apod. Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu: plati obecna ustanoveni
dle bodu (8), pro plochu S002 plati, Ze v jizni ¢asti (pod ko-
munikacf) mohou byt umistény max. 2 objekty a to i s ohle-
dem na ochranné pasmo lesa, ostatni podminky se danych
ploch netykaji. Nové zastavba podle vySe uvedenych zavaz-
nych limitd, které jsou pfili§ benevolentni, by zcela jisté naru-
Sila soucasny klidny raz okoli kulturni pamétky a trvale Ziji-
cich obcand. MoZnost umisténi staveb pro ubytovani (penzi-
ony, hotely, apartmanové domy, vSe do 50 I0Zek), staveb a
zafizeni obc¢anského vybaveni az do 500 m2 zastavéné plo-
chy nebo zemédélskych a vyrobnich aredll je v této lokalité
nezadouci.

Namitka €. 2:

Zastavitelné plochy o celkové rozloze vice nez 3 ha jsou v na-
vrhu nespravné oznaceny jako zastavéné. Timto postupem

VYHOVET
Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 200




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

doslo mimo jiné k tomu, Ze nejsou zachovany plochy zelené
v centralni ¢asti obce za obecnim Uradem a mezi bytovkami.
To je v rozporu s cili tizemniho planovani dle §18 zék.
183/2006 Sh. Identifikace mista, kterého se namitka tyka:

celé feSené Uzemi. Zrevidovat stavajici stav ploch v celém fe-
Seném Uzemi a v ndvrhu dzemniho planu fadné vyznacit sku-

tecny stav zastavénych a zastavitelnych ploch. Textovou
¢ast navrhu prepracovat tak, aby odpovidala skutecnosti. V
plochach zastavéného tzemi v Predni Vytoni zachovat st&-
vajici plochy sidelni zelené za obecnim Ufadem a v severoza-
padni Casti mezi bytovymi domy a Vytonskym potokem.
Upravit textovou ¢ast navrhu tzemniho planu na zakladé
provedenych zmén.

Oduivodnénf: Jiz ve vyporadani pfipominek uplatnénych bé-
hem spolecného projednéni navrhu UP je pfipominka, ktera
se tyka velkého mnoZstvi nespravné oznacenych parcel.
Jedna se o parcely, které jsou v navrhu deklarovany jako za-
stavéné, ackoli ve skutecnosti stéle zastavéné nejsou, ani na
né nebylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.
Tyto parcely ve vétsiné nejsou izolovany, naopak jsou v sou-
sedicich skupinach. Celkem se v Pfedni a zadni Vytoni jedna
se 0 vice nez 3 ha ploch, které jsou takto nespravné ozna-
ceny. Pokud pro navrh UP, ktery ma vychazet ze skutecnosti,
Je pouzit jako vychozi stav podklad, ktery neodpovida aktudl-
nimu stavu, nemuze byt vysledny navrh spravny a akcepto-
vatelny. VySe uvedena pripominka obsahovala konkrétni lo-
kalitu pouze jako priklad, ktery mél upozornit na to, Ze takto
muze dochazet ke skrytému rozSifovani zastavitelnych ploch
vrozporu s §18 odst. 4 stavebniho zékona. Vyporadani té
pfipominky se vSak tykalo pouze tohoto jednoho prikladu a
nebyla provedena revize v celém navrhu UP, coz bylo hlav-
nim cilem. Vysvétleni ve vyporadani pfipominky, ze plocha v
navrhu UP vedend jako zastavéna o vyméfe vice nez 10 000
m2, kterd je prevazné zatravnéna nebo zarostla vegetaci,
byla zafazena do zastavéného Uzemi proto, Ze parcely jsou v

organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

Nejprve bylo navrzeno vyporadani nevyhovét s vySe uvede-
nym oddvodnénim. Nicméné, po opakovaném verejném pro-
jednani navrhu izemniho planu Predni Vyton bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢.).
KUJCK 18819/2024, ze dne 5.2.2024, coby organu ochrany
ZPF, pozadujici dalSi redukci vymezenych zastavitelnych
ploch a predevsim poZadujici prehodnoceni vymezeni zasta-
véného Uzemi dle dokumentace navrhu izemniho planu pro
verejné projednani a pro opakované verejné fizeni. S ohle-
dem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédeél-
ského padniho fondu k ndvrhu Gzemniho planu Pfedni Vyton
doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitelnych
ploch oproti navrhu pro spolecné a vefejné projednani a
stejné tak doslo k Gpravé vymezeni hranic zastavéného
Uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a roz-
sah vymezeni hranice zastavéného Gzemi je kompromisem
mezi pozadavky dotéeného organy a pozadavky na rozvoj
obce Predni Viyton.
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KN vedeny jako manipulacni plocha, ktera pfiléhd ke zborfe-
nisti o vymére 126 m2 nelze akceptovat. Uvedené plochy,
kromé parcely p.C. 228/3 kde jiz probiha vystavba, jsou stéle
nezastavéné; to nic neméni na tom, Ze mohou byt soucasti
zastavéného Uzemi.

Namitka ¢. 3:

V plochéch bydleni jsou uvedeny jako podminéné pripustné
vyuZiti: nesouhlasime s tim, aby v bodé (8) Urbanisticka kon-
cepce byly pro Predni a Zadni Vyton povoleny stavby se 2
nadzemnimi podlazimi s mozZnosti podkrovi a pro plochy
S015 a SO16 aby byla stanovena vyska zastavby 2 NP bez
podkrovi. Nestanovit podminéné pfipustné vyuZiti pro plochy
bydleni ,B".

Odlvodnéni: Podminéné pripustné vyuZiti pro pozemky sta-
veb obcanské vybavenosti nebo dalSich staveb blize nespe-
cifikovanych pro tak malou obec s rozvolnénou zastavhou,
kde funguje jeden obchod potravin, ktery ma tak maly obrat,
Ze pozaduje od obce prispévky na kryti ztrat, nedava smysl.

Dochazelo by ke snaham umistit do plochy bydleni dalsi uby-

tovaci zafizeni, coz je prevazujici druh podnikani v obci. V ro-
dinném domé mUZe byt méné nez polovina podlahové plo-
chy vyuzita k jinym tcelim, nez k bydleni. Navic na pozem-
cich RD jesté Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou
¢innost do 25 m2 zastavéné plochy. To je pro pfipadné
drobné sluzby, které budou umistény v plochach bydleni, pro
tak malou obec dostatecné. Celé spravni Gizemi obce Predni
Vyton je prostredim ryze vesnického charakteru se zachova-
lym geniem loci, v podhorském prostiedi Sumavy. Vétsina
spravniho Uzemf navic lezi v CHKO Sumava. Klid a rozvol-
néna zastavba mimo centralni ¢ast obce jsou nejcenné;si
hodnoty, pro které je Pfedni Viyton vyhledavanym mistem k
odpocinku a rekreaci téch turist(, ktefi nehledaji komfort a
zébavu, coz nabizeji stiediska ,turistického primyslu®, jako
napf. Lipno nad Vltavou. A takovy raz obce bychom méli za-
chovat a nekazit ho umoznénim zastavby ubytovacich

VYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vyskova regulace pouze na 1. NP s mozZnosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stévajici nebo v pripadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana.
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kapacit, apartméanovych domi a hotel(, coz pravée plochy
smiSené obytné ,SO" umoznuji.

Namitka ¢. 4:

V ploSe bydleni BO3 neni pIné implementovano doporuceni z
Vlyhodnoceni vlivd tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi (SEA). Ve vyroku ndvrhu tzemniho planu neni stano-
vena podminka vyplyvajici z posudku SEA - zpracovani
tzemni studie, kde bude posouzena také kapacita COV na
celou vystavbu. Na zékladé doporuceni v posudku SEA dopl-
nit plochu BO3 do seznamu ploch, pro které je podminka
zpracovani Uzemni studie, zachovat plochy verejné zelené v
misté mokradu a upravit severni a zapadni hranici zastavitel-
ného tzemi tak, aby byly v souladu s nezapsanou US Pod Ry-
tifovymi. Ve znéni vyhodnoceni navrhovych ploch zastavby v
posudku SEA, kde je vyslovné pozadovano posouzeni kapa-
city COV pro celou vystavbu, tedy Ze pfipojeni plochy B03 na
COV musi nasledovat a7 po realizaci modernizace nebo in-
tenzifikace COV nezavisle na tom, zda je k parcelam piiveden
vodovod a kanalizace. Pokud bude kapacita COV nedosta-
tecna, nebude mozné pripojovat Zadné dalsi objekty. Z du-
vodu zachovani krajinného razu a zachovani dalkovych pra-
hledi redukovat pocet stavebnich parcel v celé plose BO3 na
8 az 9 tak, aby vSechny byly pfistupné ze stavajici komuni-
kace a aby uzemni studie mohla zajistit, Ze nebudou zasti-
nény dalkové pohledy na kostel sv. Filipa a Jakuba. Zastave-
nost pozemku v souladu s textem tykajicim se plochy B03 v
,0dGvodnéni navrhu OP" snizit na 20% v celé plose.
stavajicim OP, v novém ndvrhu je rozsifena smérem jiznim,
tim dojde prakticky k vyplnéni stavajiciho volného prostran-
stvi podél komunikace a ke zméné sidelni struktury. Umisténi
novych staveb na svazitém pozemku, které by mohly branit
vyhledu na kostel sv. Filipa a Jakuba, mize negativné ovliv-
nit krajinny raz mista i oblasti. Jde o cenné izemi na pravém
brehu Lipna, kde by nemélo dojit k vétsimu zahustovani

VYHOVET

Plocha B03 dle navrhu tzemniho planu Pfedni Vyton pro
spolecné projednani navrhu dle ust. § 50 stavebni zakona
byla ddle v navrhu pro verejné fizeni a pro opakované verejné
projednani dle ust. §§ 52-53 stavebniho zékona vyrazné re-
dukovéna, viz vyfez z navrhu izemniho planu pro spolecné
projednani pod textem:

A vyiez z dokumentace pro vydani v zastupitelstvu obce dle
ust. § 54 stavebniho zakona opét dale pod textem. Pod-
minka pofizeni Gzemni studie byla pro lokalitu Z.11,Z.12 a
Z.33 opét vloZena do vyrokové ¢asti tzemniho planu Predni
Vlyton, bude se jednat o Gzemni studii s kodem ,US.05 Pod
rytifovymi®. Timto bylo z velké ¢asti pozadavkim této na-
mitky vyhovéno.
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sidel, jako je tomu na levém brehu nadrze. Zde by mél byt co
nejvice konzervovén stavajici stav. Uzemf je soucasti CHKO
Sumava, kde je ochrana krajinného razu prioritou. S ohledem
na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby primeé-
fené zachovavaly tradicni formu a hmotu objektl v lokalité.
Plocha je pohledové exponovana s vyhledem na dominantu
obce — kostel sv. Filipa a Jakuba — celé Gzemi ma byt fe-
Seno Uzemni studii s vyhodnocenim vlivd na krajinny raz, ].
vCetné umisténi staveb na pozemcich a jejich hmotou, se za-
chovanim dalkovych pohledl na kostel. Pro tuto lokalitu jiz
byla zpracovana US Pod Rytifovymi, ta véak nebyla zpraco-
véana na celou plochu B03 a neni v seznamu Gizemné plano-
vacich ¢innosti. Tato studie respektovala plochu zeleného
pasu v misté mokradu na severni ¢asti lokality BO3 a zacho-
vavala rozvolnénou zastavbu podél stavajicich komunikaci v
souladu s okolni zastavbou v souladu s doporucenimi Urba-
nistické studie Sumava nevytvéret nové obsluzné komuni-
kace a nenavrhovat plosnou (kobercovou) zastavbu. V od-
vodnéni navrhu je zmatené vyjadreni o zastavitelnosti jed-
notlivych parcel. Zastavitelnost by méla byt jednotna pro ce-
lou plochu B03 s ohledem vzhledem na zachovani krajinného
razu a zachovani dalkovych pohledd by méla byt velmi nizka,
pouze 20%, jak je uvedeno v horni ¢asti odivodnéni.
Namitka ¢. 5:

Identifikace mista, kterého se namitka tyka: Mistni obsluzna
komunikace p.¢. 235 v k.U. Zadni Vytor a 1284/1 v k.u.
Piedni Viyton, Vytoriska cesta. V névrhu UP nebyl dodrzen
pozadavek vyplyvajici ze schvalného zadani, kde se v od-
stavei 4. uvad: ,Ze stévajiciho UPO je potiebné zejména re-
spektovat', a v bodé b. tohoto odstavce: ,vymezeni navrhu
vefejné dopravni a technické infrastruktury". V ndvrhu UP
neni respektovano vymezeni vice vefejné prospésnych sta-
veb z platného UP, v této namitce se konkrétné jednd se o
VPS v platném Gzemnim planu oznacenou jako D3 — rozsi-
feni vefejnych ploch pro mistni obsluzné komunikace.

Zastavitelnost pro plochu BV.03 je nastavena na 33%, ale
tento podil zastavitelnosti stavebniho pozemku je nyni defi-
novén jako podil vSech staveb (véetné zpevnénych ploch, pfi-
jezdu k domu, ke garazi, apod.) v(¢i celkové vymére daného
stavebniho pozemku. Zde si musime uvédomit, Ze koncept
,velmi rozvolnéné zastavby", tolik popularni v dzemnim pla-
novani druhé poloviny 90. let minulého stoleti, je jiZ preko-
nan. Pfi dnesnich cendch zainvestovanych stavebnich po-
zemku okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k nezadouci socialni
diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stfedni tridy, ale i vySsi
stiedni tridy, pfi min. vymére stavebniho pozemku 2 500 m2
a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek jen velmi bohaty
Clovek, ale téZ k nezadouci exploataci volné krajiny. Je
prosté lepSi mit z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu
10 stavebnich pozemkd o velikosti 1000 m2 na 1 ha, nez
stejny pocet stavebnich pozemkd ve ,velmi rozvolnéné" za-
stavbé na 2,5 ha s tim, Ze za 15 mil. K¢ si zde takovyto sta-
vebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jistotou mimo
tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude zde travit
srodinou 14 dnd v 1été a tyden na Silvestra (efekt dom0 du-
cha ve Spindlerové MIyng).

VYHOVET

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozsSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich Upravy
do normovych parametrd. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozsifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zdmeér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti. Za vhodné povazujeme doplnit, Ze za-
dani uzemniho planu je pouze obecnym vychodiskem, zadani
tak nenf zdvazné. Taktéz novy Uzemni plan oproti stavaji-
cimu uzemnimu planu navrhuje zcela novou koncepci a je
proto mozné koncepci dopravni infrastruktury fesit jinak, s
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Zachovat ochranné pasmo VPS D3 v rozsahu dosud plat-
ného UP, ktera vymezuje vefejny prostor pro vefejné pro-
spésnou stavbu ,rozsifeni mistni Gcelové komunikace" Vy-
tonska cesta.

Odlivodnéni: Doporuceni rozsifeni vefejnych ploch pro zprd-
chodnéni komunikaci v ramci dopravni koncepce, které bylo
dopInéno do Vyroku névrhu UP na zakladé pripominky ke
spolecnému jednant, je zcela nedostacujici. V odlvodnéni
stavajiciho UP je k VPS D3 — ,rozsifeni vefejnych ploch pro
mistni obsluzné komunikace" vyslovné uvedeno, ze ,Stavajici
pristup je pro naroky nové zastavby pro bydleni nepostacu-
jici a uzky." K vyrazné redukci navrhované zastavby v oblasti
obsluhované pfimo z Vytonské cesty nedoslo. Tato komuni-
kace ve skutecnosti neslouzi jen jako mistni komunikace, ale
I jako komunikace tranzitni; je to podstatné kratsi ndhrada za
silnice I11/16316 a 111/16312 vedoucimi oklikou pres Frydavu.
Pfi cesté na turistické cile Sv. Tomas a Vitk(v kdmen nebo
na Pasecnou je Vytonska cesta vyuzivana jak obcany, ktefi v
téchto oblastech bydli, tak i turisty, ktefi jsou tudy vedeni
GPS navigaci. Z téchto divodu je nezbytné, aby v oblasti, kde
by mohlo dojit budouci zastavbou k omezeni Site vefejného
prostoru, bylo respektovanim této VPS D3 tomu zabranéno.
V soucasné dobeé je velké mnozstvi ploch kolem této komuni-
kace v majetku obce a tak zachovani verejného prostoru ko-
lem ni je snadnégjsi nez v budoucnu, kdy jiz budou parcely
prodany. V minulosti jiz bylo realizovano ZTV Pod Vyhlidkou,
kde vlivem chodniku se stozary na jeho hrané je znacné zti-
Zeno vyhybani vozidel, a jiz byly i dal$i pokusy o umisténi
staveb nebo zafizeni do ochranného pasma VPS D3, které
zatim nebyly realizovany. Timto je v zimnich mésicich zne-
moznéno odhrnovani snéhu v dostatecné Sifi, nemohou byt
vytvoreny vyhybny mezi barierami snéhu a vozidla musi cou-
vat do az mist mimo tuto Upravu, coz zejména na naledi zvy-
Suje nebezpeci vzniku nehody.

Namitka €. 6:

ohledem na soucasné podminky v Gzemi nebo s ohledem na
platnou legislativu a metodicka doporuceni Ministerstva pro
mistni rozvoj. Pokud tedy bude Zadouci komunikaci rozsifit,
Je toto mozné, aniz by pro takovyto zamér musel byt vyme-
zen koridor nebo samostatna plocha s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Déle byla do dokumentace pro opakované verejné
projednani na zékladé vyporadani této namitky vlozena for-
mulace do vyrokové ¢asti ve znéni: ,V rémci dopravni kon-
cepce se doporucuje rozsiteni verejnych ploch pro zpriichod-
néni komunikaci, vcetné vyhyben na tzkych komunikacich, a
pro umisténi novych vodovodnich a kanalizacnich fadd na
8m.", viz bod (12) na str. 13 vyrokové ¢asti dokumentace
Uzemniho planu Predni Vyton pro vydani. A konecné, do do-
kumentace pro opakované vefejné projednani byl opétovné
vloZen novy zamér verejné prospésné stavby dopravni in-
frastruktury na ploSe Z.33 pro rozsireni tzv. Vytonské cesty.
Timto je povazovano naplnéni pozadavkd této namitky za
kladné vyporadani a uklada se namitce v tomto bodu vyho-
Vet.

VYHOVET
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Uplny zakaz vyuziti soldrni energie v celém katastru obce
neni akceptovatelny uz s ohledem na Narodni akéni plan pro
obnovitelné zdroje energie, kde se pfimo uvédi, Ze v souvis-
losti s postupnym prechodem k budovam s témér nulovou
spotiebou energie se fotovoltaika ve vétsi mife uplatni ve
stavebnictvi. Takovy zakaz Ize akceptovat pouze pro urcité
vybrané lokality a v odivodnénych pfipadech. Navrhujeme
ve Viyroku v bodé (19) D.b.2. Energetika, v odstavci b. nasle-
dujici znéni: ,VyuZiti solarni energie s vyjimkou fotovoltaic-
kych a fototermickych systému do vykonu 10 kW, které se
posuzuji jako technické zafizeni stavby a kde vyrobena ener-
gie bude slouzit primarné k zasobovani téchto staveb, a vyu-
Ziti vétrné energie se zapovida.".

Odlivodnéni: V soucasné je na trhu celd fada reseni pro zis-
kavani energie z obnovitelnych zdrojl i pro objekty, které
maji opticky zapadat do chranénych aglomeraci. Zakaz zis-
kavani obnovitelné energie ze slunce je v takovém pripadé
priliS omezujici a jde proti celosvétové snaze o omezeni pro-
dukee sklenikovych plyndi. Resenim zde nesmi byt zakaz, ale
podpora vyuziti takovych feseni, ktera nebudou rusit charak-
ter okolnich staveb. Bez jakéhokoliv vlivu na vzhled stavby je
napf. mozné pouZit jako stfesni krytinu fotovoltaické tasky,
nebo je mozné panely pro ziskavani solarni energie nepone-
chat viditelné, ale zakryt, at uz vhodnym stavebnim uspora-
danim nebo vegetaci. | pouhy vybér vhodného typu panelli
cerné barvy a jejich spravna stfeSni montaz je pohledové ne-
rozeznatelnd od jiné ¢erné stresni krytiny. Posouzeni kon-
krétniho feSeni by mélo byt pfedmétem stavebniho fizeni.
Takto vyznamné omezeni obcand, které pri soucasném zvy-
Sovani cen energii ziskava jesté vetsi dulezitost, by rozhodné

nemélo byt ploSné. Musime si téZ uvédomit, Ze obec leZi v lo-

kalité, kde dochazi az k nékolikadennim vypadkim v zasobo-

vani elektrinou, a vyuziti solarni energie pri vyuziti jeji akumu-

lace jev téchto pripadech vhodnéjsi nez zalohovani objektl
agregaty, které jsou hlucné a znecistuji ovzdusi. Disledkem

Fotovoltaické elektrarny budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pripustény, nicméné pouze na strechach budov
a pfi splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v navaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrary vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktéZ vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vio-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
zapovézeny jako samostatné stavhy, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stresni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kémen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzano umisténi fotovoltaic-
kych panel(, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici stiechu’, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své potreby,
napr. v piipadé vypadki dodavek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Vytoni udélat obrovska pole
sklenénych paneli fotovoltaickych elektraren, zapovida se
to.

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 206




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

takového zékazu by bylo, Ze by se tyto moderni a energeticky
Usporné stavby, které neznecistuji ovzdusi, nemohly v obci
povolovat. To je vSak v rozporu se zavazkem statu podporo-
vat Cisté a obnovitelné zdroje energie, ktery vychazi ze smér-
nice Evropského parlamentu a Rady ze dne 29.4.2009 o pod-
pore vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju.

Namitka €. 7:

Nesouhlasime s tim, aby v bodé (8) Urbanisticka koncepce
byly pro Predni a Zadni Vyton povoleny stavby se 2 nadzem-
nimi podlazimi s moznosti podkrovi a pro plochy SO15 a

S016 aby byla stanovena vyska zastavby 2 NP bez podkrovi.
V bodé (8) Urbanisticka koncepce omezit vysku zastavby na
jedno nadzemni podlazi a podkrovi, omezit zastavénost po-
zemku na 25 %.

Odlvodnénf: Celé spravni zemi obce Predni Vyton je pro-
stfedim ryze vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci, v podhorském prostredi Sumavy. Vétsina spravniho
tzemf navic lezi v CHKO Sumava. Klid a rozvolnéné zastavba
mimo centralni ¢ast obce jsou nejcennéjsi hodnoty, pro které
je Predni Vyton vyhleddvanym mistem k odpocinku a rekre-
aci téch turist(, ktef nehledaji komfort a zabavu, cozZ nabizeji
strediska ,turistického pramyslu’, jako napf. Lipno nad Vlta-
vou. A takovy raz obce bychom méli zachovat a nekazit ho
umoznénim zastavby ubytovacich kapacit, apartmanovych
dom a hoteld, coz pravé plochy smisené obytné ,SO" umoz-
AUji.

VYHOVET

V celém spravnim Gzemi obce Predni Vyton bude upravena
vySkova requlace pouze na 1. NP s moznosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stavajici nebo v pipadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana. Zastavitelnost byla ponechéana na 33%. Jak je argu-
mentovano vyse, méli bychom si zde uvédomit, Ze koncept
,velmi rozvolnéné zastavby", tolik popularni v dzemnim pla-
novani druhé poloviny 90. let minulého stoleti, je jiZ preko-
nan. Pri dneSnich cenach zainvestovanych stavebnich po-
zemk okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k nezadouci socialni
diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stfedni tridy, ale i vySsi
strfedni tridy, pfi min. vymére stavebniho pozemku 2 500 m2
a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek jen velmi bohaty
Clovek, ale téZ k nezadouci exploataci volné krajiny. Je
prosté lepsi mit z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu
10 stavebnich pozemkd o velikosti 1000 m2 na 1 ha, nez
stejny pocet stavebnich pozemkU ve ,velmi rozvolnéné” za-
stavbé na 2,5 ha.

10/ Stanislav Geber / OPV-2138/2021 / 27.10.2021
Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka: Lokalita v
okoli parcely p.¢. 1118/2,1118/3, St. 85/1 1119/2, 220/1,
220/21118/3 a stavby €.p. 10 v katastralnim dzemi Predni
Vyton (734390) obec Predni Viyton (545716). Jako majitel ne-
movitosti, kterd leZi v lokalité dotéené navrhovanou zménou
UP, parcely p.¢. 1118/3 a stavby ¢.p. 10 v k.U Piedni Vyton
uplatiuji ndmitku proti nespravnému zakreslenf stavajiciho
stavu celé lokality jako SO a proti vytvoreni novych

VYHOVET

Zastavitelna plocha S002 bude zahrnuto mezi plochy byd-
leni, a to jako zastavitelné plocha BV.06 (.23 a Z.24) a bude
omezen pocet RD na maximalné 6. Zastavitelna plocha
S013, vymezena jako zastavitelna plocha BO7 na pozemku
parc. €. 219/1 a ¢astecné na pozemku parc. ¢. 187/1 v k.u.
Predni Vyton bude z navrhu izemniho planu po dohodé s do-
tcenymi organy vypusténa. V dané lokalité pak bude stavajici
vyuziti SO nahrazeno vyuzitim BV.
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navrhovych ploch S002 a SO13. Trvam na zafazeni novych
navrhovych ploch oznacenych jako S002 a SO13 téz jako typ
B — bydleni a ponechani ostatnich ¢asti zastavéného uzemi
v dané lokalité v souladu s platnym Gzemnim planem a se
skutecnosti, tedy také jako typ B — bydlenti.

OdUvodnént: V lokalité jsou nemovitosti urcené k bydleni a
téZ nemovitosti pro rodinnou rekreaci, z nichZ nékteré téz
slouzi k trvalému bydleni. Navrh na zafazeni nové lokality do
typu SO neodpovida skutecnému vyuziti sousednich nemovi-
tosti, které slouzi k bydleni. V této lokalité se nachazi narodni
kulturni pamatka venkovska usedlost, jejiz prozatim domi-
nantni postaveni by mohlo byt nevhodnou zastavbou objekt
pro podnikani utrpét. Dle stanoveni podminek pro vyuZiti plo-
chy SO jsou tyto moznosti vyuZiti: ,Hlavni vyuziti: plochy smi-
Sené obytné agrequjici plochy bydleni. Pripustné vyuziti: po-
zemky staveb pro bydleni — rodinné domy, na plose SO15 a
S016 apartmanové domy, vestavéna zafizeni ob¢anského
vybaveni do RD, vyuziti stavajicich staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vSe do 50 ldzek), plo-
chy vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuziti: po-
zemky samostatnych staveb a zafizeni obcanského vybaveni
jen do 500 m2, pozemky samostatnych staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vSe do 50 ldZzek), po-
zemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uizemi, napfi-
klad nerusici vyroba a sluzby, zemédeélstvi, které svym cha-
rakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi. Ne-
pripustné vyuziti: vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo
podminéné pripustné vyuziti, zejména umistovani staveb a
zafizeni snizujicich kvalitu prostedi v dané plose, napriklad
pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni
sluzby apod. Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu: plati obecna ustanoveni

Soucasna podoba navrhu tzemniho planu Predni Viyton pro
vyporadani vsech namitek, pfipominek a stanovisek pro vy-
dani v zastupitelstvu obce nyni vypada nasledné, viz obr. pod
textem. Kad ,BV.07" byl po vypusténi plochy zcela na zapad-
nim okraji na uvedenych pozemcich parc. ¢. 219/1 a 187/1
pouZit pro nové vymezenou zastavitelnou plochu 7.34, kdy
pozemky do ni zahrnuté byl v ndvrhu pro spolecné projed-
nani, verejné fizeni i opakované verejné projednani soucasti
zastavéného Uzemi sidla Predni Vyton, ale na zakladé stano-
visek dotcenych organt ochrany ZPF a obecné ochrany pri-
rody a krajiny musely byt vyClenény ze zastavéného Gzemi.

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 208




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

dle bodu (8), pro plochu S002 plati, Ze v jizni ¢asti (pod ko-
munikaci) mohou byt umistény max. 2 objekty a to i s ohle-
dem na ochranné pasmo lesa, ostatni podminky se danych
ploch netykaji‘. Nova zastavba podle vySe uvedenych zavaz-
nych limitd, které jsou prili§ benevolentni, by zcela jisté naru-
Sila soucasny klidny raz okoli kulturni pamatky a trvale Ziji-
cich obcant. MoZnost umisténi staveb pro ubytovani (penzi-
ony, hotely, apartmanové domy, vse do 50 I0Zek), staveb a
zafizeni obcanského vybaveni az do 500 m2 zastavéné plo-
chy nebo zemédélskych a vyrobnich aredll je v této lokalité
nezadouci.

11/ Ing. Pavel Gabri§ / OPV-2137/2021 / 27.10.2021
Namitka ¢. 1

Identifikace mista, kterého se namitka tyka: Lokalita v okoli
parcely p.C. 186/6, 187/4,187/8, St.228, 186/2 v katastral-
nim Uzemi Predni Vyton (734390) obec Predni Vyton
(545716). Jako majitel nemovitosti, ktera lezi v lokalité do-
téené navrhovanou zménou UP, parcely p.¢. 240/3 a stavby
¢.p. 16 v Predni Vyton uplatiuji namitku proti nespravnému
zakreslenf stavajiciho stavu celé lokality jako SO a proti vy-
tvoreni novych navrhovych ploch S002 a SO13. Trvdm na za-
fazeni novych navrhovych ploch oznacenych jako SO02 a
S013 téz jako typ B — bydleni a ponechani ostatnich ¢asti
zastavéného Uzemi v dané lokalité v souladu s platnym
Uzemnim planem a se skutecnosti, tedy také jako typ B —
bydleni.

Odlvodnéni: V lokalité jsou nemovitosti urcené k bydleni a
téZ nemovitosti pro rodinnou rekreaci, z nichz nékteré téz
slouzi k trvalému bydleni. Navrh na zarazeni nové lokality do
typu SO neodpovida skutecnému vyuZiti sousednich nemovi-
tosti, které slouzi k bydleni. V této lokalité se nachazi nemo-
vita kulturni pamatka venkovska usedlost, jejiz prozatim do-
minantni postaveni by mohlo nevhodnou zéstavbou objektd
pro podnikani utrpét. Dle stanoveni podminek pro vyuZiti plo-
chy SO jsou tyto moznosti vyuziti: Hlavni vyuziti: plochy

VYHOVET

Zastavitelna plocha S002 bude zahrnuto mezi plochy byd-
lenf, a to jako zastavitelna plocha BV.06 (.23 a Z.24) a bude
omezen pocet RD na maximalné 6. Zastavitelné plocha
S013, vymezena jako zastavitelna plocha BO7 bude z navrhu
uzemniho planu po dohodé s dotéenymi organy vypusténa. V
dané lokalité pak bude stavajici vyuZiti smiSené obytné s k¢-
dem ,SO" nahrazeno vyuzitim pro bydleni ryze venkovského
charakteru s kodem ,BV".
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smiSené obytné agregujici plochy bydleni. Pfipustné vyuziti:
pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, na plose SO15
a SO16 apartmanové domy, vestavéna zafizeni obéanského
vybaveni do RD, vyuziti stavajicich staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vse do 50 liZek), plo-
chy verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Podminéné pripustné vyuziti: po-
zemky samostatnych staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
jen do 500 m2, pozemky samostatnych staveb pro ubytovani
(penziony, hotely, apartmanové domy, vie do 50 liZek), po-
zemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napi-
klad nerusici vyroba a sluzby, zemédeélstvi, které svym cha-
rakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi. Ne-
pfipustné vyuziti: vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo
podminéné pripustné vyuziti, zejména umistovani staveb a
zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v dané plose, napriklad
pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni
sluzby apod. Podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu: plati obecna ustanoveni
dle bodu (8), pro plochu S002 plati, Ze v jizni ¢asti (pod ko-
munikacf) mohou byt umistény max. 2 objekty a to i s ohle-
dem na ochranné pasmo lesa, ostatni podminky se danych
ploch netykaji. Nova zastavba podle vySe uvedenych zavaz-
nych limitd, které jsou prilis benevolentni, by zcela jisté naru-
Sila soucasny klidny raz okoli kulturni pamatky a trvale Ziji-
cich obcand. MoZnost umisténi staveb pro ubytovani (penzi-
ony, hotely, apartmanové domy, vSe do 50 I0Zek), staveb a
zarizeni obc¢anského vybaveni az do 500 m2 zastavéné plo-
chy nebo zemédélskych a vyrobnich aredll je v této lokalité
nezadouci.

Namitka €. 2:

Zastavitelné plochy o celkové rozloze vice nez 3 ha jsou v na-
vrhu nespravné oznaceny jako zastavéné. Timto postupem

VYHOVET
Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
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doslo mimo jiné k tomu, Ze nejsou zachovany plochy zelené
v centralni ¢asti obce za obecnim Uradem a mezi bytovkami.
To je v rozporu s cili tizemniho planovani dle §18 zék.
183/2006 Sh. Identifikace mista, kterého se namitka tyka:

celé feSené Uzemi. Zrevidovat stavajici stav ploch v celém fe-
Seném Uzemi a v ndvrhu dzemniho planu fadné vyznacit sku-

tecny stav zastavénych a zastavitelnych ploch. Textovou
¢ast navrhu prepracovat tak, aby odpovidala skutecnosti. V
plochach zastavéného tzemi v Predni Vytoni zachovat st&-
vajici plochy sidelni zelené za obecnim Ufadem a v severoza-
padni Casti mezi bytovymi domy a Vytonskym potokem.
Upravit textovou ¢ast navrhu tzemniho planu na zakladé
provedenych zmén.

Oduivodnénf: Jiz ve vyporadani pfipominek uplatnénych bé-
hem spolecného projednéni navrhu UP je pfipominka, ktera
se tyka velkého mnoZstvi nespravné oznacenych parcel.
Jedna se o parcely, které jsou v navrhu deklarovany jako za-
stavéné, ackoli ve skutecnosti stéle zastavéné nejsou, ani na
né nebylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.
Tyto parcely ve vétsiné nejsou izolovany, naopak jsou v sou-
sedicich skupinach. Celkem se v Pfedni a zadni Vytoni jedna
se 0 vice nez 3 ha ploch, které jsou takto nespravné ozna-
ceny. Pokud pro navrh UP, ktery ma vychazet ze skutecnosti,
Je pouzit jako vychozi stav podklad, ktery neodpovida aktudl-
nimu stavu, nemuze byt vysledny navrh spravny a akcepto-
vatelny. VySe uvedena pripominka obsahovala konkrétni lo-
kalitu pouze jako priklad, ktery mél upozornit na to, Ze takto
muze dochazet ke skrytému rozSifovani zastavitelnych ploch
vrozporu s §18 odst. 4 stavebniho zékona. Vyporadani té
pfipominky se vSak tykalo pouze tohoto jednoho prikladu a
nebyla provedena revize v celém navrhu UP, coz bylo hlav-
nim cilem. Vysvétleni ve vyporadani pfipominky, ze plocha v
navrhu UP vedend jako zastavéna o vyméfe vice nez 10 000
m2, kterd je prevazné zatravnéna nebo zarostla vegetaci,
byla zafazena do zastavéného Uzemi proto, Ze parcely jsou v

organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

Nejprve bylo navrzeno vyporadani nevyhovét s vySe uvede-
nym oddvodnénim. Nicméné, po opakovaném verejném pro-
jednani navrhu izemniho planu Predni Vyton bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢.|.
KUJCK 18819/2024, ze dne 5.2.2024, coby organu ochrany
ZPF, pozadujici dalSi redukci vymezenych zastavitelnych
ploch a predevsim poZadujici prehodnoceni vymezeni zasta-
véného Uzemi dle dokumentace navrhu izemniho planu pro
verejné projednani a pro opakované verejné fizeni. S ohle-
dem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédeél-
ského padniho fondu k ndvrhu Gzemniho planu Pfedni Vyton
doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitelnych
ploch oproti navrhu pro spolecné a vefejné projednani a
stejné tak doslo k Gpravé vymezeni hranic zastavéného
Uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a roz-
sah vymezeni hranice zastavéného Gzemi je kompromisem
mezi pozadavky dotéeného organy a pozadavky na rozvoj
obce Predni Viyton.
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KN vedeny jako manipulacni plocha, ktera pfiléhd ke zborfe-
nisti o vymére 126 m2 nelze akceptovat. Uvedené plochy,
kromé parcely p.C. 228/3 kde jiz probiha vystavba, jsou stéle
nezastavéné; to nic neméni na tom, Ze mohou byt soucasti
zastavéného Uzemi.

Namitka ¢. 3:

V plochéch bydleni jsou uvedeny jako podminéné pripustné
vyuZiti: nesouhlasime s tim, aby v bodé (8) Urbanisticka kon-
cepce byly pro Predni a Zadni Vyton povoleny stavby se 2
nadzemnimi podlazimi s mozZnosti podkrovi a pro plochy
S015 a SO16 aby byla stanovena vyska zastavby 2 NP bez
podkrovi. Nestanovit podminéné pfipustné vyuZiti pro plochy
bydleni ,B".

Odlvodnéni: Podminéné pripustné vyuZiti pro pozemky sta-
veb obcanské vybavenosti nebo dalSich staveb blize nespe-
cifikovanych pro tak malou obec s rozvolnénou zastavhou,
kde funguje jeden obchod potravin, ktery ma tak maly obrat,
Ze pozaduje od obce prispévky na kryti ztrat, nedava smysl.

Dochazelo by ke snaham umistit do plochy bydleni dalsi uby-

tovaci zafizeni, coz je prevazujici druh podnikani v obci. V ro-
dinném domé mUZe byt méné nez polovina podlahové plo-
chy vyuzita k jinym tcelim, nez k bydleni. Navic na pozem-
cich RD jesté Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou
¢innost do 25 m2 zastavéné plochy. To je pro pfipadné
drobné sluzby, které budou umistény v plochach bydleni, pro
tak malou obec dostatecné. Celé spravni Gizemi obce Predni
Vyton je prostredim ryze vesnického charakteru se zachova-
lym geniem loci, v podhorském prostiedi Sumavy. Vétsina
spravniho Uzemf navic lezi v CHKO Sumava. Klid a rozvol-
néna zastavba mimo centralni ¢ast obce jsou nejcenné;si
hodnoty, pro které je Pfedni Viyton vyhledavanym mistem k
odpocinku a rekreaci téch turist(, ktefi nehledaji komfort a
zébavu, coz nabizeji stiediska ,turistického primyslu®, jako
napf. Lipno nad Vltavou. A takovy raz obce bychom méli za-
chovat a nekazit ho umoznénim zastavby ubytovacich

VYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vyskova regulace pouze na 1. NP s mozZnosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stévajici nebo v pripadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana.
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kapacit, apartméanovych domi a hotel(, coz pravée plochy
smiSené obytné ,SO" umoznuji.

Namitka ¢. 4:

V ploSe bydleni BO3 neni pIné implementovano doporuceni z
Vyhodnoceni vlivd tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi (SEA). Ve vyroku ndvrhu dzemniho planu neni stano-
vena podminka vyplyvajici z posudku SEA - zpracovani
tzemni studie, kde bude posouzena také kapacita COV na
celou vystavbu. Na zékladé doporuceni v posudku SEA dopl-
nit plochu BO3 do seznamu ploch, pro které je podminka
zpracovani Uzemni studie, zachovat plochy verejné zelené v
misté mokradu a upravit severni a zapadni hranici zastavitel-
ného zemi tak, aby byly v souladu s nezapsanou US Pod Ry-
tifovymi. Ve znéni vyhodnoceni navrhovych ploch zastavby v
posudku SEA, kde je vyslovné pozadovano posouzeni kapa-
city COV pro celou vystavbu, tedy Ze pfipojeni plochy B03 na
COV musi nasledovat a7 po realizaci modernizace nebo in-
tenzifikace COV nezavisle na tom, zda je k parcelam piiveden
vodovod a kanalizace. Pokud bude kapacita COV nedosta-
tecna, nebude mozné pripojovat Zadné dalsi objekty. Z du-
vodu zachovani krajinného razu a zachovani dalkovych pra-
hledi redukovat pocet stavebnich parcel v celé plose BO3 na
8 az 9 tak, aby vSechny byly pfistupné ze stavajici komuni-
kace a aby uzemni studie mohla zajistit, Ze nebudou zasti-
nény dalkové pohledy na kostel sv. Filipa a Jakuba. Zastave-
nost pozemku v souladu s textem tykajicim se plochy B03 v
,0dGvodnéni navrhu OP" snizit na 20% v celé plose.
stavajicim OP, v novém ndvrhu je rozsifena smérem jiznim,
tim dojde prakticky k vyplnéni stavajiciho volného prostran-
stvi podél komunikace a ke zméné sidelni struktury. Umisténi
novych staveb na svazitém pozemku, které by mohly branit
vyhledu na kostel sv. Filipa a Jakuba, mize negativné ovliv-
nit krajinny raz mista i oblasti. Jde o cenné izemi na pravém
brehu Lipna, kde by nemélo dojit k vétsimu zahustovani

VYHOVET

Plocha B03 dle navrhu tzemniho planu Pfedni Vyton pro
spolecné projednani navrhu dle ust. § 50 stavebni zakona
byla ddle v navrhu pro verejné fizeni a pro opakované verejné
projednani dle ust. §§ 52-53 stavebniho zékona vyrazné re-
dukovéna, viz vyfez z navrhu izemniho planu pro spolecné
projednani pod textem:

A vyiez z dokumentace pro vydani v zastupitelstvu obce dle
ust. § 54 stavebniho zakona opét dale pod textem. Pod-
minka pofizeni Gzemni studie byla pro lokalitu Z.11,Z.12 a
Z.33 opét vloZena do vyrokové ¢asti tzemniho planu Predni
Vlyton, bude se jednat o Gzemni studii s kodem ,US.05 Pod
rytifovymi®. Timto bylo z velké ¢asti pozadavkim této na-
mitky vyhovéno.
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sidel, jako je tomu na levém brehu nadrze. Zde by mél byt co
nejvice konzervovén stavajici stav. Uzemf je soucasti CHKO
Sumava, kde je ochrana krajinného razu prioritou. S ohledem
na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby primeé-
fené zachovavaly tradicni formu a hmotu objektl v lokalité.
Plocha je pohledové exponovana s vyhledem na dominantu
obce — kostel sv. Filipa a Jakuba — celé Gzemi ma byt fe-
Seno Uzemni studii s vyhodnocenim vlivd na krajinny raz, ].
vCetné umisténi staveb na pozemcich a jejich hmotou, se za-
chovanim dalkovych pohledl na kostel. Pro tuto lokalitu jiz
byla zpracovana US Pod Rytifovymi, ta véak nebyla zpraco-
véana na celou plochu B03 a neni v seznamu Gizemné plano-
vacich ¢innosti. Tato studie respektovala plochu zeleného
pasu v misté mokradu na severni ¢asti lokality BO3 a zacho-
vavala rozvolnénou zastavbu podél stavajicich komunikaci v
souladu s okolni zastavbou v souladu s doporucenimi Urba-
nistické studie Sumava nevytvéret nové obsluzné komuni-
kace a nenavrhovat plosnou (kobercovou) zastavbu. V od-
vodnéni navrhu je zmatené vyjadreni o zastavitelnosti jed-
notlivych parcel. Zastavitelnost by méla byt jednotna pro ce-
lou plochu B03 s ohledem vzhledem na zachovani krajinného
razu a zachovani dalkovych pohledd by méla byt velmi nizka,
pouze 20%, jak je uvedeno v horni ¢asti odivodnéni.
Namitka ¢. 5:

Identifikace mista, kterého se namitka tyka: Mistni obsluzna
komunikace p.¢. 235 v k.U. Zadni Vytor a 1284/1 v k.u.
Piedni Viyton, Vytoriska cesta. V névrhu UP nebyl dodrzen
pozadavek vyplyvajici ze schvalného zadani, kde se v od-
stavei 4. uvad: ,Ze stévajiciho UPO je potiebné zejména re-
spektovat', a v bodé b. tohoto odstavce: ,vymezeni navrhu
vefejné dopravni a technické infrastruktury". V ndvrhu UP
neni respektovano vymezeni vice vefejné prospésnych sta-
veb z platného UP, v této namitce se konkrétné jednd se o
VPS v platném Gzemnim planu oznacenou jako D3 — rozsi-
feni vefejnych ploch pro mistni obsluzné komunikace.

Zastavitelnost pro plochu BV.03 je nastavena na 33%, ale
tento podil zastavitelnosti stavebniho pozemku je nyni defi-
novén jako podil vSech staveb (véetné zpevnénych ploch, pfi-
jezdu k domu, ke garazi, apod.) v(¢i celkové vymére daného
stavebniho pozemku. Zde si musime uvédomit, Ze koncept
,velmi rozvolnéné zastavby", tolik popularni v dzemnim pla-
novani druhé poloviny 90. let minulého stoleti, je jiZ preko-
nan. Pfi dnesnich cendch zainvestovanych stavebnich po-
zemku okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k nezadouci socialni
diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stfedni tridy, ale i vySsi
stiedni tfidy, pfi min. vymére stavebniho pozemku 2 500 m2
a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek jen velmi bohaty
Clovek, ale téZ k nezadouci exploataci volné krajiny. Je
prosté lepSi mit z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu
10 stavebnich pozemkd o velikosti 1000 m2 na 1 ha, nez
stejny pocet stavebnich pozemkd ve ,velmi rozvolnéné" za-
stavbé na 2,5 ha s tim, Ze za 15 mil. K¢ si zde takovyto sta-
vebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jistotou mimo
tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude zde travit
s rodinou 14 dnd v 1été a tyden na Silvestra (efekt dom0 du-
cha ve Spindlerové MIyng).

VYHOVET

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozsSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich Upravy
do normovych parametrd. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozsifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zdmeér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti. Za vhodné povazujeme doplnit, Ze za-
dani uzemniho planu je pouze obecnym vychodiskem, zadani
tak nenf zdvazné. Taktéz novy Uzemni plan oproti stavaji-
cimu uzemnimu planu navrhuje zcela novou koncepci a je
proto mozné koncepci dopravni infrastruktury fesit jinak, s
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Zachovat ochranné pasmo VPS D3 v rozsahu dosud plat-
ného UP, ktera vymezuje vefejny prostor pro vefejné pro-
spésnou stavbu ,rozsifeni mistni Gcelové komunikace" Vy-
tonska cesta.

Odlivodnéni: Doporuceni rozsifeni vefejnych ploch pro zprd-
chodnéni komunikaci v ramci dopravni koncepce, které bylo
dopInéno do Vyroku névrhu UP na zakladé pripominky ke
spolecnému jednant, je zcela nedostacujici. V odlvodnéni
stavajiciho UP je k VPS D3 — ,rozsifeni vefejnych ploch pro
mistni obsluzné komunikace" vyslovné uvedeno, ze ,Stavajici
pristup je pro naroky nové zastavby pro bydleni nepostacu-
jici a uzky." K vyrazné redukci navrhované zastavby v oblasti
obsluhované pfimo z Vytonské cesty nedoslo. Tato komuni-
kace ve skutecnosti neslouzi jen jako mistni komunikace, ale
I jako komunikace tranzitni; je to podstatné kratsi ndhrada za
silnice I11/16316 a 111/16312 vedoucimi oklikou pres Frydavu.
Pfi cesté na turistické cile Sv. Tomas a Vitk(v kdmen nebo
na Pasecnou je Vytonska cesta vyuzivana jak obcany, ktefi v
téchto oblastech bydli, tak i turisty, ktefi jsou tudy vedeni
GPS navigaci. Z téchto divodu je nezbytné, aby v oblasti, kde
by mohlo dojit budouci zastavbou k omezeni Site vefejného
prostoru, bylo respektovanim této VPS D3 tomu zabranéno.
V soucasné dobeé je velké mnozstvi ploch kolem této komuni-
kace v majetku obce a tak zachovani verejného prostoru ko-
lem ni je snadnégjsi nez v budoucnu, kdy jiz budou parcely
prodany. V minulosti jiz bylo realizovano ZTV Pod Vyhlidkou,
kde vlivem chodniku se stozary na jeho hrané je znacné zti-
Zeno vyhybani vozidel, a jiz byly i dal$i pokusy o umisténi
staveb nebo zafizeni do ochranného pasma VPS D3, které
zatim nebyly realizovany. Timto je v zimnich mésicich zne-
moznéno odhrnovani snéhu v dostatecné Sifi, nemohou byt
vytvoreny vyhybny mezi barierami snéhu a vozidla musi cou-
vat do az mist mimo tuto Upravu, coz zejména na naledi zvy-
Suje nebezpeci vzniku nehody.

Namitka €. 6:

ohledem na soucasné podminky v Gzemi nebo s ohledem na
platnou legislativu a metodicka doporuceni Ministerstva pro
mistni rozvoj. Pokud tedy bude Zadouci komunikaci rozsifit,
Je toto mozné, aniz by pro takovyto zamér musel byt vyme-
zen koridor nebo samostatna plocha s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Déle byla do dokumentace pro opakované verejné
projednani na zékladé vyporadani této namitky vlozena for-
mulace do vyrokové ¢asti ve znéni: ,V rémci dopravni kon-
cepce se doporucuje rozsiteni verejnych ploch pro zpriichod-
néni komunikaci, vcetné vyhyben na tzkych komunikacich, a
pro umisténi novych vodovodnich a kanalizacnich fadd na
8m.", viz bod (12) na str. 13 vyrokové ¢asti dokumentace
Uzemniho planu Predni Vyton pro vydani. A konecné, do do-
kumentace pro opakované vefejné projednani byl opétovné
vloZen novy zamér verejné prospésné stavby dopravni in-
frastruktury na ploSe Z.33 pro rozsireni tzv. Vytonské cesty.
Timto je povazovano naplnéni pozadavkd této namitky za
kladné vyporadani a uklada se namitce v tomto bodu vyho-
Vet.

VYHOVET
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Uplny zakaz vyuziti soldrni energie v celém katastru obce
neni akceptovatelny uz s ohledem na Narodni akéni plan pro
obnovitelné zdroje energie, kde se pfimo uvédi, Ze v souvis-
losti s postupnym prechodem k budovam s témér nulovou
spotiebou energie se fotovoltaika ve vétsi mife uplatni ve
stavebnictvi. Takovy zakaz Ize akceptovat pouze pro urcité
vybrané lokality a v odivodnénych pfipadech. Navrhujeme
ve Viyroku v bodé (19) D.b.2. Energetika, v odstavci b. nasle-
dujici znéni: ,VyuZiti solarni energie s vyjimkou fotovoltaic-
kych a fototermickych systému do vykonu 10 kW, které se
posuzuji jako technické zafizeni stavby a kde vyrobena ener-
gie bude slouzit primarné k zasobovani téchto staveb, a vyu-
Ziti vétrné energie se zapovida.".

Odlivodnéni: V soucasné je na trhu celd fada reseni pro zis-
kavani energie z obnovitelnych zdrojl i pro objekty, které
maji opticky zapadat do chranénych aglomeraci. Zakaz zis-
kavani obnovitelné energie ze slunce je v takovém pripadé
priliS omezujici a jde proti celosvétové snaze o omezeni pro-
dukee sklenikovych plyndi. Resenim zde nesmi byt zakaz, ale
podpora vyuziti takovych feseni, ktera nebudou rusit charak-
ter okolnich staveb. Bez jakéhokoliv vlivu na vzhled stavby je
napf. mozné pouZit jako stfesni krytinu fotovoltaické tasky,
nebo je mozné panely pro ziskavani solarni energie nepone-
chat viditelné, ale zakryt, at uz vhodnym stavebnim uspora-
danim nebo vegetaci. | pouhy vybér vhodného typu panelli
cerné barvy a jejich spravna stfeSni montaz je pohledové ne-
rozeznatelnd od jiné ¢erné stresni krytiny. Posouzeni kon-
krétniho feSeni by mélo byt pfedmétem stavebniho fizeni.
Takto vyznamné omezeni obcand, které pri soucasném zvy-
Sovani cen energii ziskava jesté vetsi dulezitost, by rozhodné

nemélo byt ploSné. Musime si téZ uvédomit, Ze obec leZi v lo-

kalité, kde dochazi az k nékolikadennim vypadkim v zasobo-

vani elektrinou, a vyuziti solarni energie pri vyuziti jeji akumu-

lace jev téchto pripadech vhodnéjsi nez zalohovani objektl
agregaty, které jsou hlucné a znecistuji ovzdusi. Disledkem

Fotovoltaické elektrarny budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pripustény, nicméné pouze na strechdch budov
a pfi splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v navaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrary vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktéZ vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vio-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
zapovézeny jako samostatné stavhy, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stresni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kémen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzano umisténi fotovoltaic-
kych panel(, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici stiechu’, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své potreby,
napr. v piipadé vypadki dodavek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Vytoni udélat obrovska pole
sklenénych paneli fotovoltaickych elektraren, zapovida se
to.
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takového zékazu by bylo, Ze by se tyto moderni a energeticky
Usporné stavby, které neznecistuji ovzdusi, nemohly v obci
povolovat. To je vSak v rozporu se zavazkem statu podporo-
vat Cisté a obnovitelné zdroje energie, ktery vychazi ze smér-
nice Evropského parlamentu a Rady ze dne 29.4.2009 o pod-
pore vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju.

Namitka €. 7:

Nesouhlasime s tim, aby v bodé (8) Urbanisticka koncepce
byly pro Predni a Zadni Vyton povoleny stavby se 2 nadzem-
nimi podlazimi s moznosti podkrovi a pro plochy SO15 a

S016 aby byla stanovena vyska zastavby 2 NP bez podkrovi.
V bodé (8) Urbanisticka koncepce omezit vysku zastavby na
jedno nadzemni podlazi a podkrovi, omezit zastavénost po-
zemku na 25 %.

Odlvodnénf: Celé spravni zemi obce Predni Vyton je pro-
stfedim ryze vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci, v podhorském prostredi Sumavy. Vétsina spravniho
tzemf navic lezi v CHKO Sumava. Klid a rozvolnéné zastavba
mimo centralni ¢ast obce jsou nejcennéjsi hodnoty, pro které
je Predni Vyton vyhleddvanym mistem k odpocinku a rekre-
aci téch turist(, ktef nehledaji komfort a zabavu, cozZ nabizeji
strediska ,turistického pramyslu’, jako napf. Lipno nad Vlta-
vou. A takovy raz obce bychom méli zachovat a nekazit ho
umoznénim zastavby ubytovacich kapacit, apartmanovych
dom a hoteld, coz pravé plochy smisené obytné ,SO" umoz-
AUji.

VYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vySkova requlace pouze na 1. NP s moznosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stavajici nebo v pipadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana. Zastavitelnost byla ponechéana na 33%. Jak je argu-
mentovano vyse, méli bychom si zde uvédomit, Ze koncept
,velmi rozvolnéné zastavby", tolik popularni v dzemnim pla-
novani druhé poloviny 90. let minulého stoleti, je jiZ preko-
nan. Pri dneSnich cenéch zainvestovanych stavebnich po-
zemk okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k nezadouci socialni
diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stfedni tridy, ale i vySsi
strfedni tridy, pfi min. vymére stavebniho pozemku 2 500 m2
a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek jen velmi bohaty
Clovek, ale téZ k nezadouci exploataci volné krajiny. Je
prosté lepsi mit z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu
10 stavebnich pozemkd o velikosti 1000 m2 na 1 ha, nez
stejny pocet stavebnich pozemkU ve ,velmi rozvolnéné" za-
stavbé na 2,5 ha.

12 / Hana Trojanova / OPV-2143/2021 / 27.10.2021
Z4dame o vraceni parcel ¢islo 303/13, 306/17, 306/15,
303/1 z plochy SO — smiSené obytné, zpét na plochu B —
bydleni. Pozemky se nachazi v obci Predni Vyton, katastralni
Uzemi Predni Vyton. Ve stavajicim platném Gizemnim planu
jsou pozemky vedeny jako plocha B — bydleni.

VYHOVET

Predmétné pozemky budou zménény na bydleni, a to bydleni
venkovskeé s kodem ,BV*. S ohledem na urcitou zménu stra-
tegického pohledu vedeni obce po vefejném projednani od
podpory rozvojové turistického ruchu a podnikani obecné na
plochach smiSenych obytnych umoziujicich i provozovani a
vystavbu penzioni a malych hotell nebo restauraci smérem
trvale udrZitelnému rozvoji a podpore predevsim trvalého
bydleni nemél porizovatel ani zodpovédny projektant divod
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setrvavat na plvodnim velmi liberalnim koncepce dalSiho
rozvoje a pIné souhlasi s timto pozadovanym vymezenim
coby plochy venkovského bydlenti.

13/ Jan Zenduch / OPV-2150/2021 / 27.10.2021

Vazené zastupitelstvo obce Predni Vyton, vznasim timto na-
mitku — protest proti rozsdhlym omezenim vyplyvajicich z
rozhodnuti CHKO v novém Gzemnim planu obce Predni Vy-
ton, které zamezuje vystavbé jakychkoliv objektd v k.u. Pa-
secna (dfive RoZnov), a to konkrétné na parcelach 1062/1,
1043,1064/2 a 1045. Jako soukromé hospodafrici zemédélec
pozaduji redukei Ci zruSeni zminéného rozhodnuti, které mé
zamezuje v rozvoji mé zemédelské cinnosti. Na byvalych za-
kladech doma a hospodarskych budov mam v imyslu obno-
vit zemédeélskou farmu se zamérenim na vyrobu biomléka a
vyrobkd z néj. Zemédélskou cinnost zde provozovali mi
predci cca od 14. stoleti az do roku 1962. Svou ¢innosti pla-
nuji vytvorit dalSi dvé pracovni mista pro trvalé pracovniky v
tomto oboru. Dékuji za projednani mé namitky — protestu a
74dam o sdéleni Vaseho stanoviska na adresu: Jan Zencuch
Rudolfovska 88, 370 01 Ceské Budéjovice.

NEVYHOVET

Pozemky nebudou vymezovany jako nova zastavitelna plo-
cha. Nastavend koncepce ploSného usporadani vylucuje
vznik novych enklav urcenych k zastavéni ve volné krajiné.
Navic pfedmétné pozemky jsou situovana CHKO Sumava,
kdy dana koncepce byla s danym dotCenym organem feSena
a vyplyva z jeho dvoudobych poZadavkd kladenych na rozvoj
sidle v CHKO. Jak je patrné ze snimku na ortofotomapé pod
textem, jedna se pozemek prevéazné prirodniho charakteru

v cenném krajinném prostredi.

14/ Ing. Jiff Heyda / OPV-2194/2021 / 29.10.2021

Jako zéstupce najemce honitby RiZovy vrch a Frydava pred-
kladam za MS Svaty Tomas namitku ke sjednoceni pfipust-
ného vyuziti ploch tykajicich se mysliveckého hospodareni v
feSeném Uzemi. Navrhujeme doplnit (sjednotit) ve Vyrokové
¢asti v kapitole F — Stanoveni podminek...(str.18), A — plo-
chy zemédélské, Podminéné pripustné vyuziti: pozemky sta-
veb, zafizeni a jinych opatfenf pro myslivost (posedy, kaza-
telny, zvérni policka apod.) a NL — plochy lesni, Pfipustné vy-
uziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro mysli-
vost (posedy, kazatelny, zvéfni policka apod.), P — plochy pfi-
rodni, Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro myslivost (posedy, kazatelny, zvérni

VYHOVET

Uzemni plan v plochéach lesnich stavby pro myslivost pfi-
pousti. Navic i v dalSich plochach umistovanych ve volné
krajiné jsou stavby pro myslivost zafazeny do ploch podmi-
néné pripustnych.
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policka apod.), SN — plochy smiSené nezastavéného tzem,
Podminéné prfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a ji-
nych opatfeni pro myslivost (posedy, kazatelny, zvéini po-
licka apod.).

15/ Ing. Jifi Wiesner / OPV-2204/2021 / 28.10.2021

Jako vlastnik nize uvedeného pozemku (viz pfiloha ¢.1 této
namitky - LV €.276) uplatiuji v souladu s § odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ,sta-
vebni zakon"), nasledujici namitku k vefejné projedndvanému
navrhu tizemniho planu Predni Viytor (déle téz ,UP"). Poze-
mek p.C. 484/8 v k.0. Predni Viyton, druh pozemku dle KN:
ostatni plocha, zplisob vyuziti v navrhu UP: SN plochy smf-
$ené, stav. Pozaduji ponechéni pozemku parc.¢. 484/8 v UP
obce Predni Viyton v plose R — plochy rekreace.

OdGvodnéni: Pozemek p.C. 484/8 o vyméfe 2144 m2 je uve-
den dle svého charakteru u komunikace jako ostatni plocha
tj. dozajista byl stavebni plochou nebo vyhledovou stavebni
plochou. Z tohoto diivodu jsem ho také zakoupil. Tento stav
Je taktéZ patrny z toho, Ze sousedni pozemek 484/4, smérem
k obci je také ostatni plocha, pozemek sousedici na druhou
stranu je 484/5 je jiz zapsan jako trvaly travni porost. Z toho
jasné vyplyva, Ze s pozemkem se vzdy pocitalo jako se sta-
vebnim. Takze nedovedu pochopit jeho nové zarazeni do plo-
chy smiSené. V soucasnosti, jak vite, realizuji sv(ij zameér, pro
ktery byl dany pozemek porizen tj. Vystavba rekreacné spor-
tovni lodénice. Jedna se o malou lodénici se zastavénou plo-
chou do 100 m2 pro rodinné Ucely, celkova zastavénost po-
zemku neni ani 10%. Lodénice se nachazi v klidné rekreacni
oblasti Lipenského jezera a v pfihodnych podminkéch pro
sportovni a ¢astecné vrcholové vyuziti jezera k tréninku pro
veslarské i kajakarské vyuziti. Ma rodina ma k témto aktivi-
tam uzky vztah, ¢len nasi rodiny se zdcastnil OH v Tokiu
2021 ve veslovani. Jak vite, pfistup na pozemek bude snad-
nym a bezpecnym sjezdem ze stavajici komunikace IlI. tridy

NEVYHOVET

Navrh Gizemniho planu vymezuje pouze jednu novou plochu
pro rekreaci, a to v sidle Frydava. Ostatni plochy rekreace
jsou jiz stavajici, névrh izemniho planu pouze potvrzuje je-
Jich stav. Navrhem uzemniho planu nejsou nové navrhovany
Z&dné dalSi plochy rekreace. Souc¢asné nastavena koncepce
plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav urcenych
k zastavéni ve volné krajiné. PoZadavek na zarazeni pred-
métného pozemku do ploch rekreace odporuje nastavené
koncepci tzemniho plénu. Navic, jak je patrno z ortofoto-
mapy CUZK, jde o pfirodné velmi cenny pozemek plné za-
rostly vzrostlymi drevinami.

Pozemek je navic v tésném sousedstvi v Zasadach tzem-
niho rozvoje Jihoceského kraje vymezeného nadregionalniho
biokoridoru NBK 174.
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¢. 16316. Ve vyhotovené dokumentaci jsou spinény poza-
davky hygienickych, pozarnich predpist a predpist ochrany
Zivotniho prostredi. Samotnd stavba se nebude nachazet v
zéplavovém ani poddolovaném Gzemi a nema vliv na okolni
stavby a pozemky.

16 / Reiterschlag SE, v zastoupeni Ing. Tom4a$ Mandat /
0PV-2203/2021/ 28.10.2021

Namitka 1: Rozsifeni hranice zastavitelného Uzemi - posun
hranice zastavéného tzemi. V navrhu tzemniho planu je de-
finovano zastavéné izemi cernou plnou Carou. Stavajici
stavba na parcele st. 264 dle navrhu patfi do zastavéného
Uzemi obce Pasecnd, samostatné stojici bez moznosti sta-
vebniho propojeni na pozemek 1723/7. S tim vlastnik parcely
nesouhlasi. Na parcele st. -264 stoji stavajici stavba, kterou
stavebnik bude rekonstruovat a dale uzivat. Zadame, aby za-
stavéné Uzemi bylo rozsifeno a obsahovalo pozemek 1818/4
a-264.

Odlvodnéni: Stavba na parcele 264 je solitérni a neni napo-
Jena na soubor staveb penzionu Dobik. Vlastnik chce stavby
uZivat jako jeden celek, pristupny pres pozemek 1818/4.V
pfipadé Ze Gzemni plan neumozni propojeni stavajicich sta-
veb, zamezuje rozvoji tohoto souboru a zasahuje do nasich
vlastnickych prav.

VYHOVET CASTECNE

Pozemek parc. €. -264 byl vymezen jako soucast zastavé-
ného Uzemi sidla Pasecna, sousedni pozemek parc. €.
1818/4 byl ponechan v nezastavéném tzemi.

Jednotlivé stavby jsou zarazeny do zastavéného uzemi,
ploch vyroby a skladovani. S ohledem na nastavenou kon-
cepci plosného usporadani neni Zadouci, aby byl umoZnén
vznik dalSich staveb v izemi. Pokud je snahou podatele na-
mitky stavby ,rekonstruovat a déle uzivat’, Gzemni plan toto
umoziuje. V ramci navrhu Uzemniho planu pro verejné pro-
jednani byly vymezeny jako soucdst zastavéného tzemi po-
zemky prokazatelné do katastru nemovitosti zaspany jako
stavebni, tedy p.p.C. -264, -264 a-266 v k.U. Pasecna. Naopak
pozemek parc. ¢. 1818/4 v k.U. Pasecnd je vymezen v KN
Jako ostatni plocha, manipulacni plocha, a svym charakte-
rem pfimo neodpovida tomu, Ze by mél byt vymezen jako
soucast za-stavéného Uzemi, jeho charakter je spiSe pfirodni,
viz vyFez z ortofotomapy CUZK na obr. pod textem. Navic bé-
hem vefejného projednani byl navrh Gzemniho planu kritizo-
van formou uplatnénych namitek a pfipominek, a nasledné i
stanovisky dotcenych organ(, za prilis extenzivni vymezeni
zastavéného Uzemi v jinych lokach. Proto projektant nenasSel
dostatek odbornych divodi vymezit také pozemek parc. ¢.
1818/4 v k.4 Pasecna jako soucast zastavéného Uzemi, s to
s ohledem na jeho smiSeny, z vétsi casti prirodni charakter, i
pres urcéeni v KN coby manipulacni plocha.

17 / Reiterschlag SE, v zastoupeni Ing. Tom4a$ Mandat /
OPV-2203/2021 / 28.10.2021

Namitka 2: NavySeni podlaznosti na 2+1 v obci Pasecna pro
funkci ,0". Stavba na pozemku st. 262 je stavajici penzion

VYHOVET

V lokalité stavajiciho penziénu Dobik bude pripusténa vyska
zastavby na drovni stavajiciho objektu, tedy 2 NP s moznosti
vyuziti podkrovi, vy$ka pristaveb nebude moci pfesahnout
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Dobik, dfive vojenska rota se stfechou s nizkym sklonem. Na
Casti staveb je stavajici plocha stfecha. Pozadujeme pro

obec Pasecnou v pfipadé penzionu Dobik pozadujeme umoz-

nit pro stavby pro plochy obcanského vybaveni ,0" prostoro-
vou regulaci identickou s obci Predni Vyton 2 podlazi + pod-
krovi, tedy 2+1.

Oduivodnéni: V obci Predni i Zadni Vyton je pro funkéni vyu-
Ziti SO a 0 povoleno dvé podlaZi a podkrovi. Historicky v obci

Pasecna staly dvoupodlazni domy a je kontextualni na né na-
vézat. Stejné tak je podporen krajinny raz, ktery k mistu patfi.

Stévajici Rota ma dvé podlazi a hfeben by mohl navazovat,
nebo pripadné by stfecha mohla byt nahrazena vyssim sklo-
nem. Z&dame o stejny piistup jako v obci Predni a Zadni Vy-
ton. Navrh 1+1 neodpovida stavajicimu stavu, kdy penzion
Dobik je dvoupodlazni. Ve vyrokové casti Gzemniho planu

v Casti Urbanisticka koncepce na strané 7 je uvedeno pro ob-

last SO15 a SO16 nasledujici. Zadame, aby k parcele Penzi-
onu Dobik v obci Pasecna bylo pristupovano identicky: nové
stavby nebo néstavby stdvajicich staveb nebudou vyssi nez
2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, plati pro Predni a
Zadni Vyton, v ostatnich sidlech plati pro nové stavby nebo
nastavby stavajicich staveb podminka T NP + podkrovi...pro
plochu SO15 a SO16 se stanovuje vySka zastavhy 2NP bez
podkrovi, na plochach SO15, SO16 mohou byti moderni aty-
pické stavby s rlznymi tvary stfech v¢. rovnych, doporucené
Je ozelenéni téchto plochych stfech.

vysku stavajiciho objektu penziénu Dobik. V celém spravnim
Uzemi obce Predni Vyton bude upravena vyskova regulace
pouze na 1. NP s moZnosti realizace podkrovi, pfipadné
vySka stavajici nebo v pripadé hotelu Dobik vySsi a bude pri-
pusténo pouze Sikmé zastreseni. Pofizovatel zde zohlednil
opravnéné pozadavky autora namitka, zpracovanou projek-
tovou dokumentaci, plivodni hmotové reseni i vydana
spravni rozhodnuti, stejné jako zajem (i vefejny) na celkové
revitalizaci tohoto objektu. Stavajici zastavba vyjma uvede-
nych konkrétnich staveb nebude navySovéna. Uzemni plan
nastavuje pro celé uzemi obce vySkovou koncepci, ktera byla
stanovena pod dohodé s dotCenymi organy a vefejnosti. U
staveb, které maji vice podlazi, nez je izemnim planem sta-
noveno, je moznost tyto i nadale vyuzivat a provadét udrzo-
vaci prace, nicméné jiz neni mozné je navysovat o dalSi nad-
zemni podlazi.

Po opakovaném verejném projednani navrhu Gzemniho
planu Predni Vyton byl upraven text regulativu omezujici
vysku staveb ve spravnim Gzemi obce takto: ,nové stavhy
nebudou vyssi nez 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi,
kdy max. vySka staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho
bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize polozenym
rostlym terénem daného stavebniho pozemku, toto omezeni
se nevztahuje na plochu ,0K" na jiznim okraji sidla Pasecn,
penzién Dobik, kdy vyska staveb nesmi prekrocCit vySku sté-
vajiciho objektu penziénu Dobik a stavby na této ploSe mo-
hou mit 2 NP s moznosti vyuziti podkrovi*, timto je poza-
davku této namitky pIné vyhovéno.

18 / Reiterschlag SE, v zastoupeni Ing. Tom4a$ Mandat /
0PV-2203/2021/ 28.10.2021

Namitka 3: MozZnost plochych stfech na pozemcich 262,
1723/7,263, 264. Stav: Stavba na pozemku st. 262 je byvaly

NEVYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vyskova regulace pouze na 1. NP s mozZnosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stévajici nebo v pripadé hotelu Dobik
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penzion Dobik, dfive vojenska rota se stfechou s nizkym
sklonem. Na Casti staveb je stavajici plocha strecha. Poza-
dujeme pro obec Pasecnou v pripadé penzionu Dobik poZa-
dujeme umoznit uziti plochych vegetacnich nebo pobyto-
vych strech.

Od0vodnéni: V obci Predni i Zadni Vyton je pro funkéni vyu-
7iti SO15 a SO16 povoleno uziti plochych stfech. Zadame o

stejny pristup. U vétsich aredl, jako je napfiklad Penzion Do-

bik, je pro hospodarskeé a garazové objekty Sikma stfecha
problematicka. Tu mdZe nahradit stfecha vegetacni a objekt
mUze Iépe splynout s okolni krajinou a byt nenapadny.

Ve vyrokové Casti izemniho planu v ¢asti C.a. urbanisticka
koncepce je uvedeno pro oblast SO15 a SO16 stanoveno na-
sledujici. Z&dédme, aby k parcele Penzionu Dobik bylo pfistu-
povano identicky: ,... moderni atypické stavby s riznymi

tvary stfech v¢. rovnych, doporucené je ozelenéni téchto plo-

chych strech.".

vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana. Uzemnf plan nastavuje pro celé Gzemi obce pouze
Sikmé zastreSeni staveb hlavnich. Tato koncepce byla stano-
vena pod dohodé s dotCenymi organy a verejnosti. Nasta-
vena koncepce také odpovida prevazujicimu vyuziti charak-
teru Uzemi.

19 / Reiterschlag SE, v zastoupeni Ing. Toma$ Mandat /
OPV-2203/2021 / 28.10.2021

Namitka 4: MoZnost uziti solamich paneld. Stav: Uzemni
plan v ¢asti D.B. 2 Energetika neumozniuje uziti fotovoltaic-

kych systému. Pozadujeme zpfistupnit moznost uZiti fotovol-

taickych panelt.

Odavodnénf: Vzhledem k postupujici energetické koncepci a
strategii k budovani nizkoenergetickych a pasivnich dom v
budoucnu nebude moZné takovy diim postavit bez fotovol-
taiky. Souhlasime s hlasem z vefejného projednani, Ze je
vhodné solarni panely v odivodnénych pfipadech povolit.

VYHOVET

Fotovoltaické elektrarny budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pripustény, nicméné pouze na strechdch budov
a pfi splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v navaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrarmy vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktéZ vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vlo-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
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zapovézeny jako samostatné stavhy, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stresni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kamen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzéno umisténi fotovoltaic-
kych panel(, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici strechu”, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své potreby,
napr. v piipadé vypadk( dodavek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Vytoni udélat obrovska pole
sklenénych paneli fotovoltaickych elektraren, zapovida se
to.

20 / Reiterschlag SE, v zastoupeni Ing. Tomas Mandat /
0PV-2203/2021/ 28.10.2021

Namitka ¢. 5: MoZnost vybudovani vyhyben na tzkych komu-
nikacich. Stav: Stavajici Gzemni plan pevné stanovi funkéni
vyuziti Gzemi i pro komunikace. PoZadujeme moznost rozsi-
feni stdvajicich komunikacich o vyhybny, rozmisténé v ro-
zumnych vzdalenostech na uzkych komunikacich.
Odlvodnéni: Bezpecnost a plynulost provozu bude timto na-
sobné zlepsena.

VYHOVET

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich dpravy
do normovych parametrt, ¢i realizace vyhyben. Pokud tedy
bude Zadouci realizovat vyhybnu, je toto mozné, aniz by pro
takovyto zdmeér musel byt vymezen koridor nebo samo-
statnd plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

21 / MUDr. Jolana Trochtové / OPV-2201/2021, OPV-
2202/2021 a OPV-2162/2021 / 28.10.2021

Navrhem nového tzemniho planu neni pozemek p. €. 68/8,
k.U. Predni Vyton, zastavitelny. S timto ndvrhem nesouhla-
sim a uplatruji namitku.

OdUvodnéni uplatnéné namitky: dle dosavadniho uzemniho
planu je nas pozemek zastavitelny. Ztratou zastavitelnosti by
doslo k zasadnimu znehodnoceni naseho majetku. Trvam na
zachovani velikosti zastavitelné plochy na naSem, vySe uve-
deném pozemku dle stavajiciho izemniho planu

VYHOVET

Cést predmétného pozemku bude zafazena do zastavitelné
plochy Z.6. Zbyvajici Cast s ohledem na nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci zlistane zarazena do regionalniho bi-
ocentra RBC 576 Predmosti. Ochrana prirody na regionalni
drovni, regionalni biocentrum je spolu s regionalnimi biokori-
dory vymezovana v nadiazené izemné planovaci dokumen-
taci, zde v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,

v platném znéni po vydani 11. aktualizace, zde ma prednost
pred ocekavanym zhodnocenim daného pozemku.
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Argumentace, Ze pozemek byl vymezeny v platném UPQ
Predni Vyton je validni, nicméné pouze v rozsahu dle zmény
¢. 2 — viz obr. pod textem:

Navrh nového uzemniho planu lokalitu pro bydleni v daném
prostoru ponechava, jen ji logicky vice pfimyka ke stéavajici
mistni komunikace na jihozapadnim okraji této plochy —
opét viz obr. pod textem:

Rozsah mozné vystavby a oploceni na pozemku parc. €.
68/8 v k.u. Predni Viyton je dnes tedy dokonce vétsi nez byl
vymezen ve zména ¢. 2 UPQ Pfedni Vyton, kdy tato zména
byla po svém vydani promitnuta do dnes platného a Ucin-
ného tzemniho planu obce Predni Vytor ve znéni obou
zmeén. Na ¢asti uvedeného pozemku je navic |. TO zemédél-
ského padniho fondu, a nebyt vymezeni v platném tzemnim
planu obce, nemohl by byt tento pozemek v rozsahu I. tfidy
ochrany ZPF dle ust § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF do
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navrhu Uzemniho planu Predni Vyton viibec navrzen k vynéti
ze zemédeélského pldniho fondu (viz ust. § 4 odst. (3) z&-
kona o ochrané ZPF: ,Zemédélskou pidu I. a II. tfidy ochrany
Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vy-
razné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemedél-
ského pldniho fondu”, kdy ale do 31.12.2023, tedy do oka-
mziku vyporadani této namitky platilo dle ust. § 4 odst. 5, na-
sledujici: ,Odstavec 3 se nepouZzije pfi posuzovani ploch vy-
mezenych jako zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy
v platné tzemné planovaci dokumentaci.”).

22 / Ing. Ivo PetraSek / OPV-2200/2021, OPV-2201/2021,
0PV-2202/2021 a OPV-2161/2021 / 28.10.2021

Navrhem nového tizemniho planu neni pozemek p. ¢. 68/8,
k.U. Predni Vyton, zastavitelny. S timto ndvrhem nesouhla-
sim a uplatruji namitku.

Odlivodnéni uplatnéné namitky: dle dosavadniho Gzemniho
planu je nas pozemek zastavitelny. Ztratou zastavitelnosti by
doslo k zdsadnimu znehodnoceni naseho majetku. Trvdm na
zachovani velikosti zastavitelné plochy na naSem, vySe uve-
deném pozemku dle stavajiciho Gzemniho planu

Cést predmétného pozemku bude zafazena do zastavitelné
plochy Z.6. Zbyvajici ¢ast s ohledem na nadfazenou Uizemné
planovaci dokumentaci ziistane zarazena do regionalniho bi-
ocentra RBC 576 Predmosti. Ochrana prirody na regionalni
drovni, regionalni biocentrum je spolu s regionalnimi biokori-
dory vymezovana v nadiazené izemné planovaci dokumen-
taci, zde v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,

v platném znéni po vydani 11. aktualizace, zde ma pfednost
pred ocekavanym zhodnocenim daného pozemku. Déle viz
oddvodnéni predchozi namitky ¢. 21, jedna se o vécné shod-
nou namitku, tedy i jeji oddvodnéni je shodné.

23 / Zbynék Jakubec, Frantisek Jakubec / OPV-2167/2021 /
29.10.2021

My, vySe uvedeni, jakoZzto vlastnici pozemku ¢. parc. 200 v
k.. Zadni Vyton, timto podle ustanoveni § 52 zakona €.
183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zékon), ve znéni pozdéjsich pfedpist podavéame proti
predmétnému navrhu zmény Uzemniho planu obce Predni
Vyton nasledujici namitky:

Ad 1) V odivodnéni zemniho planu Predni Vytoné ze dne
31.8.2021 je v ¢asti A.c.2 na strané 19 (Lokalita ,na Vyhlidce
") zjevna nespravnost ve vyméfe ploch SO15. V textové
¢asti oddvodneéni je u této plochy uvedena celkova plocha
prestavby 14 070 m2. Dle zjiSténi v Katastru nemovitosti je
vSak skutecna vymeéra plochy SO15 cca 8 762 m2. Dle

VYHOVET

Pozemek parc. ¢. 200 v k.U. Zadni Vyton bude vymezen v na-
vrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani jako
soucdst zastavéného Uzemi, stabilizovana plocha, s funke-
nim oznacenim ,0K", tedy plochy ob&anského vybaveni ko-
mercniho charakteru. Ve vyrokové ¢asti nebudou uvadény

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 225




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

zjisténi vymeéra plochy SO15, jeZ je uvedena v oddvodnéni
odpovida souctu vymeéry plochy SO15 a plochy pozemkd
parc.C. 211/6 a parc.¢. 211/7 (celkem 5 457 m2), které jsou
vSak v navrhu nového UP uvedeny jako soucast plochy
S016.

Ad 2) V oddvodnéni izemniho planu Predni Vytoné ze dne
31.8.2021 je v ¢asti A.c.2 na strané 20 zjevna nespravnost ve
vymeére plochy SO16. V textové Casti odlivodnéni je u této
plochy uvedena celkova plocha prestavby 9 939 m2. Dle zjis-
téni v Katastru nemovitostf je vSak skutecna vymeéra po-
zemkd parc.C. 211/6 a parc.¢. 211/7 celkem 5 457m?2 a cel-
kové vyméra pozemku parc.¢. 200 je 14 166 m2, ktery byl
vSak v navrhu UP rozdélen na plochu SO16 a plochu 0. Sou-
cet celkové vymeéry ploch pozemkd, které byly oznaceny jako
plocha SO16, 1j. parc.¢. 211/6, parc.¢. 211/7 a 2/3 pozemku
parc.¢. 200 nemize dosahnout vyméry uvedené v odlvod-
néni, vzhledem k tomu, Ze uvedena vymeéra plochy odpovida
pouze 2/3 pozemku parc. ¢. 200 a zjevné do ni nejsou zahr-
nuty pozemky parc. €. 211/7 a parc.¢ 211/8, které jsou vSak
v ndvrhu UP zakreslené jako soucést plochy SO16. Z vyse
uvedeného a z oddvodnéni je zjevné, Ze zdmeérem nebylo
spojeni pozemkd par. ¢. 200, parc.¢.211/6 a parc.¢.211/7 v
jednu plochu SO16, ale mélo dojit k zahrnuti pozemk parc.c.
211/6 a parc.c. 211/7 do plochy SO15. Na zékladé tohoto by
mély byt v grafickém navrhu UP pozemky parc.c. 211/6 a
parc.C. 211/7 i graficky oddéleny od pozemku ¢. 200.

Ad 3) Poddvéame némitku vici definovani celkové zastavitel-
nosti k vymezenym plocham a pozadujeme, aby se tato za-
stavitelnost vztahovala na jednotlivé pozemky, a ne na celé
plochy, tak je definovano v navrhu UP. Vztazeni zastavitel-
nosti na jednotlivé pozemky povede k ochrané vlastnickych
prav majitelt jednotlivych pozemka.

vymeéry ploch tak, aby zde nedochazelo k vnitfni rozpornosti.
Plocha nebude vymezena jako prestavbova a nebude na ni
vztazeny unikatni podminky z hlediska vyuziti izemi.

VYHOVET

Textova Cast bude opravena, aby nedochazelo k vnitfni roz-
pornosti. Pozemek parc. ¢. 200 v k.U. Zadni Vyton bude vy-
mezen v navrhu Uzemniho planu pro opakované verejné pro-
jednéni jako soucést zastavéného Uzemi, stabilizovana plo-
cha, s funkénim oznacenim ,0K", tedy plochy obcanského
vybaveni komer¢niho charakteru. Ve vyrokové ¢asti nebudou
uvadeény vymeéry ploch tak, aby zde nedochazelo k vnitini
rozpornosti. Plocha nebude vymezena jako prestavbova a
nebude na ni vztazeny unikatni podminky z hlediska vyuziti
uzemi.

VYHOVET

V radmci nastaveni podminek prostorového usporadani |ze
vyuzit vice nastrojl a zpsob( konkrétni regulace. Lze proto
akceptovat namitku a zpGsob vypocCtu upravit na stavebni
pozemky. Nyni, v navrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro
opakované verejné projednani a nasledné pro pfipadné vy-
dani tohoto Uzemniho planu je nastavena zastavitelnost po-
zemkd takto: ,zastavitelnost ,ZAST" je pomér mezi plochou
pozemku a zastavénou plochou pozemku a je vztazena na
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Ad 4) Podavéame namitku, v(i¢i rozdéleni pozemku parc.¢.
200 na plochy s oznacenim SO16 a plochu O (Cast se sta-
vebni parcelou &. 44) na zékladé toho, Ze v rdmci plochy
SO15, na které se nachazi téz stavba na stavebni parcele €.
47, k oddéleni parcely timto zplsobem nedoslo. V tomto pri-
padé by nemél byt bran v potaz technicky stav budovy, pro-
toze nelze predvidat budouci vyuziti téchto staveb. Zaroven
rozdélenim pozemku parc.¢. 200 na plochy SO16 a plochu O,
doslo ke znemoznéni pfistupu na Cast pozemku oznacené
jako SO16.

Ad 5) Chybné vyporadani pfipominky podané vlastniky po-
zemkové parcely ¢. 200 na podatelnu OU Piedni Vyton dne
1.10.2020. V zadosti o vyporadani pripominky zadame jako
vlastnici p.p.¢. 200, p.p.¢. 211/8 a p.p.c. 219/4 v k.U. Zadni
Vyton o vymezeni téchto pozemkd jako zastavitelnou plochu
smigenou obytnou. V novém névrhu UP doslo viak k chyb-
nému vyporadani pripominky, a to tak, ze pozemek parc.c.
200 byl vymezen jako plocha smiSend obytna, avSak pouze
ze 2/3. Zbyla 1/3 pozemku byla vymezena jako plocha
obytnd, ackoliv se Zadost tykala celého pozemku, a nejen
pouze urcité ¢asti. Presto, Ze byla Zadost oficialné podand v
terminu, neni dle odboru regionalniho rozvoje, tzemniho pla-
novani a stavebniho fadu KU JihoGeského kraje zavedena ve
spisu porizovatele. Zaédost o vyporadani pfipominky, byla
také odeslana emailem piimo panu Ing. Arch. Radku Boc-
kovi, ktery se v odivodnéni izemniho planu v Casti a.c.2 na
strané 20 odvolava na dohodu s majiteli pozemku. Doruceni
pripominky vSak nepovazujeme za dohodu a k zadné jiné

kazdy budouci stavebni pozemek (viz ust. § 2 odst. 1 pism.
b) stavebniho zakona, kdy v pfipadé nasledného rozdéleni
stavebniho pozemku na 2 nebo vice stavebnich pozemk
musi byt tato podminka splnéna na vSech novych staveb-
nich pozemcich, ale i na stavajicim stavebnim pozemku, ...".
V této Casti je tedy namitce pIné vyhovéno, zastavitelnost
bude pocitana na kazda samostatny stavebni pozemek.
VYHOVET

Plocha SO16 bude zménéna na OK stav. Pozemek parc. C.
200 v k.u. Zadni Vyton bude vymezen v ndvrhu tzemniho
planu pro opakované verejné projednani jako soucast zasta-
véného Uzemi, stabilizovana plocha, s funkénim oznacenim
,OK", tedy plochy obcanského vybaveni komercniho charak-
teru. Ve vyrokové Casti nebudou uvadény vymery ploch tak,
aby zde nedochazelo k vnitini rozpornosti. Plocha nebude
vymezena jako prestavbova a nebude na ni vztazeny uni-
katni podminky z hlediska vyuziti Gzemi.

NEVYHOVET

Neobsahuje konkrétni pozadavek na Upravu dokumentace
navrhu Uzemniho planu Predni Vyton pro opakované verejné
projednan.

Plocha SO16 byla zménéna na zakladé predchoziho vypora-
dani po vefejném projednani na soucast zastavéného uzemi
s funkénim vyuZiti plocha obcanské vybavenosti — komer¢-
niho charakteru s kddem ,0K". Pozemek parc. ¢. 200 v k.u.
Zadni Vyton bude vymezen v navrhu izemniho planu pro
opakované verejné projednani jako soucast zastavéného
Uzemi, stabilizovana plocha, s funkénim oznacenim ,0K",
tedy plochy ob¢anského vybaveni komercniho charakteru.
Ve vyrokové ¢asti nebudou uvadény vymery ploch tak, aby
zde nedochazelo k vnitini rozpornosti. Plocha nebude vyme-
zena jako prestavbové a nebude na ni vztazeny unikatni pod-
minky z hlediska vyuZiti Gzemi. Tim se stava predchozi zpU-
sob vyporadani pfipominky bezpfedmétné.
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dohodé mezi nami jako vlastniky pozemku a Ing. arch. Rad-
kem Bockem nedoslo. Neni tedy zcela jasné, na jakou do-
hodu se v odvodnéni odvolava.

Ad 6) Namitka k pojmenovani plochy SO15 ,Na Vyhlidce I."
Vzhledem k tomu, Ze tato plocha nema nic spolec¢ného s plo-
chou SO16 oznacenou jako plocha ,Na Vyhlidce I, kde se na-
chazi Pension Vyhlidka a z toho patrné také vychazi pojme-
novani této lokality. Plocha SO15 nema s pensionem Vy-
hlidka nic spolecného a méla by tedy logicky mit jiné pojme-
novani. Na zakladé vyse uvedenych nédmitek, zadame v
ramci celého pozemku parc.¢. 200 (tj. véetné plochy vyme-
zené v navrhu UP jako plocha 0) o vymezeni plochy tak, jak
je uvedeno ve stavajicim UPQ Predni Vyton, tzn. o vymezeni
jako plocha obcanské vybavenosti.

VYHOVET

Oznaceni a vyuZiti plochy bude zménéno. Plocha, v niz lezi
pozemek parc. ¢. 200 v k.U. Zadni Vyton je nyni v navrhu pro
vydani oznacena jako ,0K" bez dalsi specifikace. Plocha
,9015" s oznacenim ,Na Vyhlidce I1." je nyni v névrhu pro vy-
dani oznacena jako ,BV.27"a,P.1" s popiskem ,U Vyhlidky".

24 / Jan Podpéra, Ing. Gabriela Podpérové, Petr Placek /
OPV-2151/2021 / 27.10. 2021

Namitka, pfipominka se tyka pozemka v k.u. Predni Viyton lo-
kalita SO06 U Stoibert I: pozemek parc. ¢islo 198/19, parc.
Cislo 202/1. Touto cestou si dovolujeme podat jako majitelé
nize uvedenych pozemki namitku, pfipominku k platnému
UP Obce Predni Vytor, kde jsou pozemky p.¢. 198/19 a p.¢.
202/1 urceny k zastavéni jednou stavbou pro RD. Vzhledem
k dostatecné velikosti pozemku celkem 2 244 m2 v blizkosti
siti (pfipojka elektriny je jiZ hotova a kanalizacni pripojka je
ve vystavhé, v délce 200 m) Zddame o zménu z moznosti vy-
uziti zastavénosti pozemku z jednoho rodinného domu na
dva rodinné domy.

Odivodnénf: VySe uvedené pozemky vlastni manzelé Podpé-
rovi a pan Petr Placek. Z ddvodu dvou vlastnikl a velikosti
pozemkU 2 244 m2, zadame 0 moznost zastavéni pozemk( z
jednoho rodinného na dva rodinné domy. Nasledné, mozné
rozdéleni pozemki na vyméry 1 112 m2 bez oplocenf (ne-
bude narusen krajinny raz), viz pfilozeny ndvrh na pofizeni
zmény UPD Obce Pfedni Vyton. Déle prikladéame prilohu
Schvaleni zadani Uzemniho planu Predni Vyton z roku

VYHOVET

S ohledem na podminky v daném tzemi Ize akceptovat navy-
Seni vystavby na dva rodinné domy.

Lokalita je nyni v Gzemnim planu Predni Vyton pro vydani

v zastupitelstvu vymezena pod kédem ,BV.24" dle Hlavniho
vykresu Gzemniho planu a pod kddem ,Z2.7" dle Vykresu z&-
kladniho Clenéni izemi a v tabulce na str. 13 vyrokové Casti
uzemniho planu jsou pro tuto lokalitu pripusténa max. 2 sta-
vebni pozemky pro izolované rodinné domy. Lokalitu ma vy-
méru 2 464 m2, kazda stavebni pozemek tedy po pfipadné
preparcelaci bude mit cca 1230 m2, coz spliuje podminku
stanovené urbanistické koncepce na minimalini velikost no-
vych stavebnich pozemka.
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2.5.2019, kde je uvedeno: na zakladé zadosti pana Jana Pod-
péry zménit moznost vyuziti vySe uvedenych pozemki z 1
RD na 2 RD, vyhovét, novy UP nebude stanovovat max. pocet
objektl pro jednotlivé lokality.

25/ Ing. Jan Stépéan / OPV-2085/2021 / 20.10.2021

Jako vlastnik nize uvedenych pozemkd (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky - €. LV 274) uplatiuji v souladu s § 52 odst. 2 za-
kona €. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znénf pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu dzemniho pldnu Predni Vyton (dale téz ,UP").
Pozemky parc. €. 653/4 a €. 755/1 v k. 0. Pfedni Vyton, p.p.c.
653/4, p.p.C. 755/1. Pozaduji vymezit dvé zastavitelné plo-
chy se zplisobem vyuziti R - Plochy rekreace, navrh dle gra-
fického zndzornéni v pifloze €. 2 této namitky: 1. jednu plo-
chu na celém pozemku parc. ¢. 653/4 0 vyméfe 5 963 m2 a
na Casti pozemku parc. ¢. 755/1 0 vymére cca 11 000 m2, 2.
jednu plochu na ¢asti pozemku parc. ¢. 755/1 o vymére cca
15000 m2.

Odlvodnént: V souvislosti se souc¢asnou epidemiologickou
situaci povazuji za potfebné a dulezZité, zejména z hlediska
zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti spolecenstvi obyva-
tel a zaroven s dopadem na vyvazeny hospodarsky rozvoj
Uzemi, reagovat na zvysenou celospolecenskou potiebu sou-
gasné generace obyvatel CR po zlepseni vefejného zdravi, a
to mj. i umoznénim rekreace v objektech urcenych pro

NEVYHOVET

Jednd se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Gzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné.

Viz pozemek parc. ¢. 653/4:

Viz pozemek parc. ¢. 653/4:
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kvalitni rekreaci v atraktivnich a zdravych regionech. Pres-
toze katastr obce Predni Vyton lezi v kvalitni krajiné s prizni-
vym zivotnim prostredim pfimo v rekreacni oblasti Lipen-
ského jezera a Sumavy, je dle mého nazoru v navrhovaném
Uzemnim planu minimalni mnoZstvi ploch urcenych k rekre-
aci. Konkrétné se jedna pouze o tfi stavajici plochy rekreace
a jednu plochu nové navrZzenou. Plochy rekreace v dané ob-
lasti absentuji a v porovnani s plochami bydleni a plochami
smiSenymi obytnymi je jich nepomérné malo, pficemz né-
které zastavitelné plochy pro obytnou a smisenou obytnou
funkei jsou do navrhu UP prevzaty z dFivéjsi izemné plano-
vaci dokumentace, aniz by byly od doby jejich vymezeni v
radu vice nez deseti let alespori ¢astecné vyuzity, napr. plo-
chy v névrhu UP oznageny indexy BO1, B3, BO4 v Zadni \Vy-
toni a plochy S10, S12 v Pasecné. Lze tedy vyjadrit pochyb-
nost, zda se jedna o vymezeni obytnych funkci na vhodné
zvolenych a pro obyvatele atraktivnich mistech a zda je
dobre stanoven potencial jejich rozvoje v Gizemi, nebo zda
Jsou pouze prevzaty z Gzemniho planu obce bez dostatec-
ného zohlednéni soucasné situace a poptavky. Dle mého na-
zoru takovyto postup neni zcela v souladu s cili a ukoly
izemniho planovani stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho
zékona. Otazkou je také, zda je navrzena celkova koncepce
rozvoje Uzemi obce Predni Vyton tak, aby novy dzemni plan
vytvoril atraktivni a udrZitelné izemi s pfedpoklady pro vy-
stavbu, kde dochazi k vyvazenému vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarska rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi tak, aby uspokojoval
potfeby soucasné generace a aby byl naplnén ucel tzemniho
planovani, tj. Gzemni plan prispival k zajisténi verejného
zdravi a predpokladdm pro udrzitelny rozvoj zemi soustav-
nym a komplexnim feSenim Gcelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a sou-
kromych zajmu na rozvoji Uzemi. Pozemek parc. Cislo 653/4
je veden v KN jako ostatni plocha a pozemek parc. ¢. 755/1

Epidemiologicka situace v roce 2021 byla zcela odlisna od
soucasné situace a neni zde objektivni diivod vymezovat
dalsi pozemky na Ukor voIné krajiny a na pfirodné cennych
plochéch, byt pro kvalitni rekreaci v atraktivnich a zdravych
regionech. V soucasné podobé Gzemni plan Predni Vyton ob-
sahuje celkem 106 stavebnich pozemkd, z toho 3 pro rekre-
aci, 3 pro komeréni obcanskou vybavenost a zbylych 100
stavebnich pozemki pro prevézné bydleni venkovského cha-
rakteru. Pokud se podivdme na graf na pfedchozi strance,
kdy celkovy pocet obyvatel obce Predni Vyton kolisg, ale os-
ciluje mezi 200-250 obyvateli, kdy nejvice obyvatel méla
Obce Predni Vyton na zacatku této casové osy v r. 2004,
poté doSlo k poklesu poCtu obyvatel az na 191 obyvatel v r.
2022, nasledné doslo k navyseni poctu na 210 obyvatel v
roce 2023. To nicméné nevypovida o zajmu stavét a bydlet
ve spravnim Uzemi obce Predni Viyton, ale zejména pro
druhé, rekreacni bydleni. Pokud budeme pocitat s primérnou
obloZnosti v JihoGeském kraji 2,3 vychazi nam, Ze navrh
uzemniho planu Predni Vyton prestavuje 100 x 2,3 = 230
obyvatel. Na prvni pohled mozny nariist poctu obyvatel o
vice jak 240 obyvatel k okamziku, kdy pocet trvale bydlicich
je k 1.1.2023 velmi podobnych 210 obyvatel, vypada jako ne-
smysIné nadhodnocené mnoZstvi ploch pro novou vystavbu.
Ale musime si znovu zdUraznit, Ze v pfipadé Lipenska nejde
primarné o trvalé bydleni, ale o tzv. druhé bydleni, kdy Casto
zde lidé ziji a bydli, ale trvalé bydlisté maji napf. v Praze nebo
v Ceskych Budéjovicich. Stejné tak obloznost je zde jesté
nizsi, vétsinou zde nové domy buduji lidé, které opousti velké
mésto a jsou za klidnym a zdravim Zivotnim prostfedim,
krasnou krajinou a klidem mimo rusna centra, kde doposud
Ziji. Proto Ize navrh izemniho planu povazovat za sice velko-
rysy, ale odpovidajici umisténi Obce Predni Vyton do mimo-
radné atraktivni rekreacni oblasti Dolniho Lipenska, do které
Je sméfovan vyrazny zajem obyvatel vétSich mést o objekty
tzv. druhého bydleni nebo v lepSim pfipadé o trvalé
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je veden v KN jako vodni plocha, nejednd se tedy o novy za-
bor zemédélského pldniho fondu. Na pozemcich se nena-
chazi Zadny prvek izemniho systému ekologické stability.
Pozemky jsou napojeny na dopravni infrastrukturu - mistni
komunikaci. Zména vyuziti pozemku na plochu rekreace
spolu s moznou stavbou cyklostezky pfispéje v souladu s §
18 a § 19 stavebniho zakona k zajisténi predpokladi pro
zlepSeni verejného zdravi, pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi
s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Uzemi. Dale umozni realizovat
v katastralnim uzemi Predni Viyton zazemi pro kvalitni a
atraktivni rekreaci a s citlivymi requlativy prinese i zlepSeni
podminek prostorového usporadani pro zaclenéni objektd
pro rekreaci bez negativniho uplatiovani v krajiné a posili
vSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje, tj. pilif ekonomicky, pi-
li ekologicky a pilif socialni. Zavérem jesté doplnuji Cast
oddvodnéni, kterou Ize vnimat jako spolecnou pro vsechny
mnou uplatnéné namitky k navrhu UP, a to s odkazem na §
18 stavebniho zakona, ktery mj. v odst. 2 stanovil: ,uzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a pro-
storového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji
Uzemi.": V katastralnim Gzemi Pfedni Vyton jsem vlastnikem
76 pozemkd o celkové vymeére 649 088 m2. V navrhu Gzem-
niho planu Predni Vyton pro verejné projednani vede pres 37
pozemki o vymeére 419 536 m2 néjaky prvek uzemniho sys-
tému ekologické stability (NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest
pozemkil o vymeére 65 348 m2 je soucasti ploch se zpdso-
bem vyuziti A - Plochy zemédélské, dva pozemky o vymeére 4
749 m2 jsou soucasti ploch se zplisobem vyuziti W- Plochy
vodni a vodohospodarské, dva pozemky o vymére 69 937 m2
jsou soucasti plochy se zptisobem vyuziti NL - Plochy lesni,
jeden pozemek o vymére 6 585 m2 je soucasti plochy se
zpUsobem vyuziti N - Plochy pfirodni a 24 pozemk( o vymére

presidleni, Cemuz odpovida stale rostouci cena pozemk( ve
sprav-nim Uzemi Obce Predni Viyton, a presto velky zdjem o
jejich koupi a moznost nové vystavby na nich. Celkovy navr-
hovany zabor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy pre-
staveb a pro dopravni stavby vcetné Povltavské cyklostezky
Je nyni 32,68 ha, zabor ploch s navrhem by vynéti ze zemé-
délského pidniho fondu je ale daleko nizsfi, jen 14,1342 ha.
Je dobré tento Udaj srovnat s Udaji z plvodniho Uzemniho
planu obce Predni Viyton, kde celkovy zabor vSech navrhova-
nych ploch byl podobny, konkrétné 33,5 ha, ale zabor po-
zemk( fazenych do zemédélského pidniho fondu byl vyéis-
len na skoro dvojnasobek, presné na 26,56 ha, z toho 2,73 ha
na . tfidé ochrany, 3,61 ha na Il. tfidé ochrany, 1,58 ha na Ill.
tridé ochrany, 12,26 ha na IV. tfidé ochrany a konecné 6,38
hana V. tfidé ochrany. Neni zde tedy objektivni divod vyme-
zovat dalSi zastavitelné plochy nad stavajici navrh, ktery jei
tak velmi extenzivni.
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80 949 m2 je soucasti ploch se zplisobem vyuziti SN - Plo-
chy smiSené nezastavéného dzemi. Zadny z mych pozemk(
neni zaclenén do vymezenych rozvojovych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuzitim, v kterych by navrh UP vytvoil predpo-
klad pro vystavbu, prestoze ¢ast pozemk, které jsou pred-
métem mnou uplatnénych namitek, se pro tento dcel hodi, a
to z vice divodu. Napliuji veskeré kritéria cilG a Ukold tzem-
niho planovani stanovenych v § 18 a v § 19 stavebniho za-
kona. Nékteré z nich se pro takovyto ucel hodi dokonce vy-
znamné vice nez pozemky jiné, na kterych jsou plochy umoz-
Aujici vystavbu v tomto navrhu Gzemniho planu vymezeny. Z
tohoto pohledu Ize namitat, Ze verejné projedndvany navrh
Uzemniho planu Predni Vyton nenapliuje v maximalné moz-
ném rozsahu spravné, poctivé a kvalitné ustanoveni § 18 a §
19 stavebniho zakona. Znacna ¢ast mych pozemkii (cca 65
%) je navrZena k vyuZiti ve vefejném zajmu pro prvky dzem-
niho systému ekologické stability nadregionalniho, regional-
niho i lokélniho vyznamu (NBK, RBK, RCB, LBC, LBK). Toto
vyznamné omezuje zemeédélské podnikani i vlastnické pravo,
a zaroven vyznamné snizuje hodnotu soukromého majetku,
a to bez jakékoliv ndhrady a Casto i bez Fadného zddvodnéni.
Dale na téchto pozemcich znemozriuje postup dle § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Naproti tomu mé soukromé zajmy a
pozadavky na rozvoji Gzemi jsou léta ze strany tvlrce, zada-
vatele a nékdy i schvalovatele izemniho planu striktné zami-
tany a ignorovany. O néjakou zménu, ktera by alespon ¢as-
tecné napravila extrémni disproporce mezi ,vefejnym" a sou-
kromym z&jmem v Uzemnim planu Predni Vyton se snazim
jiz od roku 2011, bohuzel nedspésné. Je mi této situace
upfimné lito, protoZe v dané oblasti jiz dlouha léta naSe ro-
dina zemédélsky hospodari a tento postup zadavatele Gzem-
niho planu nam fadné hospodareni vyznamné omezuje, zté-
Zuje, zneprijemnuje a mnohdy | znemoznuje. Pres pozemky,
na kterych pozaduji v této i nékterych dalSich mnou uplatné-

nych ndmitkéch vymezit v ndvrhu UP zastavitelné plochy se
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zplsobem vyuZiti R - Plochy rekreace nebo O - Plochy obcan-

ského vybaveni, nevede zadny prvek izemniho systému eko-
logickeé stability. Pozemky ¢asto navazuji na plochy smisené
obytné, jsou navrzeny rozumné a citlivé v souladu se zaméry
zékonodarce dle § 18 a § 19 stavebniho zékona. Nezndm ani
nevidim davody, proC by v téchto nékolika pfipadech sou-
kromé zajmy nemohly souviset i s vefejnym zajmem a ale-
spon trochu vyvazené s nim korelovat.

26 / Ing. Jan Stépéan / OPV-2086/2021 / 21.10.2021

Jako vlastnik nize uvedenych pozemkd (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky - €. LV 274) uplatiuji v souladu s § 52 odst. 2 za-
kona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znénf pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu dzemniho pldnu Predni Vyton (dale téz ,UP").
Pozemky parc. ¢. 450/2 a 452/10 v k. U. Predni Vyton, p.p.cC.
450/2. Namitka: pozaduji na celém pozemku parc. ¢. 450/2 o
vymeére 2 544 m2 a na celém pozemku parc. ¢. 452/10 0 vy-
mére 2 075 m2 (viz pfiloha €. 2 této ndmitky) vymezit zasta-
vitelnou plochu se zpisobem vyuZiti R - Plochy rekreace, né-
vrh.

OdUvodnént: V souvislosti se soucasnou epidemiologickou
situaci povazuji za potfebné a dileZité, zejména z hlediska
zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti spolecenstvi obyva-
tel a zéroven s dopadem na vyvazeny hospodarsky rozvoj

NEVYHOVET

Jednd se o0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim tzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéeni ve volné krajiné. Pokud jde o pozemek
parc. . 450/2 v k.0. Predni Viyton, na obrazku pod textem je
vidét je prirodni cennost, je kompletné vypInén vzrostlymi
stromy, navic listnaci, které tvori pozitivni dominantu v kra-
jing, pohledovou i prirodni, viz obr. pod textem, p.p.c. 450/2:
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Uzemi, reagovat na zvySenou celospolecenskou potiebu sou-
casné generace obyvatel CR po zlepseni vefejného zdravi, a
to mj. i umoznénim rekreace v objektech urcenych pro kva-
litni rekreaci v atraktivnich a zdravych regionech. Prestoze
katastr obce Predni Viyton leZi v kvalitni krajiné s pfiznivym
Zivotnim prostredim piimo v rekreacni oblasti Lipenského je-
zera a Sumavy, je dle mého nazoru v navrhovaném tzemnim
planu minimalni mnozstvi ploch urcenych k rekreaci. Kon-
krétné se jedna pouze o tfi stavajici plochy rekreace a jednu
plochu noveé navrzenou. Plochy rekreace v dané oblasti ab-
sentuji a v porovnani s plochami bydleni a plochami smiSe-
nymi obytnymi je jich nepomérné malo, pricemz nékteré za-
stavitelné plochy pro obytnou a smiSenou obytnou funkci
jsou do navrhu UP prevzaty z dfivéjsi Gzemné planovaci do-
kumentace, aniz by byly od doby jejich vymezeni v fadu vice
nez deseti let alespon ¢astecné vyuzity, napr. plochy v na-
vrhu UP oznaceny indexy BO1, B03, BO4 v Zadni Vytoni a plo-
chy S10, S12 v Pasecné. Lze tedy vyjadrit pochybnost, zda
se jedna o vymezeni obytnych funkci na vhodné zvolenych a
pro obyvatele atraktivnich mistech a zda je dobfe stanoven
potencidl jejich rozvoje v Uzemi, nebo zda jsou pouze pre-
vzaty z Gzemniho planu obce bez dostatecného zohlednéni
soucasné situace a poptavky. Dle mého nazoru takovyto po-
stup neni zcela v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Otazkou je
také, zda je navrzena celkova koncepce rozvoje izemi obce
Predni Vyton tak, aby novy dzemni plan vytvoril atraktivni a
udrzitelné Uzemi s predpoklady pro vystavbu, kde dochazi k
vyvazenému vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarska rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi oby-
vatel tizemi tak, aby uspokojoval potfeby soucasné generace
a aby byl napInén ucel izemniho planovani, tj. tizemni plan
prispival k zajiSténi vefejného zdravi a predpokladdim pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem

Pokud jde o p.p.C. 4562/10, ten je sice na hranici zastavéného
Uzemi, ale jedna se o pozemek velmi podlouhlého tvaru, pro
samostatny stavebni pozemek nevhodny, a opét zde plati, Ze
Je pIné zarostly vzrostlymi listnaci, které zde tvori prirozeny a
Z&douci predél mezi zastavénym dzemi sidla Predni Vyton a
volnou krajinou, viz obr. pod textem, p.p.¢. 452/10:

Epidemiologicka situace v roce 2021 byla zcela odlisna od
soucasné situace a neni zde objektivni diivod vymezovat
dalSi pozemky na ukor volné krajiny a na prirodné cennych
plochéch, byt pro kvalitni rekreaci v atraktivnich a zdravych
regionech. V soucasné podobé Gzemni plan Predni Vyton ob-
sahuje celkem 106 stavebnich pozemk(, z toho 3 pro rekre-
aci, 3 pro komer¢ni obcanskou vybavenost a zbylych 100
stavebnich pozemki pro prevézné bydleni venkovského cha-
rakteru. Pokud se podivdme na graf na pfedchozi strance,
kdy celkovy pocet obyvatel obce Predni Vyton kolisg, ale os-
ciluje mezi 200-250 obyvateli, kdy nejvice obyvatel méla
Obce Predni Vyton na zaCatku této ¢asové osy v r. 2004,
poté doSlo k poklesu poctu obyvatel az na 191 obyvatel v .
2022, nasledné doslo k navySeni poctu na 210 obyvatel v
roce 2023. To nicméné nevypovida o zajmu stavét a bydlet
ve spravnim Uzemi obce Predni Viyton, ale zejména pro
druhé, rekreacni bydleni. Pokud budeme pocitat s primérnou
obloznosti v Jihoceském kraji 2,3 vychazi nam, Ze navrh
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dosaZeni souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji
Uzemi. Pozemky navazuji na plochu Z03 se zpisobem vyuziti
Z — Plochy sidelni zelené, navrh v Predni Vytoni, kterd je v
névrhu UP vymezend v ndvaznosti na zastavitelnou plochu
S004 se zplsobem vyuziti SO — Plochy smiSené obytné, na-
vrh, jejiz vymezeni je dle odtvodnéni navrhu UP v souladu se
stanovenou koncepci rozvoje tzemi obce. Pozemek parc. ¢.
452/10 je veden v KN jako ostatni plocha, nejednd se tedy o
novy zabor zemédélského pldniho fondu. Pozemek 450/2 je
veden v KN jako zemédélska puda s tiidou ochrany 2. Zde si
dovoluji poukdzat na sousedni pozemky parc. €. 442/21 a
par. €. 442/22, které jsou také trvalym travnim porostem s
tfidou ochrany 2 a v ndvrhu UP jsou vymezeny jako zastavi-
telnd plocha S004 se zplisobem vyuziti SO — Plochy smi-
Sené obytné, navrh. Na pozemcich se nenachazi zadny prvek
uzemniho systému ekologické stability. Pozemky jsou napo-
jeny na dopravni infrastrukturu — mistni komunikaci. Zména
vyuziti pozemku na plochu rekreace spolu s moznou stavbou
cyklostezky prispéje v souladu s § 18 a § 19 stavebniho z&-
kona k zajisténi predpokladl pro zlepSeni verejného zdravi,
pro trvale udrzitelny rozvoj Gzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na roz-
voji Uzemi. Dale umozni realizovat v katastralnim uzemi
Predni Vyton zazemi pro kvalitni a atraktivni rekreaci a s citli-
vymi regulativy pfinese i zlepSeni podminek prostorového
usporadani pro zaclenéni objektl pro rekreaci bez negativ-
niho uplatiovani v krajiné a posili vSechny tfi pilite udrzitel-
ného rozvoje, tj. pilir ekonomicky, pilit ekologicky a pilif soci-
alni. Zavérem jesté doplnuji ¢ast odtvodnéni, kterou Ize vni-
mat jako spolecnou pro vsechny mnou uplatnéné namitky k
névrhu UP, a to s odkazem na § 18 stavebniho zakona, ktery
mj. v odst. 2 stanovil: ,Uzemni planovani zajistuje piedpo-
klady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
reSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi's
cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a

Uzemniho planu Predni Vyton prestavuje 100 x 2,3 = 230
obyvatel. Na prvni pohled mozny nardst poctu obyvatel o
vice jak 240 obyvatel k okamziku, kdy pocet trvale bydlicich
je k 1.1.2023 velmi podobnych 210 obyvatel, vypada jako ne-
smysIné nadhodnocené mnoZstvi ploch pro novou vystavbu.
Ale musime si znovu zdlraznit, Ze v pfipadé Lipenska nejde
primarné o trvalé bydleni, ale o tzv. druhé bydleni, kdy ¢asto
zde lidé Ziji a bydli, ale trvalé bydlisté maji napf. v Praze nebo
v Ceskych Budéjovicich. Stejné tak obloznost je zde jesté
nizsi, vétSinou zde nové domy buduji lidé, které opousti velké
mésto a jsou za klidnym a zdravim Zivotnim prostfedim,
krasnou krajinou a klidem mimo rusna centra, kde doposud
Ziji. Proto Ize ndvrh zemniho planu povazovat za sice velko-
rysy, ale odpovidajici umisténi Obce Predni Vyton do mimo-
radné atraktivni rekreacni oblasti Dolniho Lipenska, do které
je sméfovan vyrazny zajem obyvatel vétSich mést o objekty
tzv. druhého bydleni nebo v lepSim pfipadé o trvalé presid-
leni, cemuz odpovida stéle rostouci cena pozemk( ve sprav-
nim tzemi Obce Predni Viyton, a presto velky zéjem o jejich
koupi @ moznost nové vystavby na nich. Celkovy navrhovany
zabor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy prestaveb a
pro dopravni stavby vcetné Povltavské cyklostezky je nyni
32,68 ha, zabor ploch s ndvrhem by vynéti ze zemédélského
tento Udaj srovnat s Udaji z plvodniho izemniho planu obce
Predni Vyton, kde celkovy zabor vSech navrhovanych ploch
byl podobny, konkrétné 33,5 ha, ale zabor pozemki fazenych
do zemédélského pldniho fondu byl vycislen na skoro dvoj-
nasobek, pfesné na 26,56 ha, z toho 2,73 ha na I. tridé
ochrany, 3,61 ha na Il. tfidé ochrany, 1,58 ha na lll. tfidé
ochrany, 12,26 ha na IV. tfidé ochrany a konec¢né 6,38 ha na
V. tfidé ochrany. Neni zde tedy objektivni divod vymezovat
dalSi zastavitelné plochy nad stavajici navrh, ktery je i tak
velmi extenzivni,
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soukromych zajmU na rozvoji izemi.": V katastralnim Gzemi
Predni Vyton jsem vlastnikem 76 pozemki o celkové vymére
649 088 m2. V navrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro ve-
fejné projednani vede pres 37 pozemkUl o vymére 419 536
m2 néjaky prvek izemniho systému ekologické stability
(NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest pozemkui 0 vyméfe 65 348
m2 je soucasti ploch se zplisobem vyuziti A — Plochy zemé-
délské, dva pozemky o vymére 4 749 m2 jsou soucasti ploch
se zpUsobem vyuziti W — Plochy vodni a vodohospodarské,
dva pozemky o vymére 69 937 m2 jsou soucasti plochy se
zpUsobem vyuziti NL — Plochy lesni, jeden pozemek o vy-
méfe 6 585 m2 je soucasti plochy se zplisobem vyuziti N -
Plochy pfirodni a 24 pozemku o vymére 80 949 m2 je sou-
Casti ploch se zplsobem vyuziti SN - Plochy smiSené neza-
stavéného Uzemi. Zadny z mych pozemkii neni zaclenén do
vymezenych rozvojovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzi-
tim, v kterych by navrh UP vytvoril predpoklad pro vystavbu,
prestoze Cast pozemkd, které jsou predmétem mnou uplat-
nénych namitek, se pro tento Gcel hodi, a to z vice divodu.
Naplnuji veskeré kritéria cilt a Ukolt tzemniho planovani
stanovenych v § 18 a v § 19 stavebniho zakona. Nékteré z
nich se pro takovyto ucel hodi dokonce vyznamné vice nez
pozemky jiné, na kterych jsou plochy umoznujici vystavbu v
tomto navrhu Gzemniho planu vymezeny. Z tohoto pohledu
Ize namitat, Ze verejné projednavany ndvrh dzemniho planu
Predni Vyton nenapliuje v maximalné mozném rozsahu
spravng, poctiveé a kvalitné ustanoveni § 18 a § 19 staveb-
niho zékona. Znacna ¢ast mych pozemki (cca 65 %) je navr-
Zena k vyuZiti ve vefejném zajmu pro prvky zemniho sys-
tému ekologickeé stability nadregionalniho, regionalniho i lo-
kalntho vyznamu (NBK, RBK, RCB, LBC, LBK). Toto vyznamné
omezuje zemédélské podnikani i viastnické pravo, a zéroven
vyznamné snizuje hodnotu soukromého majetku, a to bez ja-
kékoliv nahrady a Casto i bez fadného zdivodnéni. Déle na

téchto pozemcich znemozriuje postup dle § 18 odst. 5
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stavebniho zékona. Naproti tomu mé soukromé zajmy a po-
Zadavky na rozvoji Uzemi jsou |éta ze strany tvlrce, zadava-
tele a nékdy i schvalovatele izemniho planu striktné zami-
tany a ignorovany. O néjakou zménu, ktera by alespon ¢as-
te¢né napravila extrémni disproporce mezi ,vefejnym" a sou-
kromym z&jmem v Gzemnim planu Predni Vyton se snazim
jiz od roku 2011, bohuZel netspésné. Je mi této situace
upfimné lito, protoZe v dané oblasti jiz dlouhd léta nase ro-
dina zemédélsky hospodafi a tento postup zadavatele izem-
niho planu nam fadné hospodareni vyznamné omezuje, zté-
Zuje, znepfijemnuje a mnohdy i znemoznuje. Pres pozemky,
na kterych pozaduji v této i nékterych dalSich mnou uplatné-
nych ndmitkéch vymezit v ndvrhu UP zastavitelné plochy se

zplsobem vyuZiti R - Plochy rekreace nebo O - Plochy obcan-

ského vybaveni, nevede zadny prvek izemniho systému eko-
logickeé stability. Pozemky ¢asto navazuji na plochy smisené
obytné, jsou navrzeny rozumné a citlivé v souladu se zaméry
zékonodarce dle § 18 a § 19 stavebniho zékona. Nezndm ani
nevidim divody, proc¢ by v téchto nékolika pfipadech sou-
kromé zajmy nemohly souviset i s verejnym zajmem a ale-
spon trochu vyvazené s nim korelovat.

27 / Ing. Jan Stépéan / OPV-2088/2021 / 20.10.2021

Jako vlastnik nize uvedenych pozemkd (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky - €. LV 274) uplatiuji v souladu s § 52 odst. 2 za-
kona €. 183/2006 Sh., 0 tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znénf pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu Gzemniho plénu Piedni Vyton (dale téz ,UP").
Pozemky parc. ¢. 581 a 682/2 v k. 0. Pfedni Vyton, pozemek
parc. €. 581, pozemek par. €. 682/1. Pozaduji oba celé po-
zemky parc. €. 581 a 682/1, vyradit z lokélniho biocentra LBC
23 Vejrovna a zmeénit u nich zpisob vyuziti na vyuziti A -
Plochy zemédélské, stav.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Gzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné a predmétné pozemky
se nachazeji v uzemnim systému ekologickeé stability.
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OdUvodnént: Zafazeni obou pozemki do Uzemniho systému
ekologické stability, konkrétné do lokdalniho biocentra LBC 23
Vejrovna, omezuje zemédélské podnikani a snizuje hodnotu
soukromého majetku, a to bez jakékoliv kompenzace. | kdyz
rozumim verejnému zajmu zde potiebam ochrany pfirody,
potazmo fauny a fléry, nachazi se v okoli cela fada pozemkad,
které nejsou zemédélsky obhospodarovany a jsou z pohledu
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisU, zejména z pohledu ustanoveni § 4 to-
hoto zakona, mnohem vhodnéjsi, tak do tohoto biocentra ne-
logicky zahrnuty nejsou. U obou pozemkd navic zcela postra-
dam logické a objektivni zhodnoceni dle § 4 ¢l. 1 zakona C.
114/1992 Sh., a to zejména procC a jak jsou pozemky nutné
pro uchovani a reprodukei prirodniho bohatstvi pro plsobeni
na okolni méné stabilni Casti krajiny a k vytvoreni zakladd
pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Navic se na téchto po-
zemcich nenachézi ani zadny krajinny prvek a ani jina pri-
rodni zvlastnost hodna ochrany. Soucasti tohoto biocentra je
paradoxné a nepochopitelné i vycvikovy polygon pro vycvik
zachranarskych psu, ktery sousedi po celé délce s pozem-
kem parc. €. 581. Déle je nepochopitelny i tvar, potazmo
okraj biocentra, ktery zejména na pozemku parc. ¢. 682/1,
ale nejen tam, obsahuje pravé a ostré uhly a nepochopitelné
vykusy. Je zde zcela patrné, Ze jen slepé kopiruje katastralni

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 238




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

hranice a se skutecnym a potfebnym tvarem biocentra to
nema nic spolecného. Navic se snazi zahrnout nékteré
zvlastnim zplsobem vybrané zemédélské pozemky, manipu-
lacni plochu atp. Pritom v tésném sousedstvi je fada po-
zemkd, které by si skutecnou ochranu zaslouzily mnohem
vice a davaly biocentru skutecny smysl, ktery ma dle zakona
¢. 114/1992 Sh. mit. Zavérem jesté doplnuji ¢ast odivod-
néni, kterou Ize vnimat jako spolec¢nou pro vsechny mnou
uplatnéné namitky k ndvrhu UP, a to s odkazem na § 18 sta-
vebniho zékona, ktery mj. v odst. 2 stanovil: ,Gzemni plano-
vani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi sou-
stavnym a komplexnim feSenim dcelného vyuZiti a prostoro-
vého usporadani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospés-
ného souladu verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji
Uzemi.": V kat. uzemi Predni Viyton jsem vlastnikem 76 po-
zemka o celkové vymeére 649 088 m2. V navrhu tzemniho
planu Predni Vyton pro vefejné projednani vede pres 37 po-
zemkd o vymére 419 536 m2 néjaky prvek tizemniho sys-
tému ekologické stability (NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest
pozemkil o vymeére 65 348 m2 je soucasti ploch se zplso-
bem vyuZiti A — Plochy zemédglské, dva pozemky o vymére
4749 m2 jsou soucasti ploch se zplisobem vyuziti W — Plo-
chy vodni a vodohospodarské, dva pozemky o vymére 69
937 m2 jsou soucasti plochy se zplsobem vyuZiti NL — Plo-
chy lesni, jeden pozemek o vymeére 6 585 m2 je soucasti plo-
chy se zplsobem vyuziti N — Plochy pfirodni a 24 pozemkd
0 vymére 80 949 m2 je soucCasti ploch se zplisobem vyuziti
SN — Plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Znacna cast
mych pozemkU (cca 65 %) je navrZena k vyuZiti ve vefejném
zajmu pro prvky tzemniho systému ekologické stability nad-
regiondlniho, regionalniho i lokalniho vyznamu (NBK, RBK,
RCB, LBC, LBK). Toto vyznamné omezuje zemédélské podni-
kani i vlastnické pravo, a zaroven vyznamné snizuje hodnotu
soukromého majetku, a to bez jakékoliv nahrady a ¢asto |
bez radného zdlvodnéni. Dale na téchto pozemcich
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znemoznuje postup dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Na-
proti tomu mé soukromé zajmy a pozadavky na rozvoji
Uzemi jsou |éta ze strany tvirce, zadavatele a nékdy i schva-
lovatele Uzemniho planu striktné zamitany a ignorovany. O
néjakou zménu, ktera by alespon ¢astecné napravila ex-
trémni disproporce mezi ,vefejnym" a soukromym zajmem v
Uzemnim planu Predni Vyton se snazim jiz od roku 2011, bo-
huZel nelispésné. Je mi této situace upfimné lito, protoze v
dané oblasti jiz dlouhd Iéta nase rodina zemédeélsky hospo-
dafi a tento postup zadavatele Gzemniho planu ndam fadné
hospodareni vyznamné omezuje, ztézuje, zneprijemnuje a
mnohdy i znemoznuje. Chapu, Ze ochrana systému ekolo-
gické stability je zajmem vSech vlastniki a uzivatel po-
zemkd, jeho vytvareni je vSak zejména vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemkU, obce i stat. Ale Usili
uzemniho planu by prece spravné a poctivé mélo smérovat k
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukro-
mych zajm( na rozvoji Gzemi.

28/ Ing. Jan Stépéan / OPV-2087/2021 / 21.10.2021

Jako vlastnik nize uvedenych pozemki (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky - ¢. LV 274) uplatfuji v souladu s § 52 odst. 2 z&-
kona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, nasledu-
Jici némitku k verejné projedndvanému navrhu dzemniho
planu Predni Vyton (déle téz ,UP"). Pozemky v lokalité Vej-
rovna (dle textové ¢asti navrhu UP) a v lokalité Spalenisté
(dle hlavniho vykresu navrhu UP) v k. 0. Pfedni Vyton. Poze-
mek parc. ¢. 5971, druh pozemku dle KN: ostatni plocha, zpU-
sob vyuziti dle KN: neplodnd plida, zpUsob vyuziti v ndvrhu
UP: SN - Plochy smiSené nezastavéného tzemi, stav, poze-
mek parc. ¢. 592/1, druh pozemku dle KN: trvaly travni po-
rost, zplisob vyuziti v navrhu UP: A - Plochy zemédélské,
stav, pozemek parc. ¢. 594/1, druh pozemku dle KN: ostatni
plocha, zplsob vyuziti dle KN: neplodnd plida, zpUsob vyuZiti

v navrhu UP: SN - Plochy smiSené nezastavéného tzem,
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stav, pozemek parc. ¢. 594/4, druh pozemku dle KN: trvaly
travni porost, zplisob vyuziti v navrhu UP: A - Plochy zemg-
délské, stav, pozemek parc. ¢. 594/5, druh pozemku: ostatni
plocha, zpUsob vyuziti: manipulacni plocha, zpisob vyuziti v
navrhu UP: SN - Plochy smi$ené nezastavéného tzem, stav,
pozemek parc. ¢. 628/2, druh pozemku dle KN: trvaly travni
porost, zptisob vyuziti v ndvrhu UP: A - Plochy zemédélské,
pozemek parc. ¢. 690/32, druh pozemku dle KN: trvaly travni
porost, zpisob vyuZiti v ndvrhu UP: A - Plochy zemédélské,
stav, pozemek parc. ¢. 690/34, druh pozemku dle KN: trvaly
travni porost, zplisob vyuziti v navrhu UP: A - Plochy zemé-
délské, stav, pozemek parc. ¢. 1299/5, druh pozemku dle KN:
ostatni plocha, zptisob vyuziti dle KN: ostatni komunikace,
zpUsob vyuziti v ndvrhu UP: SN - Plochy smiené nezastavé-
ného Uzemi, stav, pozemek parc. ¢. 1299/10, druh pozemku
dle KN: ostatni plocha, zptsob vyuZiti dle KN: ostatni komu-
nikace, zpaisob vyuziti v ndvrhu UP: SN - Plochy smiSené ne-
zastavéného Uzemi, stav, pozemek parc. ¢. 1314/1, druh po-
zemku dle KN: ostatni plocha, zplsob vyuziti dle KN: ostatni
komunikace, zptisob vyuZiti v névrhu UP: SN - Plochy smi-
Sené nezastaveného Uzemli, stav, pozemek parc. ¢. 1314/2,
druh pozemku dle KN: ostatni plocha, zptsob vyuziti dle KN:
ostatni komunikace, zptisob vyuziti v ndvrhu UP: SN - Plochy
smiSené nezastavéného Uzeml, stav, pozemek parc. ¢. 1405,
druh pozemku dle KN: ostatni plocha, zpasob vyuziti dle KN:
neplodné plda, zptisob vyuziti v ndvrhu UP: SN - Plochy smi-
Sené nezastavéného Uzemi, stav.

Namitka €. 1:

PoZaduji vymezit zastavitelnou plochu se zplisobem vyuziti
0 — Plochy obcanského vyuziti, ndvrh na téchto pozemcich
nebo na jejich ¢astech dle grafického znazornéni v priloze €.
2 této namitky: ad a) na celém pozemku parc. ¢. 591 o vy-
mérfe 1565 m2, ad b) na celém pozemku parc. ¢. 594/1 o vy-
mére 839 m2, ad ¢) na ¢asti pozemku parc. ¢. 628/2 o vy-
meére cca 6 000 m2, ad d) na celém pozemku parc. ¢.

NEVYHOVET

Jednd se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim zemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténf a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
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1299/10 o vymére 391 m2, ad €) na celém pozemku parc. ¢.
1314/1 0 vymére 85 m2, ad f) na celém pozemku parc. ¢.
1314/2 o0 vymére 429 m2, ad g) na celém pozemku parc. ¢.
1405 0 vymére 455 m2.

Namitka €. 2:

Pozaduji vymezit zastavitelnou plochu se zptisobem vyuziti
R — Plochy rekreace, ndvrh na téchto pozemcich nebo na je-
jich ¢astech dle grafického znazornéni v priloze ¢. 2 této na-
mitky: ad a) na celém pozemku parc. ¢. 594/4 o vymérfe 4
379 m2, ad b) na ¢asti pozemku parc. ¢. 592/1 o vyméfe cca
11 500 m2.

Namitka ¢. 3:

Pozaduji vymezit zastavitelnou plochu se zptisobem vyuziti
0 — Plochy obcanského vybaveni, ndvrh na téchto pozem-
cich nebo na jejich ¢astech dle grafického znézornéni v pfi-
loze &. 2 této namitky: ad a) na celém pozemku parc. ¢.
594/5 o vymére 806 m2, ad b) na ¢asti pozemku part. €.

592/1 o vymérfe cca 11 500 m2, ad c) na ¢asti pozemku parc.

¢. 690/32 o vymére cca 240 m2, ad d) na ¢asti pozemku par.
C. 690/34 0 vyméFe cca 6 000 m2, ad €) na Csti pozemku
parc. C. 1299/5 o vyméfe cca 250 m2.

OdUvodnént: V souvislosti se soucasnou epidemiologickou
situaci povazuji za potfebné a dilezZité, zejména z hlediska

zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti spolecenstvi obyva-

tel a zéroven s dopadem na vyvazeny hospodarsky rozvoj

Uzemi, reagovat na zvysenou celospolecenskou potiebu sou-

gasné generace obyvatel CR po zlepseni vefejného zdravi, a

vhodngjsi. Jako vhodné poZadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajing.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtiZné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter tzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtiZné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. TaktéZ se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Uzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavhé
vhodngjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné.

Epidemiologicka situace v roce 2021 byla zcela odlisna od
soucasné situace a neni zde objektivni divod vymezovat
dalsi pozemky na Ukor volné krajiny a na pfirodné cennych
plochéch, byt pro kvalitni rekreaci v atraktivnich a zdravych
regionech. V soucasné podobé Gzemni plan Predni Vyton ob-
sahuje celkem 106 stavebnich pozemk(, z toho 3 pro rekre-
aci, 3 pro komer¢ni obcanskou vybavenost a zbylych 100
stavebnich pozemki pro prevéazné bydleni venkovského cha-
rakteru. Pokud se podivame na graf na predchozi strance,
kdy celkovy pocet obyvatel obce Predni Vyton kolisg, ale os-
ciluje mezi 200-250 obyvateli, kdy nejvice obyvatel méla
Obce Predni Vyton na zaCatku této casové osy v r. 2004,
poté doSlo k poklesu poctu obyvatel az na 191 obyvatel v r.
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to mj. i umoznénim rekreace v objektech urcenych pro kva-
litni rekreaci v atraktivnich a zdravych regionech. Prestoze
katastr obce Predni Viyton leZi v kvalitni krajiné s pfiznivym
Zivotnim prostredim pfimo v rekreacni oblasti Lipenského je-
zera a Sumavy, je dle mého nazoru v navrhovaném tzemnim
planu minimalni mnozstvi ploch urcenych k rekreaci. Kon-
krétné se jedna pouze o tfi stavajici plochy rekreace a jednu
plochu noveé navrzenou. Obdobné je to s mnozstvim ploch
urcenych pro obCanskou vybavenost. Plochy obcanské vyba-
venosti a plochy rekreace v dané oblasti absentuji a v porov-
nani s plochami bydleni a plochami smiSenymi obytnymi je
jich nepomérné malo, pficemz nékteré zastavitelné plochy
pro obytnou a smi$enou obytnou funkci jsou do navrhu UP
prevzaty z drivejsi Gzemné planovaci dokumentace, aniz by
byly od doby jejich vymezeni v fadu vice nez deseti let ale-
spoii Gastecné vyuzity, napf. plochy v ndvrhu UP oznaceny
indexy BO1, B03, BO4 v Zadni Viytoni a plochy S10, S12 v Pa-
secné. Lze tedy vyjadrit pochybnost, zda se jedné o vyme-
zeni obytnych funkci na vhodné zvolenych a pro obyvatele
atraktivnich mistech a zda je dobfe stanoven potencial jejich
rozvoje v Uzemi, nebo zda jsou pouze prevzaty z Gzemniho
planu obce bez dostatecného zohlednéni souc¢asné situace a
poptavky. Dle mého ndzoru takovyto postup neni zcela v
souladu s cili a dkoly izemniho planovani stanovenymi v §
18 a § 19 stavebniho zakona. Otazkou je také, zda je navr-
Zena celkova koncepce rozvoje Uzemi obce Predni Vyton tak,
aby novy Uzemni plan vytvoril atraktivni a udrZitelné tzemi's
predpoklady pro vystavbu, kde dochazi k vyvazenému vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarska
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi tak, aby
uspokojoval potfeby soucasné generace a aby byl naplnén
ucel tzemniho planovani, tj. dzemni plan prispival k zajisténi
verejného zdravi a predpokladim pro udrZitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a pro-
storového usporadani Uzemi s cilem dosazeni souladu

2022, nasledné doslo k navyseni poctu na 210 obyvatel v
roce 2023. To nicméné nevypovida o zajmu stavét a bydlet
ve spravnim Uzemi obce Predni Viyton, ale zejména pro
druhé, rekreacni bydleni. Pokud budeme pocitat s primérnou
oblozZnosti v JihoGeském kraji 2,3 vychazi nam, Ze navrh
uzemniho planu Predni Vyton prestavuje 100 x 2,3 = 230
obyvatel. Na prvni pohled mozny narist poctu obyvatel o
vice jak 240 obyvatel k okamziku, kdy pocet trvale bydlicich
je k 1.1.2023 velmi podobnych 210 obyvatel, vypada jako ne-
smysIné nadhodnocené mnoZstvi ploch pro novou vystavbu.
Ale musime si znovu zdlraznit, Ze v pfipadé Lipenska nejde
primarné o trvalé bydleni, ale o tzv. druhé bydleni, kdy ¢asto
zde lidé ziji a bydli, ale trvalé bydlisté maji napf. v Praze nebo
v Ceskych Budéjovicich. Stejné tak obloznost je zde jesté
nizsi, vétSinou zde nové domy buduji lidé, které opousti velké
mésto a jsou za klidnym a zdravim Zivotnim prostredim,
krasnou krajinou a klidem mimo rusna centra, kde doposud
Ziji. Proto Ize ndvrh Uzemniho planu povaZovat za sice velko-
rysy, ale odpovidajici umisténi Obce Predni Vyton do mimo-
radné atraktivni rekreacni oblasti Dolniho Lipenska, do které
je sméfovan vyrazny zajem obyvatel vétSich mést o objekty
tzv. druhého bydleni nebo v lepSim pfipadé o trvalé presid-
leni, cemuz odpovida stéle rostouci cena pozemkU ve sprav-
nim tzemi Obce Predni Viyton, a presto velky zéjem o jejich
koupi a moznost nové vystavby na nich. Celkovy navrhovany
zébor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy prestaveb a
pro dopravni stavby vCetné Povltavské cyklostezky je nyni
32,68 ha, zébor ploch s navrhem by vynéti ze zemédélského
tento Udaj srovnat s Udaji z plvodniho izemniho planu obce
Predni Vyton, kde celkovy zabor vSech navrhovanych ploch
byl podobny, konkrétné 33,5 ha, ale zabor pozemku fazenych
do zemédélského pldniho fondu byl vycislen na skoro dvoj-
nasobek, pfesné na 26,56 ha, z toho 2,73 ha na I. tfidé
ochrany, 3,61 ha na Il. tfidé ochrany, 1,58 ha na lll. tfidé
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verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Vymezeni
mnou pozadovanych zastavitelnych ploch logicky doplruje a
navazuje v lokalité Vejrovna/Spalenisté na plochu NOT se
zpUsobem vyuziti N— Plochy pfirodni, ndvrh a na plochu
SNOT se zpisobem vyuziti SN — Plochy smiSené nezastaveé-
ného Gzemi, navrh. Plocha pfirodni NO1 Vejrovna je nové na-
vrzenou plochou systémové zelené vymezenou pro stavbu
navstévnického centra Vejrovna, které se ma primarné orien-
tovat na prezentaci CHKO Sumava. Pozemky parc. ¢. 578/9
a 578/11 by zlstaly bez staveb jen jako vstup do oblasti
CHKO z vytvorené stavby zakladny, zazemi navstévnického
centra, které bude umisténo pres stavajici komunikaci na
plose SNOT Vejrovna, ktera je vymezena jako plocha smi-
Send nezastavéného Uzemi pro umisténi vstupni budovy na-
v§tévnického centra CHKO Sumava Vejrovna véetné parko-
vacich ploch a nezbytného zazemi na pozemku parc. €.
595/1. Proto v ndvaznosti na tento navrh povazuji za za-
douci vySe uvedené pozemky zaradit do ploch rekreace a
hlavné obcanského vybaveni, pro které jsou v navrhu UP v
podminkdch jejich vyuziti pripustné pozemky staveb a zafi-
zeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi, napr. pdjéovna a servis kol,

prodejna suvenyr(, obcerstveni, informacni a ekologické cen-

trum, interaktivni herna a poznavaci expozice pro déti, pro-

dejna lokalnich vyrobkl apod. V souvislosti s budovou zékaz-

nického centra CHKO Sumava Vejrovna vznikne uceleny
komplex, ktery bude schopen uspokojit i soucasné naroky
navstévnik( CHKO Sumava. VyuZije se udrZitelnym a spole-
¢enskym zpUsobem potencial rozvoje Uzemi a krajiny a
vhodné se doplni a rozprostfou volnoCasové aktivity.

Dva pozemky parc. €. 594/4 a 529/1 na zépad od komuni-
kace navazuji na zastavéné dzemi se zptisobem vyuziti SO -

ochrany, 12,26 ha na IV. tfidé ochrany a konecné 6,38 ha na
V. tridé ochrany. Nenfi zde tedy objektivni divod vymezovat
dalsf zastavitelné plochy nad stévajici navrh, ktery je i tak
velmi extenzivni,
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Plochy smiSené obytné, stav. Pozemky na zépad od stavajici
komunikace jsou vedeny v KN jako plochy zemédélské, maji
nejnizsi tfidu ochrany 5. Pozemky na vychod od stavajici ko-
munikace jsou vedeny jako plochy zemédélské, maji tfidu
ochrany 1. Zde si dovoluji poukazat na sousedni pozemky
rovnéz s tiidou ochrany 1, na kterych je v ndvrhu UP vyme-
zena plocha SNOT1, v jejiz podminkach vyuZiti je pfipustné
umisténi stavby navstévnického centra, parkovacich ploch a
nezbytného zazemi. Na zadném z pozemku se nenachazi
Zadny prvek tzemniho systému ekologické stability. Po-
zemky jsou napojeny na dopravni infrastrukturu - stavajici
komunikaci. Zména vyuziti pozemku na plochu rekreace
spolu s moznou stavbou cyklostezky pfispéje v souladu s §
18 a § 19 stavebniho zakona k zajiSténi predpokladli pro
ZlepsSeni verejného zdravi, pro trvale udrzitelny rozvoj Gzemi
s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmU na rozvoji uzemi. Dale umozni realizovat
v katastralnim tzemi Predni Viyton zazemi pro kvalitni a
atraktivni rekreaci a s citlivymi requlativy prinese i zlepSeni
podminek prostorového usporadani pro zaclenéni objektd
pro rekreaci bez negativniho uplatiovani v krajiné a posili
vSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje, t. pilif ekonomicky, pi-
lit ekologicky a pilif socialni. Zavérem jesté dopliuji Cast
oddvodnéni, kterou Ize vnimat jako spolecnou pro vsechny
mnou uplatnéné namitky k navrhu UP, a to s odkazem na §
18 stavebniho zakona, ktery mj. v odst. 2 stanovil: ,Uzemni
planovani zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a pro-
storového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi.": V katastralnim Gzemi Predni Vyton jsem vlastnikem
76 pozemkd o celkové vymeére 649 088 m2. V navrhu Uzem-
niho planu Predni Vyton pro verejné projednani vede pres 37
pozemku o vymeére 419 536 m2 néjaky prvek zemniho sys-
tému ekologické stability (NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest
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pozemkil 0 vymére 65 348 m2 je soucasti ploch se zplso-
bem vyuziti A - Plochy zemédélské, dva pozemky o vymére 4
749 m2 jsou soucasti ploch se zplisobem vyuziti W- Plochy
vodni a vodohospodarské, dva pozemky o vymére 69 937 m2
jsou soucasti plochy se zptsobem vyuziti NL - Plochy lesni,
jeden pozemek o vymére 6 585 m2 je soucasti plochy se
zplsobem vyuZiti N - Plochy pfirodni a 24 pozemk( o vymére
80 949 m2 je soucasti ploch se zplisobem vyuziti SN - Plo-
chy smiSené nezastavéného dzemi. Zadny z mych pozemk(
neni zaclenén do vymezenych rozvojovych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim, v kterych by névrh UP vytvoil predpo-
klad pro vystavbu, prestoze ¢ast pozemk, které jsou pred-
métem mnou uplatnénych namitek, se pro tento Gcel hodi, a
to z vice divodu. Napliuji veskeré kritéria cili a Ukold tzem-
niho planovani stanovenych v § 18 av § 19 stavebniho za-
kona. Nékteré z nich se pro takovyto ucel hodi dokonce vy-
znamné vice nez pozemky jiné, na kterych jsou plochy umoz-
Aujici vystavbu v tomto navrhu Gzemniho planu vymezeny.

Z tohoto pohledu Ize namitat, ze vefejné projednavany ndvrh
Uzemniho planu Predni Viyton nenapliuje v maximalné moz-
ném rozsahu spravné, poctivé a kvalitné ustanoveni § 18 a §
19 stavebniho zakona. Znacna ¢ast mych pozemkii (cca 65
%) je navrZena k vyuZiti ve vefejném zajmu pro prvky dzem-
niho systému ekologické stability nadregionalniho, regional-
niho i lokélniho vyznamu (NBK, RBK, RCB, LBC, LBK). Toto
vyznamné omezuje zemédélské podnikani i vlastnické pravo,
a zaroven vyznamneé snizuje hodnotu soukromého majetku,
a to bez jakékoliv ndhrady a Casto i bez fadného zddvodnénti.
Dale na téchto pozemcich znemoziuje postup dle § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Naproti tomu mé soukromé zajmy a
pozadavky na rozvoji Gzemi jsou léta ze strany tvlrce, zada-
vatele a nékdy i schvalovatele Uzemniho planu striktné zami-
tany a ignorovany. O néjakou zménu, kterd by alespon ¢ds-
tecné napravila extrémni disproporce mezi ,vefejnym" a sou-
kromym zajmem v Gzemnim planu Predni Vyton se snazim
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Jiz od roku 2011, bohuZel netspésné. Je mi této situace
upfimné lito, protoze v dané oblasti jiz dlouhd léta nase ro-
dina zemédélsky hospodari a tento postup zadavatele Gzem-
niho planu nam fadné hospodareni vyznamné omezuje, zté-
Zuje, znepfijemnuje a mnohdy i znemoznuje. Pfes pozemky,
na kterych pozaduji v této i nékterych dalSich mnou uplatné-
nych ndmitkach vymezit v ndvrhu UP zastavitelné plochy se
zpsobem vyuziti R — Plochy rekreace nebo O — Plochy ob-
canského vybaveni nevede Zadny prvek zemniho systému
ekologické stability. Pozemky ¢asto navazuji na plochy smi-
Sené obytné, jsou navrzeny rozumné a citlivé v souladu se
zadméry zakonodarce dle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Ne-
znam ani nevidim dlvody, proc by v téchto nékolika pfipa-
dech soukromé z&jmy nemohly souviset i s vefejnym za-
jmem a alespon trochu vyvéazené s nim korelovat.

29/ Ing. Jan Stépéan / OPV-2089/2021 / 21.10.2021

Jako vlastnik nize uvedeného pozemku (viz pfiloha €. 1 této
namitky — LV &. 274) uplatfuji v souladu s § 52 odst. 2 z&-
kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu dzemniho pldnu Predni Vyton (dale téz ,UP").
Pozemek parc. ¢. 35/4 v k. . Pfedni Vyton, druh pozemku
dle KN: trvaly travni porost, zplisob vyuziti v navrhu UP: N -
Plochy prirodni, stav. Pozaduji na celém pozemku o vymeére
6 585 m2 (viz pfiloha €. 2 této namitky) vymezit zastavitel-
nou plochu se zptisobem vyuziti R - Plochy rekreace, navrh.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtiZné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter tzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavend
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné.

Epidemiologicka situace v roce 2021 byla zcela odlisna od
soucasné situace a neni zde objektivni divod vymezovat
dalsi pozemky na Ukor voIné krajiny a na pfirodné cennych
plochéch, byt pro kvalitni rekreaci v atraktivnich a zdravych
regionech. V soucasné podobé Gzemni plan Predni Vyton ob-
sahuje celkem 106 stavebnich pozemk(, z toho 3 pro rekre-
aci, 3 pro komercni obcanskou vybavenost a zbylych 100
stavebnich pozemki pro prevézné bydleni venkovského cha-
rakteru. Pokud se podivdme na graf na pfedchozi strance,
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Odlvodnénf: V souvislosti se sou¢asnou epidemiologickou
situaci povazuji za potfebné a dleZité, zejména z hlediska
zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti spolecenstvi obyva-
tel a zéroven s dopadem na vyvazeny hospodarsky rozvoj

Uzemi, reagovat na zvySenou celospolecenskou potiebu sou-

tasné generace obyvatel CR po zlepseni vefejného zdravi, a
to mj. i umoznénim rekreace v objektech urcenych pro kva-
litni rekreaci v atraktivnich a zdravych regionech. Pfestoze
katastr obce Predni Vyton lezi v kvalitni krajiné s priznivym
Zivotnim prostredim pfimo v rekreacni oblasti Lipenského je-
zera a Sumavy, je dle mého nézoru v navrhovaném tzemnim
planu minimalni mnozstvi ploch urcenych k rekreaci. Kon-
krétné se jedna pouze o tfi stavajici plochy rekreace a jednu
plochu noveé navrzenou. Plochy rekreace v dané oblasti ab-
sentuji a v porovnani s plochami bydleni a plochami smiSe-
nymi obytnymi je jich nepomérné malo, pricemz nékteré za-
stavitelné plochy pro obytnou a smiSenou obytnou funkci
jsou do navrhu UP pevzaty z dfivéjsi Gzemné planovaci do-
kumentace, aniz by byly od doby jejich vymezeni v fadu vice
nez deseti let alespon ¢astecné vyuzity, napr. plochy v na-
vrhu UP oznaceny indexy B01, B03, B04 v Zadni Vytoni a plo-
chy S10, S12 v Pasecné. Lze tedy vyjadrit pochybnost, zda
se jedna o vymezeni obytnych funkci na vhodné zvolenych a
pro obyvatele atraktivnich mistech a zda je dobfe stanoven
potencidl jejich rozvoje v Uzemi, nebo zda jsou pouze pre-
vzaty z Gzemniho planu obce bez dostatecného zohlednéni
soucasné situace a poptavky. Dle mého nazoru takovyto po-
stup neni zcela v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani
stanovenymiv § 18 a § 19 stavebniho zakona. Otazkou je
také, zda je navrzena celkova koncepce rozvoje izemi obce
Predni Vyton tak, aby novy dzemni plan vytvoril atraktivni a
udrzitelné Gzemi s predpoklady pro vystavbu, kde dochazi k
vyvazenému vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarska rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi oby-
vatel izemi tak, aby uspokojoval potfeby soucasné generace

kdy celkovy pocet obyvatel obce Predni Vyton kolisg, ale os-
ciluje mezi 200-250 obyvateli, kdy nejvice obyvatel méla
Obce Predni Vyton na zaCatku této casové osy v r. 2004,
poté doSlo k poklesu poCtu obyvatel az na 191 obyvatel v .
2022, nasledné doslo k navyseni poctu na 210 obyvatel v
roce 2023. To nicméné nevypovida o zajmu stavét a bydlet
ve spravnim Uzemi obce Predni Viyton, ale zejména pro
druhé, rekreacni bydleni. Pokud budeme pocitat s primérnou
obloznosti v Jihoceském kraji 2,3 vychazi nam, Ze navrh
uzemniho planu Predni Vyton prestavuje 100 x 2,3 = 230
obyvatel. Na prvni pohled mozny narist poctu obyvatel o
vice jak 240 obyvatel k okamziku, kdy pocet trvale bydlicich
je k 1.1.2023 velmi podobnych 210 obyvatel, vypada jako ne-
smysIné nadhodnocené mnoZstvi ploch pro novou vystavbu.
Ale musime si znovu zdlraznit, Ze v pfipadé Lipenska nejde
primarné o trvalé bydleni, ale o tzv. druhé bydleni, kdy ¢asto
zde lidé ziji a bydli, ale trvalé bydlisté maji napf. v Praze nebo
v Ceskych Budéjovicich. Stejné tak obloznost je zde jesté
nizsi, vétSinou zde nové domy buduji lidé, které opousti velké
mésto a jsou za klidnym a zdravim Zivotnim prostredim,
krasnou krajinou a klidem mimo rusna centra, kde doposud
Ziji. Proto Ize ndvrh Uzemniho planu povazovat za sice velko-
rysy, ale odpovidajici umisténi Obce Predni Vyton do mimo-
radné atraktivni rekreacni oblasti Dolniho Lipenska, do které
je sméfovan vyrazny zajem obyvatel vétSich mést o objekty
tzv. druhého bydleni nebo v lepSim pfipadé o trvalé presid-
leni, cemuz odpovida stéle rostouci cena pozemkU ve sprav-
nim tzemi Obce Predni Viyton, a presto velky zéjem o jejich
koupi a moznost nové vystavby na nich. Celkovy navrhovany
zébor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy prestaveb a
pro dopravni stavby vcetné Povltavské cyklostezky je nyni
32,68 ha, zébor ploch s navrhem by vynéti ze zemédélského
tento Udaj srovnat s Udaji z plvodniho Gzemniho planu obce
Predni Vyton, kde celkovy zabor vSech navrhovanych ploch
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a aby byl napInén ucel Gzemniho planovani, tj. Gizemni plan
prispival k zajisténi vefejného zdravi a predpokladdm pro
udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem
dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji
Uzemi. Pozemek lezi v blizkosti zastavéného tzemi se zpUso-
bem vyuZiti SO - Plochy smiSené obytné. Pozemek je veden v
KN jako zemédélska plida s nejnizsi tiidou ochrany 5. Na po-
zemku se nenachdzi zadny prvek izemniho systému ekolo-
gické stability. Pozemek je napojeny na dopravni infrastruk-
turu - mistni komunikaci. Zména vyuziti pozemku na plochu
rekreace spolu s moznou stavbou cyklostezky prispéje v sou-
ladu s § 18 a § 19 stavebniho zakona k zajisténi predpokladu
pro zlepsSeni vefejného zdravi, pro trvale udrZitelny rozvoj
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verej-
nych a soukromych z&jma na rozvoji Uzemi. Déle umozni re-
alizovat v katastralnim uzemi Predni Vyton zazemi pro kva-
litni a atraktivni rekreaci a s citlivymi requlativy prinese i
zlepSeni podminek prostorového usporadani pro zaclenéni
objektl pro rekreaci bez negativniho uplatiiovani v krajiné a
posili vSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje, tj. pilif ekono-
micky, pilif ekologicky a pilit socialni. Zavérem jesté doplruji
¢ast oddvodneéni, kterou Ize vnimat jako spolecnou pro
vSechny mnou uplatnéné namitky k ndvrhu UP, a to s odka-
zem na § 18 stavebniho zakona, ktery mj. v odst. 2 stanovil:
,Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny roz-
voj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyu-
Ziti a prostorového usporadani zemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych za-
Jm na rozvoji zemi.": V katastralnim dzemi Predni Vyton
jsem vlastnikem 76 pozemkd o celkové vymeére 649 088 m2.
V navrhu tzemniho planu Predni Viyton pro verejné projed-
nani vede pres 37 pozemkU o vymére 419 536 m2 néjaky pr-
vek tizemniho systému ekologické stability (NBK, RCB, LBC,
LBK, RBK). Sest pozemk{i 0 vyméfe 65 348 m2 je soucast

byl podobny, konkrétné 33,5 ha, ale zabor pozemki fazenych
do zemédélského padniho fondu byl vyéislen na skoro dvoj-
nasobek, presné na 26,56 ha, z toho 2,73 ha na I. tfidé
ochrany, 3,61 ha na Il. tfidé ochrany, 1,58 ha na Ill. tfidé
ochrany, 12,26 ha na IV. tfidé ochrany a konec¢né 6,38 ha na
V. tridé ochrany. Neni zde tedy objektivni divod vymezovat
dalsf zastavitelné plochy nad stévajici navrh, ktery je i tak
velmi extenzivni.
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ploch se zplsobem vyuZiti A - Plochy zemédélské, dva po-
zemky o vymére 4 749 m2 jsou soucasti ploch se zpisobem
vyuziti W- Plochy vodni a vodohospodarské, dva pozemky o
vymere 69 937 m2 jsou soucasti plochy se zplisobem vyuziti
NL - Plochy lesni, jeden pozemek o vyméfe 6 585 m2 je sou-
Casti plochy se zplisobem vyuziti N - Plochy pfirodni a 24 po-
zemkd o vymére 80 949 m2 je soucasti ploch se zplsobem
vyuziti SN - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Zadny z
mych pozemkU nenf zaclenén do vymezenych rozvojovych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim, v kterych by névrh UP
vytvoril predpoklad pro vystavbu, prestoze ¢ast pozemk,
které jsou predmétem mnou uplatnénych namitek, se pro
tento Ucel hodi, a to z vice divodU. Napliuji veskera kritéria
cill a akoll tzemniho planovani stanovenychv§ 18av § 19
stavebniho zakona. Nékteré z nich se pro takovyto ucel hodi
dokonce vyznamné vice nez pozemky jiné, na kterych jsou
plochy umoznujici vystavbu v tomto navrhu tzemniho planu
vymezeny. Z tohoto pohledu Ize namitat, Ze verejné projed-
navany navrh Gzemniho planu Pfedni Vyton nenaplfiuje v
maximalné mozném rozsahu spravné, poctivé a kvalitné
ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona. Znacna Cast
mych pozemkd (cca 65 %) je navrzena k vyuZiti ve vefejném
zajmu pro prvky izemniho systému ekologickeé stability nad-
regiondlniho, regiondlniho i lokalniho vyznamu (NBK, RBK,
RCB, LBC, LBK). Toto vyznamné omezuje zemédélské podni-
kani i vlastnické pravo, a zaroven vyznamné snizuje hodnotu
soukromého majetku, a to bez jakékoliv nahrady a Casto i
bez radného zdlvodnéni. Déle na téchto pozemcich znemoz-
nuje postup dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Naproti
tornu mé soukromé zajmy a pozadavky na rozvoji zemi jsou
léta ze strany tvlrce, zadavatele a nékdy i schvalovatele
Uzemniho planu striktné zamitany a ignorovany. O néjakou
zmeénu, kterd by alespon ¢astecné napravila extrémni dispro-
porce mezi ,verejnym" a soukromym zajmem v tizemnim

planu Predni Vyton se snazim jiz od roku 2011, bohuzel
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nelspésné. Je mi této situace upfimné lito, protoze v dané
oblasti jiz dlouha léta naSe rodina zemédélsky hospodari a
tento postup zadavatele Gzemniho planu ném radné hospo-
dafeni vyznamné omezuje, ztézuje, znepfijemnuje a mnohdy
i znemoznuje. Pres pozemky, na kterych pozaduji v této i né-
kterych dalSich mnou uplatnénych namitkach vymezit v na-
vrhu UP zastavitelné plochy se zpiisobem vyuziti R — Plochy
rekreace nebo O — Plochy obcanského vybaveni nevede
Zadny prvek uzemniho systému ekologické stability. Po-
zemky Casto navazuji na plochy smiSené obytné, jsou navr-
Zeny rozumné a citlivé v souladu se zaméry zakonodarce dle
§ 18 a § 19 stavebniho zakona. Neznam ani nevidim divody,
proC by v téchto nékolika pfipadech soukromé zajmy ne-
mohly souviset i s vefejnym zajmem a alespon trochu vyva-
zené s nim korelovat.

30/ Ing. Jan Stépan / OPV-2090/2021 / 21.10.2021

Jako vlastnik nize uvedenych pozemki (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky - ¢. LV 274) uplatfuji v souladu s § 52 odst. 2 z&-
kona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu dzemniho pldnu Predni Vyton (dale téz ,UP").
Pozemky parc. ¢. 28/8, 35/6, 37/1 a 40/3 v k. U. Predni Viy-
ton, konkrétné pozemek parc.¢. 28/8, druh pozemku dle KN:
trvaly travni porost, zptisob vyuziti dle KN: pfirodni plocha,

zpUsob vyuziti v ndvrhu UP: N - Plochy piirodni, stav s prekry-

vem regionalniho biocentra RBC 576 Predmosti, pozemek
parc.C. 35/6, druh pozemku dle KN: trvaly travni porost, zpU-
sob vyuziti dle KN: prirodni plocha, zplsob vyuziti v ndvrhu
UP: N - Plochy piirodni, stav s piekryvem regionélniho bio-
centra RBC 576 Predmosti, pozemek parc.¢. 37/1, druh po-
zemku dle KN: trvaly travni porost, zpUsob vyuziti dle KN: pfi-
rodni plocha, zpisob vyuZiti v ndvrhu UP: N - Plochy pfirodni,
stav s prekryvem regionalniho biocentra RBC 576 Pfedmosti,
pozemek parc.¢. 40/3, druh pozemku dle KN: trvaly travni

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtiZné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter tzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavend
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné a predmétné pozemky
se nachazeji v izemnim systému ekologické stability.
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porost, zpUsob vyuZit dle KN: prirodni plocha, zptisob vyuziti
v navrhu UP: N - Plochy pfirodni, stav s prekryvem regiondl-
niho biocentra RBC 576 Predmosti. Pozaduji vSechny Gtyfi
celé pozemky parc. €. 28/8, 35/6, 37/1 a 40/3, vyradit z regi-
onalniho biocentra RBC 576 Pfedmosti a zménit u nich zpU-
sob vyuziti na vyuziti A — Plochy zemédélské, stav.

Odlvodnéni: Zarazeni téchto pozemki do systému ekolo-
gické stability, konkrétné do regionalniho biocentra RBC 576
Predmosti, omezuje zemédeélské podnikani a snizuje hodnotu
soukromého majetku, a to bez jakékoliv kompenzace. Déle
na téchto pozemcich znemoznuje postup dle § 18 odst. 5
stavebniho zékona. Regionalni biocentrum RBC 576 Pred-
mosti je do ndvrhu UP prevzato ze Zasad Gzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
,ZUR"), ktery je zde vlastnikem rekreacni plochy a které se
RBC 576 Predmosti velikym obloukem vyhyba a biocentrum
je zde téméfr preStipnuté napl, zabira zde cca 1/3 své ob-
vyklé Sirky. JihoCesky kraj si tak svym rozhodnutim ochranil
hodnotu ¢i dokonce zhodnotil tento pozemek, aniz by tento
pozemek a jeho okoli omezil tzemnim systémem ekologické
stahility. Kolem ostatnich ploch zejména smisenych obyt-
nych toto biocentrum velice tésné primkl. Z&dam proto ana-
logicky ze stejnych divodi o vyfazeni téchto pozemkd z re-
gionalniho biocentra RBC 576 Predmosti a preklasifikovat je
na plochy zemédeélské. Tyto pozemky tésné priléhaji k plo-
cham smisenym obytnym nebo k dopravni infrastrukture —
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stavajici komunikaci. Zavérem jesté dopliuji ¢ast odivod-
néni, kterou Ize vnimat jako spolecnou pro vsechny mnou
uplatnéné namitky k navrhu UP, a to s odkazem na § 18 sta-
vebniho zékona, ktery mj. v odst. 2 stanovil: ,izemni plano-
vani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi sou-
stavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuZziti a prostoro-
vého usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospés-
ného souladu verejnych a soukromych z&jmu na rozvoji
Uzemi.": V katastralnim tzemi Predni Vyton jsem vlastnikem
76 pozemkd o celkové vymeére 649 088 m2. V navrhu Uzem-
niho planu Predni Vyton pro vefejné projednani vede pres 37
pozemkil o vymére 419 536 m2 néjaky prvek tzemniho sys-
tému ekologické stability (NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest
pozemkil 0 vymére 65 348 m2 je soucasti ploch se zplso-
bem vyuziti A — Plochy zemédélské, dva pozemky o vymére
4749 m2 jsou soucasti ploch se zplisobem vyuziti W— Plo-
chy vodni a vodohospodarské, dva pozemky o vymére 69
937 m2 jsou soucasti plochy se zplsobem vyuZiti NL — Plo-
chy lesni, jeden pozemek o vymére 6 585 m2 je soucasti plo-
chy se zplisobem vyuziti N — Plochy prirodni a 24 pozemk
0 vymére 80 949 m2 je soucasti ploch se zplisobem vyuziti
SN — Plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Znacna c¢ast
mych pozemkU (cca 65 %) je navrZena k vyuZiti ve vefejném
zajmu pro prvky tizemniho systému ekologické stability nad-
regionalniho, regionalniho i lokéIniho vyznamu (NBK, RBK,
RCB, LBC, LBK). Toto vyznamné omezuje zemédélské podni-
kani i vlastnické pravo, a zaroven vyznamné snizuje hodnotu
soukromého majetku, a to bez jakékoliv nahrady a Casto i
bez fadného zdivodnéni. Déle na téchto pozemcich znemoz-
nuje postup dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Naproti
tomu mé soukromé zajmy a pozadavky na rozvoji izemi jsou
léta ze strany tvlrce, zadavatele a nékdy i schvalovatele
uzemniho planu striktné zamitany a ignorovany. O néjakou
zmeénu, ktera by alespon castecné napravila extrémni dispro-

porce mezi ,verejnym" a soukromym zajmem v tizemnim
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planu Predni Vyton se snazim jiz od roku 2011, bohuZzel ned-
spésné. Je mi této situace upfimné lito, protoze v dané ob-
lasti jiz dlouhd léta naSe rodina zemédélsky hospodari a
tento postup zadavatele Gzemniho planu ném radné hospo-
dafeni vyznamné omezuje, ztéZuje, znepfijemnuje a mnohdy
I znemoznuje. Chéapu, Ze ochrana systému ekologické stabi-
lity je zajmem vSech vlastnikil a uzivatelt pozemk, jeho vy-
tvareni je vSak zejména verejnym z&jmem, na kterém se po-
dileji vlastnici pozemkU, obce i stat. Ale Usili Gzemniho planu
by prece spravné a poctivé mélo sméfovat k dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych za-

jm na rozvoji Gzemi.

31/ Ing. Jan Stépéan / OPV-2091/2021 / 21.10.2021

Jako vlastnik nize uvedeného pozemku (viz pfiloha ¢. 1 této
namitky — LV ¢. 274) uplatnuji v souladu s § 52 odst. 2 za-
kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon"), ndsledujici ndmitku k vefejné projednava-
nému navrhu Gzemniho pldnu Piedni Vyton (dale té7 ,UP").
Pozemek parc. ¢. 102/24 v k. 0. Predni Vyton, druh pozemku
dle katastru nemovitosti (dale jen ,KN"): ostatni plocha, zpC-
sob vyuziti dle KN: neplodna ptida, zpUsob vyuziti v navrhu
UP: SN - Plochy smiSené nezastavéného Gzemi, stav.
Namitka €. 1:

PoZaduji vymezit na severni Casti tohoto pozemku o vymére
cca 14 000 m2 zastavitelnou plochu se zpisobem vyuZiti R -
Plochy rekreace, navrh, v rozsahu graficky znazornéném
modrou barvou v pfiloze €. 2 této namitky.

NEVYHOVET

Jednd se o0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Gzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajiné a predmétné pozemky
se nachazeji v uzemnim systému ekologickeé stability.
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Néamitka ¢. 2:

Déle povazuiji za zédouci prevzit do ndvrhu UP samostatnou
cyklostezku 2/DI na uvedeném pozemku ze zmény €. 2
Uzemnim planu obce Predni Vyton (vydana dne 13.11.2013,
cinnost ode dne 11.12.2013), a to ve shodné trase (viz pfi-
loha €. 3 této namitky)

Odlvodnéni: V souvislosti se sou¢asnou epidemiologickou
situaci povazuji za potfebné a dleZité, zejména z hlediska

zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti spolecenstvi obyva-

tel a z&roven s dopadem na vyvazeny hospodéarsky rozvoj

Uzemi, reagovat na zvysenou celospolecenskou potiebu sou-

asné generace obyvatel CR po zlepseni vefejného zdravi, a
to mj. i umoznénim rekreace v objektech urcenych pro kva-
litni rekreaci v atraktivnich a zdravych regionech. Pfestoze
katastr obce Predni Viyton lezi v kvalitni krajiné s pfiznivym
Zivotnim prostredim pfimo v rekreacni oblasti Lipenského je-
zera a Sumavy, je dle mého nézoru v navrhovaném tzemnim
planu minimalni mnozstvi ploch urcenych k rekreaci. Kon-
krétné se jedna pouze o tfi stavajici plochy rekreace a jednu
plochu nové navrzenou. Plochy rekreace v dané oblasti ab-
sentuji a v porovnani s plochami bydleni a plochami smiSe-
nymi obytnymi je jich nepomérné malo, pricemz nékteré za-
stavitelné plochy pro obytnou a smiSenou obytnou funkci
jsou do navrhu UP prevzaty z diivéjsi izemné pléanovaci do-
kumentace, aniz by byly od doby jejich vymezeni v fadu vice
neZ deseti let alespon ¢astecné vyuzity, napr. plochy v na-
vrhu UP oznaceny indexy B01, B03, B04 v Zadni Vytoni a

VYHOVET
Cyklostezka bude do Uzemniho pléanu zahrnuta.
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plochy S10, S12 v Pasecné. Lze tedy vyjadrit pochybnost,
zda se jedna o vymezeni obytnych funkci na vhodné zvole-
nych a pro obyvatele atraktivnich mistech a zda je dobfe sta-
noven potencidl jejich rozvoje v Uizemi, nebo zda jsou pouze
prevzaty z Uzemniho planu obce bez dostatecného zohled-
néni soucasné situace a poptavky. Dle mého nazoru tako-
vyto postup neni zcela v souladu s cili a koly Gzemniho pla-
novani stanovenymiv § 18 a § 19 stavebniho zakona. Otéz-
kou je také, zda je navrZena celkova koncepce rozvoje Uzemi
obce Pfedni Viyton tak, aby novy Gzemni plan vytvoril atrak-
tivni a udrZitelné Uzemi s predpoklady pro vystavbu, kde do-
chazi k vyvazenému vztahu podminek pro priznivé zivotni
prostredi, pro hospodarska rozvoj a pro soudrznost spole-
censtvi obyvatel Gzemi tak, aby uspokojoval potreby sou-
Casné generace a aby byl naplnén ucel tzemniho planovani,
tj. Uzemni plan prispival k zajiSténi verejného zdravi a pred-
pokladdm pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a kom-
plexnim FeSenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni souladu verejnych a soukromych za-
JjmU na rozvoji zemi. Pozemek na severu témér navazuje na
zastavitelnou plochu B05 pro bydleni v sidle Frydava, jejiz vy-
mezeni je dle odivodnéni navrhu UP v souladu se stanove-
nou koncepci rozvoje tUzemi obce. Pozemek je veden v KN
Jako ostatni plocha, nejedna se tedy o novy zabor zemédél-
ského padniho fondu. Na pozemku se nenachazi zadny pr-
vek Uzemniho systému ekologické stability. Pozemek je na-
pojeny na verejnou dopravni infrastrukturu — mistni komuni-
kaci. Mé doporuceni na prevzeti trasy cyklostezky 2/DI na
uvedeném pozemku ze zmény ¢. 2 Gzemnim planu obce
Predni Vyton vychazi ze skutecnosti, Ze toto feSeni povazuji
za vhodngjsi, nez vést cyklostezku po brehu Lipenského je-
zera v katastru obce Lipno nad VlItavou. Obec Pfedni Vyton
bude moci elegantné a rychle prodlouzit stavajici Cast cyk-
lostezky Prehrada Lipno — Pfedni Viyton aZ do Frydavy. Zaro-

ver jsem presvédcen, ze by v navrhu UP méla cyklostezka
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byt v rdmci navrhu zakladni koncepce verejné dopravni in-
frastruktury feSena s ohledem na atraktivitu zajmového
Uzemi a zvySujici se zajem lidi o cykloturistiku i koncepce
cyklistické dopravy. K tomu je nezbytné doplnit, ze navrzené
vedeni cyklostezky v zemnim planu Lipno nad Vitavou v ka-
tastru obce Lipno nad Vltavou po pravém brehu Lipna je dle
odborného pravniho nézoru v rozporu s rozsudkem Nej-
vyssSiho spravniho soudu v Bmé, ktery nabyl pravni moci dne
18.9.2017. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu v Brné
bylo zruSeno opatreni obecné povahy 1. aktualizace Zasad
tizemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ,ZUR") vydané
usnesenim Zastupitelstva Jihoceského kraje ¢. 396/2014/
ZK-14 ze dne 18.12. 2014 v rozsahu vymezeni mimo jiné i
nadregionalniho biokoridoru NBK 174 VlItavska Niva — Divéi
kamen. Nadregionalni biokoridor Vltavska Niva — Divci ka-
men byl 1. aktualizaci ZUR vymezen pouze na vodni hladiné
Lipna a nepokryval tedy nové pravy breh Lipna. StéZzovatel v
predmétném soudnim sporu s timto nesouhlasil, protoze
NRBK nechrani pouze ryby, ale i obojzivelniky a ostatni zivo-
¢ichy, vdzané na vodu (napf. vydra, vodni ptactvo). Cyklos-
tezka 2/Dl je navrZena po pravém bfehu Lipna, kudy by mél v
souladu s Rozsudkem nejvyssiho spravniho soudu v Brné dle
mého nazoru vést nadregionalni biokoridor NBK 174 Vltav-
skd niva — Divci Kdmen. Ten nema vést jenom po hladiné
Lipna (tak, jak je vymezen v hlavnim vykrese Gzemniho planu
Lipno nad Vltavou), ale mél by vést i po pravém bfehu Lipna.
VySe uvedeny biokoridor se v celé délce katastru Predni Vy-
ton, ktera priléha k Lipenskému jezeru, dotyka hranice feSe-

ného Uzemi a tam chrani hnizdisté nékterych Zivocichd, oboj-

Zivelnikd a ostatni ZivoCichy, vazané na vodu. Zména vyuziti
pozemku na plochu rekreace spolu s moznou stavbou cyk-
lostezky prispéje v souladu s § 18 a § 19 stavebniho zékona
k zajisténi predpokladU pro zlepSeni verejného zdravi, pro tr-
vale udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné pro-
spésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
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Uzemi. Dale umozni realizovat v katastralnim Gzemi Predni
Vyton zazemi pro kvalitni a atraktivni rekreaci a s citlivymi
requlativy prinese i zlepSeni podminek prostorového uspora-
dani pro zacClenéni objektt pro rekreaci bez negativniho
uplatnovani v krajiné a posili vSechny tfi pilife udrzitelného
rozvoje, tj. pilif ekonomicky, pilit ekologicky a pilif socialni.
Z&vérem jesté doplnuji ¢ast odtvodnéni, kterou Ize vnimat
jako spole¢nou pro vSechny mnou uplatnéné namitky k na-
vrhu UP, a to s odkazem na § 18 stavebniho zékona, ktery
mj. v odst. 2 stanovil: ,4zemni planovani zajistuje predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi's
cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji izemi.": V katastralnim Gzemi
Predni Vyton jsem vlastnikem 76 pozemki o celkové vymeére
649 088 m2. V navrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro ve-
fejné projednani vede pres 37 pozemkUl o vymére 419 536
m2 néjaky prvek izemniho systému ekologické stability
(NBK, RCB, LBC, LBK, RBK). Sest pozemkui 0 vyméfe 65 348
m2 je soucasti ploch se zplisobem vyuziti A - Plochy zemé-
délské, dva pozemky o vymére 4 749 m2 jsou soucasti ploch
se zplsobem vyuziti W- Plochy vodni a vodohospodarskeé,
dva pozemky o vymére 69 937 m2 jsou soucasti plochy se
zpUsobem vyuziti NL -Plochy lesni, jeden pozemek o vymére
6 585 m2 je soucasti plochy se zpdsobem vyuZiti N - Plochy
prirodni a 24 pozemki o vymeére 80 949 m2 je soucasti ploch
se zplisobem vyuziti SN - Plochy smiSené nezastavéného
tzemi. Zadny z mych pozemkd nenf zaclenén do vymeze-
nych rozvojovych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZitim, v
kterych by navrh UP vytvoril piedpoklad pro vystavbu, pres-
toze ¢ast pozemkd, které jsou predmétem mnou uplatné-
nych namitek, se pro tento Ucel hodi, a to z vice divodu. Na-
pliuji veskera kritéria cild a tkoll Gzemniho planovani stano-
venych v § 18 a v § 19 stavebniho zdkona. Nékteré z nich se

pro takovyto ucel hodi dokonce vyznamné vice nez pozemky

ATELIER BOCEK s.r.0. Strana| 258




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

jiné, na kterych jsou plochy umoznujici vystavbu v tomto na-
vrhu tzemniho planu vymezeny. Z tohoto pohledu Ize nami-
tat, Ze vefejné projednavany navrh Gzemniho planu Predni
Vyton nenapliuje v maximalné mozném rozsahu spravng,
poctivé a kvalitné ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.
Znacna ¢ast mych pozemki (cca 65 %) je navrzena k vyuZiti
ve verejném z&jmu pro prvky izemniho systému ekologické
stahility nadregionalniho, regionalniho i lokalniho vyznamu
(NBK, RBK, RCB, LBC, LBK). Toto vyznamné omezuje zemé-
délské podnikani i vlastnické pravo, a zaroven vyznamné sni-
Zuje hodnotu soukromého majetku, a to bez jakékoliv na-
hrady a ¢asto i bez radného zdlivodnéni. Dale na téchto po-
zemcich znemoznuje postup dle § 18 odst. 5 stavebniho z&-
kona. Naproti tomu mé soukromé zajmy a pozadavky na roz-
voji Uzemi jsou léta ze strany tvirce, zadavatele a nékdy i
schvalovatele zemniho planu striktné zamitany a ignoro-
vany. 0 néjakou zménu, ktera by alespon ¢astecné napravila
extrémni disproporce mezi ,vefejnym" a soukromym zajmem
v Uzemnim planu Predni Vyton se snazim jiz od roku 2011,
bohuzel netispésné. Je mi této situace upfimné lito, protoze
v dané oblasti jiz dlouhd |éta nase rodina zemédélsky hospo-
dafi a tento postup zadavatele tizemniho planu nam radné
hospodareni vyznamné omezuje, zté€Zuje, znepfijemnuje a
mnohdy i znemoznuje. Pres pozemky, na kterych pozaduji v
této i nékterych dalSich mnou uplatnénych namitkach vyme-
zit v ndvrhu UP zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti R -
Plochy rekreace nebo O - Plochy obcanského vybaveni ne-
vede zadny prvek uzemniho systému ekologické stability.
Pozemky Casto navazuji na plochy smisené obytné, jsou na-
vrzeny rozumné a citlivé v souladu se zaméry zakonodarce
dle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Neznédm ani nevidim di-
vody, proc by v téchto nékolika pfipadech soukromé zajmy
nemohly souviset i s vefejnym z&jmem a alespon trochu vy-
vazené s nim korelovat.
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32 / Regina Houskova — zastupce verejnosti / OPV-
2095/2021 / 21.10.2021

Vécné shodnd pripominka a zmocnéni zastupce vefejnosti k
podani namitky pfi pofizovani nového tzemniho planu obce
Predni Vyton. My, nize uvedeni a podepsani ob¢ané Predni
Vytoné, uplatiujeme v souladu s § 23 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (sta-
vebni zakon), v platném znéni, vécné shodné pfipominky k
navrhu Uzemniho planu k vefejnému projednani 21. 10.
2021. Na z&kladé téchto, nize upfesnénych, pfipominek
zmocnujeme k podani pfipominky a k naSemu dalSimu za-
stupovani pfi projednani namitky ve smyslu § 23 odst. 3 sta-
vebniho zékona zéastupce verejnosti. Predmétna uzemné pla-
novaci dokumentace: ndvrh Uzemniho planu obce Predni Viy-
ton, jehoz navrh zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Predni
Vyton svym usnesenim ¢. 23/19 ze dne 2.5.2019 a ktery ma
byt verejné projednan 21.10.2021. Cilem nového tzemniho
planu je vytvoreni podminek pro umoznéni kvalitniho Zivota v
obci, dalsi vystavby a udrzitelného rozvoje v nasi obci, v sou-
ladu se zajmy obcand, ochranou Zivotniho prostredi a napl-
nénim potreb soucasnosti i budoucnosti. UP by zarover mél
akceptovat demograficky vyvoj v obci a zachovat jeji klidny
vesnicky charakter ve velmi zachovalé a cenné pfirodé
CHKOS a prirodniho parku Vysebrodsko. Obec Piedni Vyton
je z vyse uvedenych dvodd velmi vyhleddvanym mistem pro
bydleni a rekreaci a neni zadouci, aby se prostfednictvim no-
vého UP piiblizila charakteru obci na levé strané Lipenského
jezera. Pozadujeme, aby Uzemni plan obce Predni Vytor ne-
obsahoval:

1) Plochy funkéniho vyuZziti SO jinde, nez ve stavajicich lokali-
tach témto Ucellm jiz slouzicich.

Odlvodnéni: Nové rozvojové plochy SO nevytvaret a z dosud
platného UP a jeho Zmény ¢. 2 prevzit stavajici plochy pro
bydleni B a neménit jejich charakter. Jedna se o lokality SO
01 az SO 16. Funkeni vyuziti pro bydleni B poskytuje

VYHOVET CASTECNE

Plochy budou SO vymezeny tam, kde toto vyuZiti odpovida
skutecnému stavu. Zastavitelna plocha SO07 bude preve-
dena na plochu pro bydleni BO11 (findlni névrh Gzemniho
planu plochu vymezuje jako Z.22 a Z.27 s vyuZitim BV). Za-
stavitelné plochy SO03 a SO04 budou zménény na vyuziti BV
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dostatecnou variabilitu pro vystavbu i vyuZiti rodinnych
dom pro bydleni, rekreaci, drobné podnikani i ubytovani v
soukromi. Ve vSech ¢astech obce byla ve velké mife zmé-
néna funkce B na SO, coZ je navic v rozporu s bodem 7c)
schvaleného zadani UP. Jako stévajici SO jsou dokonce uve-
deny NKP ¢p. 16,29, 119, 120 a 121 a pozemky u NKP kostel
Svaty Tomas. Pozemky na Pasecné v lokalité SO11,S012 a
SO vychodné (bez oznadeni) byly obci ziskany bezuplatné
pro bydlenf (SO 11 jako takovy byl i prodan) a nemohou byt
proto jinak vyuZity. Pro trvale zijici ob¢any obce takové vy-
stavba nema zadny pfinos, pro obec také ne a naopak pouze
vyvolavé naroky na vyssi investice do infrastruktury. COV ve
Frydavé je dimenzovéana pro 150 EO a je 25 let v provozu.
Pro navrhovanou hromadnou zménu pozemki z B na SO ne-
bude kapacitné stagit a nova nebo intenzifikovana COV nenf
ve finan¢nich moznostech obce.

2) Plochu obcanského vybaveni s kddem ,0V01" lokalizova-
nou proti Hejrovu poZadujeme zmeénit z funkéniho vyuziti ob-
Canskeé vybavenosti na plochy pro bydleni,B" a zredukovat
plochu tak, aby se nemohla navrhnout plosna ,kobercova vy-
stavba".

OdUvodnéni: Jedna se o pozemek o vymére 15610 m2 s na-
vrhovanou 50% zastavitelnosti, moznost vyuZiti pro soubor
staveb, hotel vy$Siho standardu apod. Takovéto vyuziti nema
pro obec nasi velikosti Zadné opodstatnéni — nenf zde pra-
covni sila, zvySi se hluk, v zimé nejsou trvale napInény ani
stavajici ubytovaci kapacity a 6 tydennf letni vyuZiti nedava
smysl. Pozemek byl sice proti soucasné platnému UP zredu-
kovan, ale navrh z jara roku 2002 byl pfipraven a schvalen za
zcela odlisné situace, kdy v obci jesté nebyly ubytovaci kapa-
city jako napr. hotely Albatros a Barborka i penziony Na
Plazi, Na Viytoni a U Lipna. Vzhledem k velikosti pozemku a
soucasnym trendiim se jedna jednoznacné o vstficny krok
pro developerskou vystavbu, kterd by zasadné ovlivnila i ven-
kovsky charakter obce a dalkové pohledy na ni.

(finlni ndvrh zemniho planu plochu vymezuje jako 7.18 a
Z.19 s vyuZitim BY).

VYHOVET CASTECNE

Plochu neni vhodné ménit z obéanského vybaveni na pouhé
bydleni, nebot okolni vyuZiti je navrhovano i jako obcanské
vybaveni. Pfevazujici vyuZiti je tedy polyfunkéni, a nikoliv mo-
nofunkéni bydleni. Navic se plocha nachdzi pfi hlavni komu-
nikaci vstupu do sidla a vyuziti je tedy vhodnéjsi pro obcan-
ské vybaveni a nikoliv bydleni. Plocha je navrzena pro vyuziti
obcanskeé vybaveni komeréni OK.01 (zastavitelna plocha
21T,

Po vefejném projednani byla plocha nyni oznacena novym
kddem ,0K.01" jako obCanska vybavenost komercniho cha-
rakteru sice ponechana ve funkénim vyuZiti plochy obcan-
ského vyuziti komercniho charakteru, ale jeji vyméra byla po-
mérné razantné redukovana z pvodnich 1,5610 ha v navrhu
pro vefejné fizenina 1,1055 v navrhu pro vydani v zastupitel-
stvu obce a dale byla redukovana zastavitelnost této kon-
krétni zastavitelné plochy na 40% a konecné byla omezena
max. velikost stavebniho objektu na 400 m2.
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3) Nestanovovat zastavitelnou plochu pozemku (0znaceno
zkratkou ,ZPP") ve vSech lokalitach v obci vySsi nez 25 %.
Odlvodnéni: Souhrn jednotlivych lokalit s funkénim vyuzitim
je uveden v tabulce ¢asti (10) Vymezen( zastavitelnych ploch
a prestavby. Neimeérné vysoké ZPP pri velikosti zastavitel-
nych parcel v obci (vSech funkénich vyuziti), kterd je v na-
prosté vétsiné pfipadu vyrazné pres 1000 m2. Kromé zasta-
vénych center (Paseéna, Frydava, Predni Viyton, Svaty To-
mas) je vystavba v obci rozptylena a stavajici i nové vyme-
zené lokality vytvareji podminky pro klidné rodinné ¢i rekre-
acni bydleni vesnického charakteru. Je zde i rozpor s body
(2) Koncepce rozvoje Uzemi a (3) Koncepce ochrany a roz-
voje hodnot tzemi obce ,Vyroku" ndvrhu UP.

4) MozZnost stavby nebo néstavby stavajicich staveb vyssi
nez 1 NP + podkrovi v Pfedni a Zadni Vytoni a moznost rov-
nych stfech v lokalité SO15 a SO16.

Odivodnéni: Navrh zemniho planu Predni Vyton umoziuje
v Predni a Zadni Viytoni stavby se 2 NP + podkrovim, v loka-
lité SO 15 + 16 stavby 0 2 NP bez podkrovi s rovnou strechou
(doporuceno jejich ozelenéni) viz navrh UP, kapitola C.a.(8)
Urbanisticka koncepce. V obci Predni Vyton byly v 60-tych a
70-tych letech takovéto bytové domy postaveny, aby vyreSily
potfebu bydleni za plvodni objekty v zaniklych obcich, urba-
nistické hledisko nebylo brano v potaz. V soucasné dobé
Jsou takovéto objekty v okoli stavény pouze pro Ucely rekre-
ace, obec sama nema zamery dalSi vystavby. Tvary stiech

NEVYHOVET

Koeficient ZPP (Zastavéna plocha pozemku) je stanoven
vzdy k prevladajicimu charakteru konkrétni lokality. Navic je
vzdy zohlednén i pozadovany zpusob vyuziti plochy a rozvo-
jovy potencidl lokality. Neni divodné vymezovat pro celé
spravni Uzemf jednotny koeficient ZPP. Zde si musime uve-
domit, Ze koncept ,velmi rozvolnéné zéstavby", tolik popu-
larni v Gzemnim planovani druhé poloviny 90. let minulého
stoleti, je jiz prekonan. Pri dneSnich cendch zainvestovanych
stavebnich pozemki okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k neza-
douci socialni diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stiedni
tridy, ale i vySsi stfedni tfidy, pfi min. vymére stavebniho po-
zemku 2 500 m2 a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek
jen velmi bohaty Clovék, ale téZ k nezadouci exploataci volné
krajiny. Je prosté lepsi mit z hlediska ochrany krajiny a kra-
jinného razu 10 stavebnich pozemkd o velikosti T000 m2 na
1 ha, nez stejny pocet stavebnich pozemku ve ,velmi rozvol-
nené" zastavbé na 2,5 ha s tim, Ze za 15 mil. K¢ si zde tako-
vyto stavebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jisto-
tou mimo tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude
zde travit s rodinou 14 dn v 1été a tyden na Silvestra (efekt
domu duch ve Spindlerové Miyné).

VYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vyskova regulace pouze na 1. NP s mozZnosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stévajici nebo v pfipadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana.
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prevzit z dosavadniho UP s ponechanim vyjimky v zastavitel-
ném pasu podél pravého bfehu (Frydava), neumoznit vy-
jimku pro lokality SO15+16. Rovné strechy, byt' ozelenénég,
nejsou prirozenym prvkem pro obec na Sumavé a byly by ne-
vhodnym zésahem do razu obce v lokalité, kde i pres okolni
vystavbu je stale dominantou penzion Vyhlidka. Takovyto
soubor staveb (na Lipensku ojedinély) jsou ,Doky" v Lipné
nad VIt. smérem k pristavisti — tam se ovSem nejedna o po-
hledové vyznamnou ¢ést obce.

5) Vécné i formélni nedostatky: ad a) lokalita ,U Stoiberd" je
historicky u ¢p. 85 a ne 29, b) nelipIné je opraveno nazvo-
slovi Bukovsky potok + vrch (spravné Bukovy), ¢) mistni ¢ast
Pasecna ma vodovod i kanalizaci v majetku obce a |ze se na
né pripojit, toto je chybné uvedeno i v SEA, d) vloZeni nové
p.p.¢. 106/3 v k. 0. Pfedni Viyton o vymére 972 m2, TTP, v
RBC 576, majitel Mgr. Vofisek do ploch B, neni feSeno a pfi-
pominkovano jako nova zastavitelna plocha a v dosavadnim
UP nebyla urcena k zastavéni. Pozemek je mimo dosah siti, v
tésné blizkosti jezera, jde zietelné o zhodnoceni pozemku
bez navaznosti na sidlo Predni Vyton, pficemz byly pfimo v
obci plochy redukovény tak, aby UP nevytvofil podminky pro
dal$i odnéti ze ZPF a Gizemni naroky, e) moznosti umistovani
karavanu, maringotek, mobilheim(i apod. v Zadné z funk¢-
nich ploch UP, f) chyby ve stavajicim skute¢ném stavu vyu-
Ziti ploch a budov v obci: nepodchyceni verejné zelené v cen-
tru obce, mezi bytovymi domy 38/39 a 37, sportovni plochu
hristé za obecnim Uradem - ponechat, pozemek soukro-
mého vlastnika Mgr. VoriSka vedle obecniho Ufadu je urcen
pro bydlenf a jako takovy mu jej obec prodala (nyni je 0), lo-
kalita vyuzivana Kynologickou zachrannou brigadou Jiho-
ceského kraje se jmenuje ,Spalenisté" a ne ,Vejrovna’, zara-
zeni do kategorie SO neodpovida soucasnému stavu chybné
uvedené vyuziti B u stavby skladu bez ¢. p. (majetek obce).

VYHOVET

Textova ¢ast byla upravena tak, Ze byly odstranény nejedno-
znacnosti nebo chyby v pojmenovani a zkontrolovéany vypo-
Cty zaborl ZPF. Nicméng, v nékterych pfipadech se jedna
skutecné o drobné zéleZitosti nemajici vliv na celkovou urba-
nistickou koncepci a navrhované reseni tohoto izemniho
planu.

33/ Ing. Petr Trampota — zastupce vefejnosti / OPV-
2094/2021 / 21.10.2021
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Vécné shodnd pripominka a zmocnéni zastupce vefejnosti k
podani namitky pfi pofizovani nového tzemniho planu obce
Predni Vyton. My, nize uvedeni a podepsani ob¢ané Predni
Vytoné, uplatiujeme v souladu s § 23 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), v platném znéni, vécné shodné pfipominky k
navrhu Uzemniho planu, jehoz verejné projednani bylo stano-
veno na 21.10. 2021.Vécné shodné pripominky:

Namitka €. 1:

Ve zvefejnéném navrhu nejsou spravné zakresleny zasta-
véné plochy, mnoho z nich jesté zastavéno neni, pozadujeme
opravit podle skutecnosti a poZzadujeme zachovani stavaji-
cich ploch zelené v centralni ¢asti obce za bytovkami, kolem
Vytonského potoka a kolem Gradu.

2.V plose B — bydleni by méla byt povolovana stavba pouze
rodinnych dom0 a pfip. gardzi, rozhodné ne objekty k podni-
kani.

3. Popis vyuziti ploch pro riizné typy staveb nebo jiné vyuZiti
musi byt jednoznacny, aby se toho nedalo zneuzivat, napr. ve
vSech plochach by mély byt zakazany mobilni domy apod.

VYHOVET CASTECNE

Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi. Pro opakované ve-
fejné projednani a pro vydani bylo vymezeni zastavéného
Uzemi upraveno dle jednani na krajském aradu a byl reduko-
van jeho rozsah ve prospéch nékterych nové formalné vyme-
zenych ploch zastavitelnych, které byly béhem procesu pofi-
zeni vymezeny jako soucést zastavéného Uzemi sidla Predni
Vyton, Frydava nebo Pasecnd, jedna se o lokality 2.9, Z.10,
2.20,7.34 v Pfedni a Zadni Vytoni, Z.25 na Frydaveé nebo pre-
stavbové plochy P.3 a P.5 v Pasecné.

NEVYHOVET

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., pfi vymezovani ploch bydlenf pri-
pousti i realizaci souvisejici obcanského vybaveni a stavby a
zafizeni slucitelné s bydlenim a slouZici zejména obyvatellim
v takto vymezené plose. Plochy bydleni tak Ize v souladu s
touto vyhlaskou doplnovat o stavby obcanského vybaveni a
taktéz staveb pro podnikani. Neni zadoucf vytvaret mo-
nofunkéni plochy urcené pro bydlenf ale naopak v nich
umoznit i za jednoznacné definovanych podminek i stavby
pro podnikani a obcanské vybaveni vhodné doplnujici stavby
pro bydleni.

VYHOVET CASTECNE

Textova ¢as je formulovana jednoznacné, stavby mobilnich
domd, tyto budou vylouceny v nezastavéném dzemi.
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4. Na celou louku Pod Rytifovymi se mé nejprve zpracovat
platna Uzemni studie podporujici rozvolnénou zastavbu po-
dél stavajicich silnic. Jsme také pro zachovéni zeleného
pasu v misté mokiadu na severni ¢asti louky.

5. Moznosti rozsiteni Vytonské cesty chceme nechat tak, jak
je to v soucasném tzemnim planu.

6. V obci nechceme plo$ny zakaz ziskavani energie ze
slunce. Ceny energii se zvySuji a panely se daji umistit tak,
aby nenarusovaly charakter obce.

VYHOVET

V daném Uzemf byla Gzemni studie jiz zpracovana. Nicméné
po vefejném projednani byla podminka pofizeni Gzemni stu-
die ,US.05 — Pod rytifovymi“ znovu vloZena do vyrokové
¢asti uzemniho planu P5edni Vyton.

VYHOVET CASTECNE

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich dpravy
do normovych parametr(. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozsifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zamér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpusobem vyuZziti.

Na zakladé vyporadani této namitky vioZzena formulace do
vyrokové ¢asti ve znéni: ,V ramci dopravni koncepce se do-
porucuje rozSifeni verejnych ploch pro zprachodnéni komuni-
kaci, vetné vyhyben na zkych komunikacich, a pro umis-
téni novych vodovodnich a kanalizacnich fadd na 8m.", viz
bod (12) na str. 13 vyrokové ¢asti dokumentace dzemniho
planu Predni Vyton pro vydani. A kone¢né, do dokumentace
pro opakované verejné projednani byl opétovné vlozen novy
z&meér verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury na
ploSe Z.33 pro rozsifeni tzv. Vytonské cesty. Timto je pova-
Zovano naplnéni pozadavki této namitky za kladné vypora-
dani a uklada se namitce v tomto bodu vyhovét.

VYHOVET

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vio-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
zapovézeny jako samostatné stavby, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stfesni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
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7. Chceme, aby se tu stavély rodinné domy pro bydleni, a ne-
chceme tu Zadné nové rekreacni apartmany.

déle na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kdmen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakazano umisténi fotovoltaic-
kych panel(, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici stfechu’, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své potreby,
napf. v pfipadé vypadk( dodévek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Viytoni udélat obrovska pole
sklenénych panell fotovoltaickych elektraren, zapovida se
to.

VYHOVET

Co se tykd nastaveni funkéniho vyuZiti, to odpovida nasta-
vené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton by se ne-
méla rozvijet dalSim rozSifovanim staveb hotell a penziond,
vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely, ale méla by
se rozvijet v oblasti podpory bydleni doplnéné o umoznéni re-
alizaci apartmanti. Tato koncepce rozvoje by méla obci pfi-
nést stabilizaci nebo navySeni poctu trvale bydlicich obyvatel
v obci, a nikoliv pouze rekreantd. Obec tak nadale nechce
podporovat neomezené nebo predimenzované rekreacni vyu-
Zivani nemovitosti spojenych s negativnimi vlivy cestovniho
ruchu zejména na stavajici obyvatele, urbanismus obce, pri-
rodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti v ramci stavajicich
staveb bydleni pro rekreaci pripousti. Nastavené podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti rozdéluji plochy
na ty, které jsou urceny pouze pro bydleni a na ty, kde je pfi-
pusténa realizace penziont nebo hoteld. V izemi nelze pau-
Salné vyloucit umistovani takovychto staveb, nebot tyto
stavby jiz na Uzemi obce existuji nebo majitelé konkrétnich
pozemkd maji zdjem takovéto stavby realizovat. Stavajici
Uzemni plan realizaci takovychto staveb umoznoval a novy
Uzemni plan z tohoto diivodu tam, kde je zajem o realizaci
staveb pro ubytovani umoznuje i nadale. Navrh izemniho
planu je proto kompromisem mezi zajmem takovouto
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8. Nové stavby by mély zabirat max. 25% plochy pozemku a
mély by byt pfizemni s obytnym podkrovim se sedlovou stfe-
chou.

vystavbu vyloucit vSude ve spravnim tzemi obce Predni Vy-
ton a mezi majiteli pozemk, ktefi s ohledem na legitimni
ocekavani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb pro
ubytovani. Po vefejném projednani doslo ke zméné celkové
koncepce Uzemniho planu a namisto podpory nerusiciho
podnikanf v turistickém priimysl formou vymezeni podstatné
Casti zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochy coby ploch
smiSenych obytnych se nyni vymezuje naprosti majorita
ploch pro bydleni jako plochy bydleni venkovské s kodem
,BV*atim je de facto napInén poZadavek této namitky v da-
ném bodeé.

NEVYHOVET

Koeficient ZPP (Zastavéna plocha pozemku) je stanoven
vzdy k prevladajicimu charakteru konkrétni lokality. Navic je
vzdy zohlednén i pozadovany zpusob vyuziti plochy a rozvo-
jovy potencidl lokality. Neni divodné vymezovat pro celé
spravni Uzemf jednotny koeficient ZPP. Zde si musime uve-
domit, Ze koncept ,velmi rozvolnéné zéstavby", tolik popu-
larni v Gzemnim planovani druhé poloviny 90. let minulého
stoleti, je jiz pfekonan. Pfi dnenich cendch zainvestovanych
stavebnich pozemki okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k neza-
douci socialni diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stiedni
tridy, ale i vySsi stfedni tfidy, pfi min. vymére stavebniho po-
zemku 2 500 m2 a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek
jen velmi bohaty Clovék, ale téZ k nezadouci exploataci volné
krajiny. Je prosté lepSi mit z hlediska ochrany krajiny a kra-
jinného razu 10 stavebnich pozemkd o velikosti T000 m2 na
1 ha, nez stejny pocet stavebnich pozemku ve ,velmi rozvol-
nené"’ zastavbé na 2,5 ha s tim, Ze za 15 mil. K¢ si zde tako-
vyto stavebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jisto-
tou mimo tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude
zde travit s rodinou 14 dnd v 1été a tyden na Silvestra (efekt
domd duchd ve Spindlerové MIyné), coz je velmi nezédouci
Jev pro jakykoliv rekreacni region a zacina se projevovat
napr. v pripadé rezortu MOLO v Lipné nad Vltavou.
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34 / Vaclav Svepes / OPV-2127/2021 / 26.10.2021
Navrhem nového UP neni povoleno vyuziti fotovoltaickych
systém na stfeSe domd. S timto ndvrhem nesouhlasim a
uplatiuji ndmitku.

Odlvodnénf: v souc¢asné dobé predélavame topeni z tuhych
paliv na tepelné ¢erpadlo v kombinaci s fotovoltaickym sys-
témem. Fotovoltaické panely jsou technicky navrzeny na
stfechu domu. Na tento systém mame jiZ zaplacenou z&-
lohu. Montaz je smluvné dohodnuta do prosince 2021. Né-
které pripravné prace jsou zahajeny.

VYHOVET

Fotovoltaické elektrary budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pfipustény, nicméné pouze na stiechach budov
a pri splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v ndvaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrarny vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktézZ vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vlo-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
zapovézeny jako samostatné stavby, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stfesni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
déle na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kdmen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzano umisténi fotovoltaic-
kych panel, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici strechu’, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své poteby,
napr. v pfipadé vypadki dodavek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Vytoni udélat obrovska pole
sklenénych paneld fotovoltaickych elektraren, zapovida se
to.

35 / Véclav Svepes / OPV-2127/2021 / 26.10.2021
Nar(stem rekreant( ubytovanych v zafizenich pro hromad-
nou rekreaci se plné zméni réz obce. Navrhem nového UP
neni povoleno, aby se obec orientovala vice na rozvoj vy-
stavby pro trvalé bydleni. S timto navrhem nesouhlasim a
uplatiuji ndmitku.

VYHOVET

Plochy pro hromadnou rekreaci jsou vymezeny pouze v sidle
Frydava, jinde vymezovany nejsou. Tam, kde, jiz byly realizo-
vany, izemni plan tyto potvrzuje jako plochy stavajici. Jako
vhodné povazujeme doplnit, Ze stavajici Gzemni plan umoz-
noval pausalné i v plochach bydleni realizaci staveb obcan-
ského vybaveni, tedy i staveb pro hromadnou rekreaci.
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Odlvodnéni: Vystavbou staveb pro hromadnou rekreaci do-
jde k naruSeni klidného Zivota v obci a jejim okoli. Tyto
stavby zaberou misto pro vystavbu domii pro trvalé bydleni.
Vystavbou RD se zvysi pocet obyvatel obce. V obci jiz nyni
nejsou plné vyuzity kapacity rekreacnich zafizen.

Naopak novy Uzemni plan vyuziti pro rekreaci velmi omezuje
na pouze plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni ko-
mercniho a jako doplikovou funkei u ploch bydleni venkov-
skych. Nastavena koncepce tak neni nastavena tak, ze obec
Predni Vyton umoznuje ve vSech plochach pausainé realizaci
staveb pro rekreaci individualni a hromadnou.

36 / Zdenék Pavelec / OPV-2132/2021 / 26.10.2021

Namitky proti ndvrhu nového tzemniho planu Predni Viyton
tykajici se zmény vyuziti pozemku p.C. 211/5 v k.0. Zadni Vy-
ton. Dne 21.10.2021 se na Obecnim Uradu Predni Viyton ko-
nalo verejné projednani ndvrhu Uzemniho planu Pfedni Vy-
ton, veetné vyhodnoceni vlivd ndvrhu tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Oproti stavajicimu stavuy, tj. aktualné
platnému Uzemnimu planu Predni Vyton ze dne 11.7.2005 ve
znéni jeho zmény €. 1 ze dne 13.1.2010 a ¢. 2 ze dne
13.11.2013 doslo navrhem nového tzemniho planu Pfedni
Vyton k zasadni zméné pozemku p.¢. 211/5 v k.U. Zadni Vy-
ton, ktery je v mém vlastnictvi (dale jen ,dotéeny pozemek").
V rdmci aktuélné platného Gzemniho planu Predni Vyton je
dotCeny pozemek vymezen ve své vychodni poloviné jako
plocha pro bydleni, v zapadni poloviné jako sidelni zelen, za-
hrada.

OdGvodnént: S ohledem na shora uvedené a sou¢asnou moz-
nost vystavby rodinného domu ve vychodni ¢asti dotéeného
pozemku, jsem na zakladé mnohaletych priprav podal dne
5.10.2021 u Méstského Uradu Vyssi Brod Zadost o vydani
spole¢ného povoleni pro novostavbu rodinného domu. K této
Zadosti byla jako priloha doloZena projektova dokumentace
a veSkera potrebna stanoviska a souhlasy dotcenych organ
(vSechna kladnd!), a to konkrétné: Zavazné stanovisko Mést-
ského Ufadu v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedeélstvi — souhlas s odnétim pldy ze zemédélského
pudniho fondu, ze dne 31.8.2021, Souhrnna zévazna stano-
viska a vyjadreni Méstského Ufadu v Ceském Krumlové, od-
boru Zivotniho prostredi a zemédélstvi — souhlas, ze dne

VYHOVET

Nové bude vymezena zastavitelna plocha Z.15. Zapadni Cast
této plochy bude ponechéna v zeleni, vychodni ast plochy
bude urcena pro vystavbu 2 rodinnych domd. Pro plochu

s kddem ,BV.12" dle Hlavniho vykresu dzemniho planu
Predni Vyton, resp. ,Z.15"dle Vykresu zakladniho clenéni
Uzemi tizemniho planu Predni Vyton je dale stanovena pod-
minka pofizeni zemni studie.

Déle viz zakres do podkladni KN s vyznacenim daného po-
zemku parc. €. 2115/5 v k.U. Zadni Vyton:
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11.8.2021, Stanovisko Méstského tradu Cesky Krumlov, od-
bor dopravy a silnicniho hospodarstvi — zavazné stanovisko
se nebude vydavat, ze dne 4.10.2021, Osvédceni Méstského
Gradu v Ceském Krumlové, odbor dfadu Gzemniho pldnovani,
kdy ke dni 12.8.2021 nastala fikce vydani souhlasu zavaz-
ného stanoviska bez podminek, ze dne 12.8.2021, Zavazné
stanovisko Krajské hygienické stanice Jihoceského kraje se
sidlem v Ceskych Budgjovicich — souhlas, ze dne 30.7.2021,
Zévazné stanovisko Spravy Nérodniho parku Sumava, odbor
ochrany kulturni krajiny a CHKO Sumava — souhlas k vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, ze dne
18.8.2021, Stanovisko Povodi Vltavy, statni podnik — zameér
Jje mozny. Zaroven jsem zacal se spolecnosti EON zajiStovat
zasitovani dotceného pozemku. Dle ndvrhu nového tzem-
niho planu je dotceny pozemek v celé své vymére navrhovan
svym zpUsobem vyuZiti jako sidelni zelen, zahrada. Tato na-
vrhovana zména, bez jakéhokoliv predchoziho projednani se
mnou, jako vlastnikem dotéeného pozemku, bez jakéhokoliv
vysvétleni a objasnéni, se objevila v navrhu nového uzem-
niho planu Predni Viyton. Divod uvadény u navrhované
zmeény, a to, Ze je zde obecny zajem na minimalizaci vyméry
pozemkau, které jsou urcené k zastavbé, je naprosto neobhaji-
telny a diskriminacni, navic za situace, kdy jiz stavajicim
Uzemnim planem je umoznéno na dotéeném pozemku po-
stavit rodinny dim a v soucasné dobé je u Méstského Uradu
Vy$Si Brod, stavebniho Uradu, podana zadost o vydani spo-
lecného povoleni pro stavbu rodinného domu. Jiné je samo-
ziejmé situace u pozemkd, které doposud nebyly dzemnim
planem urceny k zastavbé a jejich vlastnici nyni nové Zadaji
o takovou jejich zménu v ramci nového tizemniho planu tak,
aby se jejich pozemky staly stavebnimi. V. mém pripadé vsak
nastala diametralné odlisna situace. J4, jakozto vlastnik do-
tceného pozemku, jsem v dobré vife a v souladu se vSemi
pravnimi predpisy a stavajicim Gzemnim planem zahdjil

Uzemni a stavebni fizeni na povoleni stavby rodinného
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domu. Vyrizeni veSkerych nezbytnych stanovisek a vyjadreni
meé stalo nemalé Usili a zejména mnoho ¢asu. Za projekto-
vou dokumentaci jsem zaplatil Castku v fadu desetitisicd ko-
run. Dali prostredky byly vynalozeny v souvislosti s pripojo-
vanim dotceného pozemku k elektrické energii. Véfim, ze mé
namitce bude vyhovéno a dotCeny pozemek z(stane ve
stavu, v jakém je nyni, tj. od roku 2013 v rémci druhé zmény
aktualné platného tzemniho planu obce Predni Vyton, tedy
zCasti jako zastavitelné uzemi a z¢asti jako sidelni zelen, za-
hrada. Pokud by mym namitkdam nebylo vyhovéno, byl bych
nasledné nucen vyuzit veSkerych pravnich prostfedkd, které
poskytuje pravni rad ceskeé republiky a hajit své zajmy pfed
zcela neodivodnénou a neoddvodnitelnou zménou nove pfi-
pravovaného tzemniho planu obce Predni Vyton ohledné do-
tceného pozemku. Jsem presvédcen, Ze budto Krajsky urad
pro JihoCesky kraj nebo prislusny soud, by rozhodli v mj
prospéch. V pribéhu priprav pro stavbu mého rodinného
domu jsem totiz legitimné na zakladé schvaleného a dosud
platného Uzemniho planu obce Predni Viyton predpokladal,
Ze stavba domu v pripadé obdrzeni veskerych potiebnych
kladnych stanovisek a vyjadreni probéhne hladce a velmi
rychle a Ze mnou vynaloZené finanéni prostredky v této sou-
vislosti budou radné zdroceny. Pokud by v§ak mym namit-
kam nebylo vyhovéno a zastupitelstvo obce by se rozhodlo
pro navrhovanou zménu tak, ze na dot¢eném pozemku ne-
bude mozna vystavba, doslo by tim k poruseni mych zaklad-
nich prav a legitimniho ocekavani budouciho stavu. V tako-
vém pripadé bych se nejprve branil veSkerymi dostupnymi
prostiedky proti navrhované zméné a zaroven bych se v pfi-
padé neuskutecnéni mého zaméru v souvislosti s touto ne-
predvidatelnou zménou domahal nahrady vzniklé Skody na
mém majetku. Vefim vSak, ze po zvazeni celé situace a
zejména téz po seznameni se s aktualnim stanoviskem Ing.
arch. Radka Bocka, ktery podporuje zachovani stavajiciho re-

Zimu dotceného pozemku (vychodni polovina bydleni a
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zapadni polovina sidelni zelen, zahrada) a nikoliv pdvodné
navrhovanou zménu celého pozemku na sidelni zelen, za-
hradu, prehodnotite névrh nového Gzemniho planu ohledné

dotCeného pozemku p.¢. 211/5 v k.0. Zadni Vyton a cela situ-

ace tak bude vyreSena ke spokojenosti vSech zucastnénych.

37 / Vladislav Gallistl / OPV-2148/2021 / 26.10.2021

Text namitky:

Ad 1.:1.1. Obec Predni Vyton (dale jen Obec) pofizuje na z&-
kladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 2. 5. 2019 ¢.
23/2019 Uzemni plan obce, vcetné vyhodnoceni vlivi ndvrhu

tzemniho planu Predni Vyton na udrzitelny rozvoj izemi. 1.2.
Dne 21.10.2021 probéhlo na Obecnim dfadu Predni Vyton ve-

fejné projednani navrhu tzemniho planu. 1.3. Dle ust. § 52
odst. 2 a odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim plano-
vani a stavebnim Fadu, v platném méni (déle jen stavebni za-
kon nebo , STZ") mze kazdy nejpozdéji do 7 dnd ode dne
verejného projednani uplatnit své pripominky a dotcené
osobhy dle odstavce 2 cit. zak. své namitky, ve kterych musi

uvést odlvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladu-

Jici dotCena prava a vymezit Uzemi dotCené namitkou.

Ad I1.: 2.1. Jako vlastnik pozemki parc.¢. 211/9 a parc.c.
211/10 v katastralnim Uzemi Zadni Vyton, obec Predni Vy-
ton, které jsou u Katastralniho uradu pro JihoCesky kraj, Ka-
tastralniho pracovité Cesky Krumlov zapsany na listu vlast-
nictvi ¢. 180, vedeném pro k.U. Zadni Vyton (déle jen dotcené
pozemky), je pan Vladislav Gallistl tzv. osobou dotéenou a
prostrednictvim svého pravniho zastupce, jehoz plnou moc
priklada, podava timto, v souladu s citovanymi zékonnymi

ustanovenimi, tyto své namitky proti navrhu zemniho planu.

Ad 111 3.1. Dotcené pozemky jsou dosud platnym dzemnim

planem Obce z r. 2005 (schvélen zastupitelstvem Obce usne-

senim ¢. 11/2005) zahrnuty do zastavitelnych ploch urce-
nych pro funkéni vyuZiti bydleni ,B — plocha bydleni". 3.2. Z
navrhu nového Uzemniho planu je ziejmé, Ze oba dotCené
pozemky byly vyiaty ze zastavitelnych ploch, aniz by byl

VYHOVET
Nové bude vymezena zastavitelna plocha Z.33, nicméné vy-
stavba bude omezena pouze pro 1 RD.
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tento ndvrh zmény v textové ¢asti izemniho planu jakkoliv
odivodnén. Dotcena osoba tudiz namitd, Ze tim doslo k ne-
zékonnému zasahu do jejiho vlastnického prava, navic v situ-
aci, kdy pro tuto navrhovanou zménu neni zadny relevantni
davod. Dotend osoba 7&d4, aby jeji dotené byly zarazeny
do zastavitelnych ploch uréenych pro funkénf vyuziti bydlenf
,B — plocha bydleni".

Ad IV.: 4.1. Pro navrhovanou zménu funkéniho vyuZiti dotce-
nych pozemkd nenf Zadny urbanisticky, funkcni, zakonny ani
jiny rozumny divod. Pokud jde o urbanistickou koncepci do-
tcenych pozemkd a pozemkid mezujicich a sousedicich, pak
jizné sousedici pozemek parc.¢. 211/8 v k.U. Zadni Vyton je v
navrhu Uzemniho planu nadale zafazen jako plocha bydleni
B; obdobné pak pozemky v severni ¢asti parc.¢. 211/7 a p.C.
211/6 v k.0. Zadni Vyton byly nové navrzeny jako plochy smi-
Sené obytné SO. Navrhovana urbanistické koncepce se tim v
této Casti Uzemi se tak stava zcela nelogickou. Na jedné
strané jsou pozemky zafazeny pro funkéni vyuziti ,Cisté" byd-
leni, na strané druhé pak vznika moznost pfestavby na smi-
Sené plochy obytné SO15 ¢i SO16 (pozn. oznadeni ploch na
koordinacnim vykresu ¢.05 v lokalité Na Vyhlidce Il je navic
zmateGné a zavadgjici). Vznika tak nesouvislé a chaoticky
uzivané uzemi. 4.2. | kdyz neni zcela jasné, jaké je funkcni vy-
uziti pozemkd parc.¢. 211/7 a211/6 v k.0. Zadni Vyton (zda
do SO15 nebo SO16) je zfejmé, Ze se nemliZe jednat o plochy
prestavby, nebot tyto pozemky jsou dosud nezastavéné a
neni zde tudiz co prestavovat. Dle ust. § 2 odst. 1 pism. 1)
STZ se plochou prestavby rozumi plocha vymezena v izem-
nim planu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opé-
tovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Dotcend osoba
dale namita, Ze v této plose je stanoven pozadavek na
tzemni studii (US04), avsak jiz nyni existuje souhlas s vy-
stavbou rekreacnich staveb, a to vcetné prijezdové komuni-
kace az do bezprostredni blizkosti hranice s pozemkem

parc.C. 211/9 ve vlastnictvi dotCené osoby. 4.3. Dalsi
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nesrovnalosti vznikaji v pfipadé vykazovanych vymeér u ploch
S015 a SO16. Napiiklad v textu ,Vyhodnoceni viivi UP
Pfedni Vyton na udrZitelny rozvoj dzemi" (09 - VURU), je u
plochy u plochy SO15 (na str. 63) uvedena vyméra 14 070
m2, stejné tak, jako u plochy SO16 (na str. 64). Jak v pfipadé
plochy SO15, tak i plochy SO16 je zde zcela bezdlvodné va-
zano konkrétni vyuziti v na stejnou Uzemni studii a to US04.
Plocha SO15 je pak urcena pro 15 stavebnich pozemkd, plo-
cha SO16 pro 10 stavebnich pozemkad. V textové ¢asti Vy-
roku — vymezeni ploch podminénych zpracovanim tzemni
studie je vSak pocet pripustnych objektl stanoven zcela
opacné. Pro tzemni studii US03-Na Vyhlidce | (SO15) je po-
Get objekttl omezen na max. 10, pro US04-Na Vyhlidce Il
(SO16) na max. 15 objektd. V oddvodnéni ndvrhu tizemniho
planu (na str. 20) je pro plochu prestavby Na Vyhlidce Il
S016 stanovena vymeéra 9 939 m2. Z vySe uvedeného vy-
plyva, Ze do vymeéry plochy Na Vyhlidce | (SO15) jsou zapoc-
teny pozemky parc.C. 211/7 a 211/6, které jsou vsak sou-
casti plochy Na Vyhlidce II. Dotcené pozemky jsou pak na
Vykresu SirSich vztah(-07 vyznaceny jako plochy zastavitel-
ného Uzemi, na Hlavnim vykresu-02, tyto dotcené pozemky
tvori , bilou nezastavitelnou diru" v jinak urbanisticky ucele-
ném zastavitelném Gzemi. Tyto rozpory Cini navrh Gzemniho
planu pro dotcené pozemky zcela neprehlednou a nemoz-
nosti jejich zastaveni diskriminuji dotCenou osobou jako
vlastnika téchto pozemkd. Dotéend osoba namita, ze tim do-
chazi k nepfipustnému zasahu do jejiho vlastnického prava a
podstatné se omezuji moznosti vyuziti dotCenych pozemk.
4.4. Navrhovany Uzemni plan je v rozporu s dosavadnimi
platnymi rozhodnutimi spravnich organd, v pripadé dotce-
nych pozemk(, zejména s rozhodnutim Spravy Narodniho
parku Sumava a chranéné krajinné oblasti Sumava ze dne
26.6.2014 sp. zn. NPS 04896/2014/2, jimz byl dotcené
0sobé vydan souhlas k vydani tzemniho rozhodnuti a sta-

vebniho povoleni na stavbu ,Dopravni napojeni pozemku
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parc. ¢. 211/9 na mistni komunikaci parc.¢. 235 v k.4. Zadni
Vyton". V této souvislosti dotcend osoba dale namitd, ze na-
vrh Uzemniho planu navic vytvari pro dotCené pozemky a po-
zemky mezujici a sousedici komplikovanou situaci pro bu-
douci dopravni feSeni a nezbytnou pfistupovou cestu, jejichz
vznik je nutny pro fadné vyuzivani dotcenych pozemku.

Ad V."5.1. DotCend osoba priibéZné sledovala zverejiované
informace o pribéhu pfipravy nédvrhu Gzemniho planu v
Umyslu chranit sva vlastnicka prava (,pravo preje pfiprave-
nym"). V zadéni UP Pfedni Vyton ze dne 24.4.2019, je mezi
pozadavky na urbanistickou koncepci v bodé 4 odst. a) na
strané 5 uvedeno: "Ze stavajiciho UPO Predni Vyton je po-
trebné zejména respektovat vymezeni zastavitelnych ploch v
severni, vice urbanizované ¢asti spravniho Uzemi Predni Vy-
toné (zejména lokality Frydava, Zadni Vyton, Predni Viyton)
tak, abychom zachovali kontinuitu pfi ndvrhu koncepce roz-
voje obce, pravni jistotu v zemi a vyhnuli se potencialnim
sportim o nahrady za zmény v Uzemi". Toto zadani bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 2.5.2019. 5.2. V pfipadé
pozemk( lokality Nad Vyhlidkou (parc. ¢. 211/7 a 211/6,
které sousedi s dotCenymi pozemky) se béhem zasedani za-
stupitelstva dne 25.5.2021 vyjadfil starosta k planovanym
stavbam rekreacnich dom0 v této lokalité takto: ,Tato ¢ast je
Uzemnim planem z r. 2005 vyhrazena jako plocha rekreace a
sportu, kde je pripustna ¢innost — vybavenost slouzici zakaz-
nikdm — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani a nezbytna
technicka vybavenost, provozy udrzby, byty majitel(i a
spraved rekreacnich uzemi, kde v soucasné dobé je odborem
tzemniho pldnovani v C. Krumlové povoleno stavét 9 rekre-
acnich domu. Obec nemdze proti této skutecnosti podat z&-
sadni zaporné stanovisko.". 5.3. Dne 22.9.2021 zasedalo za-
stupitelstvo Obce a v zépisu z tohoto zasedani, ktery byl zve-
fejnén na Uredni desce je vyslovné uvedeno, Ze zastupiteli
obce byl vSeobecné kritizovan zplsob zpracovani dokumen-

tace a vyrazeni nékterych pozemku ze zastavitelné plochy,
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zmeéna zplisobu vyuziti zastavitelnych ploch z B bydleni na
SO smiSené obytné a cela rada dalSich nepresnosti v textu
jak ,Vyroku" tak i v ,0ddvodnéni". Je ziejmé, Ze ndvrh tzem-
niho planu této kritice nevyhovél. 5.4. Doporucenym dopi-
sem ze dne 21.10.2020 se dotcena osoba obratila na sta-
rostu Obce a seznamila ho s dosavadnim pribéhem a sna-
hou o vyuziti dotéenych pozemki v souladu s platnym tzem-
nim planem obce, déle s kladnym vyjadfenim odboru Gzem-
niho planovani a dalSich dotcenych odbor( Méstského uradu
v Ceském Krumlové. Upozornila starostu najiz vynalozené
znacné finanéni naklady, které v této zaleZitosti jiZ vynaloZila,
kdyz jako vlastnik ¢inila postupné kroky k realizaci vystavby
s legitimnim ocekéavanim, Ze platny Gzemni plan umozni
tento zamér realizovat. Soucasné byl starosta pozadan, aby
respektoval dosavadni zarazeni dotcenych pozemki do za-
stavitelnych ploch a zajistil jgjich navraceni do navrhu Gzem-
niho planu jesté pred verejnym projednanim. Na tento dopis
nedostala dot¢ena osoba Zadnou odpovéd, tudiz predpokla-
dala zachovani kontinuity a provedeni népravy. 5.5. Pokud
by skutecné doslo k pfijeti ndvrhu Gizemniho planu beze
zmény, ve vztahu k dotcenym pozemkim by byly zavaznym
zpUsobem poruseny principy legitimniho ocekavani a pravni
jistoty Uzemniho planovani ve spojeni se svévolnymi rozdily
v zachazeni se srovnatelnymi pozemky v feSeném tzemi.
Omezeni vlastnickych prav k dotcenym pozemkim by ve
vztahu k cili sledovanému opatfenim obecné povahy (na-
vrhem dzemniho plénu) bylo zcela nepfiméfené, neproporci-
onalni a diskriminacni.

Ad VI.: 6.1. Navrhovany Gzemni plan je v pfipadé dotCenych
pozemku v rozporu se zakonem i platnou judikaturou. 6.2.
Dle ust. 18 odst. 1 a2 STZ je cilem Uzemniho planovani vy-
tvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiz-
nivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-

nost spolecenstvi obyvatel Uzemf a ktery uspokojuje potreby
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soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota ge-

neraci budoucich. Dalsim cilem tGzemniho planovani je zajis-
téni predpokladil pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a

komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspo-
radani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Jak je vySe
uvedeno, zména zarazeni dotenych pozemkii jako nezasta-

vitelnych a vznik ,bilé nezastavitelné diry" je v rozporu a nafi-

kanymi zakonnymi ustanovenimi a predstavuje nepfipustny
zé&sah do vlastnického prava dotcené osoby. 6.3. Dle prav-
niho nazoru vyjadreného v rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ¢j. 9 As 65/2019-29 neni pochyb, Ze pokud je kon-
krétni pozemek stavajicim Gzemnim planem regulovan jako
zastavitelna plocha a novym tzemnim planem je pak navr-
hovana requlace jina (v posuzovaném pfipadé jako zemédél-
ské plocha), jednd se o z&sah do prav vlastnika dotceného
pozemku. Takovy zasah by mél byt zasadné ¢inén jen v ne-
zbytné mite a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich k zamys-

lenému cili a nediskriminacnim zpdsobem s vyloucenim libo-

vlle (obdobné také rozsudek NSS ¢j. 1 Ao 4/2011-42). 6.4.
Pokud se tyka vyse namitaného problému s dopravnim na-
pojenim dotcenych pozemkd, pak dotcend osoba poukazuje
na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢j. T As 505/2019-
74 v némz soud vyvodil, Ze Gzemni plan je koncepcni doku-
ment, jehoZ Ucelem je do budoucna fesit (nikoliv vytvafet)
problémy v tzemi.

Ad VII.: 7.1. S ohledem na shora uvedené dotcend osoba Cini
namitku proti navrhu tzemniho planu Obce Predni Vyton a s
timto ndvrhem nesouhlasi v ¢asti, ktera se tyka jejich po-
zemkd parc.¢. 211/9 a parc.¢. 211/10 v katastralnim tzemi
Zadni Vyton, obec Predni Vyton, které jsou u Katastralniho
Uradu pro Jihotesky kraj, Katastralntho pracovisté Cesky

Krumlov zapsany na listu vlastnictvi ¢. 180, vedeném pro k.u.

Zadni Vyton, kdy tyto pozemky byly vynaty ze zastavitelnych
ploch a navrhuje, aby tyto pozemky byly v Gzemnim planu
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funkené zarazeny jako plocha ur¢ena k bytové zastavbé ,B —
plocha bydlenf".

38/ Ing. Jifi Heyda / OPV-2195/2021 / 29.10.2021

Jsem vlastnikem pozemkd st. 167, 3176/4 a 3176/8 v k..
Jasanky (byvala hajovna Koranda). Po vefejném projednani
predlozeného navrhu UP dne 21.10.2021 podavam namitku
na predlozené zarazeni pozemkd st. 167 a 3176/4 mezi plo-
chy smiSené nezastavéné (SN). PozZaduji zaradit stavebni po-
zemek ¢. 167 mezi pozemky smiSené obytné (SO) a pozemek
¢. 3176/4 mezi pozemky smiSené nezastavéné (SN) s vyme-
zenim pro nezbytné zazemi pro zemédélskou, lesnickou nebo
mysliveckou ¢innost a osvétu. Déle v kapitole F Vyrokové
¢asti, na str. 28, navrhuji doplnit pro pozemek ¢. 3176/4: pfi-
pustné umisténi siti a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury pro obsluhu tizemi véetné vrt(i pro zasobovani
pitnou vodou.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou zcela ve volné krajiné a jsou
obtizné napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.
TaktéZ se jednd o pozemky, ktery nejsou s ohledem na cha-
rakter Uzemi a urbanistickou strukturu sidel vhodné pro vy-
mezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve spravnim tzemi
obce jsou pozemky, které s ohledem na své umisténi a do-
stupnost verejné infrastruktury k vystavbé vhodnéjsi. Jako
vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena koncepce plos-
ného usporadani vylucuje vznik novych enklav uréenych k
zastaveni ve volné krajiné.

39 / Marie Skabalikov4, Jaroslav Zametnik / OPV-2197/2021
/29.10.2021

Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka: parcela ¢islo
352/1 v katastralnim Gzemf Pfedni Vyton (734390), obec
Predni Vyton (545716), parcela ¢. 350/1 v k.0. Predni Vyton

VYHOVET CASTECNE

Zastavitelna plocha VP02 bude vypusténa. Plocha VP03
bude vypusténa. Plocha D02 bude ponechana jako parko-
vi§té (v konecné podobé uzemniho planu plocha Z30).
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byla desitky let uZivana jako zemédélsky pozemek. Na po-
zemku jiZ dvacet let hospodafi firma EKOFARM LIPNO s.r.0.
(dfive FRAGAM s.r.0.). Jako majitelé pozemku jsme zéroven
spolecniky ve firmé EKOFARM LIPNO s.r.0. a vySe uvedenou
parcelu hodlame dale vyuzivat jako zemédélsky pozemek.
Navrh nového tzemniho planu obce Predni Vyton ¢ast par-
cely €. 350/1 vymezuje jako VP02 — Plochu vefejného pro-
stranstvi. Plocha VP02 se kryje s tzemim D02 — Obecni par-
kovisté Proti Uradu. Na stejné parcele je dale vymezeno jesté
jedno verejné prostranstvi — VP03. VySe uvedend parcela ni-
kdy jako verejné prostranstvi neslouzila a neslouzi tak ani
nyni. Stejné tak plocha D02 neslouZila a neslouzi jako parko-
visté. Navrh nového tzemniho planu na stejné parcele navr-
huje také VP03, tedy plochu verejného prostranstvi. Toto
Uzemi také nikdy jako plocha vefejného prostranstvi uzivano
nebylo. Zafazeni ¢asti parcely do rezimu Plochy vefejného
prostranstvi vymezuje nasledujici moznosti vyuziti (z Navrhu
upraveného tzemniho plénu k vefejnému projedna
21.10.2021): Hlavni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi,
Pripustné vyuziti: ndmésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna ze-
len, parky, dal$i prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, napf. zelené pasy predzahra-
dek pred jednotlivymi domy na ndvsich, pozemky souvisejici
dopravni a technickeé infrastruktury, obcanského vybaveni,
slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi, drobné sakralni
stavby (kaplicky, bozi muka), pomniky, pomnicky, malé vodni
plochy navesnich rybnickd, Nepfipustné vyuziti: vSe co neni
uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti". V
textové Casti Odavodnéni je vymezeni plochy VP02 takto:
,Plocha verejné zelené byla vymezena na zékladé pozadavku
Obce Predni Vyton ve schvaleném zadani nového izemniho
planu, bod 7.a, byla to prvni priorita obce k novému reseni
UP a to i na tkor dfive vymezené plochy pro bydleni s kodem
8. Kde jinde by mélo byt vefejné prostranstvi, nez pred rad-
nici? Umisténi je naprosto urbanisticky logické a vytvari

Plocha D02 navazuje na objekt Obecniho tfadu Predni Vy-
ton, kdy tento prostor bude umoznovat komfortni parkovani
navstévnikim obecniho Gradu a mistni knihovny.
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prostor pro vznik nového hlavniho prostoru pro celé sidlo.
Navic vefejné prostranstvi G¢inné bréani zastavbé, ktery by
zastinila a zaclonila historickou budovu stavajici Obecniho
Urad Pfedni Vyton a mistni knihovny, kterd je pozitivni archi-
tektonickou dominantou sidla Predni Vyton. Plocha je, bohu-
Zel, vymezena na 1. tfidé ochrany v rozsahu 0,2918 ha.
Nicméné je prevzata z platného a ucinného tzemniho planu
obce Predni Viyton. Aby byla posilena urbanisticka role této
plochy, je namisto plochy pro bydleni vyclenéna jako plocha
verejného prostranstvi, vefejné zelené.". Plocha verejného
prostranstvi by dle nas méla byt logicky tam, kde se tzemi
jako verejné prostranstvi vyuziva. To je plocha okolo celého
obecniho Uradu, ktery slouzi také jako knihovna a ktery je ve-
fejné pristupny a jako verejné prostranstvi vyuzivan uz dnes.
Navrhujeme tedy zaradit jako vefejné prostranstvi parcely
patfici Obci Predni Vyton ¢.: 337/1, 332/1,1353, 332/3,
332/1, 332/4. Protoze kde jinde by mélo byt verejné pro-
stranstvi, nez na plochach, které maji takové vyuziti jiz dnes?
Navic se nemusi zabirat plocha vymezena na 1. tfidé
ochrany. Dle vySe uvedeného bychom nemohli parcelu v
Uzemi oznaceném VP02/D02 dale vyuZivat k zemédeélstvi a
museli bychom strpét obecné vyuzivani louky. Jedna se pri-
tom o soucast zemédélského ptdniho fondu, ze kterého by
tedy cast parcely oznaCend jako vefejné prostranstvi musela
byt vyjmuta. Proti tomu se touto ndmitkou ohrazujeme. Na-
vrhujeme zaradit Uzemi zpét jako zastavitelné k bydleni, tak
jak je v sou¢asném tizemnim plénu. Kde jinde by se totiz
mély stavét nové domy, nez v intravilanu obce, v nejhustéji
zastavéné Casti obce viibec? Navrhované tizemi oznacené
Jjako D02 — Obecni parkovisté Proti Uradu. V textové ¢asti
OdUvodnéni odivodnéno nasledujicim: ,Jedna se o verejnou
dopravni infrastrukturu, kterd naplnuje definiéni znaky ve-
fejné prospésné dopravni infrastruktury dle ust. § 2 odst. 1
pism. k) bodu 1. stavebniho zakona a § 170 odst. 1 pism. a)

téhoz zakona, bez realizace této komunikace nebude mozné
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umoznit komfortni parkovani navstévnikiim prostoru centra
obce pred Obecnim uradem Predni Vyton vé. klientd obec-
niho Ufadu a mistni knihovny. Verejny zajem na této stavbé
vefejné dopravni infrastruktury zde, dle odborného nézoru
projektanta pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ze-
médélského pddniho fondu. Pozemek je totiz cely nal. TO
ZPF. Je zde tedy nutné aplikovat ust. § 4 odst. 3 zdkona
334/1992 Sh. o ochrané zemédélského pldniho fondu.".
Komfortni parkovanf jiz dnes umoznuji parcely sousedici s
Obecnim dfadem ¢. 332/1,337/1, 339 a 1353. Dohromady se
jednd o plochu 1200 m2 obklopujici Obecni Ufad. Z toho je
600 m2 jiz vyasfaltovano. Neni tedy treba zabirat plidu chra-
nénou jako zemédélsky padni fond. Navic obec miZe poskyt-
nout parkovani na vyse uvedenych parceldch ob¢aniim
zdarma. Tak by tornu na soukromém pozemku urcité nebylo.
S ndvrhem D02 Obecni parkovisté Proti tfadu nesouhlasime,
navrhujeme dotcené Uzemi, stejné tak jako navrhované
Uzemi VP02, zaradit zpét jako Uzemi zastavitelné k bydleni.
Uzemi oznacené v navrhu jako VP03 vytvaii nesmysiné ve-
fejné prostranstvi mezi dvéma Uzemimi, kterd jsou urcend k
zastaveéni. Na jizni strané je to SO (p.¢. 1433 a 352/35). Tato
oblast je mimochodem mylné oznacena jako zastavéné
Uzemi, ostatné stejné jako mnoho dalSich mist v navrhova-
ném Uzemnim planu. Na strané severni navrhovana VP03
sousedi s SO03.

Ndvrh nového tzemniho planu odlvodnuje VP03 Predni Vy-
ton — proti hotelu Aktiv takto: ,Plocha navazuje na prostor
proti hotelu Aktiv a tvori klin uvnitr lokality pro smiSené byd-
leni SO0T a SO04, zajistuje tak naplnéni ust. § 7 vyhl.
501/2006 Sb., kdy pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy byd-
leni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Plocha
ma vymeéru pouhych 272 m2, ale z urbanistickych divodu je

vhodné, aby zdem v zatacce stavajici.". Sam zhotovitel v
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jedné vété tvrdi, Ze dojde k naplnéni ust. § 7 vyhl. 501/2006
Sh., aby ve vété nasledujici napsal, Ze tomu tak neni, protoze
navrhovana plocha zdaleka nema vyméru 1 000 m2. Dale
VP03, stejné jako VP02, je soucasti zemédélského pidniho
fondu, ze kterého by tedy Cast parcely oznacend jako verejné
prostranstvi musela byt vyjmuta. S navrhem nesouhlasime a
navrhujeme plochu VP03 spojit s plochou SO03.

Odlivodnéni: Navrh na zafazeni pozemku neodpovida jeho re-

alnému vyuziti, ¢imz je po mnoho let vyuziti zemédélské. Po-
zemek nenf a nikdy nebyl jako verejné prostranstvi vyuzivan.
Stejné tak neni nebyl vyuzivan jako parkovisté. Jednd se o
soukromy pozemek, ktery je dlouhodobé vyuzit jako poze-
mek zemédeélsky, jedna se o trvaly travni porost sklizeny za
Ucelem vyroby objemné pice. Toto Ize pisemné doloZit
mnoho let nazpét zapisy z provedenych kontrol. Stejné tak
Ize dolozit na leteckych fotografiich dosavadni vyuZiti po-

zemku pouze jako zemédélského. Pfevodem do rezimu obec-

ného uzivani by byly naruseny nase vlastnicka préva.

40 / Ing. Petr Trampota — zastupce vefejnosti / OPV-
2193/2021 /29.10.2021

Namitka ¢. 1: Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
K.U. Predni Vyton, k.u. Zadni Vyton, k.a. Frydava, k.u. Pa-
secnd. Znéni vécné shodné pripominky ob&anu: ve zverejngé-
ném navrhu nejsou spravné zakresleny zastavéné plochy,
mnoho z nich jeSté zastavéno neni, pozadujeme opravit
podle skutecnosti a pozadujeme zachovani stavajicich ploch
zelené v centralni ¢asti obce za bytovkami, kolem Vyton-
ského potoka a kolem Uradu. Namitka: Zastavitelné plochy o
celkové rozloze nékolika hektart jsou v ndvrhu nespravné
oznaceny jako zastavéné. Jsou to: v k.U. Predni Vyton par-
cely 170/1,224/3,175/2 a 175/3, 337/13, ¢asti parcel 169/1,
318/4,186/2, 186/6 a ¢ast parcely 232/1, parcely lezici
vpravo podél komunikace smérem na Guglwald mezi objekty
¢.p. 79ac.ev. 32 av plose na levé strané této komunikace,
kde byla zpracovana US Pod Robinsonkou a v jejim okoli

VYHOVET CASTECNE

Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi. Co se tyka vyme-
zeni ploch sidelni zelenég, navrzené feSeni vymezeni ploch ur-
¢enych pro realizaci zelené a verejného prostranstvi vychazi
z navrhu zpracovatele Gzemniho planu, poZadavkd obce na
Jeji rozvoj, stanovisek dotcenych organd a vyporadani nami-
tek a pripominek. TaktézZ jako podklad pro tato vymezeni
slouzil predchozi Gzemni plan. Cilem je vyvazeni zajmi obce
na svém rozvoji se zajmy dotcenych organt a vlastnikd po-
slova smyslu zajem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato har-
monie mize mit nescisiné podob a ve své podstaté nebude

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 282




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

(pod hotelem Aktiv) 380/2, 380/23, 380/26, 380/7, 380/25,
380/28, 380/37, 1355/3, 422/5, 422/18, Cast parcel 450/1 a
442/2, podstatnd ¢ast parcely 329/2, parcely v celé plose (7)
ze stéavajictho UP, kromé parcely 329/8. Parcela 1353 je ve
stavajicim UP typu vefejna zelen a jako takova by méla z0-
stat, pfipadné by se tato plocha mohla rozsifit o ¢ast parcely
332/1. V k.0. Zadni Vyton Cést parcely 228/1, které neni zahr-
nuta do plochy B03. V k.u. Frydava parcely 177/16 a 177/17
a Cast parcely 177/1.V k.u. Pasecna parcely 1994/1, 1992,
1993/1 a2,3123/1,1708/1,1725/1 jsou v navrhu jako zasta-
véné. Skutecnost je takova, Ze jsou nezastavéné a prevazné
slouzi k pastvé dobytka. Lokalita v sidle Pase¢na vychodné
od silnice vedouci ze severu, kde 9 objektl bydleni je zara-
zeno do typu SO. Spravné zarazeni je podle skutecnosti do
typu B — bydleni. Zahrnuti navrhovych ploch, pro které jesté
nebylo vydano Gzemni rozhodnuti, do zastavénych ploch je
vrozporu s cili izemniho planovani dle §18 zak. 183/2006
Sh. Timto postupem doslo mimo jiné k tomu, Ze napf. by ne-
musely z(stat zachovany plochy zelené v centralni ¢asti
obce za Obecnim Gradem nebo mezi bytovkami a Vytoriskym
potokem. Viz prilohy 1A, 1B,1C a 1D. Navrh: Revidovat stava-
jici stav ploch v celém feSeném tzemi a v navrhu UP fadné
vyznacit skutecny stav zastavénych a dosud nezastavénych
zastavitelnych ploch. Textovou Cast navrhu prepracovat tak,
aby odpovidala skutec¢nosti. V plochach zastavéného tzemi
v Predni Vytoni zachovat stavajici plochy sidelni zelené za
obecnim Uradem a v severozépadni ¢asti mezi bytovymi
domy a Vytoriskym potokem. Plochy sidelni zelené zachovat
téZ v rozsahu US Pod Robinsonkou a v misté mokfadu re-
spektovaného US Pod Rytifovymi. Upravit textovou ¢ast né-
vrhu UP na zakladé provedenych zmén.

Odlvodnént: Jiz ve vyporadani pfipominek uplatnénych bé-
hem spolecného projednéni nvrhu UP v roce 2019 je pfipo-
minka, ktera se tykala velkého mnozstvi nespravné oznace-
nych parcel. Jedna se o parcely, které jsou v ndvrhu

volba konkrétni podoby vyuZiti ur¢itého tizemi vysledkem ni-
¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalo-
vani izemniho planu. NavrZené feSeni sidelni zelené odpo-
vida potiebam obce a neni divod jeji vymezeni ménit. Lze
doplnit, Ze v pfipadé potreby Ize sidleni zelen fesit v jednotli-
vych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, nejenom ploch
vymezenych pro tento Gcel. Tam, kde je to vhodné jsou plo-
chy sidelni zelené vymezeny samostatné. Veskeré plochy ur-
Cené k realizaci vystavby umisténi verejné sidelni zelené pfi-
pusténi. Neni tedy presné specifikovano umisténi plochy si-
delni zelené, je tak upfednostnéna znacna variabilita moz-
nosti pri jejim vymezeni
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deklarovany jako zastavené, ackoli ve skutecnosti stale za-
stavéné nejsou, ani na né nebylo vydano uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni. Tyto parcely ve vétsiné nejsou izolo-
vany, naopak jsou v sousedicich skupinach. Celkem se v
Predni a Zadni Vytoni jedna se o vice nez 3 ha ploch, které
jsou takto nespréavné oznaceny. Pokud pro navrh UP, ktery
ma vychdzet ze skutecnosti, je pouzit jako vychozi stav pod-
klad, ktery neodpovida aktualnimu stavu, nemdze byt vy-
sledny ndvrh spravny a akceptovatelny. VySe uvedena pripo-
minka obsahovala konkrétni lokalitu pouze jako pfiklad, ktery
mél upozornit na to, Ze takto mUZe dochazet ke skrytému
rozsifovani zastavitelnych ploch v rozporu s §18 odst. 4 sta-
vebniho zékona. Vyporadani této pripominky se vSak tykalo
pouze tohoto jednoho pfikladu a nebyla provedena revize v
celém névrhu UP, coZ bylo hlavnim cilem podani pripominky.
Vysvétleni ve vypoiadani pfipominky, Ze plocha v navrhu UP
0 vymére vice nez 10 000 m2, ktera je prevazné zatravnéna
nebo zarostla vegetaci, byla zafazena do stavu zastavéno
proto, Ze parcely jsou v KN vedeny jako manipulacni plocha,
kterd priléha ke zborenisti o vymére 126 m2, nebo proto, Ze v
sousedstvi jsou dvé nemovitosti pro rekreaci, nelze akcepto-
vat. Uvedené plochy jsou stéle nezastavéng; to nic neméni
na tom, Ze se mohou nachazet i v zastavéném Gzemi obce.

41 / Ing. Petr Trampota — zastupce veiejnosti / OPV-
2193/2021 / 29.10.2021

Namitka ¢. 2 k ndvrhu nového tzemniho plénu (UP) obce
Predni Vyton, jehoZ verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obcant obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
celé feSené tzemi. Znéni vécné shodné pfipominky obc¢anu:
v plose B — bydleni by méla byt povolovéna stavba pouze ro-
dinnych dom0 a pfip. garézi, rozhodné ne objekty k podni-
kani. Namitka: v plochach bydlenf jsou uvedeny jako podmi-
néné pripustné vyuziti: pozemky staveb pro obcanské vyba-
veni s vyjimkou pozemk pro stavby pro obchod o vymére

NEVYHOVET

Co se tyka nastaveni funkéniho vyuZiti, to odpovida nasta-
vené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton by se ne-
meéla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hoteld a penzion(,
vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely, ale méla by
se rozvijet v oblasti podpory bydleni doplnéné o umoznéni re-
alizaci apartmanu. Tato koncepce rozvoje by méla obci pfi-
nést stabilizaci nebo navyseni poctu trvale bydlicich obyvatel
v obci, a nikoliv pouze rekreant(. Obec tak nadale nechce
podporovat neomezené nebo predimenzované rekreacni vyu-
Zivani nemovitosti spojenych s negativnimi vlivy cestovniho
ruchu zejména na stavajici obyvatele, urbanismus obce,
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vétsi nez 2000 m2, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose, po-
zemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu pro-
stfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose. Navrh: zménit nastaveni podminek pro vyuziti plochy
pro bydleni takto: ,B — PLOCHY BYDLENI — STAV / NAVRH /
PRESTAVBA, Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umoZnujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdo-
denni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych pro-
stranstvi a obcanského vybaveni, Pripustné vyuziti: pozemky
rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi, Nepfipustné
vyuZziti: vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti, Podminky prostorového usporadani a za-
kladni podminky ochrany krajinného razu: plati obecna usta-
noveni dle bodu (8), pro plochu B02 plati, Ze stavba zde
umisténa by méla mit obdobnou hmotu jako sousedici ob-
jekty, pro plochu B03 plati, Ze pred zapocetim vystavby je
nutné posoudit kapacitu COV".

OdUvodnént:

Podminéné pfipustné vyuZiti pro pozemky staveb ob¢anské
vybavenosti nebo dalSich staveb bliZe nespecifikovanych pro
tak malou obec s rozvolnénou zastavbou, kde funguje jeden
obchod potravin, ktery ma tak maly obrat, Ze pozaduje od
obce prispévky na kryti ztrat, nedava smysl. Dochazelo by ke
snaham umistit do plochy bydleni dalSi ubytovaci zafizent,
coz je prevazujici druh podnikani v obci. V rodinném domé
muze byt méné, nez polovina podlahové plochy vyuzita k ji-
nym Uceltm nez k bydleni, v nasich podminkéch se jedna
prevazné o poskytovani ubytovani. Navic na pozemcich RD
jesté |ze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do
25 m?2 zastavéné plochy. To je pro pfipadné drobné sluzby,

pfirodu a krajinu, nicméné omezené vyuZiti v ramci stavaji-
cich staveb bydleni pro rekreaci pfipousti. Nastavené pod-
minky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti rozdéluji
plochy na ty, které jsou urceny pouze pro bydleni a na ty, kde
je pripusténa realizace penziond nebo hoteld. V Uzemi nelze
pausalné vyloucit umistovani takovychto staveb, nebot tyto
stavby jiz na Uzemi obce existuji nebo majitelé konkrétnich
pozemk(l maji zajem takovéto stavby realizovat. Stavajici
Uzemni plan realizaci takovychto staveb umoznoval a novy
Uzemni plan z tohoto diivodu tam, kde je zajem o realizaci
staveb pro ubytovani umoznuje i nadale. Navrh tzemniho
planu je proto kompromisem mezi zajmem takovouto vy-
stavbu vyloucit vSude ve spravnim tzemi obce Predni Vyton
a mezi majiteli pozemkd, ktefi s ohledem na legitimni oceka-
vani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb pro ubyto-
vani.
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které budou umistény v plochach bydleni, pro tak malou
obec dostatecné.

42 / Ing. Petr Trampota — zastupce verejnosti / OPV-
2193/2021 /29.10.2021

Namitka ¢. 3 k ndvrhu nového tzemniho plénu (UP) obce
Predni Vyton, jehoZ verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obcanu obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
celé feSené tzemi. Znéni vécné shodné pfipominky obc¢anu:
popis vyuZiti ploch pro riizné typy staveb nebo jiné vyuziti
musi byt jednoznacny, aby se toho nedalo zneuzivat, napr. ve
vSech plochach by mély byt zakazany mobilni domy apod.
Namitka: ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s riiznym
zplsobem vyuziti jsou jednotlivé typy ploch stanoveny prilis
volné. Za takovych podminek Ize pfi cilené snaze developera
najit cestu, jak mohou byt povoleny rekreacni resorty, které
umozni vystavbu ubytovacich kapacit, apartmanovych domu
a hoteld, které nebudou slucitelné se snahou o zachovani
prostredi ryze vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci. Navrh: nestanovit podminéné pripustné vyuziti pro plo-
chy bydleni ,B". Vypustit v prvni odrazce v Pripustném vyuziti
pro plochy ,R":, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci’, a z
druhé odrazky vypustit na konci v zavorce slovo ,penziény".
V plochéch ,0" v odstavci ,Podminky prostorového uspora-
dani a zékladni podminky ochrany krajinného razu v druhé
odrazce ,- pred zapoCetim vystavby je nutné posoudit kapa-
citu COV", vypustit vétu ,viz stanoven etapizace". S tim sou-
visi nutnost opravy v ¢lanku (42) Vyroku, Stanoveni pofadi
zmén v izemi (etapizace) ... ,pfipojeni ploch na COV musi né-
sledovat az po realizaci modernizace a intenzifikace COV",
zruSeni vedlejsi véty ,pokud jiz nyni neni k parcelam priveden
vodovod a kanalizace", a doplnéni SO16 do vyctu ploch, je-
JichZ pripojeni musi nasledovat az po realizaci modernizace
a intenzifikace COV. Pro plochy ,S0" redukovat podminky vy-
uziti ploch na: Hlavni vyuZiti: plochy smiSené obytné

VYHOVET CASTECNE

Textova ¢as Uzemniho planu bude formulovana jedno-
znacné. Co se tykd staveb mobilnich domd, tyto budou vy-
louceny v nezastavéném uzemi. Takrka vSechny plochy za-
stavéného tzemi pro bydleni byly po verejném projednani
zmeény na plochy bydleni venkovského charakteru s nové de-
finovanymi podminkami hlavniho, pfipustného, podminéného
a nepfipustného vyuziti.
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agreguijici plochy bydleni a obéanského vybaveni, Pripustné
vyuziti: pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, vesta-
véna zafizeni obcanského vybaveni do RD, vyuZiti stavajicich
staveb pro ubytovani, plochy verejnych prostranstvi, po-
zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, Pod-
minéné pripustné vyuziti: pozemky samostatnych staveb a
zafizeni obéanského vybaveni - jen do 300 m2, pozemky sta-
veb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafi-
zenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, napfiklad ne-
rusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi, Nepfipustné
VyuZziti: vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuZiti, zejména umistovani staveb a zafizeni sni-
Zujicich kvalitu prostredi v dané plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, apod.,
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu, plati obecné ustanoveni dle bodu
(8), pro plochu SO01 navic plati, Ze pfed planovanym vyuzi-
tim plochy je nutné proveérit vyskyt chrastala polniho na této
lokalité a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jed-
nat dle zakonnych podminek jeho ochrany, pro plochu S002
plati, Ze v jizni ¢asti (pod komunikaci) mohou byt umistény
max. 2 objekty a to i s ohledem na ochranné pasmo lesa, pro
plochu SO04 plati, ze musi byt respektovany podminky
ochrany v Pfirodnim parku Vysebrodsko, pro plochy SO08 a
S014 plati, Ze vyuziti téchto ploch pro stavby je vhodné v na-
vazujicich spravnich fizenich podminit predchozim biologic-
kym priizkumem s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych
druhd, pro plochy S008, SO09 a SO10 plati, Ze architekto-
nické feSeni objektl musi respektovat stavajici pamatkove
chranéné objekty v lokalité Svaty Tomas, pro plochy SO08,
S009, S010, SO14 plati, ze feSent likvidace odpadnich vod
musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod v lokalité.
OdUvodnént:
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V plochach B jsou v ndvrhu UP uvedeny jako podminéné pfi-
pustné vyuziti: ,pozemky staveb pro obcanské vybaveni s vy-
jimkou pozemkd pro stavby pro obchod o vymére vétsi nez
2000 m2, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi
zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe, pozemky dal-
Sich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a po-
hodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelUm v takto vymezené ploSe". Takova
formulace podminéné pripustného vyuziti by za urcitych
podminek mohla znamenat, ze bude v plose pro bydleni po-
volena vystavba ubytovacich kapacit, apartmanovych dom
a hotel, coz si jisté trvale bydlici obcané ve svém blizkém
okoli nepreji. Proto je smysluplné toto podminéné pripustné
vyuZiti vypustit z navrhu UP. V plochach R jsou v navrhu UP
jako pripustné vyuziti také ,pozemky staveb pro rodinnou re-
kreaci". Na zakladé podobné formulace ve stavajicim UP, kde
pro R je uvedeno: télovychovna zafizeni - krytd i oteviena
sportovisté, rekreacni objekty, ale je to ddle omezeno jen na
byty majitell a spravcd, jiz probihd pokus developera o povo-
leni stavby deviti rekreacnich RD na pozemcich urcenych pro
rekreaci a sport v lokalité nad Vyhlidkou, proti kterému bylo
schvéleno zastupiteli obce zamitavé stanovisko, ale vyjad-
fenf Odboru tizemniho planovani v Ceském Krumlové i CHKO
vyznivaji souhlasné. Proto je smyslupIné toto pfipustné vyu-
Ziti vypustit z navrhu UP. V plochach O je v navrhu UP v od-
stavci Podminky prostorového usporadani a zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu mimo jiné uvedeno i ,pred za-
pocetim vystavby je nutné posoudit kapacitu COV, viz stano-
vend etapizace". V ¢lanku (42) Viyroku Stanoven{ poradi
zmén v Uzemi (etapizace) je sice uvedeno, Ze ... ,pfipojenf
ploch na COV musi nasledovat az po realizaci modernizace a
intenzifikace COV", ale vedlejsi vétou ,pokud jiz nyni neni k
parcelam priveden vodovod a kanalizace", je povolena vy-
Jimka, ktera mUze byt vyuzita i pro plochy obcanské
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vybavenosti, protoze Ize predpokladat, Zze vodovod i kanali-
zaci jiz zavedené maji. V plochach SO jsou v navrhu UP jako
pfipustné vyuZiti na plose SO15 a SO16 apartmanové domy
a vyuZziti stavajicich staveb pro ubytovani (penziony, hotely,
apartmanové domy, vSe do 50 liZek), coZ znamend, Ze stava-
Jici stavby pro ubytovani bude mozné prestavovat a rozsiro-
vat na penziony, hotely, apartmanové domy, vse do 50 l0Zek,
a na plochach SO15 a SO16 pak bude moZné stavét apart-
manové domy. To vSak nenf v souladu s Usilim zastupiteld,
ktefi svym usnesenim ohledné vystavby 9 domd nad Vyhlid-
kou takovou vystavbu nepodporuji. Jako podminéné pfi-
pustné vyuziti je v ploSe SO umoznéna vystavba novych sta-
veb pro ubytovani (penziony, hotely, apartmanové domy, vie
do 50 I0Zek), a to o zastavéné plose a7 do 500 m2. Pone-
chani tohoto ustanoveni mize mit v budoucnu za nasledek
podobné spory jako v pfipadé vystavby nad Vyhlidkou. Je
treba si uvédomit, Ze tlak ze strany investord se bude stale
zvySovat a budou hledat vSechny moznosti, jak prosadit sv(j

Zijici obcany obce. Proto je smysluplné vedlejsi vétu ,viz sta-
novena etapizace” vypustit z ndvrhu UP. Podminéné pfi-
pustné vyuziti pro pozemky staveb obcanské vybavenosti
nebo dalSich staveb blize nespecifikovanych pro tak malou
obec s rozvolnénou zéstavbou, kde funguje jeden obchod po-
travin, ktery ma tak maly obrat, Ze poZaduje od obce pfi-
spévky na kryti ztrat, nedava smysl. Dochazelo by ke sna-
ham umistit do plochy bydleni dalSi ubytovaci zafizeni, coz je
prevazujici druh podnikani v obci. V rodinném domé muze
byt méné nez polovina podlahové plochy vyuZzita k jinym uce-
lm neZ k bydleni. Navic na pozemcich RD jeSté Ize umistit
jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zasta-
véné plochy. To je pro pripadné drobné sluzby, které budou
umistény v plochach bydleni, pro tak malou obec dosta-
te¢né. Vétsina spravniho Uzemf navic lezi v CHKO Sumava.

Klid a rozvolnéna zastavba mimo centralni ¢ast obce jsou
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nejcennéjsi hodnoty, pro které je Predni Vyton vyhledavanym
mistem k odpocinku a rekreaci téch turistd, ktefi nehledaji
vysoky komfort a zdbavu, coz nabizeji strediska ,turistického
pramyslu’, jako napf. Lipno nad Vitavou. A takovy raz obce
bychom méli zachovat a nekazit jej v zajmu potencionalnich
developerd. Navrzené zmény pripustného a nepfipustného
vyuziti ploch tomu mohou napomoci.

43 / Ing. Petr Trampota — zastupce verejnosti / OPV-
2193/2021 / 26.10.2021

Namitka ¢. 4 k ndvrhu nového tizemniho planu (UP) obce
Predni Vyton, jehoz verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obc¢an obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
navrhova plocha B03. Znéni vécné shodné pripominky ob-
¢and: na celou louku Pod Rytifovymi se ma nejprve zpraco-
vat platna tzemni studie podporujici rozvolnénou zéstavbu
podél stavajicich silnic. Jsme také pro zachovani zeleného
pasu v misté mokradu na severni ¢asti louky. Namitka: v
plose bydleni BO3 neni pIné implementovana podminka z Vy-
hodnoceni vlivil tizemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi
(SEA). Ve Vyroku névrhu UP neni stanovena podminka vyply-
vajici z posudku SEA - zpracovani zemni studie, kde bude
posouzena také kapacita COV na celou vystavbu. V kap. A8 v
Podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch — Ochrana pii-
rody a krajinného razu je pro plochu B03 uvedeno: V rdmci
zpracovavané Uzemni studie také fesit vliv na krajinny raz a
reSeni méa byt provedeno tak, aby byly respektovany dalkové
pohledy na kostel Sv. Filipa a Jakuba. Dale v ¢lanku Ochrana
vod je pro plochu B03 uvedeno: V ramci zpracovavané
tzemni studie také posoudit kapacitu COV. Navrh: na za-
kladé podminky v posudku SEA doplnit plochu B03 do se-
znamu ploch, pro které je podminka zpracovani Gzemni stu-
die, zachovat plochy verejné zelené v misté mokradu a upra-
vit severni a zapadni hranici zastavitelného dzemi tak, aby
byly v souladu s nezapsanou US Pod Rytifovymi. Ve znéni

VYHOVET

Plvodni vyporadani po verejném projednani bylo nevyhovét
s odlivodnénim, Ze v daném Uzemi byla Gzemni studie jiz
zZpracovana.

Do Uzemniho planu Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu
obce byla podminka pofizeni a zpracovani zemni studie
opét doplnéna.
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vyhodnoceni navrhovych ploch zastavby v posudku SEA, kde
je vyslovné pozadovano posouzeni kapacity COV pro celou
vystavbu, tedy Ze pfipojeni plochy B03 na COV musi nasledo-
vat a7 po realizaci modernizace nebo intenzifikace COV ne-
zavisle na tom, zda je k parceldam priveden vodovod a kanali-
zace. Plocha B03 byla rozsitena jiznim smérem, proto je
mozné umistovat nové stavby tak, aby vSechny byly pfi-
stupné ze stévajici komunikace. Z divodu zachovani krajin-
ného rdzu a zachovani dalkovych prihledd je vhodné reduko-
vat pocet stavebnich parcel v celé plose BO3 na 8 az 9 a aby
Uzemni studie mohla zajistit, Ze nebudou zastinény dalkové
pohledy na kostel sv. Filipa a Jakuba. Zastavénost pozemk
v souladu s textem tykajicim se plochy B03 v ,0divodnéni
navrhu UP" sniZit na 20% v celé plose. V jizni Gasti navazuji
na plochu B03 dalsi plochy — plocha 7 platného UP, které
jsou v navrhu v rozporu se skutecnosti uvedeny jako zasta-
véné. Tyto nezastavené plochy mohou byt téZ soucasti navr-
hové plochy B03 a zpracovavanou Uzemni studii pak budou
zajiStény i pozadavky obCant na zachovani pasu zelené mezi
bytovymi domy a Vytonskym potokem.

stavajicim UP, v novém névrhu je rozsifena smérem jiznim,
tim dojde prakticky k vyplnéni stavajiciho volného prostran-
stvi podél komunikace a ke zméné sidelni struktury. Umisténi
novych staveb na svazitém pozemku, které by mohly branit
vyhledu na kostel sv. Filipa a Jakuba, mize negativné ovliv-
nit krajinny raz mista i oblasti. Jde o cenné tizemi na pravém
brehu Lipna, kde by nemélo dojit k vétSimu zahuStovani si-
del, jako je tomu na levém brehu né&drZe. Zde by mél byt co
nejvice konzervovan stavajici stav. Uzemi je soucasti CHKO
Sumava, kde je ochrana krajinného razu prioritou. S ohledem
na zachovani krajinného razu je vhodné, aby stavby pfimé-
fené zachovavaly tradicni formu a hmotu objektl v lokalité.
Plocha je pohledové exponovana s vyhledem na dominantu

obce — kostel sv. Filipa a Jakuba — celé izemi ma byt
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reSeno Uzemni studii s vyhodnocenim vlivli na krajinny raz,
tj. veetné umisténi staveb na pozemcich a jejich hmotou, se
zachovanim dalkovych pohledl na kostel. Pro tuto lokalitu jiz
byla zpracovana US Pod Rytifovymi, ta véak nebyla zpraco-
véana na celou plochu B03, chybi v ni celd jizni ¢4st této plo-
chy, a tato US nenf uvedena v seznamu izemné planovacich
¢innosti. Uvedena studie respektovala plochu zeleného pasu
v misté mokradu na severni ¢asti lokality BO3 a zachovavala
rozvolnénou zastavbu podél stavajicich komunikaci v sou-
ladu s okolni zastavbou a v souladu s doporucenimi Urbanis-
tické studie Sumava. V odivodnéni névrhu UP je zmatené
vyjadreni o zastavitelnosti jednotlivych parcel v plose BO3.
Zastavitelnost by méla byt jednotna pro celou plochu B03. S
ohledem na zachovani krajinného razu a zachovani dalko-
vych pohledd by méla byt velmi nizkd, pouze 20% dle dopo-
ruceni zpracované US, a jak je téz uvedeno v horni ¢ésti v
Odavodnéni nvrhu UP na strané 11.

44 / Ing. Petr Trampota — zastupce verejnosti / OPV-
2193/2021 / 26.10.2021

Namitka ¢. 5 k ndvrhu nového tzemniho plénu (UP) obce
Predni Vyton, jehoZ verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obcant obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
mistni obsluzna komunikace p.¢. 235 v k.U Zadni Vyton a
1284/1 v k.. Pfedni Vyton - Vytonska cesta. Znéni vécné
shodné pfipominky ob¢an(: moznosti rozsifeni Vytonské
cesty chceme nechat tak, jak je to v soucasném tzemnim
planu. Némitka: v ndvrhu UP nebyl dodrzen pozadavek vyply-
vajici ze schvalného zadani, kde se v odstavci 4. uvadi: ,Ze
stavajiciho UPO je potiebné zejména respektovat', a v bodé
b. tohoto odstavce: ,vymezeni névrhu verejné dopravni a
technické infrastruktury". Dale v kapitole 2. Pozadavky na
koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspo-
radani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén se v od-
stavci 11. schvalného zadani UP uvadr: ,V novém Gzemnim

VYHOVET

Plvodni vyporadani po verejném projednani bylo nevyhovét
s nasledujicim odivodnénim. Zadani izemniho planu je
pouze vychodiskem celého procesu, avSak stavebni zakon
nestanovi, Ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvaleny
Uzemni plan) mél obsahové piné korespondovat s obsahem
zadani. Stavebni zakon obsahuje celou fadu procesnich na-
stroju, které sméruji k proménovani obsahu Gizemniho planu
v Casu tak, jak proces porizovani izemniho planu prochazi
jednotlivymi fazemi. Z téchto nastrojl Ize namatkove uvést
stanoviska dotcenych organd, jejichz podminky jsou pro
zpracovani navrhu tzemniho planu zavazné, stanovisko k vli-
viim na udrZitelny rozvoj Gzemi, pfipominky a namitky uplat-
néné verejnosti. Zakon dale predvida, ze v dusledku verej-
ného projednani navrhu dzemniho planu maze dojit k jeho
zmeéné a pro ten pfipad vyZaduje usporadat nové verejné pro-
jednani (§ 53 odst. 2). Viysledny rozsah verejné prospésnych
staveb je stanoven v dostatecném rozsahu pro jejich
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planu bude vychézeno ze stéavajiciho navrhu koncepce ve-
fejné infrastruktury dle dosud platného tzemniho plénu obce
Pfedni Viytor.". V ndvrhu UP neni respektovano vymezeni ve-
fejné prospésnych staveb z platného UP, v této namitce se
konkrétné jedna se o vergjné prospésnou stavbu v platném
Uzemnim planu oznacenou jako D3 — rozSifeni vefejnych
ploch pro mistni obsluzné komunikace. Navrh: zachovat
ochranné pasmo VPS D3 v rozsahu dosud platného UP, kter4
vymezuje verejny prostor pro verejné prospésnou stavbu
,rozsifeni mistni Ucelové komunikace" Vytonska cesta.
Odlvodnéni: Doporuceni rozSifeni verejnych ploch pro zpra-
chodnéni komunikaci v ramci dopravni koncepce, které bylo
dopInéno do Vyroku névrhu UP na zakladé pripominky ke
spolecnému jednant, je zcela nedostacujici. V odGvodnéni
stavajiciho UP je k VPS D3 — ,rozsifeni vefejnych ploch pro
mistni obsluzné komunikace" vyslovné uvedeno, ze ,Stavajici
pristup je pro naroky nové zastavby pro bydleni nepostacu-
jici a uzky." K vyrazné redukci navrhované zastavby v oblasti
obsluhované pfimo z Vytonské cesty nedoslo. Tato komuni-
kace ve skutecnosti neslouzi jen jako mistni komunikace, ale
i jako komunikace tranzitni; je to podstatné kratsi ndhrada za
silnice 111/16316 a 111/16312 vedoucimi oklikou pres Frydavu.
Pri cesté na turistické cile Sv. Tomas a Vitk(v kdmen nebo
na Pasecnou je Vytonska cesta vyuzivana jak obcany, ktefi v
téchto oblastech bydli, tak i turisty, ktefi jsou tudy vedeni
GPS navigaci. Z téchto divodu je nezbytné, aby v oblasti, kde
by mohlo dojit budouci zastavbou k omezeni Site vefejného
prostoru, bylo respektovanim ochranného pasma VPS D3
tomu zabranéno. V soucasné dobé je velké mnozstvi ploch
kolem této komunikace v majetku obce a tak zachovani ve-
fejného prostoru kolem ni je snadné;jsi nez v budoucnu, kdy
Jiz budou parcely prodany soukromym investorim. V minu-
losti jiz bylo realizovano ZTV Pod Vyhlidkou, kde vlivem
chodniku se stozary na jeho hrané je znacné ztizeno vyhy-
bani protijedoucich vozidel, jedno musi vzdy najet na

realizaci. Pfi jejich vymezeni, stanoveni rozsahu, bylo prihléd-
nuto i k ddleZitému faktu, a to, Ze kazda stavba umoZiujici
az vyvlastnéni by méla byt vymezovéna jen v nezbytné nut-
ném rozsahu.

Do tuzemniho planu Predni Vyton pro vydani v zastupitelstvu
obce byla vloZena navic vefejné prospésna stavba dopravni
infrastruktura s kddem ,DS.03, RozSifeni mistni komunikace
— Pod Rytifovymi* urcend primo k tomu Ucelu, ke kterému
svym pozadavkem sméfuje pfedmétna namitka. Timto pofri-
zovatel i zodpovédny projektant povazuji namitku za kladné
vyporadanou.
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chodnik. V zimnich mésicich je touto Upravou znemoznéno
odhrnovani snéhu v dostatecné Sifi, nemohou byt vytvoreny
vyhybny mezi barierami snéhu a vozidla musi couvat do az
mist mimo tuto Upravu, coZ zejména na naledi zvySuje ne-
bezpedi vzniku nehody.
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Namitka ¢. 6 k ndvrhu nového tizemniho planu (UP) obce
Predni Vyton, jehoz verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obcan obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
cely katastr obce Predni Vyton. Znéni vécné shodné pripo-
minky obCanu: v obci nechceme plosny zdkaz ziskavani
energie ze slunce. Ceny energif se zvysuji a panely se daji
umistit tak, aby nenarusovaly charakter obce. Namitka:
Uplny zékaz vyuZiti solarni energie v celém katastru obce
neni akceptovatelny uz s ohledem na pravidla pro povolovani
novych staveb. V oblastech, kde neni zaveden plyn, je vyuziti
solarni energie nebo tepelnych ¢erpadel nezbytné pro ziskani
prikazu energetické narocnosti budovy (PENB) splfiujicimu
podminky pro ziskani stavebniho povoleni. Narodni akéni
plan pro obnovitelné zdroje energie piimo uvadi, ze ,v souvis-
losti s postupnym prechodem k budovam s témér nulovou
spotfebou energie se fotovoltaika ve vétsi mife uplatni ve
stavebnictvi'. Z&kaz by bylo mozné akceptovat pouze pro ur-
Cité vybrané lokality a jen v odtvodnénych pripadech. Navrh:
Upravit névrh ve Viyroku v bodé (19) D.b.2. Energetika v od-
stavci a. doplnit na konec odstavce nésledujici znéni: ,te-
pelna Cerpadla zemé-voda nebo voda-voda, v odstavci b. né-
sledujici znéni: ,VyuZiti solarni energie, s vyjimkou fotovol-
taickych a fototermickych systéma do vykonu 10 kW, které
se posuzuji jako technické zafizeni stavby a kde vyrobena
energie bude slouzit primarné k zasobovani téchto staveb, a
VyuZziti vétrné energie se zapovida.".

VYHOVET

Fotovoltaické elektrary budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pfipustény, nicméné pouze na stiechach budov
a pri splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v ndvaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrarny vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktéz vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Do vyrokové casti dokumentace pro vydani v zastupitelstvu
byl dopInén upfesnéni text v tomto znéni: ,stavby pro vyuZiti
solarni energie jsou zapovézeny jako samostatné stavby,
umisténi na strechach staveb je mozné, vhodné a doporu-
cené je vyuziti zejména tzv. fotovoltaickych tasek, barevné
reSeni by mélo respektovat barevné feSeni stresni krytiny, na
plochéch A.01, tj. v okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni
Vytoni BoZiho, a dale na ploché&ch A.02 (zficenina hradu Vit-
kiv K&men), A.03 (stavba a sousedstvi kostela Svatého téla
na Svatém Tomasi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno
zcela, na plose A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzano umis-
téni fotovoltaickych panel, ale je mozné umisténf fotovol-
taickych tasek respektujicich svym tvarem a barevnosti sta-
vajici strechu”. Timto porizovatel i zodpovédny projektant
povazuji namitku za kladné vyporadanou.
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Odivodnéni: V soucasné dobg je na trhu celé rfada reSeni pro
ziskavani energie z obnovitelnych zdrojl i pro objekty, které
maji opticky zapadat do chranénych aglomeraci. Zakaz zis-
kavani obnovitelné energie ze slunce je v takovém pripadé
pfiliS omezujici a jde proti celosvétové snaze o omezeni pro-
dukee sklenikovych plyndi. Resenim zde nesmi byt zakaz, ale
podpora vyuziti takovych feseni, ktera nebudou rusit charak-
ter okolnich staveb. Bez jakéhokoli vlivu na vzhled stavby je
napf. mozné pouZit jako stresni krytinu fotovoltaické tasky,
nebo je mozné panely pro ziskavani solarni energie nepone-
chat viditelné, ale zakryt, at uz vhodnym stavebnim uspora-
danim nebo vegetaci. | pouhy vybér vhodného typu panelli
cerné barvy a jejich spravna stfeSni montaz je pohledové ne-
rozeznatelnd od jiné ¢erné stresni krytiny. Posouzeni kon-
krétniho feSeni by mélo byt pfedmétem stavebniho fizeni.
Takto vyznamné omezeni obcand, které pri soucasném zvy-
Sovani cen energii ziskava jesté vetsi dulezitost, by rozhodné
nemélo byt ploSné. Musime si téZ uvédomit, Ze obec leZi v lo-
kalité, kde dochazi az k nékolikadennim vypadkim v zasobo-
vani elektfinou, a vyuziti solarni energie pfi vyuZiti jeji akumu-
lace je v téchto pripadech vhodnéjsi nez zalohovani objektl
agregaty, které jsou hlucné a znecistuji ovzdusi. Dusledkem
takového zékazu by bylo, Ze by se tyto moderni a energeticky
Usporné stavby, které neznecistuji ovzdusi, nemohly v obci
povolovat. To je vSak v rozporu se zavazkem statu podporo-
vat Cisté a obnovitelné zdroje energie, ktery vychazi ze smér-
nice Evropského parlamentu a Rady ze dne 29.4.2009 o pod-
porfe vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojd. V doporuceni
vyuziti tepelnych ¢erpadel by mélo byt zdraznéno, ze se
jedna o tepelna Cerpadla zemé-voda nebo voda-voda. Te-
pelna Cerpadla vzduch-voda jsou hlu¢na pro okoli a pro
zdejSi klimatické pasmo se nehodi, protoze efektivita ziska-
vani tepla je v chladnych dnech srovnatelnd s béznym elekt-

rokotlem.
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Namitka ¢. 7 k ndvrhu nového tizemniho planu (UP) obce
Predni Vyton, jehoz verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obc¢an obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
celd obec Predni Vyton a zejména plochy SO15a SO16.
Znéni vécné shodné pfipominky ob¢anl: chceme, aby se tu
stavély rodinné domy pro bydleni, a nechceme tu zadné nové
rekreacni apartmany. Namitka: nesouhlasime s tim, aby v
bodé (8) C.a. Urbanisticka koncepce byly pro Predni a Zadni
Vlyton povoleny stavby se 2 nadzemnimi podlazimi s moz-
nosti podkrovi a pro plochy SO15 a SO16 aby byla stanovena
vyska zastavby 2 NP bez podkrovi. Navrh: upravit znéni za-
sad v bodé (8) C.a. Urbanistickd koncepce tak, aby i pro
Predni a Zadni Vyton platila podminka T NP + podkrovi. Vy-
pustit vedlejsi vétu na konci druhé odrazky: ,pro plochu SO15
a SO16 se stanovuje vyska zastavby 2NP bez podkrovi".
Upravit vedlejSi vétu na konci ¢tvrté odrazky: ,a na plochach
S015, SO16 mohou byt i moderni atypické stavby s riznymi
tvary stfech v¢. rovnych, doporucené je ozelenéni téchto plo-
chych strech, " tak, aby tato vyjimka platila pouze v pasu od
Frydavy smérem k Predni Vytoni podél pravého brehu Lipna,
kde jiZ jsou podobné stavby realizovany.

Odlvodnénf: Celé spravni zemi obce Predni Vyton je pro-
stfedim ryze vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci, v podhorském prostredi Sumavy. Vétsina spravniho
Gzemi navic lezf v CHKO Sumava. Klid a rozvolnéna zastavba
mimo centralni Cast obce jsou nejcennéjsi hodnoty, pro které
Je Predni Vyton vyhleddvanym mistem k odpocinku a rekre-
aci téch turistd, ktefi nehledaji komfort a zabavu, coz nabizeji
strediska ,turistického primyslu’, jako napf. Lipno nad Vlta-
vou. A takovy raz obce bychom méli zachovat a nekazit ho
umoznénim zastavby ubytovacich kapacit, apartmanovych
dom a hoteld, coz pravé plochy smiSené obytné ,SO" ve

VYHOVET

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vyskova regulace pouze na 1. NP s moznosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stavajici nebo v pripadé hotelu Dobik
vysSi a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici za-
stavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude navyso-
vana.
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smyslu pripustného a podminéné pripustného vyuZiti umoz-
nuji. Platny Gzemni plan stanovuje podlaznost pro nové RD
do 1 NP a podkrovi, pro nové bytové domy do 2NP a pod-
krovi. Stavba bytovych domU se vSak nepredpoklada, do ves-
nického prostredi s rozvolnénou zéstavbou se takové stavby
nehodi, slouzily by jen jako sezonni rekreaCni objekty.
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Namitka ¢. 8 k ndvrhu nového tzemniho plénu (UP) obce
Predni Vyton, jehoZ verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana na zakladé vécné shodné pripominky
obcanu obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
celé feSené tzemi. Znéni vécné shodné pfipominky obc¢anu:
nové stavhy by mély zabirat max. 25% plochy pozemku a
meély by byt pfizemni' s obytnym podkrovim se sedlovou stre-
chou. Namitka: zastavénost pozemku se lisi v riznych lokali-
tach od 20% az do 50%. Pokud méme udrzet stavajici cha-
rakter obce, je nutno rozsah zmenSit a v pripadé pozadavku
na stavbu vétsich objektl vyuZivat stavebni parcely o vétsi
vymeére. Navrh: omezit zastavénost pozemku v celém feSe-
ném Uzemi na maximalné 25% plochy. Povolit vyssi zastave-
nost bude mozné pouze ve vyjimecnych a odivodnénych pfi-
padech.

Odlvodnénf: Celé spravni zemi obce Predni Vyton je pro-
stfedim ryze vesnického charakteru se zachovalym geniem
loci, v podhorském prostredi Sumavy. Vétsina spravniho
tzemi navic lezi v CHKO Sumava. Klid a rozvolnéné zastavba
mimo centralni Cast obce jsou nejcennéjsi hodnoty, pro které
je Predni Vyton vyhleddvanym mistem k odpocinku a rekre-
aci téch turist(, ktefi nehledaji komfort a zabavu. Takovy raz
obce bychom méli zachovat a nekazit ho snahou vyuzit ma-
ximalni plochu pozemku pro vystavbu, ale snazit se o zacho-
vani rozvolnéné zastavby mimo centralni Cast obce. Podle §
2 odst. (7) Stavebniho zakona, ktery znf: ,Zastavéna plocha
pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych

NEVYHOVET

Koeficient ZPP (Zastavéna plocha pozemku) je stanoven
vzdy k prevladajicimu charakteru konkrétni lokality. Navic je
vzdy zohlednén i pozadovany zpUsob vyuZiti plochy a rozvo-
jovy potencial lokality. Neni divodné vymezovat pro celé
spravni Uzemi jednotny koeficient ZPP. Zde si musime uvé-
domit, Ze koncept ,velmi rozvolnéné zéastavby", tolik popu-
larni v Gzemnim planovani druhé poloviny 90. let minulého
stoleti, je jiz pfekonan. Pfi dnesnich cendch zainvestovanych
stavebnich pozemki okolo 6 000 K&/m2 vede jednak k neza-
douci socialni diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stiedni
tridy, ale i vy$si stfedni tfidy, pfi min. vymére stavebniho po-
zemku 2 500 m2 a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek
jen velmi bohaty Clovek, ale téz k nezadouci exploataci volné
krajiny. Je prosté lepsi mit z hlediska ochrany krajiny a kra-
jinného razu 10 stavebnich pozemk o velikosti T000 m2 na
1 ha, nez stejny pocet stavebnich pozemki ve ,velmi rozvol-
néné" zastavbé na 2,5 ha s tim, Ze za 15 mil. K¢ si zde tako-
vyto stavebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jisto-
tou mimo tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude
zde travit s rodinou 14 dnd v 1été a tyden na Silvestra (efekt
domu duch ve Spindlerové MIyné).
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staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani-
Cend pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych kon-
strukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodo-
rovné roviny. Plochy lodzii a arkyrl se zapocitavaji. U objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsSimi lici
svislych konstrukei do vodorovné roviny. U zastfesenych sta-
veb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukef je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym prdmétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny.". Timto ustanovenim se
bude fidit vétsina investor(, ktefi nechtéji v obci bydlet, ale
chtéji maximalizovat sv(jj zisk co nejvysSim rozsahem za-
stavby. Budou vyZadovat zastavéni celé povolené plochy bu-
dovami a zpevnéné plochy pak vytvori dodatecné nad rémec
povolené zastavénosti. Zastavénost byla feSena téz v izem-
nich studiich, kde napr. v lokalité Pod Rytifovymi byla stano-
vena na 20%, v lokalité Pod Robinsonkou byla stanovena
pouze na 15%. PFi zpracovani obou studii zastupoval obec
Ing. Arch. Bocek.

48 / Ing. Petr Trampota — zastupce verejnosti / OPV-
2193/2021 / 26.10.2021

Namitka ¢. 9 k ndvrhu nového tzemniho plénu (UP) obce
Predni Vyton, jehoZ verejné projednani bylo stanoveno na
21.10.2021, podana nad ramec vécné shodné pripominky ob-
¢an( obce. Identifikace mista, kterého se pfipominka tyka:
plocha AO1, parcela p.C. 158/3 v k.u. Zadni Vyton. Namitka:
neni pfimy pristup k jezeru, k pfistavisti lodni dopravy, bu-
douci cyklostezce, a pfip. také navrhované promenadé v
okoli kostela v misté vydsténi Vytoniské cesty. Dle navrhu UP
by mohlo vzniknout az 50 novych domd, které budou obslu-
hovény z Vytoriské cesty (lokality BO1, B02, B03, B04, SO06,
S014, S015, SO16). Navrh: navrhuji zfidit na parcele vedle
kostela p. ¢. 1568/3 v k.U. Zadni Viyton (nebo na jeji ¢asti) plo-
chu vefejného prostranstvi — park, ktery propoji pfistavisté
lodni dopravy, budouci cyklostezku, pfip. také navrzenou

VYHOVET CASTECNE

Uzemni plan umoznuje pristup k vodni nadrzi Lipno, a to u
kostela sv. Filipa a Jakuba. V daném Gzemi jsou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi.

V' navrhu pro vydani tzemniho planu byla na pozemku parc.
C. 158/3 v k.u. Predni Viyton , ktery je ve vlastnictvi Cisterci-
ackého opatstvi Vyssi Brod, Klaster 137, 38273 Vyssi Brod,
plocha ,ZZ", tedy zelen — zahrady a sady. Nebyla zde zfizena
plocha ,ZP" tedy zelen — parky a parkové upravené plochy,
protoZe se jedna o soukromy majetek a pro faktické vyuZitf
je daleko vhodnéjsi zelen v drZeni stévajici subjektu.

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 298




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

promenadu s nedalekym vyusténim Vytonské cesty naproti
kostelu. Viz grafické pfilohy 9A a 9B.

Odlvodnénf: V soucasné dobé neni k pristavisti lodni do-
pravy a k jezeru v téchto mistech vefejny pfistup. Podle ka-
tastru nemovitosti je zde pouze Uzky prichod, ktery je v
nejuzsim misté Siroky pouze 1,5 m, ale ten je zarostly a ne-
pristupny. Vzhledem k pfedpokladanému rozsahu nové za-
stavby v okoli Vytonskeé cesty je zfizeni pfimého a dosta-
tecné dimenzovaného pristupu k jezeru vice nez zadouci. V
navrhu UP je na parcele p. ¢. 158/3 v k. 0. Zadni Vytod ozna-
¢ené AOT navrzena moznost objektu o TNP a podkrovi, ktery
bude navrZen autorizovanym architektem. Tim by vSak doslo
k GpInému znemozneéni pristupu k jezeru, k cyklostezce a na-
vrhované promenadé viz Uzemni studie Lipensko — odstra-
néni disparit rozvoje Uzemi a nastartovani rozvoje Lipenska.
Vzhledem k navrhovanému charakteru by tato zména mohla
byt zarazena do seznamu verejné prospésnych staveb. Lze
predpokladat, Ze navrh by mohl byt podporen obcany obce i
rekreanty, ktefi obec navstévuji. Plocha je v soucasné dobé
ve sprave Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetko-
vych. Vzhledem k aktualnimu nejasnému kone¢nému vlast-
niku by bylo mozné pokusit se ziskat tuto parcelu do vlast-
nictvi obce za Ucelem zfizeni verejného prostranstvi. V plose
obcanska vybavenost je sice povolené vyuziti jako verejné
prostranstvi, ale zaroven se na strané 31 Vyroku stanovuje
této plochy jako obcanska vybavenost by nebyla pri jejim
atraktivnim umisténi ochrana pro mozné vyuziti jako verejny
prostor dostatecna; mohl by zde vyrast hotel vyssi kategorie
s nezbytnou fadou parkovacich mist. Tim by byla narusena
klidové zéna okolo kostela a obéanim by bylo znemoznéno
vytvorit si prochazkovy okruh po budouci cyklostezce nebo
promenadeé kolem jezera s moznosti odpoCinku v parku ve-
dla kostela.

49 / Mgr. Stanislav Pazdernik / OPV-2171/2021 / 28.10.2021 | NEVYHOVET
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Dne 21.10.2021 probéhlo verejné projednéni navrhu izem-
niho planu Predni Viyton. Dle navrhu tohoto Uzemniho planu
by mélo mimo jiné dojit k vyuziti nékterych pozemki na
stavbu penzion(, hotell a apartmand. V zakonné lhaté 7 dnd
timto podavam nasledujici ndmitku: pozaduji, aby Gzemni
plan obce Predni Vyton neobsahoval zadné navrhy ploch s
pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZzitim na stavbu
penzion(, hotel( a apartmand.

Odlvodnént: Pravy breh Lipenského jezera, jehoZ soucasti je

vzacného losa evropského. Nachazi se zde jedna ze dvou ob-

lasti v Ceské republice, ktera poskytuje vyjime&né podminky,
které los pro preziti potiebuje. Populace losa na Lipensku je
velmi mala (cca 15 kus) a je kriticky ohroZena. Pokud se
bude dale zvySovat zastavba pravého brehu jezera, bude za-
chovani losi populace pro pristi generace velice nejisté. V
Ceské republice je los evropsky podle zakona &. 114/1992
Sh., 0 ochrané prirody a krajiny a jeho provadéci vyhlasky
MZP CR 395/1992 Sb. ve znéni vyhlasky 175/2006 Sb. veden
jako zvlastné chranény, silné ohrozeny druh. Za posledni dvé
desetileti se tuzemska populace losa evropského sniZila o
polovinu az dve tretiny. Pricinou je predevsim rozsifovani tu-
ristické infrastruktury a s tim spojené i rostouci kolize auto-
mobill s losy na silnicich. Jen za rok 2017 doSlo na Lipensku
ke srazeni tfi losich samic: 15. brezna 2017 - triletd losice ne-
prezila stiet s automobilem na silnici mezi Predni Vytoni a
Frydavou (je vycpana v infocentru ve StoZci), 21. Gervna
2017 — losice neprezila stfet s automobilem 1,5 kmu
Vyssiho Brodu za obci Studanky, 13. Cervence 2017- losice s
materskym mlékem nepreZila stret s automobilem mezi
Svétlikem a Blatnou. Treti srazena losice byla jednoznacné
kojici. MIadé (nebo mladata) se najit nepodarilo, jeho (jejich)
preziti je velmi nepravdépodobné.

Co se tyka nastaveni funkéniho vyuZiti, to odpovida nasta-
vené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton by se ne-
meéla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hoteld a penzion(,
vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely, ale méla by
se rozvijet v oblasti podpory bydleni doplnéné o umoznéni re-
alizaci apartmanu. Tato koncepce rozvoje by méla obci pfi-
nést stabilizaci nebo navyseni poctu trvale bydlicich obyvatel
v obci, a nikoliv pouze rekreantd. Obec tak nadéle nechce
podporovat neomezené nebo predimenzované rekreacni vyu-
Zivani nemovitosti spojenych s negativnimi vlivy cestovniho
ruchu zejména na stavajici obyvatele, urbanismus obce, pfi-
rodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti v ramci stavajicich
staveb bydleni pro rekreaci pripousti. Nastavené podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti rozdéluji plochy
na ty, které jsou urceny pouze pro bydleni a na ty, kde je pfi-
pusténa realizace penziond nebo hoteld. V Uzemi nelze pau-
Salné vyloucit umistovani takovychto staveb, nebot tyto
stavby jiz na Uzemi obce existuji nebo majitelé konkrétnich
pozemkl maji zajem takovéto stavby realizovat. Stavajici
Uzemni plan realizaci takovychto staveb umozioval a novy
Uzemni plan z tohoto diivodu tam, kde je z&jem o realizaci
staveb pro ubytovani umoznuje i nadale. Navrh izemniho
planu je proto kompromisem mezi zajme takovouto vy-
stavbu vyloucit vSude ve spravnim tzemi obce Predni Vyton
a mezi majiteli pozemka, ktefi s ohledem na legitimni oceka-
vani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb pro ubyto-
vani.

Po verejném projednani byla zména koncepce dalsiho roz-
voje obce, ktera se zaméfila takrka vyhradné na podporu
ploch pro bydleni venkovského charakteru. Nicméné v na-
vrhu UP pro vydani zdstali i nadale lokality pro obtanskou
vybavenost komercniho charakteru, které umoznujici vybu-
dovani hotell nebo penziénl anebo konverzi stavajicich sta-

veb na tyto provozy, jednd se o lokalitu OK.01 na prijezdu do
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Predni Vytoni, o stavajici lokality hotelu Aktiv a Na Vyhlidce a
0 moznost konverze staveb penzionu Dobik jizné od Pa-

secné.
50 / RNDr. Miroslav Forman / OPV-2166/2021 / 26.10.2021
Dobry den, v ndvaznosti na vefejné projednani UP Obce
Predni Vyton, konaného dne 21.10.2021, chci podat nasledu-
Jici pripominky:
1/ Frydava - poZaduji zménu Césti stévajici plochy sidelni ze- | NEVYHOVET

lené (Z) na plochu bydleni (SO), event. plochu rekreace (R) na
naSem pozemku p.¢.302/7 tak, aby doslo k zarovnani linie s
rozSifenou plochou bydleni na p.¢.302/8. V soucasné dobé
se jedna o dlouhodobé nevyuzitou plochu. Jednd se o sou-
kromé pozemky obklopené soukromou zéstavbou (lokalita
¢.22 stavajiciho UP). Plocha by mohla slouzit k bydlen, pii-
padné k rekreaci v kvalitnim prostredi, napfiklad jako sporto-
visté, mista k odpocinku, pfipadné jako pozemky k vystavbé
staveb a zafizeni, které souvisi a jsou slucitelné s rekreaci.

2/ Frydava — lokalita ¢.24 stévajiciho UP. Navrhovana
zména (R0T) zahrnuje zafazeni pozemk( p.¢.298/9, 298/8,

298/6,298/14,298/2, 298/3, 298/4 a 298/5 do kategorie plo-

chy rekreace (R). PoZaduji, aby tato plocha byla zménéna na
plochu individudlini rekreace (RI) tak, aby bylo moZné nasta-
vit pro tuto lokalitu vySSi miru regulace. Doposud pozemky v
této lokalité patfili LCR a predpokladalo se jejich vyuziti na

odpocinkovou zénu nebo koupalisté. V soucasné dobé se uz
ale nejedna o pozemky ,ve statnich rukou". Lokalita Frydava
Je zastavéné tUzemi cenné predevsim svou klidovou zénou a

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch v sidle Frydava ne-
bude rozsifovan. Nastavena koncepce plosného a prostoro-
vého usporadani je nastavena tak, aby vystavba byla umoz-
néna pouze podél stavajicich komunikaci a aby nedochézelo
k jejimu rozSifovani do volné krajiny, na vzdalengjsich cas-
tech pozemk( od komunikaci.

VYHOVET CASTECNE

Podminky vyuZiti nastavené pro predmétné pozemky budou
upraveny tak, aby byla umoznéna pouze rekreace individu-
alni, bez moznosti realizace staveb pro rekreaci hromadnou.
Po opakovaném verejném projednani byla plocha vymezena
jako rekreace vSeobecna s kodem ,RU" dle nového datového
modelu MMR pro tvorbu Gzemnich pland, ktera pfipousti vyu-
Ziti jak pro individudlni rekreaci, tak napf. pro stavbu pen-
ziénu s ubytovanim.
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neni zadouci tuto zénu ménit rozvojem hromadné turistiky.
Historicky je zde soustfedéna predevsim turistika individu-
alni. VySe uvedené pozemky by tedy mély nadale slouZit pre-
devsim k individudini rekreaci, tj. predevsim jako pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci. V soucasné dobé navic ani
neni Cistira odpadnich vod ve Frydavé dimenzovana na roz-
voj hromadné turistiky, ale pravé pro regulovany rozvoj turis-
tiky individudlni.

3/ Pripominka ke Koncepci v oblasti elektroenergetiky, na
str. 24-25, (19), A.d.3., ¢ast b. v Oddvodnéni - zapovida se vy-
uziti solarnich paneld. Pozaduji odmitnuti tohoto bodu!!
Nezaklada se na skutecnosti, Ze solarni panely maji jakykoliv
negativni vliv na zivotni prostredi vcetné estetického, dnesni
technologie umoZiuji vyuZiti soldrnich ¢lankd (panell), které
jsou pohledové konstruovany jako mnoho druhd stresnich
krytin. Navic ve zminéném Odivodnéni se umoZnuje budo-
vani solarnich panelli na stavbach, které nemaji elektropfi-
pojku, a dale provozovani solarnich parkd (technologicka

stavha), coz je ale pfimé popfeni uvedeného argumentu s ne-

gativnim dopadem na zivotni prostfedi. Myslim, Ze v tomto
pfipadé je vhodné mérit stejnym metrem a uzivani solarni
energie povolit i v pripadé individualnich staveb, pfi zacho-
vani jejich vzhledu.

VYHOVET

Fotovoltaické elektrarny budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pripustény, nicméné pouze na strechach budov
a pfi splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze v
ploSe v navaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrary vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktézZ vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

Do vyrokové ¢asti dokumentace pro vydani v zastupitelstvu
byl dopInén upfesnéni text v tomto znéni: ,stavby pro vyuziti
solarni energie jsou zapovézeny jako samostatné stavhy,
umisténi na strechach staveb je mozné, vhodné a doporu-
¢ené je vyuziti zejména tzv. fotovoltaickych tasek, barevné
reSeni by mélo respektovat barevné feSeni stresni krytiny, na
plochach A.01, tj. v okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni
Vytoni BoZiho, a dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vit-
kv Kdmen), A.03 (stavba a sousedstvi kostela Svatého téla
na Svatém Tomasi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno
zcela, na ploSe A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakézano umis-
téni fotovoltaickych panel(, ale je mozné umisténi fotovol-
taickych tasek respektujicich svym tvarem a barevnosti sta-
vajici stfechu”. Timto porizovatel i zodpovédny projektant
povazuji namitku za kladné vyporadanou.

51/ Ing. Jan Stépén / OPV-2158/2021 / 27.10.2021
DoplInéni namitky k navrhu tizemniho pléanu Pfedni Vyton pro
verejné projednani ze dne 20.10.2021. Jako vlastnik

NEVYHOVET
Jednd se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou
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pozemkd parc. €. 591, 592/1, 594/1, 594/4, 594/5, 628/2,
690/32, 690/34, 1299/5,1299/10, 1314/1,1314/2 a 1405 v
k. 0. Predni Vyton jsem uplatnil dne 20. 10. 2021 v souladu s
§ 52 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pred-
pist, (ddle jen ,stavebni zakon"), namitku k verejné projedna-
vanému navrhu tzemniho plénu Predni Vyton (dale téz ,UP").
V této namitce ze dne 20. 10. 2021 poZaduji ad 1. vymezit
zastavitelnou plochu se zpisobem vyuziti O — Plochy obcan-
ského vyuZiti, ndvrh na téchto pozemcich nebo na jejich ¢4s-
tech dle grafického znézornéni v priloze ¢. 2 této namitky: a.
na celém pozemku parc. ¢. 591 o vymére 1 565 m2, b. na ce-
lém pozemku parc. €. 594/1 o vymére 839 m2, ¢. na ¢asti po-
zemku parc. €. 628/2 o vymére cca 6 000 m2, d. na celém
pozemku parc. ¢. 1299/10 o vymére 391 m2, e. na celém po-
zemku parc. €. 1314/1 o vymére 85 m2 f. na celém pozemku
parc. €. 1314/2 o vymére 429 m2, g. na celém pozemku parc.
C. 1405 o vymeére 455 m2. ad 2. vymezit zastavitelnou plo-
chu se zptsobem vyuziti R — Plochy rekreace, ndvrh na
téchto pozemcich nebo na jejich ¢astech dle grafického zna-
zornéni v priloze €. 2 této ndmitky: a. na celém pozemku
parc. €. 594/4 o vymére 4 379 m2, b. na ¢asti pozemku parc.
C. 592/1 o0 vymére cca 11 500 m2. ad 3. vymezit zastavitel-
nou plochu se zplisobem vyuziti O — Plochy obcanského vy-
uziti, ndvrh na téchto pozemcich nebo na jgjich ¢astech dle
grafického znézornéni v pfiloze ¢. 2 této namitky: a. na celém
pozemku parc. ¢. 594/5 o vymeére 806 m2, b. na ¢asti po-
zemku parc. ¢. 592/1 o vymére cca 11 500 m2, ¢. na Casti
pozemku parc. ¢. 690/32 o vymére cca 240 m2, d. na ¢asti
pozemku par. ¢. 690/34 o vymérfe cca 6 000 m2, e. na casti
pozemku parc. ¢. 1299/5 o vymére cca 250 m2. Tato na-
mitka nadale trva. Na zakladé diskuse, ktera probéhla dne
21.10.2021 na vefejném projednani navrhu UP v Predni Vy-
toni, ji doplfiuji nasledovné: Doplnéni namitky ze dne 20. 10.
2021. V pripadé nevyhoveéni pozadavku na vymezeni

infrastrukturu. TaktéZ se jedna o pozemky, ktery nejsou s oh-
ledem na charakter Uzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavend
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajiné a pfedmétné pozemky
se nachdzeji v izemnim systému ekologické stability.
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zastavitelné plochy se zplisobem vyuZiti R - Plochy rekreace
a 0 - Plochy obCanského vyuziti, pozaduji vymezit na dotCe-
nych pozemcich zastavitelnou plochu se zplisobem vyuziti B
- Plochy bydleni, névrh, a to ve shodném rozsahu graficky
znazornéném modrou barvou v pfiloze ¢. 2 namitky ze dne
20.10.2021.

Odlivodnénf: V Gvodu dopliuji, Ze nové vymezena zastavi-
telnd plocha se zplisobem vyuziti R — Plochy rekreace, névrh
dle namitky ze dne 20. 10. 2021 by méla slouzit, jak jsem
uvadeél, pro rodinnou rekreaci. Tim je mysleno pro rodinnou,
potazmo individudlni rekreaci, nikoliv pro rekreaci hromad-
nou, tedy nikoliv pro hotely a penziony. Navrh UP v textové
Casti, a to ve vyroku v kapitole ,Rekreace" v bodu (31) uvadi,
7e ,UP Predni Vyton vytvaii predpoklady pro dalsf posileni re-
kreacni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich re-
kreacnich objektll a dalSich zafizeni pro hromadnou i indivi-
dudlni rekreaci." a dale i v odlvodnéni v kapitole A.e.3. ,0dU-
vodnéni stanovené koncepce rekreace" v bodu (31) uvadi, ze
,OP Predni Viyton vytvari predpoklady pro dalSi posileni rekre-
acni funkce krajiny potvrzenim existence stévajicich rekreac-
nich objektt, chatovych lokalit a staveb pro individualini re-
kreaci. To vSe vytvari predpoklady pro zachovani a dalsi po-
sileni rekreacniho vyuZiti spravniho Gzemi Predni Vyton.".
Presto jsou v navrhu UP plochy rekreace spise zredukovany.
Na verejném projednani navrhu UP zaznél z fad vefejnosti
mj. opakované i nesouhlas s mnozstvim ploch se zpisobem
vyuziti SO - Plochy smiSené obytné, OV - Plochy obcanskeé vy-
bavenosti a R - Plochy rekreacni s odivodnénim, ze plochy s
témito zpUsoby vyuziti umoznuji vystavbu hotelli a penziond,
coZ neni pro mistni obyvatele zadouci. Déle vefejnost poza-
dovala zménu prevazné ¢asti takovychto ploch na plochy
Cistého bydleni. Jak zastupitelstvo obce, tak zpracovatel na-
vrhu UP na tomto vefejném projednéni deklarovali snahu
tento argument do Uzemniho planu Predni Vyton ve vy-
znamné mife implementovat. Proto pfi zohlednéni téchto
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skutecnosti doplnuji svou ndmitku, Ze je z mé strany akcep-
tovatelné i vymezeni zastavitelné plochy se zpsobem vyu-
Ziti B - Plochy bydleni; navrh. ZpUsob vyuZiti B - Plochy byd-
leni stanovuje v hlavnim i pripustném vyuziti plochy pro byd-
leni v kvalitnim prostredi, umoZnujici neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a pozemky
rodinnych dom(. Jednd se tedy o bydleni s doplikovou
funkci rekreace coz vyhovuje obdobné naSemu zéméru jako
zpUsob vyuziti R - Plochy rekreace, v kterém je stanoveno v
hlavnim i pripustném vyuZiti plochy pro zajiSténi podminek
pro rekreaci v kvalitnim prostredi a pozemky staveb pro ro-
dinnou rekreaci, tedy pro individuaIni vyuZivani objekt( v z&-
jmové plose. Na verejném projednani navrhu UP mj. zaznél i
argument zpracovatele Gzemniho planu o snizeni zaboru ze-
médélské pudy, ovsem bez kategorizace tfid ochrany. Zde
bych rad podotkl, Ze pozemky na vychod od stévajici komu-
nikace jsou vedeny jako plochy zemédélské, maji tridu
ochrany 1. Zde si dovoluji poukazat na sousedni pozemky
rovnéz s tfidou ochrany 1, na kterych je v navrhu UP vyme-
zena plocha SNOT, v jejiz podminkdch vyuziti je pripustné
umisténi stavby navstévnického centra, parkovacich ploch a
nezbytného zazemi. Pozemky na zapad od stavajici komuni-
tfidu ochrany V., jak uvadim v namitce ze dne 20.10.2021. V.
trida ochrany zemédélského pidniho fondu — sdruzuje zby-
vajici bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ), které
predstavuji pdy s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako
jsou mélké pady, hydromorfni plidy, silné skeletovité a silné
erozné ohrozované. Tyto pddy jsou vétsino u pro zemédélské
Ucely postradatelné. Lze pripustit i jiné, efektivngjsi, vyuziti
nez zemédelské.

52/ Ing. Jan Stépén / OPV-2157/2021 / 27.10.2021

DoplInéni namitky k navrhu tzemniho planu Pfedni Vyton pro
verejné projednani ze dne 20.10.2021. Jako vlastnik po-
zemku parc. €. 35/4 v k. 0. Predni Vyton jsem uplatnil dne 20.

NEVYHOVET

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtiZné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. TaktéZ se jedna o pozemky, ktery nejsou s

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 305




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

10. 2021 v souladu s § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisy, (dale jen ,stavebni zékon"), né-
mitku k vefejné projedndvanému navrhu dzemniho planu
Predni Vyton (dale té7 ,UP"). V této namitce ze dne 20. 10.
2021 pozaduji na celém pozemku parc. ¢. 35/4 0 vymére 6
585 m2 vymezit zastavitelnou plochu se zplisobem vyuziti R
— Plochy rekreace, ndvrh (viz pfiloha ¢. 2 ndmitky ze dne
20.10.2021). Tato namitka nadale trva. Na zakladé diskuse,
ktera probéhla dne 21. 10. 2021 na vefejném projednani na-
vrhu UP v Pedni Vytoni, ji dopliuji nasledovné: Doplnéni né-
mitky ze dne 20. 10. 2021 - v pfipadé nevyhovéni pozadavku
na vymezen/ zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti R —
Plochy rekreace, pozaduji vymezit na celém pozemku parc.
C. 35/4 v k. 0. Predni Vyton o vymére 6 585 m2 zastavitelnou
plochu se zplisobem vyuziti B — Plochy bydleni, navrh.
OdGvodnént: V avodu doplnuji, Ze nové vymezend zastavi-
telnd plocha se zplisobem vyuziti R — Plochy rekreace, navrh
dle namitky ze dne 20. 10. 2021 by méla slouzit, jak jsem
uvadeél, pro rodinnou rekreaci. Tim je mysleno pro rodinnou,
potazmo individudlni rekreaci, nikoliv pro rekreaci hromad-
nou, tedy nikoliv pro hotely a penziony. Navrh UP v textové
¢4sti, a to ve vyroku v kapitole ,Rekreace" v bodu (31) uvadi,
ze ,UP Predni Vytor vytvaii predpoklady pro dalsf posileni re-
kreacni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich re-
kreacnich objekttl a dalSich zafizeni pro hromadnou i indivi-
dudlni rekreaci." a dale i v odivodnéni v kapitole A.e.3. ,0du-
vodnénf stanovené koncepce rekreace" v bodu (31) uvadi, Ze:
Predni Vyton vytvari pfedpoklady pro dalsi posileni rekreacni
funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich rekreacnich
objektd, chatovych lokalit a staveb pro individuéIni rekreaci.
To vSe vytvari predpoklady pro zachovani a dalSi posilenf re-
kreacniho vyuziti spravniho Uzemi Predni Vyton.". Presto
jsou v navrhu UP plochy rekreace spise zredukovany. Na ve-
fejném projednani navrhu UP zaznél z fad vefejnosti mj.

ohledem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavhé
vhodngjsi. Jako vhodné poZadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajing.
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opakované i nesouhlas s mnoZstvim ploch se zplsobem vy-
uziti SO — Plochy smiSené obytné, OV — Plochy obcanské
vybavenosti a R — Plochy rekreacni s oddvodnénim, Ze plo-
chy s témito zpUsoby vyuziti umoznuji vystavbu hotelt a
penzion(, coZ neni pro mistni obyvatele Zadouci. Déle verej-
nost pozadovala zménu prevazné ¢asti takovychto ploch na
plochy cistého bydleni. Jak zastupitelstvo obce, tak zpraco-
vatel navrhu UP na tomto vefejném projednani deklarovali
snahu tento argument do tzemniho planu Predni Vyton ve
vyznamné mife implementovat. Proto pfi zohlednéni téchto
skutecnosti doplnuji svou namitku, Ze je z mé strany akcep-
tovatelné i vymezeni zastavitelné plochy se zplsobem vyu-
Ziti B — Plochy bydleni; navrh. Zptsob vyuziti B — Plochy
bydleni stanovuje v hlavnim i pfipustném vyuziti plochy pro
bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujici neruseny a bez-
pecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a po-
zemky rodinnych domd. Jedna se tedy o bydleni s dopliko-
vou funkei rekreace, coz vyhovuje obdobné naSemu zéméru
Jjako zpUsob vyuziti R — Plochy rekreace, v kterém je stano-
veno v hlavnim i pfipustném vyuZiti plochy pro zajisténi pod-
minek pro rekreaci v kvalitnim prostredi a pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, tedy pro individualni vyuzivani objektd
v zajmové ploSe. Na vefejném projednani névrhu UP mj. za-
znél i argument zpracovatele Gzemniho planu o snizeni za-
boru zemédeélské pady, ovSem bez kategorizace tfid ochrany.
Zde bych rad podotkl, Ze navrhovana plocha je zemédeélskou
padou s nejnizsi tfidou ochrany V., jak uvadim v namitce ze
dne 20. 10. 2021. V. tfida ochrany zemédélského pidniho
fondu — sdruzuje zbyvajici bonitované piidné ekologické jed-
notky (BPEJ), které predstavuji pidy s velmi nizkou pro-
dukeni schopnosti, jako jsou mélké ptdy, hydromorfni pldy,
silné skeletovité a silné erozné ohrozované. Tyto pldy jsou
vétsinou pro zemédélské ucely postradatelné. Lze pripustit i
jiné, efektivngjsi, vyuziti nez zemédélské.

53/ Ing. Jan Stépén / OPV-2156/2021 / 27.10.2021 NEVYHOVET

ATELIER BOCEK s.r.0. Strana | 307




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

DopInéni namitky k navrhu tizemniho pléanu Pfedni Vyton pro
verejné projednani ze dne 20.10.2021. Jako vlastnik po-
zemkU parc. €. 653/4 a 755/1 v k. 0. Pfedni Vyton jsem uplat-
nil dne 20.10.2021 v souladu s § 52 odst. 2 zékona C.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, (dale jen ,sta-
vebni zakon"), ndmitku k verfejné projednévanému navrhu
tizemniho plénu Pedni Vyton (dale té7 ,UP"). V této namitce
ze dne 20. 10. 2021 pozaduji vymezit dvé zastavitelné plochy
se zplisobem vyuZiti R - Plochy rekreace, névrh, (viz pfiloha
¢. 2 namitky ze dne 20.10.2021): ad 1. Jednu plochu na ce-
lém pozemku parc. €. 6563/4 v k. U. Pfedni Vyton o vymére 5
963 m2 a na Casti pozemku parc. ¢. 755/1 v k. 0. Predni Vy-
ton o vymére cca 11 000 m2, ad 2. Jednu plochu na ¢asti po-
zemku parc. €. 755/1 v k. U. Predni Vyton o vymére cca 15
000 m2. Tato namitka nadale trva. Na zakladé diskuse, ktera
probéhla dne 21. 10. 2021 na vefejném projednani navrhu
UP v Pfedni Vytoni, ji doplfiuji ndsledovné. Doplnéni namitky
ze dne 20. 10. 2021: v pfipadé nevyhoveéni pozadavku na vy-
mezeni zastavitelné plochy se zplisobem vyu?ziti R - Plochy
rekreace, pozaduji vymezit na dotCenych pozemcich zastavi-
telnou plochu se zptsobem vyuziti B - Plochy bydleni, navrh,
a to ve shodném rozsahu graficky znazornéném modrou bar-
vou v priloze €. 2 namitky ze dne 20.10.2021.

Odlivodnénf: V Gvodu dopliuji, Ze nové vymezend zastavi-
telna plocha se zplisobem vyuziti R — Plochy rekreace, navrh
dle namitky ze dne 20. 10. 2021 by méla slouzit, jak jsem
uvadel, pro rodinnou rekreaci. Tim je mysleno pro rodinnou,
potazmo individudlni rekreaci, nikoliv pro rekreaci hromad-
nou, tedy nikoliv pro hotely a penziony. Navrh UP v textové
¢asti, a to ve vyroku v kapitole ,Rekreace" v bodu (31) uvadi,
ze ,UP Predni Vytor vytvaii predpoklady pro dalsf posileni re-
kreacni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich re-
kreacnich objekttl a dalSich zafizeni pro hromadnou i indivi-
dudlni rekreaci." a dale i v odivodnéni v kapitole A.e.3.

Jedna se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter tzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodngjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajiné a predmétné pozemky
se nachazeji v uzemnim systému ekologickeé stability.
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,0d0vodnéni stanovené koncepce rekreace" v bodu (31)
uvadi, ze: ,UP Piedni Vytori vytvaii predpoklady pro dalsi po-
silenf rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence stéavaji-
cich rekreacnich objektd, chatovych lokalit a staveb pro indi-
viduaIni rekreaci. To vSe vytvari predpoklady pro zachovéni a
dalsi posileni rekreacniho vyuziti spravniho tzemi Predni Vy-
ton.". Presto jsou v ndvrhu UP plochy rekreace spise zredu-
kovany.

Na verejném projednani navrhu UP zaznél z fad vefejnosti
mj. opakované i nesouhlas s mnozstvim ploch se zpisobem
vyuziti SO — Plochy smiSené obytné, OV — Plochy obcanské
vybavenosti a R — Plochy rekreacni s oddvodnénim, Ze plo-
chy s témito zpUsoby vyuziti umoznuji vystavbu hotelt a
penzion(, coZ neni pro mistni obyvatele Zadouci. Déle verej-
nost pozadovala zménu prevazné ¢asti takovychto ploch na
plochy Cistého bydleni. Jak zastupitelstvo obce, tak zpraco-
vatel navrhu UP na tomto vefejném projednani deklarovali
snahu tento argument do Gzemniho planu Predni Vyton ve
vyznamné mife implementovat. Proto pfi zohlednéni téchto
skutecnosti doplruji svou ndmitku, Ze je z mé strany akcep-
tovatelné i vymezeni zastavitelné plochy se zplsobem vyu-
Ziti B — Plochy bydleni, navrh. ZpUsob vyuziti B — Plochy
bydleni stanovuje v hlavnim i pfipustném vyuziti plochy pro
bydleni v kvalitnim prostredi, umoziujici neruseny a bez-
pecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a po-
zemky rodinnych domd. Jedna se tedy o bydleni s dopliko-
vou funkei rekreace, coz vyhovuje obdobné naSemu zéméru
Jjako zpUsob vyuziti R — Plochy rekreace, v kterém je stano-
veno v hlavnim i pfipustném vyuZiti plochy pro zajisténi pod-
minek pro rekreaci v kvalitnim prostredi a pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, tedy pro individuaini vyuzivani objektl
v zajmové ploSe. Na vefejném projednani navrhu UP mj. za-
znél i argument zpracovatele tzemniho planu o snizeni za-
boru zemédeélské pady, ovSem bez kategorizace tfid ochrany.

Zde bych rad opakované podotkl, Ze tyto navrhované plochy
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nejsou zemédelskou pldou a jak uvadim v namitce ze dne
20.10. 2021, je zajmovy pozemek parc. ¢. 653/4 veden v ka-
tastru nemovitosti jako ostatni plocha a zajmovy pozemek

parc. €. 755/1 je veden v katastru nemovitosti jako vodni plo-

cha, nejedné se tedy o novy z&bor zemédélského pldniho
fondu.

54 / Ing. Jan Stépén / OPV-2155/2021 / 27.10.2021
DopInéni namitky k navrhu tizemniho pléanu Pfedni Vyton pro
verejné projednani ze dne 20.10.2021. Jako vlastnik po-
zemkU parc. ¢. 450/2 a 452/10 v k. U. Predni Vyton jsem
uplatnil dne 20.10.2021 v souladu s § 52 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, (dale jen ,sta-
vebni zakon"), ndmitku k verejné projednévanému navrhu
tzemniho planu Piedni Vytor (dale té7 ,UP"). V této namitce
ze dne 20. 10. 2021 poZaduji na celém pozemku parc. €.
450/2 o vymére 2 544 m2 a na celém pozemku parc. €.
452/10 o vymére 2 075 m2 vymezit zastavitelnou plochu se
zpUsobem vyuZit R - Plochy rekreace, ndvrh (viz pfiloha ¢. 2
namitky ze dne 20.10.2021). Tato ndmitka nadale trva. Na
zé&kladé diskuse, ktera probéhla dne 21. 10. 2021 na vere}-
ném projednéni nvrhu UP v Piedni Vytoni, ji dopliuji nasle-

dovné. Doplnéni namitky ze dne 20. 10. 2021: v pfipadé nevy-

hovéni pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy se zpi-
sobem vyuziti R - Plochy rekreace, pozaduji vymezit na ce-
lém pozemku parc. €. 450/2 v k. . Pfedni Vyton o vymére 2
544 m2 a na celém pozemku parc. ¢. 452/10 v k. U. Predni
Vyton o vymére 2 075 m2 zastavitelnou plochu se zptsobem
vyuziti B - Plochy bydleni, navrh.

Odlvodnénf: V dvodu dopliuji, Ze nové vymezena zastavi-
telnd plocha se zplisobem vyuziti R — Plochy rekreace, navrh
dle namitky ze dne 20. 10. 2021 by méla slouzit, jak jsem
uvadeél, pro rodinnou rekreaci. Tim je mysleno pro rodinnou,
potazmo individudlni rekreaci, nikoliv pro rekreaci hromad-
nou, tedy nikoliv pro hotely a penziony. Navrh UP v textové

NEVYHOVET

Jednd se 0 pozemky, které jsou bud zcel ve volné krajiné
nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou in-
frastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s ohle-
dem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Gzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavbé
vhodnéjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
urcenych k zastavéni ve volné krajiné.
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¢asti, a to ve vyroku v kapitole ,Rekreace" v bodu (31) uvadi,
ze ,UP Predni Vytor vytvaii predpoklady pro dalsf posileni re-
kreacni funkce krajiny potvrzenim existence stavajicich re-
kreacnich objekttl a dalSich zafizeni pro hromadnou i indivi-
dudlni rekreaci." a dale i v odivodnéni v kapitole A.e.3. ,0du-
vodnéni stanovené koncepce rekreace" v bodu (31) uvadi, Ze:
,UP Predni Vytor vytvafi predpoklady pro dalsi posilent rekre-
acni funkce krajiny potvrzenim existence stévajicich rekreac-
nich objektd, chatovych lokalit a staveb pro individudlni re-
kreaci. To vSe vytvari pfedpoklady pro zachovani a dalsi po-
silenf rekreacniho vyuziti spravniho tzemi Predni Vyton.".
Pfesto jsou v navrhu UP plochy rekreace spise zredukovany.
Na verejném projednani navrhu UP zaznél z fad vefejnosti
mj. opakované i nesouhlas s mnozstvim ploch se zpisobem
vyuziti SO — Plochy smiSené obytné, OV — Plochy obcanské
vybavenosti a R — Plochy rekreacni s oddvodnénim, Ze plo-
chy s témito zplsoby vyuziti umoziuji vystavbu hotelli a
penzion(, coZ neni pro mistni obyvatele Zadouci. Déle verej-
nost pozadovala zménu prevazné ¢asti takovychto ploch na
plochy Cistého bydleni. Jak zastupitelstvo obce, tak zpraco-
vatel ndvrhu UP na tomto vefejném projednéni deklarovali
snahu tento argument do Uzemniho planu Predni Vyton ve
vyznamné mife implementovat. Proto pri zohlednéni téchto
skutecnosti doplnuji svou namitku, Ze je z mé strany akcep-
tovatelné i vymezeni zastavitelné plochy se zplsobem vyu-
Ziti B — Plochy bydleni, navrh. ZpUsob vyuziti B — Plochy
bydleni stanovuje v hlavnim i pfipustném vyuziti plochy pro
bydleni v kvalitnim prostredi, umozfujici neruseny a bez-
pecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a po-
zemky rodinnych domd. Jedna se tedy o bydleni s dopliko-
vou funkei rekreace, coz vyhovuje obdobné naSemu zéméru
Jako zpUsob vyuziti R — Plochy rekreace, v kterém je stano-
veno v hlavnim i pfipustném vyuZiti plochy pro zajisténi pod-
minek pro rekreaci v kvalitnim prostredi a pozemky staveb

pro rodinnou rekreaci, tedy pro individualni vyuzivani objektd
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v z&jmové ploSe. Na vefejném projednani navrhu UP mj. za-
znél i argument zpracovatele Gzemniho planu o snizeni za-

boru zemédeélské pady, ovSem bez kategorizace tfid ochrany.

Zde bych rad podotkl, Ze pozemek parc. ¢. 452/10 je veden v
KN jako ostatni plocha, nejedna se tedy o novy zabor zemé-
délského pldniho fondu. Pozemek 450/2 je veden v KN jako
zemédelska plda s tfidou ochrany 2. Zde si dovoluji pouka-
zat na sousedni pozemky parc. ¢. 442/21 a par. €. 442/22,
které jsou také trvalym travnim porostem s tfidou ochrany 2
a v navrhu UP jsou vymezeny jako zastavitelna plocha S004
se zplisobem vyuziti SO — Plochy smiSené obytné, navrh.

55/ Ing. Jan Stépéan / OPV-2154/2021 / 27.10.2021
DopInéni namitky k navrhu tzemniho planu Pfedni Vyton pro
verejné projednani ze dne 20.10.2021. Jako vlastnik po-
zemku parc. €. 102/24 v k. U. Predni Vyton jsem uplatnil dne
20.10. 2021 v souladu s § 52 odst. 2 z&kona ¢. 183/2006
Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&-
kon), ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,stavebni z&-
kon"), ndmitku k vefejné projednévanému navrhu tzemniho
planu Predni Vyton (dale téz ,UP"). V této ndmitce ze dne 20.
10. 2021 pozaduji vymezit na severni ¢asti pozemku parc. C.

102/24 v k. . Predni Vyton o vymére cca 14 000 m2 zastavi-

telnou plochu se zpisobem vyuZiti R — Plochy rekreace, na-
vrh, v rozsahu graficky znazornéném modrou barvou dle pfi-
lohy ¢. 2 ndmitky. Déle v této namitce povazuji za zadoucf
prevzit do navrhu UP samostatnou cyklostezku 2/DI na uve-
deném pozemku ze zmény €. 2 Gzemnim planu obce Predni
Vyton (vydana dne 13. 11. 2013, G¢innost ode dne 11. 12.

2013), a to ve shodné trase. Tato ndmitka nadale trva. Na z&-

kladé diskuse, ktera probéhla dne 21. 10. 2021 na vefejném
projednani navrhu UP v Predni Viytoni, ji dopliuji nsledovné.
DoplInéni namitky ze dne 20. 10. 2021: v pfipadé nevyhoveéni
pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy se zplsobem

vyuziti R — Plochy rekreace, poZaduji vymezit na zajmové se-

verni ¢asti pozemku parc. ¢. 102/24 v k. . Predni Vyton o

VYHOVET CASTECNE

Pozadavku na vymezeni plochy pro bydleni se nevyhovuje,
pozadavku na zaneseni trasy cyklostezky do navrhu uzem-
niho planu se vyhovuje.

Ad.1 Jedna se o pozemky, které jsou bud zcel ve volné kra-
Jiné nebo jsou obtizné napojitelné na dopravni a technickou
infrastrukturu. Taktéz se jedna o pozemky, ktery nejsou s oh-
ledem na charakter Gzemi a urbanistickou strukturu sidel
vhodné pro vymezeni jako zastavitelné pro vystavbu. Ve
spravnim Uzemi obce jsou pozemky, které s ohledem na své
umisténi a dostupnost verejné infrastruktury k vystavhé
vhodngjsi. Jako vhodné pozadujeme doplnit, Ze nastavena
koncepce plosného usporadani vylucuje vznik novych enklav
uréenych k zastavéni ve volné krajiné a predmétné pozemky
se nachazeji v uzemnim systému ekologickeé stability.

Ad.2. Cyklostezka bude do Gzemniho planu zahrnuta dle pod-
kladd Krajského ufadu Jihoceského kraje.
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vymeére cca 14 000 m2 zastavitelnou plochu se zplsobem
vyuziti B — Plochy bydleni, navrh, a to ve shodném rozsahu
graficky zndzornéném modrou barvou v priloze ¢. 2 némitky
ze dne 20.10.2021.

Odlivodnénf: V Gvodu dopliuji, Ze nové vymezena zastavi-
telnd plocha se zplsobem vyuziti R — Plochy rekreace, navrh
dle namitky ze dne 20. 10. 2021 by méla slouZit, jak jsem
uvadeél, pro rodinnou rekreaci. Tim je mysleno pro rodinnou,
potazmo individudlni rekreaci, nikoliv pro rekreaci hromad-
nou, tedy nikoliv pro hotely a penziony. Navrh UP v textové
Casti, a to ve vyroku v kapitole Ed. ,Rekreace" v bodu (31)
uvadi, ze ,UP Piedni Viytor vytvafi predpoklady pro dalsf posi-
lenf rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence stavaji-
cich rekreacnich objekt( a dalSich zafizeni pro hromadnou i
individudlni rekreaci." a dale i v odvodnéni v kapitole A.e.3.
,0d0vodnéni stanovené koncepce rekreace" v bodu (31)
uvadi, ze: ,UP Piedni Viytor vytvaii predpoklady pro dalsf po-
sileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence stéavaji-
cich rekreacnich objektd, chatovych lokalit a staveb pro indi-
viduaIni rekreaci. To vSe vytvari predpoklady pro zachovéni a
dalsi posileni rekreacniho vyuZiti spravniho Gzemi Predni Vy-
ton.". Presto jsou v ndvrhu UP plochy rekreace spise zredu-
kovany. Na vefejném projednéni ndvrhu UP zaznél z fad ve-
fejnosti mj. opakované i nesouhlas s mnozstvim ploch se
zpsobem vyuziti SO - Plochy smiSené obytné, OV - Plochy
obcanské vybavenosti a R - Plochy rekreacni s odGvodnénim,
Ze plochy s témito zplsoby vyuziti umoziuji vystavbu hoteld
a penzion(, coz neni pro mistni obyvatele Zadouci. Déle ve-
fejnost pozadovala zménu prevazné ¢asti takovychto ploch
na plochy Cistého bydleni. Jak zastupitelstvo obce, tak zpra-
covatel ndvrhu UP na tomto vefejném projednani deklarovali
snahu tento argument do Uzemniho planu Predni Vyton ve
vyznamné mife implementovat. Proto pfi zohlednéni téchto
skutecnosti doplniuji svou namitku, Ze je z mé strany akcep-

tovatelné i vymezeni zastavitelné plochy se zpisobem
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vyuziti B - Plochy bydleni, navrh. ZpUsob vyuZiti B - Plochy
bydleni stanovuje v hlavnim i pfipustném vyuziti plochy pro
bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a bez-
pecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a po-
zemky rodinnych domd. Jedna se tedy o bydleni s dopliko-
vou funkei rekreace, coZ vyhovuje obdobné nasemu zaméru
jako zpUsob vyuziti R - Plochy rekreace, v kterém je stano-
veno v hlavnim i pfipustném vyuZiti plochy pro zajisténi pod-
minek pro rekreaci v kvalitnim prostredi a pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, tedy pro individualni vyuzivani objekt(
v zajmové ploSe. Na vefejném projednani navrhu UP mj. za-
znél i argument zpracovatele Gzemniho planu o sniZeni z&-
boru zemédeélské pady, ovSem bez kategorizace tfid ochrany.
Zde bych rad opakované podotkl, Ze tato navrhovana plocha
neni zemédélskou padou a jak uvadim v namitce ze dne 20.
10. 2021, je zajmovy pozemek veden v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha, nejedna se tedy o novy zabor zemédél-
ského pldniho fondu. Na zavér jesté doplnuji, Ze do pripojeni
zajmového pozemku na elektrickou rozvodnou sit byla z mé
strany v rdmci planované vystavby jiZ investovana znacna fi-
nanéni suma ve vys$i 346 500,- K¢& (viz pfiloha ¢. 1 tohoto do-
plnéni namitky ze dne 20. 10. 2021).

56 / Ing. Simona KiiZova / OPV-2152/2021 / 27.10.2021
Namitka ¢. 1: V névrhu UP nenf dle dodrzeno zadént; ve
smyslu zachovani dopravni a technické infrastruktury, tj. Ze
budou preneseny i VPS v platném Gzemnim planu. VPS
oznacena jako D3 — rozsifeni vefejnych ploch pro mistni ob-
sluzné komunikace v navrhu UP zachovéna neni. Navrh: Za-
chovat ochranné pasmo VPS D3 v rozsahu dosud platného
UP, kterd vymezuje vefejny prostor pro vefejné prospésnou
stavbu ,rozsiteni mistni Gcelové komunikace" Vytonska
cesta.

Odavodnént: Ve stavajicim UP je k VPS D3 — ,rozsifen verej-
nych ploch pro mistni obsluzné komunikace" uvedeno, ze
,Stavajici pristup je pro naroky nové zéastavby pro bydleni

VYHOVET

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozsSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich Upravy
do normovych parametrd. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozsifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zdmeér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti. Za vhodné povazujeme doplnit, Ze za-
dani uzemniho planu je pouze obecnym vychodiskem, zadani
tak nenf zdvazné. Taktéz novy Gzemni plan oproti stavaji-
cimu uzemnimu planu navrhuje zcela novou koncepci a je
proto mozné koncepci dopravni infrastruktury fesit jinak, s
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nepostacujici a tzky." Navrh UP téméF nesnizuje vyméru za-
stavitelnych ploch v oblasti obsluhované z Vytonskeé cesty.
Tato komunikace navic slouZi nejen jako mistni komunikace,
ale i jako spojnice (zkratka) na Sv. Tomas a Vitk(v kamen
nebo na Pasecnou. VyuZivaji ji jak obcané obce, tak i na-
vStévnici sméfujici prevazné na VitkQv Hradek, ale také ob-
jemna zemédelska ¢i lesni technika. Vyhybani je mozné
pouze na prilehlych pozemcich. Z téchto divodi je nutng,
aby budouci zastavbou nedoslo k omezeni Sife verejného
prostoru, tedy aby VPS D3 zlistala zachovéna i v ndvrhu no-
vého UP a nekomplikoval se tak Zivot budoucim generacim.
Namitka €. 2:

V n&vrhu UP nenf uvedena podminka zpracovani dzemni stu-
die na lokalitu bydleni B3, kde ma byt posouzena také kapa-
cita COV na celou vystavbu. Navrh UP tak nerespektuje do-
poruceni z Vyhodnoceni vlivil tzemniho pléanu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (SEA). Navrh: Na zakladé doporuceni v posudku
SEA doplnit plochu BO3 do seznamu ploch, pro které je pod-

minka zpracovani Uzemni studie, zachovat plochy verejné ze-

lené v misté mokradu a upravit severni a zapadni hranici za-
stavitelného Uzemi tak, aby byly v souladu s nezapsanou US
Pod Rytifovymi. Ve znéni vyhodnoceni navrhovych ploch za-
stavby v posudku SEA, kde je vyslovné pozadovano posou-
zenf kapacity COV pro celou vystavbu, tedy Ze pripojeni plo-
chy B03 na COV musf nasledovat az po realizaci moderni-
zace nebo intenzifikace COV nezavisle na tom, zda je kpar-
celam priveden vodovod a kanalizace. Pokud bude kapacita
COV nedostatecna, nemély by byt pfipojovany 7adné dalsf
objekty. Plocha B03 hyla rozsifena jiznim smérem, proto je
mozné umistovat nové stavby tak, aby vSechny byly pri-
stupné ze stavajici komunikace. Z divodu zachovani krajin-

ného razu a zachovani dalkovych prahledl je vhodné reduko-

vat pocet stavebnich parcel v celé ploSe BO3 na 8 az 9 a aby
zpracovavana Uzemni studie mohla zajistit, Ze nebudou za-
stinény dalkové pohledy na kostel sv. Filipa a Jakuba.

ohledem na soucasné podminky v Gzemi nebo s ohledem na
platnou legislativu a metodicka doporuceni Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Po verfejném projednani byl zamér rozsiteni Vytonské cesty
doplnén do néavrhu pro opakované vefejné projednani jako
zameér ,DS.03 / Rozsiteni mistni komunikace — Pod Rytifo-
vymi“ a byl zahrnut i mezi vefejné prospéné stavby dopravni
infrastruktury s mozZnosti vyvlastnéni. Timto bylo z velké
¢asti obsahu této namitky vyhovéno. V dokumentaci pro vy-
dani UP je toto rozsifeni komunikace jiz zahmuto.

VYHOVET

Predmétny pozemek byl rozparcelovan a byly jiz realizovany
potfebné inZenyrskeé sité. Zpracovavat Uzemni studii tak jiz
neni nutné.

Po vefejném projednani byla podminka pofizeni izemni stu-
die pro plochu B03, nyni plocha BV.03 do dokumentace na-
vrhu Uzemniho planu P5edni Viyton pro opakované vefejné
projednani. Timto bylo z velké Casti obsahu této namitky vy-
hovéno. V dokumentaci pro vydani UP je tato Gzemni studie,
resp. podminka jejiho pofizeni a zpracovani pro plochy jiz za-
hrnuta v této podobé: ,US.05 / Pod Rytifovymi / 211212 /
studie se zaméfi na navrh reseni plochy v lokalité Pod Rytifo-
vymi pro rodinné domy, névrh umisténi objektd (nepfekroci-
telné stavebni ¢ary) a ndvrh dopravni a technické infrastruk-
tury, stanovi zakladni urbanistickou kompozice celé lokality,
bude presné resit parametry komunikace mezi obéma lokali-
tami, v ramci zpracovavané Uzemni studie bude také reSen
vliv na krajinny raz.
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Zastavénost pozemkd v souladu s textem tykajicim se plo-
chy B03 v ,0ddvodnéni ndvrhu UP" ponechat na 20% v celé
plose. Oddvodnént: Pro ¢ast této lokality jiz existuje US Pod
Rytifovymi, nepokryva vSak jizni ¢ast této plochy, ktera je
nové vymezena ¢i z neznamého divodu nebyla do dané US
zahruta. Tato US aktualné neni uvedena v seznamu tzemng
planovacich cinnosti. US Pod Rytifovymi v severni ¢asti loka-
lity zachovavala plochu zeleného pasu v misté mokradu, kde
se nachdzeji vodni ZivoCichové i ohrozené rostliny. Z navrhu
UP neni jasna zastavitelnost jednotlivych parcel. Zastavitel-
nost by méla byt jednotna pro celou plochu B03 a méla by
byt stanovena minimalni velikost parcel. S ohledem na za-
chovani krajinného razu a zachovani dalkovych pohledu by
mély mit parcely vyméru nejméné 1 000 m2 a zastavitelnost
parcel by méla byt nizka, pouze 20%.

Namitka ¢. 3: V obci chybi moznost verejného pfistupu k je-
zeru v okoli kostela. Plocha AOT v tésné blizkosti kostela je
zcela nevhodna pro zastavbu. Navrh: V plose A0T zménit plo-
chu v rozsahu parcely p. €. 158/3 na verejnou zelen, ktera by
zajistila pfistup na budouci cyklostezku, k pristavisti a k
vodg, zaroven by zajistila klidové prostredi, které je v tésné
blizkosti kostela vhodné. Odivodnéni: V soucasné dobeé je na
rozdil od let davnéji minulych znemoznén pristup k vode je-
vybudovana nova cyklostezka smérem na Frydavu a jevi se
Jako velmi nestastné, aby na ni nebyl pohodiny pristup z
¢asti obce smérem od Vyhlidky. Na tomto brehu se navic na-
chazi obnovené pristavisté lodni dopravy. Severovychodné
od kostela se nachazi plocha parcely p. ¢. 158/3, kde je navr-
Zena obCanska vybavenost vyssiho standardu. Takovato
stavba by znamenala znacny ruch a také mnoho parkova-
cich mist, coz je u kostela jen obtizné predstavitelné. Zména
vyuziti u plochy ob¢anské vybavenosti v rozsahu parcely p.
C. 158/3 za kostelem na novou plochu vefejné zelené, napf.
prostranstvi s parkem, umozni propojeni této ¢asti obce s

VYHOVET CASTECNE

Uzemni plan umoziuje pristup k vodni nédrzi Lipno, a to u
kostela sv. Filipa a Jakuba. V daném tizemi jsou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi.

Po vefejném projednani byl pozemek parc. ¢. 158/3 v k.u.
Zadni Viyton vymezen jako plocha ZZ, tedy zelen — zahrady a
sady a sousedni p.p.C. 158/1 a 158/16 v k.u. Zadni Vyton
byly vymezeny jako plochy PU, tedy verejného prostranstvi
vSeobecného charakteru, které je z podstaty své definice
,Plochy verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou i
dopravni funkci — se zpevnénym povrchem (napf. ndmésti,
trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabrezi, korza a pro-
menady), ale i s nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené za-
lozené plochy zelené vcetné malych vodnich ploch a tokd
(napf. verejné pristupné parky a zahrady), s pfedpoklady pro
zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.” vzdy ve-
fejné pristupné, viz ust. na str. 31 vyrokoveé ¢asti tzemniho
planu Predni Vyton. Vzhledem k tomu, Ze p.p.C. 158/3 je

v majetku Cisterciackého opatstvi Vyssi Brod, nebyl tento
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planovanou promenadou a cyklostezkou vedoucimi podle je-
zera a vytvori vhodné prostredi pro cekani na obnovenou
lodni dopravu nedaleko pristavisté osobni lodni dopravy. V
soucasné dobé je verejny pristup k jezeru a k pristavisti ome-
zen na Sifi cca 1,5 m, coz je pro pfipad nutnosti zasahu za-
chranné sluzby nedostatec¢né. Pfi zachovani této plochy jako
obcanska vybavenost by nebyla pfi jejim velmi atraktivnim
umisténi ochrana pro mozné vyuziti jako vefejna zelen do-
statecna.

Namitka ¢. 4:

Navrh UP vychézi z chybnych predpokladd, nebot v mnoha
pfipadech jsou nezastavéné plochy vyznaceny jako jiZ zasta-
véné. Navrh: Spravné zakreslit zastavéné plochy a plochy do-
posud nezastavéné zménit na zastavitelné, pokud tak byly
urCeny i stavajicim uzemnim planem. OdGvodnéni: Tako-
vymto postupem je znacné zkreslena vyméra rozvojovych
ploch — zastavitelnych parcel. Naprosta vétSina zastavitel-
nych ploch urcend stavajicim izemnim planem z0stéva do-
posud nezastavéna. Jako priklad uvadim parcely p. ¢. 170/1
a 169/1 (jizni Gast u silnice mezi p. €. 169/2 a 166) v k.U.
Predni Vyton, dale p. ¢. 329/2, 329/17 v k. 0. Pfedni Vyton a
dalsi prilehlé parcely z pavodni rozvojové plochy 7 nebo p. €.
76 a prilehla cast p. €. 228/1 v k.u. Zadni Vyton.

Namitka €. 5:

Obecné vychozi parametry Gzemniho planu stanovit v sou-
ladu s poklidnou vesnici nachazejici se z velké ¢asti v CHKO
Sumava. Navrh: Uzemni plan by mél stanovit obecnou pod-
laznost ve véech sidlech 1 NP + podkrovi a zastavitelnost
max. 25%. Plochy SO by se mély zménit na plochy bydleni B.
Odavodnéni: Pfi stanoveni obecné zastavitelnosti ¢i podlaz-
nosti je nutné vychazet z charakteru obce a postupovat v
souladu s obecnymi zasadami JC kraje, Ze pravy bieh Lipna
by mél zlistat co nejblizsi pfirodé. Neni zadouci, at uz z di-
vodu neruseni klidu trvale bydlicich obyvatel, ¢i zachovani
pfirodnich hodnot, aby zde vyristalo co nejvice domd na co

pozemek vymezovan jako plocha zelené — parky a parkové
upravené plochy nebo jako plocha verejného prostranstvi,
ale pravé jako plocha zelené soukromé, coz odpovida faktic-
kému stavu a majetkopravni situaci u tohoto konkrétniho po-
zemku.

VYHOVET CASTECNE

Zastavéné Uzemi je v navrhu tzemniho planu vymezeno

v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.

Po verejném projednani byly nékteré enklavy drive vymezené
jako soucast zastavéného izemi nové vymezeny v souladu

s pozadavky dot¢enych organt jako zastavitelné plochy.
Jedna se o nové plochy 7.9 (adice), 2.12 a Z.34 v Predni Viy-
toni, plochu Z.25 na Frydavé, plochu Z.28 na jiznim okraji
sidla Sv. Tomas a plochy prestavbové P.3 a P.6 v lokalité Pa-
secna.

VYHOVET

Plvodné bylo nevyhovét, nicméné po verejném projednani
bylo upraveno pro dokumentaci pro opakované verejné pro-
jednani takovym zpUsobem, Ze v celém spravnim Uzemi
obce Predni Viyton je upravena vyskova regulace pouze na 1.
NP s moznosti realizace podkrovi, pfipadné vyska stavajici
nebo v pfipadé hotelu Dobik vyssi, a bude pfipusténo pouze
Sikmé zastreSeni. Stavajici zastavba vyjma uvedenych kon-
krétnich staveb nebude navySovana. Koeficient ZPP (Zasta-
véna plocha pozemku) je stanoven vzdy k prevladajicimu
charakteru konkrétni lokality. Navic je vzdy zohlednén i poza-
dovany zpUsob vyuziti plochy a rozvojovy potencial lokality.
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nejmensi ploSe a dalo se do nich umistit co nejvice lidi. Pod-
laznost i zastavitelnost v obci by méla odpovidat vesnic-

kému razu obce. Plochy SO jako plochy smiSené obytné zna-

menaji velké riziko stavby penziond a hotel, kterych je

v obci dostatek a ani ty nejsou dostatecné vytizené. Obci se
snizuje pocet stalych obyvatel, proto je nezbytné tyto plochy
zmeénit na plochy bydleni, které zajisti neruseny Zivot v klid-
ném prostredi.

Neni diivodné vymezovat pro celé spravni Gzemi jednotny
koeficient ZPP. Co se tyka nastaveni funkéniho vyuziti, to od-
povida nastavené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton
by se neméla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hoteld a
penzion(, vyuZivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely,
ale méla by se rozvijet v oblasti podpory bydleni dopInéné o
umoznéni realizaci apartman(. Tato koncepce rozvoje by
meéla obci pfinést stabilizaci nebo navyseni poctu trvale byd-
licich obyvatel v obci, a nikoliv pouze rekreant(. Obec tak na-
dale nechce podporovat neomezené nebo predimenzované
rekreacni vyuzivani nemovitosti spojenych s negativnimi
vlivy cestovniho ruchu zejména na stavajici obyvatele, urba-
nismus obce, prirodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti

v ramci stavajicich staveb bydleni pro rekreaci pripousti. Na-
stavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyu-
Ziti rozdéluji plochy na ty, které jsou urceny pouze pro byd-
leni a na ty, kde je pripusténa realizace penziont nebo ho-
teld. V Uzemi nelze pausalné vyloucit umistovani takovychto
staveb, nebot tyto stavby jiz na Gzemi obce existuji nebo ma-
jitelé konkrétnich pozemkd maji zajem takovéto stavby reali-
zovat. Stavajici izemni plan realizaci takovychto staveb
umoznoval a novy Gzemni plan z tohoto ddvodu tam, kde je
zajem o realizaci staveb pro ubytovani umoznuje i nadale.
Navrh tzemniho planu je proto kompromisem mezi zajme
takovouto vystavbu vyloucit vSude ve spravnim Gzemi obce
Predni Vyton a mezi majiteli pozemkd, ktefi s ohledem na le-
gitimni ocekavani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb
pro ubytovani.

57 / Ing. Toma3 Mandat / OPV-2067/2021/ 9.10.2021
Namitka 1: posun hranice zastavéného tizemi v navrhu
Uzemniho planu je definovano zastavéné Gizemi ¢ernou pl-
nou Carou. Stavajici stavba na parcele st. 264 dle navrhu ne-
patfi do zastavéného Gizemi obce Pasecna. S tim vlastnik
parcely nesouhlasi. Na parcele st. 264 stoji stavajici stavba,
kterou stavebnik bude rekonstruovat a dale uZivat. Zadame,

NEVYHOVET

Jednotlivé stavby jsou zarazeny do zastavéného tzem;,
ploch vyroby a skladovani. S ohledem na nastavenou kon-
cepci plosného usporadani neni Zzadouci, aby byl umoznén
vznik dalSich staveb v tzemi. Pozemek parc. ¢. 1818/4 v k.u.
Pasecna je dle zépisu do KN zapsan jako ostatni plocha,
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aby zastavéné izemi bylo rozsifeno a obsahovalo pozemek
1818/4.

Namitka 2: Podlaznost staveb na pozemku 262 a 1723/7.
Stavba na pozemku st. 262 je byvaly penzion Dobik, dfive vo-
jenska rota. Stavba je dvoupodlazni se Sikmou stfechou. V
textové ¢asti Gzemni plan pro obec Pase¢nou stanovi
striktné hladinu 1+1, Dostavby k tomuto objektu by z hle-
diska kontextu mista i krajinného razu mély byt

manipulacni plocha. To nedava dostatecny mandat projek-
tantovi tento pozemek zahrnovat do zastavéného uzemi
sidla Pasecna. Jak je patrné na snimku z ortofotomapy na
webu CUZK, charakter pozemku 1818/7 je smiSeny, preva-
Zuje nezpevnéna ¢ast pozemku a nejsou zde realizovany ani
do KN zapsany stavby, viz obr. pod textem:

Pokud je snahou podatele ndmitky stavby ,rekonstruovat a
dale uzivat", Gzemni plan toto umoznuje. Nyni v navrhu pro
vydani zemniho planu v Zastupitelstvu obce Predni Vyton je
vysledna podoba vymezené zastavéného uzemi na jiznim
okraji sidla Pasecna nasledujici, viz obr. pod textem:

VYHOVET CASTECNE

V celém spravnim Uzemi obce Predni Vyton bude upravena
vySkova requlace pouze na 1. NP s moznosti realizace pod-
krovi, pfipadné vyska stavajici nebo v pfipadé hotelu Dobik

vysSi, a bude pripusténo pouze Sikmé zastreSeni. Stavajici

zastavba vyjma uvedenych konkrétnich staveb nebude
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dvoupodlazni se Sikmou stfechou. Byvala rota by nasledné
jednopodlaZnich a dvoupodlaznich domd. Pozadujeme pro
obec Pasecnou v pfipadé penzionu Dobik umoznit zastavbu
2+1.

Namitka 3: Sikmé stiecha: je rozumné v rdmci Sumavského
parku drZet pozZadavek na Sikmé stfechy. U vétsich aredll
jako je napriklad Penzion Dobik, je pro hospodéarskeé a gara-
Zové objekty Sikma stfecha problematicka. Tu mdze nahradit
stfecha vegetacni a objekt mUze Iépe splynout s okolni kraji-
nou a byt nenapadny. PoZadujeme do prostorové regulace
doplnit v odvodnénych pfipadech mohou byt Sikmé strechy
doplnény rovnymi stfechami s vegetacnim souvrstvim.

navySovéna. Uzemni pldn v ramci stavby na pozemku parc.
C. 262 umozni zménu staveb s vySsi podlaznosti.

Po opakovaném verejném projednani byla upravena vyskova
regulace pro spravni Gzemi Obce Predni Vyton s prihlédnu-
tim k lokalité Dobik takto, viz ust. bodu (9) textové ¢asti vy-
roku Uzemniho planu Predni Vyton: ,nové stavby nebudou
vysSi nez 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, kdy max.
vyska staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavhby,
bude pocitana od strany s nejnize poloZzenym rostlym teré-
nem daného stavebniho pozemku, toto omezeni se nevzta-
huje na plochu ,0K" na jiznim okraji sidla Pasecna, penzién
Dobik, kdy vySka staveb nesmi pfekrocit vySku stavajiciho
objektu penziénu Dobik a stavby na této ploSe mohou mit 2
NP s moznosti vyuziti podkrovi, v této lokalité je rovnéz
mozné realizovat zelené ploché strechy mimo hlavni ¢asti
staveb, napf. pro stfechy nad wellness, které budou zapus-
tény z ¢asti do navazujiciho svahu'.

NEVYHOVET

Uzemni plan nastavuje pro celé tzemi obce pouze Sikmé za-
stfeSeni. Tato koncepce byla stanovena pod dohodé s dotce-
nymi organy a vefejnosti. Nastavena koncepce tak odpovida
prevazujicimu vyuZiti charakteru Uzemi. Fotovoltaické elek-
trarny budou ve spravnim tzemfi obce Predni Vyton pripus-
tény, nicméné pouze na stfechach budov a pfi spinéni pod-
minky jejich vhodné konstrukce. Pouze v ploSe v navaznosti
na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle Pfedni Vytoni bude umis-
téni fotovoltaické elektrarny vylouceno. Toto vylouceni sta-
veb fotovoltaické elektrarny bude taktéZ vylouceno v okoli
kostela Svatého Tomase.

58 / Ing. Jan Zdechovan a Ing. Jitka Zemanova / OPV-
2142/2021 / 27.10.2021

Namitka: zadost o prodlouzeni kanalizacni pfipojky K04 k po-
zemkim 204/1, 68/22, 68/17 Informace: Pozemek 68/17 byl
rozdélen pfi prodeji na dva 68/17, 68/22 (coZ neni ve vétSiné

VYHOVET

Kanalizacni pripojka bude rozsitena dle namitky az k lokalité
Z.06 U Stoiber0 II. tak, aby namitce bylo v pIném rozsahu vy-
hovéno. V dokumentaci pro vydani tzemniho planu Pfedni
Vyton v zastupitelstvu obce je nyni kanalizacni vétev K.05
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podkladi viibec zaznamendano — zohlednéno). OdCvodnénti:
Pozemky jsou urceny pro vystavbu B a SO. Byl vyfeSen zp(-
sob i technické mozZnosti realizace (trasa i provedeni). Pro-
jednano s obci i majiteli prislusnych pozemk s kladnym vy-
sledkem. | za cenu, Ze tuto Cast nebude zatim investovat
obec, ale pfimo majitelé dotCenych pozemkd. Vysledek: Bude
mozné napojit odpadni vody na COV a to i na stavajici, i na
vyhledové budovanou za podminek iz dohodnutych a stano-
venych obci. Bude vyreSen administrativni problém pfi zpra-
covani PD.

(doslo ke zméné kodl jednotlivych kanalizacnich vétvi tak,
aby Cisla odpovidala paralelné navrhovanym vodovodnim fa-
dim, kdy v této jediné lokalité neni vodovod navrhovan) vy-
mezena takto, viz obr. pod textem:

59/ Vladimir Slégr / OPV-2069/2021 / 20.10.2021

Text namitky: Vymezeni tzemi dotceného namitkou:
Zapadni ¢ast sidla Frydava, vedle lokality SO 7. Stfed sidla
Svaty Tomas, lokalita SO 8. Kterym navrhem budu dotcen:
Vypusténim p.p.c. 335/2 z ploch zastavitelnych stavbami pro
bydleni-1 RD. Zménou charakteru vyuziti pozemkd. Odlvod-
nénf uplatnéné namitky: Pozemek p. p. ¢. 335/2 byl vyfazen z
navrhu nového UP z davodu chybného vyjadreni SNPS, od-
bor stétni spravy CHKO Sumava. Usnesenim o opravé zfejmé
nespravnosti z 16. 4. 2020 byla tato chyba odstranéna —
obci bylo odeslano do DS, ndprava ze strany obce nebyla
provedena (Usneseni SNPS piikladam). Text namitky - jakym
zpsobem budu dotcen: Platnym Gzemnim planem je poze-
mek p. €. 335/2 spolecné s 2 sousednimi urcen k zastaveni
pro Ucely bydleni. Odivodnéni: VSechny 3 pozemky jsou za-
sitovany a napojeny na mé naklady na verejny vodovod a

VYHOVET CASTECNE

V lokalité Svaty Tomas budou vSechny plochy stavajici i
nove vymezované zarazeny do plochy bydleni, vyjma stavaji-
ciho hotelu, kostela a plochy kasaren.

Na zakladé namitky uplatnéné béhem opakovaného verej-
ného fizeni bylo zménéno funkéni vymezeni pozemk( parc.
2804/7,-228 a cast 2804/5 v k.u. Pasecna v jihovychodnim
okraji intravilanu sidla Sv. Tomas na plochy komercni obcan-
ské vybavenosti. Pofizovatel a zodpovédny projektant zde
kladné zhodnotili ndmitku majitele pozemku (Perfoll Robert,
Svaty Tomas 122, 38273 Predni Vyton) a plochu vymezily
tak, aby zde mohla byt pripadné realizovana ob¢anska vyba-
venost slouzici navstévnikiim dané lokality.
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kanalizaci v sidle Frydava. Vodovod, kanalizace i elektropfi-
pojka maji samoziejmé platna stavebni povoleni a ko-
laudacni rozhodnuti. Text namitky : Navrhem nového UP
neni pozemek urcen k zastavéni, zbyvajici 2 jsou prefazeny
do kategorie ,SO", taktéZ pozemky na Svatém Tomasi jsou
prefazeny z ,B" do ,SO" S timto ndvrhem nesouhlasim a

uplatiuji ndmitku. Oddvodnéni: Nesouhlasim se zménou vyu-
Ziti uzemi z kategorie ,B" na ,SO" z diivodu zachovani charak-

teru venkovské zastavby rodinnymi domy v lokalitach Fry-
dava a Svaty Tomas. Kategorie vyuZiti ,B" poskytuje dosta-
tecnou variabilitu pro vystavbu RD i jejich vyuziti. Jako maji-
tel téchto pozemkd chei mit vliv na jejich vyuZiti. Projekt vy-
mezeni USES Frydava - textové a vykresova ¢ést (zpraco-
vano vyzkumnym stfediskem krajinné ekologie EKOSERVIS)
Stavebni povoleni a kolaudacni rozhodnuti pro stavbu pripo-
jek vody, kanalizace a elektro na p.p.c. 435, 335/2 a 335/3 v

k. U. Frydava. Upozornuji na chybné pojmenovani lokality po-

zemkd na Frydavé — jedna se o lokalitu u lesni cesty , To-
masska”, nikoli ,Mirova". Lesni cesta ,Mirova" se nachazi o
cca 1,5 km dale a je odbockou z historické cesty , Tomas-
ska", propojujici Sv. Toméas a okoli's Frymburkem (do r. 1945
byl jeji nazev Friedberger = Frymburska).

60 / Vlasta Bambasova / OPV-2141/2021 / 27.10.2021
Podavam namitku k navrhu Gzemniho planu v Predni Vytoni.
Jsem majitelkou pozemku parc. ¢. 240/1 v k.. Predni Vyton
0 vyméfe 12296 m2. Na Casti tohoto pozemku bylo umoz-
néno postavit 3 rodinné domy o jednom podlazi a obytném
podkrovi (rozhodnutim o zméné ¢. 2 izemniho planu v
Pfedni Vytoni vydaném v listopadu 2013). Nechala jsem si
proto vypracovat od Ing. Picka geometricky plan rozdéleni
pozemku, louky vedle mého domu, na tfi stavebni parcely. V
navrhu nového Uzemniho planu se pocita s vystavbou pouze
dvou domd, ale s moznosti dvou pater a obytného podkrovi.
Myslim, Ze je nesmysIné a pro mé i velmi nevyhodné vyuzit
takto velky pozemek /vice nez 7000 m?/ ke stavbé pouze

VYHOVET

V daném tzemi bude pripusténa realizace 3 rodinnych domd
dle namitky. Vysledné podoba navrhu Gzemniho planu pro
vydani v zastupitelstvu obce Predni Vyton nyni vypada nasle-
dujicim zplsobem:
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dvou domd, i v pfipadé omezeni jeho velikosti vzhledem k
lesu. Je s podivem, Ze na priblizné stejné velkém pozemku
pod cestou, je umoznéno novym navrhem postavit domu 6.
Z4dam proto a navrhuji, aby se situace na mém pozemku fe-
Sila dle prilozeného geometrického plénu, ktery na zékladé
rozhodnuti 0 zméné ¢. 2 izemniho planu v Predni Vytoni vy-
pracovala Geodeticka kancelar v Ceském Krumlové. Tj. povo-
lit stavbu tii eventualné ctyf domu pro bydleni. Véfim, ze
moji pfipominku zvazite a i vzhledem k jiz vynaloZenym fi-
nancnim prostredkdm schvalite.

Déle je v textové Casti vyroku izemniho planu uvedeno pro
danou lokalitu nasledujici: ,BV.10 / 2.6 / U StoiberG Il. / 3/
25%", kde Cislovka ,3" znaCi max. mozny pocet stavebnich
pozemkd, které Ize v rdmci navazujicich spravnich fizeni vy-
mezit na této zastavitelné ploSe a Udaj ,25%" poté stanovuje
maximalni zastavitelnost jednotlivych dale vymezenych sta-
vebnich pozemka.

61 / FrantiSek Jakubec / OPV-2168/2021 / 29.10.2021

Text namitky: Jako ob&an Predni Vytoné a podnikajici osoba
podle zakona €. 183/2006 o Gzemnim planovani a stavebnim
fadem podavam nize uvedené namitky a véfim, Zze budou re-
spektovany. To opirame o své zkuSenosti a znalosti situace z
doby jeho pfipravy a z pribéhu pinéni stavajiciho UP.
Zakladni obecné namitky k vyuziti do textu

1) Jako obéan a podnikajici osoba na pfedmétnych parce-
lach €. 200, 211/8,174/2 v k.U. Zadni Vyton mam potrebu
udrzet stabilitu lokality Pensionu Vyhlidka nejen z hlediska
historie obce a schvalené urbanistické studie. Udrzet odpovi-
dajicich podminky pro nase podnikani. To vSe bylo v minu-
losti pfi plnéni dosud platného tzemniho planu obce Predni
Vyton porusovano a castecné i znehodnocovano. A proto
chceme tomuto zabranit.

2) Musim také upozornit na zbytecné zvySovani poctu sta-
veb, které nic nepfinasi k posileni trvale Zijicich obyvatel v
obci. To je zéklad k posileni stabilizace a ristu obyvatel
obce. Nepodporujte, aby jedinym cilem majitel’ pozemkd
bylo finanéni zhodnoceni svych parcel. Obecni Urad to také
stoji nemalé prostiedky pfi zajistovani vefejnych sluzeb (vo-
dovod, kanalizace, COV atd.) v neprospéch trvalé Zijicich ob-
¢anU. V textu je nutné ukazat jaké pocty rodinnych dom
byly postaveny pfi uplatnéni stavajiciho UPO Predni Vytor.
Jaky je stav obyvatel — pocetné i vékové za tuto dobu.

VYHOVET CASTECNE

Nastavené podminky vyuZiti a taktéz vymezeni ploch s roz-
dilnym zplsobem vyuZziti budou odpovidat faktickému vyuziti
Uzemi a vyuzivani planovanému, tedy plochy budou vyme-
zeny jako plochy ob¢anského vybaveni komeréni, 0K v pri-
padé p.p.C. 200. resp. jako plochy bydleni venkovského cha-
rakteru ,BV*, plochy 211/8 a 174/2 v k.U. Zadni Vyton. .

VYHOVET CASTECNE

Navrh Gizemniho planu navrhuje koncepci rozvoje Umérné
rozvojovému potencialu obce Predni Vyton. Pfi tomto je
nutné taktéz zohlednit pozadavky vefejnosti, a to nejenom
téch, ktefi dalSi rozvoj nepozaduyi, ale i téch, ktefi dalSi rozvoj
vyzaduji. TaktéZ je nutné zohlednit stavajici Gzemni plan a
Jim vymezeny rozsah rozvoje a taktéz pozadavky obce. Navr-
Zena koncepce rozvoje je tak kompromisem mezi témito
vSemi pozadavky.
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3) Pri prostudovani obsahu a formulaci jednotlivych zdivod-
néni a navrhl je vSe na 100 strankéch a zbytecné ze Siroka
popisovano. Je tam dost nepresnosti. Pro fadového ob¢ana,
kterému ma tento dokument slouzit je malo srozumitelny.
Nakresy jsou zbytecné nepfehledné. Dokument nesmi slouZit
jen odbornikdim. Stavime se za jednoduchost, presnost a
struénost ve formulacich. Pokud je potiebny Sirsi vyklad, tak

jej mozné uvadét v prilohach.

4) Po zkuSenostech za 27 let Zivota a prace v obci nemohu
souhlasit s vyjadrenim o rocni vytizenosti ubytovacich a re-
stauraénich zafizenfi (pensiond, hoteld a rodinnych domda). A
to ve prospéch zdivodnéni budovani dalSich zafizeni a jejich
vyuzitelnosti. Vytizenost z dlouhodobého pohledu a podle

Po spolecném projednani doslo ke zméné celkové koncepce
navrhu Uzemniho planu na zékladé pozadavkd vedeni obce,
kdy pomeérné liberalné koncipovany dzemni plan umoznujici
vystavbu penzidnl a dalSich malych ubytovacich zafizeni

v lokalitach pro smiSené obytné tzemi byl zménén na navrhu
uzemniho planu daleko vice podporujici vystavbu objektl
pro trvalé bydleni. Nové jsou takika vSechny plochy ve sprav-
nim tzemi Obce Pfedni Viyton vymezeny jako plochy ,BV*,
tedy plochy bydleni venkovského charakteru. Dale bylo dopl-
néno odlvodnéni tzemniho planu prokazujici potiebu vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch. A byla dopInéna etapizace
vyzadujici predchozi zkapacitnéni a zintenzivnéni provozu
stavajici COV Prednf Vyton pred zapocetim nové vystavby

v lokalitach navrzenych pro budouci vystavby rodinnych
dom v prostoru mezi Pfedni a Zadni Vytoni.

NEVYHOVET

Textova Cast je zpracovana v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy a je zpracovana jednoznacné. Bohuzel, rozsah odu-
vodnénf je nyni cca 400 stran, tedy vice jak 4 nasobny oproti
tomu, co bylo predmétem navrhu pro spole¢né projednani
dle ust. § 50 a pro verejné projednani dle ust. § 52 staveb-
niho zakona, kdy je to dan za ust. § 173 spravniho radu, kdy
oddvodnéni opatreni obecné povahy, coz je typicky pravé
Uzemni plan, musi obsahovat dilci navrh vyroku rozhodnuti o
jednotlivych uplatnénych namitkach a navrh vyporadani
uplatnénych pripominek. Namitek a pfipominek bylo uplat-
néno v pribéhu pofizeni tohoto Gzemniho planu velké mnoz-
stvi. Naopak vyrokova ¢ast izemniho planu je pomérné
strohd a naprosto jasné strukturovana dle pozadavku prilohy
C. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. a obsahuje cca 50 stran textu.
NEVYHOVET

Co se tykd nastaveni funkéniho vyuZiti, to odpovida nasta-
vené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton by se ne-
méla rozvijet dalSim rozSifovanim staveb hotell a penziond,
vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely, ale méla by
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nasich zkuSenosti a naseho zafizenf je nasledujici: 80 % je v
meésicich Cerven, Cervenec, srpen a zaff; 40 % je v mésici le-
den, Unor a kvéten; 20 % je mésici fijen, Listopad, prosinec,

brezen, duben. Celorocni primér je 55 %. Dale podavame

tyto konkrétni ndmitky

5) Nesouhlasim s dal$im vétsim rozSifovanim vystavby a pri-
pravy na vystavbu kolem naseho Pensionu. Jako jedna z prv-
nich podnikatelskych rodin v obci mame pozadavek na udr-
Zeni naseho podnikatelského prostfedi. Nedovolit ohroZeni Ci
omezeni vlozené mnohaleté prace a vioZenych nemalych fi-
nancnich prostredkd. To vse k obnové a modernizace Pensi-
onu Vyhlidka. Jesté se nékolik let bude stavét 6 domkUd pod
Vyhlidkou a mozZna i na p.p.¢. 34/3 budou probihat stavebni
prace. Je potfebné uvézt dlouhodobou etapizaci.

se rozvijet v oblasti podpory bydleni doplnéné o umoznéni re-
alizaci apartmanu. Tato koncepce rozvoje by méla obci pfi-
nést stabilizaci nebo navyseni poctu trvale bydlicich obyvatel
v obci, a nikoliv pouze rekreantd. Obec tak nadale nechce
podporovat neomezené nebo predimenzované rekreacni vyu-
Zivani nemovitosti spojenych s negativnimi vlivy cestovniho
ruchu zejména na stavajici obyvatele, urbanismus obce, pri-
rodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti v ramci stavajicich
staveb bydleni pro rekreaci pripousti. Nastavené podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti rozdéluji plochy
na ty, které jsou urceny pouze pro bydleni a na ty, kde je pfi-
pusténa realizace penziond nebo hoteld. V Uzemi nelze pau-
Salné vyloucit umistovani takovychto staveb, nebot tyto
stavby jiz na Uzemi obce existuji nebo majitelé konkrétnich
pozemkl maji zajem takovéto stavby realizovat. Stavajici
Uzemni plan realizaci takovychto staveb umozioval a novy
Uzemni plan z tohoto diivodu tam, kde je zéjem o realizaci
staveb pro ubytovani umoznuje i nadale. Navrh tizemniho
planu je proto kompromisem mezi zajme takovouto vy-
stavbu vyloucit vSude ve spravnim tzemi obce Predni Vyton
a mezi majiteli pozemka, ktefi s ohledem na legitimni oceka-
vani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb pro ubyto-
vani.

VYHOVET CASTECNE

Navrh Gizemniho planu navrhuje koncepci rozvoje Umérné
rozvojovému potencialu obce Predni Vyton. Pfi tomto je
nutné taktéz zohlednit pozadavky vefejnosti, a to nejenom
téch, ktefi dalSi rozvoj nepozaduyi, ale i téch, ktefi dalSi rozvoj
vyzaduji. TaktéZ je nutné zohlednit stavajici Gzemni plan a
Jim vymezeny rozsah rozvoje a taktéz pozadavky obce. Navr-
Zend koncepce rozvoje je tak kompromisem mezi témito
vSemi pozadavky.

Po verejném projednani navrhu tzemniho planu Predni Vy-
ton byla vyrazné omezena kapacita sousedici zastavitelné
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6) Za celou dobu poslednich 20 let nebyla viibec upravovana
a zmodernizovana cesta od kostela k Pensionu Vyhlidka.
Proto je potiebné v textové Casti uvézt jeji modernizaci jako
podminku k dalsi mozné stavebni ¢innosti. Bez upravené ko-
munikace nelze nic povolit. K tomu jako k namitce uvadim:

Mistni ucelova komunikace od komunikace I11/16316 k penzi-

onu Vyhlidka nen dle vyjadfeni PCR dostateéné dimenzo-
vana. Tato jednopruhova obousmérna komunikace bez vyhy-
ben konci cca 80 m pod uvedenymi parcelami 211/6 a
211/7. Neni zde spInéna podminka §20 odst. (7) vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. Mimo jiné i k parcelam p.¢. 211/6a211/7 a
dalSim neni vedena pfistupova cesta. Dale vede pouze polni
cesta pro obsluhu zemédélskych pozemkii nad rekreacnim
aredlem Vyhlidka. Parcely p.¢. 211/9 a 211/10 jsou dlouhé
uzké parcely délky cca 220 m a o celkové Sifi cca 23 m, které
Jsou zatravnéné a v ¢asti dale od hrbitova porostlé drevi-
nami. V pfipadé vyuziti parcel k vybudovani nové tcelova ko-
munikace o celkové délce cca 300 m prevazné v krajiné pii-
rodeé blizké je v rozporu s doporucenimi Urbanistické rukovéti
Sumava.

7) Jako podnikajici osoba sousedniho pozemku nesouhlasim
se zménou vyuziti p.c. 211/6.a 211/7 v k.U. Zadni Vyton

z funkéniho vyuziti rekreace a sport” na nové funkeni vyuziti
,plochy smiSené obytné". Navrhuji je ponechat tak, jak jsou
zarazeny v dosud platném UPO. Vyjadfujeme nesouhlas se

plochy Z.15/BV.12 na pouhé 2 stavebni pozemky pro nad-
standardni objekty rodinnych vil. Tim bylo ¢astecné vyho-
véno poZadavku této ¢asti uplatnéné namitky. Dale pro plo-
chu P.1 vychodné od penziénu Na Vyhlidce byly také stano-
veny prisnéjsi regulace, kdy zatimco v névrhu pro verejné fi-
zeni bylo pro plochu SO15, nyni P.1" stanoveno, Ze max. po-
Cet stavebnich pozemka v pripadé prestavby této lokality je
10, nyni je to v navrhu Uzemniho planu pro vydani omezeno
jen na 8 novych stavebnich pozemkU v pfipadé revitalizace
tohoto prostoru.

NEVYHOVET

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vy-
uziti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozsSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich Upravy
do normovych parametrd. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozsifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zamér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti. To, zda bude nutné komunikaci rozsi-
fit nebo uvést do normovych parametri pred kazdou reali-
zaci nové zastavhy. bude predmétem navazujicich fizeni,
zejména stanoviskem pfislusného dotéeného organu. Nenf
tedy nutné tuto podminku propisovat do tizemniho planu

VYHOVET CASTECNE

Lokalita je rozdélena na plochy s funkénim vyuZitim plochy
bydleni venkovského charakteru ,BV* a plochy zelené - za-
hrady a sady ,ZZ. Fakticky takovéto usporadani odpovida po-
Zadavkim obce na jeji rozvoj. V plochéch bydleni
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zarazenim téchto pozemku do lokality SO16 jako plochy ,re-
vitalizace prestavbou’, protoze o Zzadnou nemdze jit. Lokalita
S016 neni znehodnocené dzemi (brownfield), které by bylo
nutno revitalizovat prestavbou. V pripadé p.c. 211/6 a 211/7
se jedna o sportovisté plivodniho détského tabora Policie
CR, které také vyuzivali rekreanti z okoli. V byvalé ubytovaci
¢asti détského tabora (lokalita SO15) se planuje vystavba
dalSich domd, a proto zachovani tohoto sportovisté v jejich
blizkosti je jeSté vice odivodnéné. Pfi ndvrhu vyuZiti Gzemi v
souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 nelze hledét pouze na moz-
nost maximalniho vyuziti ploch pro zastavbu a tim vyssi
zhodnoceni majetku vlastnika, ale i na mozZnost volnocaso-
vych aktivit pro stavajici navstévniky naseho rekreacniho za-
fizeni i budouci uzivatele revitalizovaného uzemi v celém roz-
sahu celé lokality. Z petice podepsané vice nez polovinou ob-
¢anU obce a fadou rekreant(, kteff iz po dlouha éta vyuZivaji
rekreacnich moznosti Sumavské obce Predni Viyton, vyplyva,
Ze obcané si nepreji developerskou vystavbu, kterd by zmé-
nila venkovsky raz obce, upfednostiuji vystavbu rodinnych
domd pro trvalé bydleni novych obcant obce. Pfiloha €. 1.
Pozadujf dodrzovéani Uzemni studie Sumava a jeji Urbanis-
tické rukovéti pfi navrhovani nové zéstavby, a vyslovné jsou
proti vytvareni novych obsluznych komunikaci v krajiné a
umoznovani dalSi vystavby v plochéch, ke kterym neni pfijez-
dova komunikace. P.p.c. 211/7 a 211/6 lezi na vyvySeném
misté nad obci a nova zastavba, ktera by byla témér na hori-
zontu, by narusila dalkovy pohled na kostel. To je v rozporu s
oddvodnénim stanované koncepce ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi obce v ndvrhu Gizemniho planu. Probihajici projektova
pfiprava na pozemcich parc. ¢. 211/6 a 211/7 od roku 2018
jasné dokazuje, Ze se vyuziva jiz pripravovaného nového
Uzemniho planu. Doklad je i nakres umisténi 9 bytovych jed-
notek a srovnani ndmi vytvofené vizualizaci vystavby téchto
jednotek. Podpurna a souhlasna stanoviska nékolika odbort
Méstského dradu Cesky Krumlov. To je onen rozpor.

venkovského charakteru, které jsou vymezeny jako navr-
hové, je umoznéno doplnit lokalitu a stavby rodinnych domd.
Smérem severozapadnim je vymezena plocha pro realizaci
zahrad umoznujici rozvolnéni prechod zastavby do krajiny.
Po verejném projednani navrhu tzemniho planu Predni Vy-
ton byla vyrazné omezena kapacita sousedici zastavitelné
plochy Z.15/BV.12 na pouhé 2 stavebni pozemky pro nad-
standardni objekty rodinnych vil. Tim bylo ¢astecné vyho-
véno poZadavku této ¢asti uplatnéné namitky.
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8) Nesouhlasim ani se spojenim tff pozemkd (p.p.¢. 200.
p.p.¢. 211/7 ap.p.C. 211/6) v jednu lokalitu SO16. Trvdm na
jejim rozdéleni podle parcel a jgjich vlastniki. Ponechéni po-
zemkU parc. ¢ 211/6 a 211/7 v pojeti stavajiciho Uzemniho
planu obce Predni Vyton. Zaroven nesouhlasime s obsahem
textu ve zdlvodnéni. Pro nas a naSe zafizeni, po mnohale-
tych opravéach i modernizace je vloZzena formulace velmi ne-
presna.

9) Parcely p.C. 211/6 a 211/7 nejsou pro vystavbu vhodng,
protoZe z dvodu vyrovnani plochy s vyuZitim navazky ve
vySi 6 m a vice. V pripadé vystavby pobliz hrany navazky
nebo zmény odtokovych pomérl na navazce je nebezpeci

sesuvu a zavaleni rekreacnich chat, které jsou tésné pod sva-
hem. Proto piikladéme navrh, ktery zapsat do UP u vSech po-

zemkd na svahu od nasich pozemkd par. ¢. 200 a 211/8.
Jednd se o par. 6. 211/7;211/6; 211/5; 211/4;211/3; 211/2;
211/1 az po par. ¢ 122, Tak, aby to platilo pro vSechny jejich
vlastniky jako zévazné kritérium pro dvahy jiného uziti pod-
minku a povinnost. ,V pfipadé zajmu zmén uziti parcel nej-
prve zajistit geotechnické posouzeni stavu". Jako zaruka ri-
zika sesuvu zeminy z nasledujicich zjisténi. Zatim existuje
velkd plocha pro vsakovani desStové vody. Vystavbou a zpev-
nénymi ¢astmi plochy se zmensi pro vsakovani a znasobuje
se riziko splachu a sesuvu pudy. Je to jedina zaruka ochrany
naSeho majetku.

10) Jako podnikatel navrhuji ve vyroku v bodé (19) D.b.2.
Energetika, v odstavci b., za slovy: ,kde vyrobena energie
bude slouzit k zasobovani staveb, vypustit vedlejsi vétu: ,u
kterych neni vybudovana elektricka pripojka". V soucasné

VYHOVET CASTECNE

Uzemni plan nefesi viastnické vztahy. Vymezovani ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v souladu se stavebnim zako-
nem a jeho provadécimi vyhlaskami je provadéno dle stavaji-
ciho nebo poZadovaného zptisobu vyuziti, nikoliv dle vlast-
nickych vztah.

Po verejném projednani doslo k pozadovanému rozdéleni
celé lokality na plochu Z.15, ktera je omezena pouze na 2
nové stavebni pozemky pro velmi nadstandardni rodinné
vila-domy, na plochu soukromé zelené — zahrad a sadl na
zépadnim okraji této plochy a p.p.¢. 200 v majetku autora
namitky byl ponechan jako stavajici stabilizovana plocha ko-
mer¢ni obcanské vybavenosti.

VYHOVET

Predmétné pozemky nejsou vymezovany k vystavbe, ale pro
realizaci zelené, zahrad. Riziko sesuvi pudy je zde tedy mini-
malni. Pozemky nyni jiz nejsou po vefejném projednani pred-
métem navrhové plochy pro bydlent, jak je patrné z obr. pod
textem:

VYHOVET CASTECNE

Fotovoltaické elektrarny budou ve spravnim tzemi obce
Predni Vyton pripustény, nicméné pouze na stiechach budov
a pri splnéni podminky jejich vhodné konstrukce. Pouze
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dobé, kdy je na trhu cela fada feSenf pro ziskavani energie z
obnovitelnych zdrojd i pro objekty, které maji opticky zapa-
dat do chranénych aglomeraci, je zakaz ziskavani obnovi-
telné energie ze slunce prilis striktni a jde proti celosvétové
snaze o omezeni produkce sklenikovych plynd. Cilem zde
musi byt podpora vyuziti takovych reseni, ktera nebudou ru-
Sit charakter okolnich staveb. Bez jakéhokoliv vlivu na vzhled
stavby FVE napf. mozné pouzit jako stresni krytinu fotovol-
taické tasky, nebo je mozné panely pro ziskavani solarni
energie zakryt, at uz vhodnym stavebnim usporadanim nebo
vegetaci. | vhodnym vybérem panell ¢erné barvy. Posouzeni
konkrétniho feseni by mélo byt predmétem stavebniho fi-
zeni. Takto vyznamné omezeni obcand, které pri soucasném
zvySovani cen energii ziskava jesté vétsi dilezZitost, by roz-
hodné nemélo byt plosné. Musime si téz uvédomit, Ze obec
leZi v lokalité, kde dochazi az k nékolikadennim vypadkim v
zasobovani elektrinou. Viyuziti solarni energie pfi vyuziti jeji
akumulace je v téchto pripadech vhodnéjsi a proto pozadu-
jeme do nového UP. Zapracovat do névrh UP moznost uplat-
fiovani i v Pfedni Vytoni FOTOVOLTAICYCH ELEKTRAREN
/FVE/ na obytnych budovéch, zafizenich pro podnikani, ale i
na pozemcich u RD a i uvnitf areald podnikatele. Tim napo-
moci k uspore spotreby elektrické energie a jistoty ekono-
miky v podnikani.

11) Rodina vlastni pozemky p.¢.211/4 a 211/8 v kal, Zadni
Vyton, ke kterym je pfijezd z mistni Ucelové komunikace Vy-
tonska cesta, Z&dam zachovani ochranného pasma VPS D3
z dosud platného tzemniho planu obce. V minulosti jiz bylo
realizovano ZTV Pod Vyhlidkou a byly i dal$i pokusy o umis-
ténf staveb nebo zafizeni do ochranného pasma VPS D3,
které zatim nejsou realizovany. Text ,Doporucujeme rozsi-
feni vefejnych ploch pro zprichodnéni komunikaci v ramci
dopravni koncepce', které bylo dopInéno do vyroku navrhu
Uzemniho planu, je zcela nedostacuijici. V oddvodnéni stava-
Jictho uzemniho planu obce je k VPS D3 ,rozsiteni vefejnych

v plochach v ndvaznosti na kostel sv. Filipa a Jakuba v sidle
Predni Vytoni bude umisténi fotovoltaické elektrarny vylou-
¢eno. Toto vylouceni staveb fotovoltaické elektrarny bude
taktéz vylouceno v okoli kostela Svatého Tomase.

V dokumentaci pro vydani izemniho planu v Zastupitelstvu
obce Pfedni Viyton jej nyni pouzita tato dale nékolikrat upres-
novanda podminka hledajici kompromis mezi ochranou kra-
Jiny, krajinného razu, dochovanych urbanistickych a architek-
tonickych hodnot v Uzemi a pozadavek na preferovani vy-
roby elektrické energie z obnovitelnych zdroju: ,stavby pro
vyuziti solarni energie jsou zapovézeny jako samostatné
stavby, umisténi na stiechach staveb je mozné, vhodné a
doporucené je vyuziti zejména tzv. fotovoltaickych tasek, ba-
revné feSeni by mélo respektovat barevné feSeni stresni kry-
tiny, na plochach A.01, tj. v okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v
Predni Vytoni BoZiho, a déle na ploch&ch A.02 (zficenina
hradu Vitk(v Kémen), A.03 (stavba a sousedstvi kostela Sva-
tého téla na Svatém Tomasi) je umisténi fotovoltaik zapoveé-
zeno zcela, na ploe A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakazano
umisténi fotovoltaickych paneld, ale je moZné umisténi foto-
voltaickych tasek respektujicich svym tvarem a barevnosti
stavajici strechu”. Timto je poZadavek tohoto bodu namitky
viceméné plné akceptovan.

VYHOVET CASTECNE

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vy-
uZiti umoznuji obecné umistovani dopravni infrastruktury,
tedy i rozSifovani stavajicich komunikaci nebo jejich dpravy
do normovych parametr(. Pokud tedy bude Zadouci komuni-
kaci rozSifit, je toto mozné, aniz by pro takovyto zamér mu-
sel byt vymezen koridor nebo samostatna plocha s rozdil-
nym zpUsobem vyuZiti.

Po verejném projednani byl do navrhu Gzemniho planu
Predni Vyton pro opakované verejné projednani vlozen prave
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ploch pro mistni obsluzné komunikace" vyslovné uvedeno, Ze
,Stavajici pristup je pro naroky nové zastavby pro bydleni ne-
postacujici a Uzky." Tato komunikace ve skute¢nosti ne-
slouzi jen jako mistni komunikace, ale i jako komunikace
tranzitni; je to podstatné krat$i nahrada za silnice 111/16316 a
I11/16312 nez vedouci pres Frydavu pri cesté na turistické
cile Sv. Tomas a Vitkav kdmen nebo na Pasecnou. Vytonska
cesta vyuzivana jak obcany, ktefi v téchto oblastech bydli,
tak i turisty, ktefi jsou tudy vedeni GPS navigaci.

12) Nesouhlas se zafazenim pozemkd pod ¢. SO a vSechny
ponechat v celé obci Predni Vyton jako plochy bydleni,B".

zminovany zameér ,DS.03 / RozSifeni mistni komunikace —
Pod Rytifovymi“. Dale Gzemni plan plné pripousti rozSifovani
stavajicich mistnich komunikaci, viz opét citované ust. bodu
(12) vyrokové casti tzemniho planu ve znénf: ,V rdmci do-
pravni koncepce se doporucuje rozsiteni verejnych ploch pro
zprichodnéni komunikaci, véetné vyhyben na tuzkych komu-
nikacich, a pro umisténi novych vodovodnich a kanalizacnich
fadi na 8m.". Nelze v podrobnosti izemniho planu navrhovat
odstranéni kazdého zdzeného profilu na stavajicich mistnich
komunikacich.

VYHOVET CASTECNE

Nastavené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vy-
uziti rozdeéluji plochy na ty, které jsou ureny pouze pro byd-
leni a na ty, kde je pripusténa realizace penziont nebo ho-
teld. V uzemi nelze pausalné vyloucit umistovani takovychto
staveb, nebot tyto stavhy jiz na Uzemi obce existuji nebo ma-
jitelé konkrétnich pozemk( maji zajem takovéto stavby reali-
zovat. Stavajici tzemni plan realizaci takovychto staveb
umoznoval a novy Gzemni plan z tohoto ddvodu tam, kde je
zajem o realizaci staveb pro ubytovani umoznuje i nadale.
Navrh Gizemniho planu je proto kompromisem mezi zajme
takovouto vystavbu vyloucit vSude ve spravnim Gzemi obce
Predni Vyton a mezi majiteli pozemkd, ktefi s ohledem na le-
gitimni ocekavani realizuji potfebné kroky k vystavbé staveb
pro ubytovani. Po spolecném projednani byla zménéna ve-
lice liberalni koncepce Uzemniho planu pfipoustéjici vy-
stavbu penziénd a dalSich malych ubytovacich zafizeni na
plochach smiSenych obytnych na striktnéjsi koncepci prefe-
rujici objekty rodinnych domii pro trvalé bydleni na plochy
,BV, tedy bydleni venkovského charakteru. Tato stanovena
koncepce byla déle zpfisnéna navrhem pro opakované ve-
fejné projednani, ke kterému pristoupil pofizovatel po verej-
ném projednani na zékladé toho, Ze byly navrzeny podstatné
Upravy dokumentace navrhu tzemniho planu Predni Vyton |
po verejném projednani. Navrh pro vydani v Zastupitelstvu
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13) Zménit plochy ve vykresu nespravné vyznacené jako sté-
vajici zastaveng, které jeste ve skutecnosti zastavené nejsou
na zastavitelné. Ve zverejnéném ndvrhu nejsou spravné za-
kresleny zastavéné plochy, mnoho z nich jesté zastavéno
neni, poZzadujeme opravit podle skutecnosti.

14) Pro plochy k bydleni ,B" zménit rozsah pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti tak, aby byly povolovany jen
drobné penziony do 20 lizek. Velikost pozemkil samostat-
nych staveb a zarfizeni ob¢anského vybaveni sniZit jen do
300 mZ.

obce Pfedni Viyton nyni z velké ¢asti napinény pozadavky to-
hoto bodu uplatnéné namitky.

VYHOVET CASTECNE

Zastavéné Uzemi je v navrhu tzemniho planu vymezeno

v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.

Po verejném projednani byly nékteré enklavy drive vymezené
jako soucast zastavéného Uzemi nové vymezeny v souladu
s pozadavky dotcenych organt jako zastavitelné plochy.
Jednd se o nové plochy 7.9 (adice), Z.12 a Z.34 v Pfedni Viy-
toni, plochu Z.25 na Frydavé, plochu Z.28 na jiznim okraji
sidla Sv. Tomas a plochy prestavbové P.3 a P.6 v lokalité Pa-
secna.

VYHOVET

Podminky vyuziti pro plochy bydleni budou upraveny, resp.
snizena velikost pro plochy prodeje. Plochy bydlenf individu-
alniho nebudou umoznovat realizaci penziond.

Po verejném projednani navrhu tzemniho planu Predni Vy-
ton byly dale zpfisnény podminky pro plochy bydleni venkov-
ského charakteru takto, viz str. 24 vyrokové ¢asti izemniho
planu: ,vestavéna zafizeni ob¢anského vybaveni a sluzeb do
150 m2 podlahové plochy dané obéanské vybavenosti (napf.
konzumu, kadefnictvi, kavarny, pizzerie, apod.), které nesni-
Zuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
Jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené plose”, drobné penziény zde vyslovné nejsou
uvedeny vibec, ale jedna se o ob¢anskou vybavenost, ome-
zeni na 150 m2 podlahové plochy dané obc¢anské vybave-
nosti omezuje pri velikosti apartmant 25 m2 pocet pokoju
na cca 6, coz je pfi 3 luzkach na primeérny pokoj 18 ltzek.
Samoziejmé, v pripadé vyuziti pristylek maze byt tato hod-
nota vys$si, ale to uz je daleko za podrobnosti obsahu tizem-
niho planu. Timto je dle nazoru porizovatel i zodpovédného
projektanta namitce v tomto bude pIné vyhovéno.
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15) Pro¢ neni na mapé a v textu zakreslena vodovodni a ka-
nalizacni piipojka, ktera je veden od CO, napojent je u cesty
do obce azZ k naSemu zafizeni. Jsme vlastniky obou siti.
Presné vedeni je na CEVAK Ceské Budéjovice. Z4ddme o je-
jich zapracovani a zapsani do nového UP.

VYHOVET CASTECNE

Sité technické infrastruktury budou zakresleny dle aktualnich
dat zemné analytickych podkladu, jejichZ poskytovatelem je
Méstsky Ufad Cesky Krumlov.

62 / Ing. Jitka Zemanova / OPV-2144/2021 / 27.10.2021
Namitka: zadost o vraceni plochy zastavitelné ¢asti pozemkd
68/22, 68/17 do odsouhlasené velikosti s narovnanim pro-
jekeni chyby ze zmény ¢. 2 izemniho planu obce Predni Vy-
ton. Informace: pozemek parc. ¢. 68/17 v k.u. Predni Vyton
byl rozdélen pfi prodeji na dva pozemky parc. ¢. 68/17, 68/22
(coz neni ve vétsiné podkladl vibec zaznamenano — zohled-
néno). Na zakladé stavajiciho izemniho rozhodnuti 0 moz-
nosti na dot¢eném Uzemi umistit dvé samostatné stavby
byla vypracovana dokumentace pro stavebni povoleni, ktera
byla v jejim rozsahu odsouhlasena a schvalena jak Spravou
Narodniho parku Sumava, tak Méstskym Gfadem Cesky
Krumlov, Odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (odpa-
dové hospodarstvi, statni sprava les(, ochrana pfirody a kra-
jiny, ochrana ovzdusi, ochrana zemédélského pldniho fondu,
vodopravni Urad) a to jak formou zdvazného stanoviska, tak
souhlasem bez podminek (viz pfiloha pro obé parcely samo-
statné). Pouze pfiznanou chybou v projektové ¢asti Zmény ¢.
2 UPO Predni Vytor nebyla zanesena ¢ast pozemk(i od povo-
leného mista zastavéni k silnici — tedy napojeni na komuni-
kaci. OdGvodnéni bylo, Ze dle jinych (tedy precedencnich)
projektd se samo sebou rozumi realita moZnosti napojeni to-
hoto vyseku na komunikaci (na vlastnim pozemku), coz se
na zakladé odboru izemniho pléanovani Cesky Krumlov po
zméné Urednika neda odsouhlasit dle jeho nézoru. Tim doslo
k zpozdéni realizace stavby jiz po dobu 4 let, coz je dale neu-
nosné.

Odlvodnéni: Pozemky jsou urceny pro vystavbu SO, v navrhu
oznaceny jako SO14. Ale, vzhledem k tomu, Ze névrh Gzem-
niho planu nepracuje dle katastralni mapy soucasné, doslo k

VYHOVET

Pozemky budou vymezeny v ploSe smiSené obytné s ohle-
dem na limity Uzemi, zejména Uzemnim systémem ekolo-
gické stability.

Po opakované verejném projednani bylo na zakladé namitky
uplatnéné k pozemku parc. ¢. 68/22 v k.U. Pfedni Vyton po-
nechano feSeni dle navrhu pro opakované verejné projednani
veetné navrhu na vynéti ze zemédélského plidniho fondu na
|. tfidé ochrany (odGvodnéno pfedchozim vymezenim

v platné a tcinné dokumentaci Gzemniho planu obce Predni
Vyton po vydani zmény €. 2) a tim, pocet stavebnich po-
zemkd byl navysen na 3 pro celou tuto lokalitu, viz obr. pod
textem:

Pokud je o argumentaci v odtvodneéni, pofizovatel ani zodpo-
védny projektant zde nespatfuji Zadné pochybeni za strany
zpracovatelky zmény &. 2 UPO Pfedni Vytor, Ing. arch. Sté-
panky Tukalové, ktera vymezila plochu pro moznou vystavbu
v této lokalité dle obrazku pod textem a kdy i na plochéach
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ndvrhu na umisténi jedné stavby na jednom pozemku (coz je
normalni). I kdyzZ je ve vSech ¢astech névrhu i oddvodnéni
uzemniho planu deklarovano prevzeti stavajiciho dzemniho
planu obce. Kde jsou odsouhlaseny budovy dvé na dvou sa-
mostatnych parcelach. Vzhledem k tomu, Ze nasi nemovi-
tost, kterou jsme vlastnili, jsme jiz prodali a pocitame s tim,
Ze se do obce Predni Viyton trvale nastéhujeme, a to jak s ro-
di&i i dcerou, je jedna budova nepiijatelna. V Ceské replice
opravdu neni standardem souZiti tfi generaci v jedné budove.
Chyba pavodniho UP, je ve Va$em novém navrhu jiz opra-
vena, doslo vSak k nepochopitelnému posunu plochy SO,
které nema odlivodnéni. Viz jak je jiZ zminovano souhlasné
stanovisko jak CHKO, tak Méstsky drad Cesky Krumlov, Od-
bor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, bez omezeni a pripo-
minek na vyznacené plose Zmény €. 2. Ato jiZ i z doby, kdy
bylo zpracovano stanovisko vlivu. Chépu, Ze jste tuto infor-
maci nemél k dispozici. Vysledek: Pivodni plocha pozemku s
moznosti vystavby dvou domu, bude zachovéno, i presto, Ze
bude celkova plocha zmensena, coz bylo Vasim zéamérem a
cilem. Na pozemku 68/8 (pozemek navazujici zdpadnim
smérem) bude plocha upravena na plochu bez zastavby (to
jste jiZ ve Vasem navrhu udélali), coZ nicemu neodporuje,
protoZe dle platnych (a tedy prevzatych) omezeni nebylo
mozné stejné budovu realizovat. Celkova plocha zastavitel-
nosti bude také dle Vaseho navrhu omezena z 33% na 25% a
nam umozni po 5 letech realizovat nase nové bydleni, ve kte-
rém chceme mit i vestavénou obc¢anskou vybavenost tedy
apartmany, bez naroku na persondl, ale s poctivym pfistu-
pem k obci vzhledem k diskutované nové COV. Obec stano-
vila vysoky poplatek (piispévek na COV dle plochy uZitné a
ne dle poctu lidi), coZ respektujeme a chapeme. Tato dohoda
s obci jiz byla schvalena zastupitelstvem obce.

nezastavéného Uzemi je mozné dle ust. § 18 odst.5 staveb-
niho zakona realizovat stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, coz pfijezdova komunikace k rodinnému domu
bezesporu je. Pokud je tedy argumentovano zpozdénim vy-
stavby o 4 roky ze strany autorky namitky, méla trvat na vy-
dani spravniho rozhodnuti v dané véci, postupovat podle sta-
vajiciho izemniho planu obce Predni Vyton ve znéni zmény C.
1 azmény C. 2, a poté se pripadné obratit na nadfizeny organ
formou odvolani, aby danou véc posoudil.

Nicméné vySe uvedené bude po nabyti nového tizemniho
planu nadbytecné, pokud k vydani dojde, protoze dana loka-
lita je nyni nové vymezena dle horniho obrézku az ke stava-
jici pfijezdové komunikaci od Predni Vytoné, jak je uvedeno
na hornim obrazku.

(98)  Béhem opakovaného verejného jednani o ndvrhu podle ust. § 53 stavebniho zakona byly uplatnény tyto dale uvedené
namitky — vzhledem k velkému rozsahu uplatnénych namitek je kompletni navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych
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dotcenymi vlastniky a opravnénymi investory samostatnou pfilohou ¢. 2 tohoto oddvodnéni v podobé vyhotovené porizo-

vatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Cislo / autor namitky / &,]. / datum
vécné pozadavky (krdceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUT{ O NAMITCE
Pokyn pro Upravu dokumentace a odGvodnéni

01/ APETIT SERVIS s.r.o./29.1.2024

Dana plocha pozemku parc. €. 442/22, k.4 Predni Vyton, byla
zmeénéna oproti pdvodnimu Uzemnimu planu z plochy smi-
Sené na plochu pro bydleni venkovského charakteru s kédem
BV.22, kdy s vySe uvedenou zménou zasadné nesouhlasime
a zadame, aby pozemek parc.c. 442/22, k.. Predni Vyton byl
I nadale ponechan jako plocha smiSena obytna venkovska.
Svoji zadost odlvodnujeme tim, Ze cilem koncepce uspora-
dani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZziti, je mimo jiné i koncepce rekreace,
kdy dle bodu (30) navrhu izemniho planu, ma UP Predni Vy-
ton vytvaret predpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce
krajiny potvrzenim existence stavajicich rekreacnich objektd
a dalSich zafizeni pro hromadnou a individuaIni rekreaci.
Jako firma APETIT SERVIS s.r.0. jsme v roce 2017, tedy v
dobé platnosti stavajiciho tzemniho planu, koupili pozemky
parc.C. 442/22 a 442/23 jako investici za Ucelem realizace
podnikatelského zaméru. Kdy na pozemku parc.C. 442/23
jsme jiZ realizovali vystavbu rodinného domu, ktery je jiz zko-
laudovan a vyuzivan castecné k trvalému bydleni a ¢astecné
ke komercnimu pronajmu a na pozemku parc.c. 442/22 jsme
planovali do budoucna vystavbu rodinného domu s vestave-
nym zafizenim obcanského vybaveni do rodinného domu,
kam bychom prevedli sidlo firmy a drobnou provozovnu, tak
jak to umoznuje a umoznovala plocha smisenda venkovska.
Zménou plochy na plochu pro bydleni venkovského charak-
teru, dojde tedy ke zmareni podnikatelského zdméru a
vSechny kroky, které jsme doposud v tomto sméru ucinili pri-
nesou velké finanéni ztraty jak pro nas jako pro vlastniky po-
zemku, tak pro obec Predni Viyton. Navrh zmény doplnény do
nového UP v podobé citace: ,pro opakované verejné

NEVYHOVET

Predmétny pozemek 442/22 v k.0. Predni Viyton byl v pred-
chozim Uzemnim planu vymezovan jako plocha bydleni B.
Novy Gzemnim plan vymezil predmétny pozemek jako byd-
leni venkovské. Co se tykd nastaveni funkéniho vyuziti, to od-
povida nastavené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton
by se neméla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hotell a
penzion(, vyuZivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely,
ale méla by se rozvijet v oblasti podpory bydleni dopInéné o
umoznéni realizaci apartman(. Tato koncepce rozvoje by
meéla obci pfinést stabilizaci nebo navySeni poctu trvale byd-
licich obyvatel v obci, a nikoliv pouze rekreant(. Obec tak na-
dale nechce podporovat neomezené nebo predimenzované
rekreacni vyuzivani nemovitosti spojenych s negativnimi
vlivy cestovniho ruchu zejména na stévajici obyvatele, urba-
nismus obce, prirodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti v
ramci stavajicich staveb bydleni pro rekreaci pripousti.
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projednani bylo funkéni vyuziti dané plochy zménéno z plo-
chy smiSené obytné na plochu pro bydleni venkovského cha-
rakteru s kodem BV.22*, toto dopInéni zmény navrhu UP je
nelogické a také v rozporu s tim, na co tato zména navrhu
pod bodem BV.22, navazuije citace: ,Plocha je prevzata ze
zmény ¢. 2 UPO Predni Vyton, kde byla vymezena pod kddem
2/13 (nesrovnalost viz pfilohy, kde je vymezena pod kédem
2/18). Plocha je urcena pro vysoce nadstandartni bydleni v
pfirodé s vyrazné rekreacni funkei, pfipadné i pro komeréni
funkce, jako je penzion, maly hotel, restaurace. Plocha mé
vymeéru 6380 m2 je urCena jen pro 2 nové stavebni pozemky,
coz ji ¢inf vysoce nadprimeérnych cca 3.190m2 na jeden sta-
vebni pozemek, pfi podilu zastavéné plochy na max 33%, to
dovoluje realizaci i pomérné rozlehlych staveb nebo soubort
staveb do cca 1000m2 padorysné plochy, kam se vmeéstna |
zminény maly hotel nebo vétsi restaurace, ¢i stavby pro byd-
leni nebo druhé bydleni velmi vysokého standardu. Zména,
zmenseni vymeéry oproti navrhu pro spolecné projednani je
dana tim, Ze nejvice jizné polozeny p.p.c. 442/23 jiz byl vyuzit
pro stavbu RD (p.p.€. 338, k.U. Pfedni Vyton) a je tedy vyme-
zen jako soucast zastavéného tzemi...". S ohledem na vySe
uvedené, je zména vyuZziti funkéni plochy u pozemku parc.¢.
442/22, k.0. Predni Vyton, jehoZ vlastnikem je firma APETIT
SERVIS s.r.0., z plochy smiSené na plochu pro bydleni ven-
kovského charakteru zcela nelogicka a protichtidna s tim, co
Je zde uvedeno a zadame, aby plocha byla ponechéna jako
plocha smiSena obytna venkovska, kterd ndm umozni zde
vybudovat rodinny domek s vestavénym zafizenim obcan-
ského vybaveni — drobnou provozovnou za Gcelem vykonu
podnikani, které bude pfinosem jak pro obec, tak pro nasi
firmu, které jiZ zde 6 let v obci Uspésné podnika. Pozemek
parc. C. 442/22, k.U, Pfedni Vyton navazuje na okolni po-
zemky : parc.C. 442/23, ktery je rovnéz ve vlastnictvi firmy,
pozemky parc. C. 442/21 a 442/1, které jsou ve vlastnictvi
jednatell firmy, kdy nikdo ze zG¢astnénych nema proti
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ponechani pozemku jako plocha smiSena Zadnych namitek.
Pozemek je situovan na okraji obce a jeho funkénf vyuZiti ne-
mze nikterak ovlivnit dal$i sousedni pozemky ani stavby v
obci. Taktéz ponechani plochy smiSené nemdize nikterak
ovlivnit koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, velikost obce ani mnozstvi zastavby pro cestovni
ruch, naopak by vyznamnou mérou mohl pfispét k rozvoji
Uzemi obce a hodnot pro zlepSeni obrazu Gzemi a kvality
Jeho prostor, zatraktivnénim vsech sidel jak pro stavajici byd-
lici obyvatelstvo, tak pro rekreanty a navstévniky obce, ne-
mluvé pfipadné o vytvoreni nové pracovni prilezitosti v obci.

02 / Ladislav Bambas / 24.1.2024

V ndvrhu byla na parcele v mém vlastnictvi p.¢. 578/13 v k.u.
Predni Vyton zakreslena dopravni stavba DS bez dalsiho
oznaceni a jakéhokoliv odivodnéni v textové ¢asti navrhu.
Dopravni stavbu na této parcele nepozaduji a zadam o jeji
odstranéni z navrhu UP.

VYHOVET

Plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni bude od hranice s
plochou plochy smiSené venkovské agregovéana do plochy
smiSené venkovské, pozemek parc. ¢. 577/13 v k.U. Predni
Vyton zlstane plochou dopravni infrastruktury — silnicni

s kodem ,DS" zajistujici pristup ke stavajicim stavbam.

03 / Jan Bittner / 24.1.2024

Vécné shodnda namitka proti neopravnénému rozsireni zasta-
véné plochy p.¢. 578/13, k. U. Predni Vyton. Podavam vécné
shodnou ndmitku s panem Rechtackem k neodiivodnénému
rozSiteni zastavéné plochy ve prospéch pana Bambase. PU-
vodni UP viz prilozeny planek je specifikovan tak, ze poze-
mek p. €. 577/14 0 vymére 571 m2 je oznaCen jako ,zasta-
vénd plocha" + stavba st. 106 zastavéna plocha 519 m2, za-
stavéna plocha a nadvori. Oproti stavajici dosud platné verzi
UP je bez jakéhokoli odivodnéni rozsifena zastavéna plocha
C.p. 578/13 0 vymére 7298 m2 trvaly travni porost z této vy-
meéry je cca zakreslena jako plocha 77 ,zelen sady a zahrady"
0 vymére cca 3933 m2. Z toho rozdilem plyne rozsiteni za-
stavéné plochy 0 3365 m2. Pokud odecteme vychodni Cast
nove vymezené zastavéné plochy stale zastava min. 2500
m2 v zapadni ¢asti nové vymezené zastavéné plochy. Navrh:
Ponechat zastavénou plochu v pavodni verzi dosud platného
UP obce Piedni Vyton.

NEVYHOVET

Plocha bude ponechana v navrzeném rozsahu, ktery odpo-
vida stavajicimu vyuziti pozemku. Jak je uvedeno vy vypora-
dani predchozi namitky, plocha dopravni infrastruktury - sil-
nicni bude od hranice s plochou plochy smiSené venkovské
agregovana do plochy smiSené venkovské, pozemek parc. C.
577/13 v k.u. Predni Viyton zlistane plochou dopravni in-
frastruktury — silniéni s kddem ,DS" zajistujici pristup ke sta-
vajicim stavbam. Pofizovatel zde zhodnotil fakticky stav véci
a zapis predmétnych pozemkii do katastru nemovitost,
p.p.C. -106 je prokazatelné stavbou a p.p.C. 577/14 a 578/13
slouzi jako soukroma zahrada k této stavbé priléhajici. Vy-
sledna podoba navrhu feSeni této lokality, kterd je soucasti
dokumentace navrhu Gzemniho planu Predni Vyton pro vy-
dani v Zastupitelstvu obce Predni Vyton, je na obrazku pod
textem:
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Odlvodnéni: Toto nestandardni rozsiteni zastavéné plochy
umoznuje majiteli pozemku parcelu rozparcelovat na min.
dvé stavebni parcely o vymére cca 1200 m2. Pfi prodeji této
nemovitosti je prodavajici neopravnéné zvyhodnén prodejem
dalsich dvou stavebnich parcel, kdy rozdil ceny mezi neza-
stavitelnou plochou a stavebni plochou ¢ini na Lipensku cca
4 a7 5 tis KC za m2 at uz je prodan jako celek nebo samo-
statné jinému zajemci. Povazuji tento krok za neopravnéné a
Ucelové zvyhodnéni manzela zastupitelky obce, coz je pfi-
mém rozporu s moralnim a slusném chovani zastupitele
obce. Tato zména umozni neopravnéného obohaceni man-
Zela zastupitelky obce pani Bambasové, zejména v dobé kdy
Je cely objekt st. 106 vCetné parcely ¢. 578/13 je nabizen na
webovych strankach k prodeji.

04 / Lenka Formankova / 31.1.2024

Vyznaceni pristupové cesty v grafické pfiloze, Uzemni plén
nefesi pristup k vySe uvedenym nemovitostem. Stavajici pri-
stupova cesta je na pozemku €. 2016/7 a ¢astecné 2042/1 v
k.U. Pasecna.

VYHOVET CAETECNE

Do grafické ¢asti bude komunikace zpfistupnujici pozemky v
dané lokalité vyznacena v rozsahu p.p.¢. 2016/7 v k.. Pa-
secna, ktery je v KN zaspan jako zpisob vyuziti: ostatni ko-
munikace, druh pozemku: ostatni plocha. Pozemek parc. ¢.
2042/1 je zapsan do KN jako trvale travni porost, je mu pri-
délena Ill. tfida ochrany ZPF a m4 jiného vlastnika, ktery se
zménou funkéniho vyuZiti na dopravni infrastrukturu nemusi
souhlasit, a pokud by i souhlasil, nejednalo by se de iure o
stavajici komunikaci, ale o ndvrh nové komunikace na plo-
chach zahrnutych dle KN do zemédélského pldniho fondu.
Proto pofizovatel a zodpovédny projektant voli kompromis a
pozemek parc. ¢. 2016/7, ktery je zapsan do KN jako ostatni
komunikace, promitaji do grafické ¢asti izemniho planu jako
plochu dopravni infrastruktury, pozemek 2042/1 ponechavaji
Jako soucast ZPF a nezastavéného Uzemi, viz obr. pod tex-
tem z vysledné podoby névrhu izemniho planu Predni Vyton
pro vydani v zastupitelstvu:
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05 / Vladislav Gallistl / 5.2.2024

Text namitky: 5.1.) Vlastnik namita nesrozumitelnost a neur-
Citost v textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu "Odlvodnéni”,
kde je jméno vlastnika uvadéno v souvislosti s feSenou loka-
litou BV.13-K Lomu (strana 18-19 a strana 116 Oddvodnéni).
Odlvodnéni zmény v lokalité K Lomu zde bylo spojeno s
kladnym vyporadanim namitky ¢. 37 vlastnika. V pribéhu ve-
fejného projednani pritomny architekt pan Ing. arch. Radek
Bocek uznal omyl a vyzval k podani pisemné namitky, coz
vlastnik timto ¢ini. 5.2.) Vlastnik dale namita neurcitost odd-
vodnéni zmény v lokalité BV.01 - Zadni Vyton Pod penzionem
Vyhlidka na str.12 Odiivodnéni. Zde je pouze nepatrna
zminka o slouceni dfive vymezenych zastavitelnych ploch
parcel 211/8,211/9 a 211/10 (pozn. posledni dva pozemky
jsou vlastnictvim vlastnika) s jinymi parcelami, které se na-
chazeji skutecné Pod penzionem Vyhlidka. Dva pozemky
vlastnika a pozemek bratr Jakubcovych ¢. parc. 211/8, se
v8ak nachazeji zapadné od penzionu Vyhlidka. Oddvodnéni
Je v této Casti nesrozumitelné a nejasné. Pri velikosti staveb-
nich parcel min. 1500 m2 je zde omezen pocet stavebnich
parcel na sedm. K Ustnimu dotazu vlastnika v prabéhu verej-
ného projednavani pfitomny starosta odpovédél, ,ze se do-
hodli na tom, Ze na parceléch, které pfimo nelezi pfi komuni-
kaci, se nebude stavét”. Takové odlvodnéni je dle nazoru
vlastnika svévolné a diskriminacni. 5.3.) Vlastnik namitd, a z
navrzeného Uzemniho planu to vyplyva, Ze opatienim

VYHOVET CASTECNE

Pozemky parc.¢. 211/9 a parc.¢. 211/10 v k.U. Zadni Vyton
jsou izemnim planem urceny k zastavbé typu BV — bydleni
venkovské, zastavitelna plocha BV.01. V ramci nastavenych
podminek vyuZiti plochy BV je vyslovné umoznéno vybudo-
vani i komunikacniho napojeni. Konkrétni vedeni komunikact
v plose BV miize byt feSeno v navazujicich spravnich fize-
nich. Nicméné navrh izemniho planu musi v ramci feseni na-
vrhnout néjaky zptsob dopravni obsluhy pro danou lokalitu.
V okamziku, kdy byl vznesen pozadavek, aby tato lokalita ne-
byla pripojena od zapadu pres pozemek parc. €. 172/2 na
stavajici mistni komunikaci, musel projektant volit jiné feSenf
od severovychodu.
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dochéazi ke zruseni ¢asti vymezené verejné plochy D3 stano-
vené Uzemnim planem obce v Obecné zévazné vyhlasce €.
1/2005 a tim i ztraté moznosti vefejného pristupu k pozem-
kam vlastnika parc.¢. 211/9 a parc.¢. 211/10. S takovym na-
vrhem vlastnik zasadné nesouhlasi. Schvalenim posledni na-
vrzené Upravy Uzemniho planu by doslo k rozporu mezi plat-
nym Zavaznym stanoviskem Méstského dradu v Ceském
Krumlové — odboru tizemniho planovani ( zn. MUCK 02585/
2022/0UUP/VAL ze dne 20.5.2022), vydaného k zahajeni
spolecného fizeni na stavbu dvou rodinnych domd o dvou
bytovych jednotkéach na sousednim pozemku parc.¢. 211/8.
Uvedené stanovisko vychazi z pripustnosti zdméru za pred-
pokladu spInéni podminek mimo jiné uvedenych pod bodem
1/ ,realizaci zaméru nedojde k zamezeni ani podstatnému
omezeni vystavby vefejné prospésné stavby D3 - rozsiteni
verejnych ploch pro mistni obsluzné komunikace" v¢. zpfi-
stupnéni pozemkd p.¢. 211/9 a 211/10 pro vefejnou do-
pravni a technickou infrastrukturu umisténé Uzemnim plé-
nem obce Predni Viyton na pozemcich p.¢. 211/8, 174/2, 201
a 219/4. Zména Uzemniho planu proto zcela zbytecné vyvo-
lava nutnost soudniho feseni pro pfipad, pokud by vlastnik
vySe uvedenou moznost zpfistupnéni svych pozemka ztratil.
5.4.) Soucasné vlastnik upozorfiuje na zfejmy omyl pofizova-
tele pri vyporadani jeho namitky tykajici se vyhlasené sta-
vebni uzavery, kdyz ve zdivodnéni o nevyhovéni jeho na-
mitce /OPV-884/2023/ 12.4.2023 na strané 4 uved!: ,Pokud
je porizovateli zndmo, neprobiha zde jesté zadné dzemni
nebo stavebni fizeni k povoleni stavby, diivod pro zahrnuti do
rezimu stavebni uzavery trva ...". Obecni Grad Predni Vyton
Jako porizovatel vSak zcela pominul skutecnost, Ze k zaha-
jeni spolecného stavebniho fizeni do$lo jiz oznamenim Mést-
ského uradu Vyssi Brod €. . MEUVB/6327/2022 ze dne
22.8.2022, kde byla obec rovnéz tcastnikem fizeni. 5.5.)
Vlastnik zad4, aby porizovatel ve vykresech oznacil samo-

statnym cislem lokality uvedené tfi pozemky (parc.¢. 211/9,
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parc.¢. 211/10 a parc.¢. 211/8) a tim soucasné stanovil
mozny pocet stavebnich parcel této lokality, ve vazbé na cel-
kovou vyméru plochy. V textové ¢4sti izemniho planu by pak
mél porizovatel uvést zakonné, vérohodné a prezkoumatelné
davody, pro¢ v minulém néavrhu byly pozemky vlastnika nej-
prve vyrazeny ze zastavitelné plochy a nyni vraceny zpét.
5.6.) Vlastnik dale namitd, Ze nebyla viibec vypofadana jeho
namitka ¢. 37, tykajici se jeho pozemkii. S ohledem na shora
uvedené vlastnik ¢ini namitku proti Upravam navrhu Uzem-
niho planu Obce Predni Vyton, s timto ndvrhem nesouhlasi v
casti, ktera se tyka jeho pozemkU parc.¢. 211/9 a parc.C.
211/10 v katastralnim Uzemi Zadni Vyton, obec Predni Vy-
ton, které jsou u Katastralniho uradu pro JihoCesky kraj, Ka-
tastralniho pracovité Cesky Krumlov zapsany na listu vlast-
nictvi ¢. 180, vedeném pro k.U. Zadni Viyton, kdy tyto po-
zemky byly vynaty ze zastavitelnych ploch a navrhuje, aby
tyto pozemky byly v izemnim planu funkéné zarazeny jako
plocha ur¢ena k zastavbé typu BV — bydleni venkovskeé a aby
k témto pozemk(im bylo umoznéno napojeni na vefejné pri-
stupnou komunikaci.

06 / Ing. Pavel Houska / 4.2.2024

Z4dam o zpresnéni definice ,vesnického charakteru’ Predni
Vytoné ve smyslu doplnéni textu ,nerozsifovat zastavbu tzv.
v druhé fadé, tj. v zadnich traktech stavebnich pozemkd" do
odstavce 8 vyrokové ¢asti tzemniho planu.

Odavodnéni: Uzemni plan Predni Vyton dba na zachovani
charakteru obce, coz je zjevné napf. z druhého a osmého od-
stavce vyrokové ¢asti: (2) OP chépe celé spravni izemf
Predni Vyton jako prostredi ryze vesnického charakteru se
zachovalym geniem loci v podhorském prostredi Sumavy s
nepfipustnym vyuZzitim pro tézky primysl, vyrobu a sklado-
vani nadmistniho ¢i republikového vyznamu, (8) stavajici za-
stavba mliZe byt ménéna (dostavby, pristavby, rekonstrukce)
jen takovym zplsobem, aby nebyl narusen celkovy charakter
daného Uzemi, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy,

VYHOVET

V Gzemnim planu je dopInéna definice, jednéa se o definici
tzv. zavleku. Konkrétné do kap. Urbanistické koncepce do
bodu (9) na str. 12 byla dopInéna posledni odrazka ve znénf:
,V ramci vymezeného zastavéného Uzemi nebo zastavitel-
nych ploch neni pfipustné vymezovat nové rodinné domy
nebo rekreacni objekty do z&vleku za stavajici zastavbu v
prvni fadé.”, a dale do oddilu ,Vyklad pojmd“ v Gvodni Casti
textové ¢asti vyroku Uzemniho planu byla doplnéna definice
pojmu ,zavlek" v tomto znéni: ,Zavlek — je forma umistovani
zéstavby rodinnych dom( do Uzemi tzv. druhé fady vytvare-
Jici uceleny uliéni prostor, tedy za stavajici jiZ realizované
domy obvykle do jejich zahrad nasledné v katastru nemovi-
tosti Ucelové oddélenych, jde o obecné nezadouci jev vysky-
tujici se nyni zejména v sidlech v okolf velkych mést nebo
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které jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici
charakter okolni zastavby, stavajici zastavba nebude navyso-
véana. K témto dvou odstavcim je navazéano téz oddvodnéni
Uzemniho planu: (2) Predni Vyton je obci vesnického charak-
teru, kdy tento charakter je potieba zachovat, zaroven je ale
nutné skloubit jiz nyni vedle sedle fungujici funkce bydleni,
podnikani a obéanské vybavenosti, naopak tézky primysl,
vyrobu o skladovani nadmistniho ¢i republikového vyznamu
situovat do plochy jednoho z nejvétsich seskupeni nadregio-
nalnich biocenter, pfirodnich rezervaci a naturovych lokalit
prostoru pravého brehu Lipna s mimoradné kvalitnim zivot-
nim prostredi by bylo nejenom naprosto scestné a nelogické,
ale téz v rozporu se v§emi zasadami a prioritami zemniho
planovani, (8) pozadavek no to, aby stévajici zdstavba mohla
byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
zplsobem, aby nebyl narusen celkovy charakter daného
Uzemi, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které jsou
atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici charakter
okolni zastavby, vychazi ze snahy uchovat stavajici vyznéni
jednotlivych sidel, odborné feseno, jedna se o snahu zacho-
vat architektonické a urbanistické dédictvi v sidlech zahrmu-
tych do spravniho Uzemi Obce Predni Viyton, nové doplnény
prisny pozadavek uplatnény po vefejném fizeni na to, ze sté-
vajici zastavba nebude navySovana, byl vloZen do vyrokové
¢asti uzemniho planu na zékladé stanoviska organu ochrany
Zivotniho prostredi v¢. ochrany krajinného razu (zde Méstsky
Grad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostedi) a shody mezi
odbornym nazorem projektanta, porizovatele a vedenim
obce nad stanovenim vyskové hladiny v jednotlivych sidlech
ve spravnim tUzemi Obce Pfedni Vyton. Dle mého nédzoru
v8ak stéZejni charakter obce spociva zejména v zachovani
rozvolnéni vystavby ve smyslu nezahustovani vystavby, kdy
jsou u jednotlivych domU zachovany zadni ¢asti zahrad. Za-
stavéni téchto zahrad v ramci jednoho stavebniho pozemku
by vedlo k zahusténi zastavby a zméné vnimani charakteru

jinak velice atraktivnich s vysokou cenou stavebnich po-
zemkU nebo s nemoznosti nové stavebni pozemky vymezo-
vat (napf. nal. a ll. tfidé ochrany ZPF).". Timto byly poZa-
davky této namitky naplnény.
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obce z urbanisticky jednotné plsobici sidelni struktury ven-
kovského charakteru na strukturu blizici se nevhodnym sate-
litnim strukturam v blizkosti velkych mést. Proto Zadam o
upfesnéni nastavené definice charakteru obce o vyse uve-
deny dovétek.

Jsem majitel pozemku parc. ¢. 318/2 v katastralnim dzemf
Predni Vyton. Jsem tedy pfimo dotcen ndvrhem feSeni
Gzemniho planu. Namitky podavam dle § 52 odst. 2 staveb-
niho zékona v zakonem stanoveném terminu, tj. do 7 dndi od
opakovaného verejného projednani. Namitka se tyka méné-
nych ¢asti tzemniho planu po vefejném projednani, nebot
Upravy v definici charakteru obce byly provedeny na zékladé
vyhodnoceni stanoviska z vefejného jednani (text oznacen
zelené). Avsak toto doplnéni oproti prfedchozi obecnéjsi verzi
popisu charakteru obce cili predevsim na vyskovou hladinu v
obci, ktera je vsak oSetfena konkrétni vyskovou regulaci.
Vlastni dopInéni tak evokuji potlaceni ostatnich dilezitych
prvku, které charakter obce definuji.

07 / Ing. Josef Jochovié / 2.2.2024

Text namitky: Navrzenou plochu ZZ zménit na BV.12, tedy
celou plochu vySe uvedenych dotéenych pozemkii (ZZ a
BV.12) na BV. 12. Pro plochu navrZenou jako ZZ neni Zzadné
opodstatnéni. Nesplniuje Zadné z hledisek, které se vyznaduji
pro plochu ZZ. Neni dlivod ani Zadouci omezovat stavebni
pozemky jen ¢astecnou zastavitelnosti. Navrzend plocha 72Z
a BV.12. je nad lokalitou navrzenou jako OK ,Nad Vyhlidkou".
Zde se nachazi stavajici husta zastavba sezénnich rekreac-
nich chatek. Po zméné bude plocha BV.12 navazovat na vy-
chodni strané na BV 01., jak je i evidentni z navrzeného UP.
Navysit zastavitelnost pro vySe uvedené predmétné po-
zemky, ,Lokalita A" 0 4 RD. Byla by tim dodrzena dohoda ze
strany Obecniho Uradu Pfredni Viyton oproti plvodni projek-
tové dokumentaci k Uzemnimu fizeni a véc feSit nadale smir-
nou cestou. Respektovat a zohlednit v novém UP stévajici
parcelaci pozemka, ktera byla provedena v souladu s

NEVYHOVET

S ohledem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany ze-
médélského pddniho fondu k navrhu Gzemniho planu Predni
Vyton doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitel-
nych ploch oproti navrhu pro spolecné a verejné projednani a
stejné tak doSlo k Upravé vymezeni hranic zastavéného
uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a roz-
sah vymezeni hranice zastavéného Uzemf je kompromisem
mezi pozadavky dotéeného organy a pozadavky na rozvoj
obce Predni Viyton. Co s tyké nastaveni funkéniho vyuziti, to
odpovida nastavené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vy-
ton by se neméla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hotell
a penzion(, vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Gcely,
ale méla by se rozvijet v oblasti podpory bydleni. Tato kon-
cepce rozvoje by méla obci prinést stabilizaci nebo navyseni
poctu trvale bydlicich obyvatel v obci, a nikoliv pouze rekre-

antl. Obec tak nadale nechce podporovat pouze rekreacni
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platnym UP a PD k UR. Jednd se o pozemky v k.d. Zadni Viy-
ton s parcelnimi ¢isly: 211/21, 211/20,211/19, 211/18,
211/17,211/16,211/15,211/14, 211/7, 211/6. VySe uvedené
pozemky byly pii predchozim projednévani UP a pisemnym
namitkami vedeny pod parcelnimi ¢isly, ,Lokalita A": 211/6,
211/7. Pozemky vySe uvedené, které jsou ve vlastnictvi sub-
jektu podavajiciho namitky k novému Gzemnimu planu, spa-
daji do zastavéného tuzemi obce Predni Vyton. Dle platného
Uzemniho planu leZi v plochach s funkénim vyuZitim ,Obcan-
ska vybavenost" a ,Rekreace a sport”. V roce 2017 byly zaha-
jeny pripravné a projektové prace pro 1.etapu na zastavbu
pozemkd, plvodné parc.¢. 211/6 a 211/7, kde je uvazovéna
vystavba deviti domd pro rodinnou rekreaci. Tyto objekty
jsou navrzeny v severni ¢asti obce Predni Viyton v jiznim
svahu nad kostelem sv. Filipa a Jakuba. Pozemky jsou pfi-
stupné po mistni obsluzné komunikaci. Pozemky jsou v
platné UP zahrnuty do zastavéného dzemi do intravilanu
obce. Tato lokalita je uréend k zastavbé stavbami pro rodin-
nou rekreaci je situovana na Uzemi feSené dosud platnou
Uzemné planovaci dokumentaci obce Predni Vyton a navazu-
jici obecné zavaznou vyhlaskou, kterou zastupitelstvo Obce
Predni Vyton vyhlasilo na zakladé svého usneseni ¢.11/2005
ze dne 11.7.2005 v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2/ za-
kona Cislo 128/2000 Sb., 0 obcich, a v souladu s § 29 odst. 2
zékona ¢islo 50/1976 Sh., stavebni zékon, ve znéni pozdéj-
Sich novel. Stavby pro rodinnou rekreaci jsou v souladu s le-
gislativou z oblasti ochrany prirody a krajiny, vodnich zdrojl
a lécebnych prament dle zak. 100/2001 Sb. Nejednd se o vy-
robni provoz a charakter stavby vylucuje dalSi rizika, kterd by
vyzadovala provedeni opatfeni k odstranéni nebo minimali-
zaci negativnich Gcinkd nebo navrh ochrannych a bezpec-
nostnich pasem vyplyvajicich z charakteru realizované
stavby. Na feSenych pozemcich ani v blizkém okoli plano-
vané stavby se nenachazeji zadné prvky USES. Z&jmova plo-
cha nezasahuje do zadného zvlasté chranéného dzemi ani

vyuzivani nemovitosti spojenych s negativnimi vlivy cestov-
niho ruchu zejména na stavajici obyvatele, urbanismus obce
a pfirodu a krajinu. V ndmitce uvadény pozadavek na reali-
zaci rodinnych domd je mozny, nicméné ne jiz v takovém
rozsahu dle pfedchoziho Gizemniho planu, ale v redukované
podobé s ohledem na stanovisko dotceného organu.
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lokality NATURA 2000 dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu. Lokalita
spada do rozsahlého chranéného Gzemi. Pozemek je pfi-
stupny bezprostfedné z mistni obsluzné komunikace, na kte-
rou navaze nova pristupova cesta k jednotlivym stavbam pro
rodinnou rekreaci. Navrh feSeni nové vystavby RD reaguje na
vnéjsi podminky Uzemi, a to jak na pozadavky a regulativa
platné izemné planovaci dokumentace, tak na podminky pfi-
rodni, geomorfologické, poZzadavky OTP, normové pozadavky
pozarni, hygienické a bezpecnostni, a na pozadavky vyhlasky
¢. 398/2009 Sh. na bezbariérovost a provoz objektu pro
0sohy s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Pristupy
na pozemky a do objektd RD budou bezbariérové. V fijnu
2019 - byla projektova pfiprava pro vySe uvedenou zastavbu
ve fazi témér kompletniho projednani s DOSS s vydanymi
kladnymi zavaznymi stanovisky a tésné pred podanim z&-
dosti 0 vydani tzemniho rozhodnuti. V priloze této namitky
této textové zpravy je zarazeno Zavazné stanovisko Odboru
Gradu izemniho planovani MU Cesky Krumlov, které bylo
soucasti dokladl pro Zadost o vydani izemniho rozhodnuti.
Zameér byl a stéle je plné v souladu s pozadavky a regulativy
dosavadni platné tzemné planovaci dokumentace a probiha
projektova priprava v navazujicim stupni projektu pro vydani
uzemniho rozhodnuti. Novy, v pofadi druhy, navrh dzemniho
planu ve stadiu projednavani nyni funkeni vyuziti vyse uvede-
nych pozemku prerazuje ¢astecné do ploch BV a ZZ, coz zne-
moznuje realizaci iz projednavaného zameéru vystavby sta-
veb pro rodinnou rekreaci na vyse uvedenych pozemcich
(pGvodni parc.¢. 211/6 a 211/7). Proto vlastnik dotéenych
pozemkd poZaduje zachovat funkéni ¢lenénf ploch dle pd-
vodniho izemniho planu, a to jako plochy s funkcnim vyuzi-
tim ,0bCanska vybavenost" a ,Rekreace a sport”, pripadné
preradit pozemky do ,BV.12" - plochy venkovského bydleni".
Bylo tak pozadovano v namitce pfi predchozim projednavani

UP. Shrnuti pripominek k podani namitky vlastnika vyse
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uvedenych pozemk v ramci projednani nového tzemniho
planu ke dni 13.10.2019: 7.1.) Pozemky byly pred koupi v
Casti tabora ve stavu brownfieldu”. Zamérem ziskani vlast-
nictvi predmétnych pozemk( byl a stéle je vytvoreni smyslu-
plného developerského projektu — vystavby charakteru RD,
nikoliv rekreacnich ,sezénnich” chatek, kempu nebo znovu
zprovoznéni tabora. Stavebni zamér byl konzultovan s OU
Pfedni Viytor pred koupi. Stanovisko OU bylo kladné s podpo-
rou tohoto zaméru/projektu v ramei platného UP. 7.2.) Na zé4-
kladé vySe uvedeného, byla po nabyti vlastnictvi zpracovéna
studie zastavitelnosti, véetné Cinnosti souvisejicich (geode-
tické ¢innosti, projednani zameéru s rozhodnymi institucemi a
organizacemi, stavebnim Urfadem a samoziejmé i s obci
Predni Vyton. Ze strany obce byl projekt beze zmény podpo-
rovan, véetné moznosti napojeni na obecni kanalizaci a vo-
dovod. Z&mér byl rozdélen na dvé stavebni etapy. Jednak z
dlivodu investi¢niho a stavebniho, ale hlavné z diivodu do
kupu pozemk(i ve vlastnictvi LCR a zejména od CR — Stét-
niho pozemkového uradu, na zakladé predkupniho prava. |
kdyz byly smlouvy pripraveny k podpisu, bohuZel doslo ke
znacnému zpozdeni, vzhledem ke vznesenym narokim radu
Cisterciakl a nasledného soudniho fizeni, mimo jiné — po-
stihlo to i obec. 7.3.) Projekeni préace byly zahéjeny na 1.
etapu v Césti A) na ziskani UR na jafe v roce 2017, v souladu
s odsouhlasenou studii zastavitelnosti. Projekt je zpracovan
dle dohod a pozadavku s obci na vystavbu RD, tak aby v bu-
doucnu objekty splnovaly podminky a pozadavky k trvalému
bydleni nez jen k rekreaci. To znamena vyhovujici co do veli-
kosti, vzhledu, zastavéné plochy (ZP dle typu RD cca 150
m2), odstupovych vzdalenosti, zachovani vzajemného sou-
kromi, atd. Rozhodné a evidentné zde neni a nebyl sledovan
jen komercni a finanéni prospéch. Spise naopak. 7.4.) Cilem
jsou smyslupIné stavby pro bydleni, nikoliv jen pro rekreaci.
Ato bylo a je z dlouhodobého hlediska v zajmu obce. Jedna
se o intravilan obce Predni/Zadni Vyton. V podstaté
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navazujici na stavajici zastavbu, s uréitymi investicemi a ne-
narocnymi stavebnimi Gpravami i s dobrou dopravni dostup-
nosti a moznosti napojeni na stavajici infrastrukturu. 7.5.) In-
vestor postupné projekéné splnil veskeré dodate¢né pripo-
minky a podminky ze strany OU Pfedni Vytor. Poslednim po-
7adavkem a podminkou souhlasu s predlozenou PD k UR, ze
strany OU Predni Vyton, byl pozadavek na thradu pispévku
na COV ve vysi cca 960 tis. K&. KdyzZ i s tim nasledné inves-
tor, za podivnych nestandartnich podminek, souhlasil, tak
byla ze strany OU Pfedni Vyton iniciovana ,PETICE", proti
této vystavbé. Investorovi bylo az po dlouhé dobé a opakova-
nych pisemnych Z&dostech na OU Piedni Vytod, umoznéno
vystoupit a obhdjit projekt. Mohl zastupiteldm dodatecné vy-
svétlit, Ze navrzené RD v PD jsou v riznych variantach a je
mozna dohoda, kterou z nich pouzit nebo vynechat. Zaroven
bylo ze strany investora sdéleno, Ze vzdy bylo mozno se
zpracovatelem PD (ing.arch. Jaromir Kro¢ék) jednat i o men-
§im poCtu i typu RD. Ze strany OU to nebylo nikdy pozado-
vano. Nasledné bylo ze strany OU Predni Vytor sdéleno, Ze
do nového UP, tedy tohoto navrzeného, budou povoleny 4
RD. Investor na zakladé tohoto sdéleni a ujisténi tento ,kon-
flikt" nefesil pravni cestou, ale zvolil cestu smirnou. Vyse
uvedené uvadim pro vysvétleni, protoZe ani tato dohoda ze
strany OU nenf v navrhu UP dodrzena.

08 / Ing. Helena Kavalirova / 2.2.2024

Ing. Helena Kavalirova je vylucnym vlastnikem (mimo jiné)
pozemkd parc. €. 1657/1 a parc. ¢. 1667/1 lezicich v kata-
stralnim Uzemi Pasecna. Podle navrhu Gizemniho planu obce
Predni Vyton je k ¢asti pozemku parc. ¢. 1657/1 stanoveno
funkeni vyuZiti VZ (vyroba zemédélska a lesnickd). Vzhledem
k tomu, Ze pro zemédélské hospodareni jsou vhodné i dalsi
&asti pozemku parc. C. 1657/1, jako? i ¢ast pozemku parc. ¢.
1667/1, Ing. Helena Kavalirova timto navrhuje, aby novy
Uzemni plan obce Predni Vyton stanovil funkéni vyuziti VZ

NEVYHOVET

Vlymezovat nové zastavitelné plochy nebo rozSifovani stava-
jicich neni mozné, nebot dalsi navyseni rozsahu zastavitel-
nych ploch, byt pro vyrobu zemédélskou a lesnickou, by bylo
v rozporu se stanoviskem organu ochrany zemédélského
pudniho fondu. S ohledem na nesouhlasné stanovisko or-
ganu ochrany zemédélského pldniho fondu k navrhu tizem-
niho planu Predni Vyton doslo k celkové redukci rozsahu vy-
mezeni zastavitelnych ploch oproti ndvrhu pro spolecné a
verejné projednani a stejné tak doslo k Upravé vymezeni hra-
nic zastavéného Uzemi. Vysledny rozsah vymezeni
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(vyroba zemédélska a lesnicka) pro celou niZe vyznacenou
plochu.

zastavitelnych ploch a rozsah vymezeni hranice zastavéného
Uzemi je kompromisem mezi pozadavky dotéeného organy a
pozadavky na rozvoj obce Predni Viyton.

09 / KERIM spol. s.r.0./ 2.2.2024

Spolec¢nost KERIM spol. s r.0. je vylucnym vlastnikem (mimo
jiné) pozemki parc. . 3115/1, st. parc. &. 245 a parc. €.
1657/2 lezicich v katastralnim uzemi Pasecna. Podle navrhu
Uzemniho planu obce Pfedni Vyton ma dojit na ¢asti téchto
pozemkd k vymezeni plochy ZZ.04 Zahrady Pasecna — Stred
(plocha soukromych zahrad a ovocnych sadl) — viz vyfez

z mapy. Pfedmétna zména vyuziti dotcené plochy bude bré-
nit spole¢nosti KERIM spol. s r.0. v jgjim stévajicim zemédél-
ském hospodareni. Spolecnost KERIM spol. s r.0. navrhuje,
aby novy Uzemni plan obce Pfedni Vyton pro celou dotCenou
plochu stanovil funkénf vyuziti VZ (vyroba zemédélska a les-
nicka), popf. BV (bydleni venkovské).

NEVYHOVET

Rozdéleni na plochy na Cast urcenou pro bydleni a ¢ast urce-
nou pro realizaci zahrad v lokalité Pasecna z(istava v izem-
nim planu zachovano. Pfedchozi izemni plan vymezoval lo-
kalitu jako smiSenou pro bydleni a podnikani. Novy dzemni
plan celou lokalitu vymezuje jako prestavbu, a to pro bydleni
venkovské (plochy s prevazujici funkei bydleni venkovského
charakteru s nizsi hustotou soustredéni obyvatel, s neko-
mercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro sa-
mozasobeni, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vy-
znamu) doplnéné zeleni zahrad. Plocha soukromych zahrad
a ovocnych sadl je navrzena v ndvaznosti na plochy bydleni
venkovského s cilem vytvofit prirozeny a mékky prechod
mezi urbanizovanou plochou v centralni ¢asti sidla Pasecna
a volnou, mimoradné prirodné cennou krajinou.

10/ Ing. Hana Smolkové Kfivonozkova / 1.2.2024
Vymezeni Uzemi dotceného namitkou: dotcenym dzemim
jsou pozemky st. p. 323 a parc. ¢. 1366, 1309 a Cast po-
zemku parc. €. 611/1 v katastralnim dzemi Predni Vyton,
které jsou nové zahrnuty do plochy BV — bydleni venkovskeé,
Jizné od sidla Predni Vyton. Obsah namitky: nesouhlasim s
navrzenym zasahem regionalniho biokoridoru na vetsi ¢ast
pozemku parc. ¢. 1366 a pozaduji hranici tohoto biokoridoru
posunout na min. vychodni hranici pozemku pare. ¢. 1366,
ktera soucasné tvori hranici zastavéného dzem.
Odlvodnénf: VySe uvedené pozemky spolecné tvori celek,
ktery je uzivan jako pozemek stavajiciho rodinného domu.
Zasah regionalniho biokoridoru na tento pozemek by v bu-
doucnu mél za nasledek znesnadnéni a v krajnim pripadé az
znemoznéni umistovani drobnych staveb slouzicich ¢i pod-
minujicich bydlent ve stavajicim rodinném domé (drevnik,

VYHOVET

Biokoridor byl upfesnén mimo urbanizované tzemi pfi za-
chovani jeho minimalnich parametr( a funkcnosti. Vysledna
podoba pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni Vyton tedy
vypadé nasledovné:
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garaz, perqgola, sklad zahradniho naradi apod.). Z tohoto d-
vodu poZaduji posunuti hranice regionalniho biokoridoru.

11/ Stépan Komrska / 30.1.2024

Na zakladé zmén provedenych oproti pdvodnimu navrhu UP,
kdy doslo k pravé a rozsiteni nékterych stanovenych podmi-
nek pro vyuziti ploch a jejich Upraveé v textové i grafické ¢asti,
které se dotykaji i mého pozemku, podavam tuto namitku.
Jako novy vlastnik (od r.2022) parcely 484/8 pozemek s rodi-
nou aktivné udrzuji a postupné procistuji od spadanych dre-
vin, pozemek je pravidelné sekan a jsou dosazovany plvodni
dreviny (jiz cca 140 ks ve formé stromoradi/aleji). Nachazi se
zde také nékolik vzrostlych autochtonnich ovocnych drevin
(Prunus cerasus), ke kterym jsme v minulém roce dosdzeli
dalsf stejného pavodniho druhu, ¢imZ vznikl pas ochranné a
izolaCni zelené sadového charakteru, ktery bychom na po-
zemku radi dale rozvijeli, dosazovali a udrzovali. Aktualni po-
doba pozemku tedy koresponduje primarné s nové uvede-
nym zpUsobem vyuziti ZZ- ,plochy zelené, které svym cha-
rakterem ¢i funkci odpovidaji sadim” (zde doslo k tpravé
¢asti ndvrhu UP 2023 vs. 2021, kde tato plocha uvedena v
tomto znéni nebyla). S timto nové navrzenym vyuZitim se
shoduje aktualni vyuziti pozemku hned ve tfech bodech pla-
novaného pripustného vyuZiti ZZ (sadovnické vyuZiti, shluky
a skupiny nalet( a drevin- chceme zachovat, pozemky zelené
a prvk( USES- chceme i dale rozvijet plivodni zelen). Poze-
mek nechceme oplocovat. Také v oficidlnim zapisu KN je
nové uveden jako druh pozemku pfimo ovocny sad. Aby ne-
doslo k situaci, kdy bude schvaleny UP v rozporu se zjisté-
nym (183/2006 Sb. § 19 a)), skutecnym zndmym a Uredné
oznacenym stavem pozemku, navrhujeme vyrazeni tohoto
pozemku z nové kategorizovanych ploch MU.p a zadame o
zarazeni do odpovidajici kategorie ZZ, obdobnym zpusobem,
Jako tomu je napriklad u oblasti ZZ.02, tedy plocha zelené,
optimalné autochtonni ovocné dreviny v kombinaci s lucnim
porostem, charakter libosadu nebo komunitniho sadu, bez

NEVYHOVET

Pozemek p.C. 484/8 je sice zapsan jako druh pozemku
,ovocny sad’, ale také jako zplsob vyuziti ,mez, stran, histo-
ricky zde nikdy nebyly ovocné stromy. Nastavené vyuZziti plo-
chy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority umoz-
nuje vyuziti i pro zemédelsky padni fond, jehoZ soucasti jsou
I ovocné sady nebo zahrady.
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oploceni, predél mezi vodni n&drZi, cyklostezkou a komuni-
kaci, ochranna zelen. Jednalo by se tedy také o plochu
zmény v krajiné (K) s tim, Ze plocha nespada do CHKO ani
neni evropsky vyznamnou lokalitou ¢i ptaci oblasti. Shoduji
se s ndzorem pana Ing. arch. Bocka z projednani, Ze aktualni
trend kéceni ovocnych sadl postupné tyto hodnotné pri-
rodné-krajinné prvky vytlacuje, proto bych rad na této plose
zachoval pavodni druh ovocnych dfevin, coZ povazuji vzhle-
dem k vefejné vyuzitelnosti za prinosné.

12 / Ing. Jaroslav Kruty / 30.1.2024

Timto poddvam némitku k navrhovanému novému UP obce
Predni Vyton jako vlastnik pozemku 172/1,172/5, 172/7 Viy-
tonska realitni s.r.o. (jednatel Ing. Jaroslav Kruty). Tato na-
mitka se tyka vymezeni pozemku urceného ke stavbé, cha-
rakterizujici zkratkou BV 13- K Lomu. Po jednanich s vede-
nim obce a nékolika schlizkach architekta se zadavatelem
nového (JP doslo k dohodé o charakteru zastavby a velikosti
pozemku k z&stavbé. Proto byla vytvorena na tomto zékladé
nova studie a projektova dokumentace na novém tzemi BV -
13 K Lomu. Tato studie byla vyprojektovéana, zpracovana a
zaplacena cca 450 000,- K¢, aby bylo vSe dle dohody obou
stran splnéno. Jednalo se o posunuti staveb nize, aby nebra-
nily vyhledu sousednich domU a aby nebyl ni¢im narusen
bézny Zivot okolnich obyvatel. Tato studie byla také zaslana i
na obec Pfedni Vyton. Po shlédnuti ndvrhu nového (JP
Predni Vyton jsme ja i architekt Ing. Jirovsky shledali, Ze na
pozemku, kde maji byt planovany stavby 3 domU neni mozné
Je realizovat. Proto timto Zadam vedeni obce, zadavatele i
zhotovitele nového navrhu OP, aby bylo mozno prihlédnout k
tomuto faktu a pozemek k zastavbé BV.13 K Lomu byl o urci-
tou Cast ve vychodni Casti pozemku rozsiten. Prikladam i za-
kres projektové dokumentace moznosti rozsiteni. Zaroven
nabizim ,eventualni" moznost vymény ochranného pasma
Ceskych Lesti (DOSS) a vlozeni do ZZ za moznost rozsifeni
tohoto pozemku BV.13 K Lomu o stejny pocet m2 vychodné.

NEVYHOVET

S ohledem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany ze-
médélského pddniho fondu k ndvrhu Gzemniho planu Predni
Vyton doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitel-
nych ploch oproti navrhu pro spolecné a verejné projednani a
stejné tak doSlo k Upravé vymezeni hranic zastavéného
uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a roz-
sah vymezeni hranice zastavéného Uzemf je kompromisem
mezi pozadavky dotéeného organy a pozadavky na rozvoj
obce Predni Viyton. Co se tyka umistovani staveb ve vzdale-
nosti 50 m od okraje lesa, resp. 30 m, tato vzdalenost nezna-
mena automaticky zakaz umistovani staveb, pouze v sou-
ladu se zakonem €. vydava pri umistovani staveb v této
vzdalenosti stanovisko i organ statni spravy les(, ve kterém
muze stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.
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Vérim, Ze najdeme spolecné reSeni a téSim se na dal$i spolu-
praci se vSemi zdacastnénymi navrhu nového OP Predni Vy-
ton.

13/ Ing. Simona Kfizova / 5.2.2024

Namitka ¢. 1: v ndvrhu UP neni dodrZeno zadani; ve smyslu
zachovani dopravni a technickeé infrastruktury, tj. Ze budou
preneseny i VPS v platném tzemnim planu. VPS oznacena
jako D3 - rozSifeni vefejnych ploch pro mistni obsluzné ko-
munikace v navrhu UP zachovéna neni, stejné tak D4 —
chodniky podél komunikace IIl. tfidy v zastavéném tGzemi
sidla, ¢i D2 = mistni obsluzné komunikace v centru sidla
Predni Vyton, které maji zpfistupnovat Gzemi nepfistupné za
stavajicich mistnich komunikaci. Ani vodovod a kanalizace
oznacené jako V1 a V, K vedouci k rozvojové ploSe U jezuit-
ského lesa s nynéjsim oznacenim BV.21 nebyl prenesen do
navrhu UP. Navrh: zachovat ochranné pasmo VPS D3 v roz-
sahu dosud platného UP, ktera vymezuje vefejny prostor pro
verejné prospésnou stavbu ,rozsifeni mistni icelové komuni-
kace" Vytonska cesta, dale D4 — chodniky podél komunikace
[II. tfidy v zastavéném uUzemi sidla, ¢i D2 — mistni obsluzné
komunikace v centru sidla Predni Vyton, které maji zpfistup-
novat Uzemi nepristupné ze stavajicich mistnich komunikaci,
a navrh vodovodni a kanalizacni sité pro lokalitu BV.21.
Prikladam prilohu €. T — vykres vefejné prospésnych staveb
stavajiciho UP z roku 2005.

Odavodnént: Ve stavajicim UP je k VPS D3 — ,rozsifeni verej-
nych ploch pro mistni obsluzné komunikace" uvedeno, ze
,Stavajici pristup je pro naroky nové zastavby pro bydleni ne-
postacujici a zky." Navrh UP téméf nesnizuje vyméru zasta-
vitelnych ploch v oblasti obsluhované z Vytoriské cesty. Tato
komunikace navic slouzi nejen jako mistni komunikace, ale i
jako spojnice (zkratka) na Sv. Tomas a Vitkv kdmen nebo

na Pasecnou. Vyuzivaji ji jak ob¢ané obce, tak i navstévnici

sméfujici prevazné na VitkQv hradek, ale také objemna zemé-

délska ci lesni technika. Vyhybani je mozné pouze na

VYHOVET CASTECNE

Zadani izemniho planu je pouze vychodiskem celého pro-
cesu, avSak stavebni zakon nestanovi, ze by vysledek tohoto
procesu (tj. schvéleny dzemni plan) mél obsahové pIné kore-
spondovat s obsahem zadani. Stavebni zékon obsahuje ce-
lou Fadu procesnich nastrojd, které sméruji k proménovani
obsahu tzemniho planu v ¢asu tak, jak proces pofizovani
uzemniho planu prochézi jednotlivymi fazemi. Z téchto né-
stroju Ize namatkoveé uvést stanoviska dotcenych organd, je-
jichz podminky jsou pro zpracovani navrhu izemniho planu
zévazné, stanovisko k vlivim na udrZitelny rozvoj Gzemi, pri-
pominky a namitky uplatnéné verejnosti. Zakon dale pred-
vida, Ze v dusledku vefejného projednani navrhu izemniho
planu mze dojit k jeho zméné a pro ten pripad vyzaduje
usporadat nové verejné projednani (§ 53 odst. 2). Vysledny
rozsah verejné prospésnych staveb je stanoven v dostatec-
ném rozsahu pro jejich realizaci. Pri jgjich vymezen, stano-
veni rozsahu, bylo prihlédnuto i k dileZitému faktu, a to, Ze
kazda stavba umoznujici az vyvlastnéni by méla byt vymezo-
vana jen v nezbytné nutném rozsahu.

Po verejném projednani byla do dokumentace pro opako-
vané verejné projednani znovu vloZena stavba dopravni in-
frastruktury ,DS.03 / RozSifeni mistni komunikace — Pod Ry-
tifovymi*, kterd je navic vymezena i jako stavba verejné pro-
spésné dopravni infrastruktury s moznosti dokonce i vyvlast-
néni dle ust. § 170 stavebniho zakona.
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prilehlych pozemcich. Z téchto divod je nutné, aby budouci
zastavbou nedoslo k omezeni Sife verejného prostoru, tedy
aby VPS D3 zUstala zachovéna i v ndvrhu nového UP a ne-
komplikoval se tak Zivot budoucim generacim. V pripadé
VPS D4 - chodniky podél komunikace IlI. tfidy se jedna o
Jednoznacné bezpecnostni opatfeni, zejména v oblasti mezi
kruhovym objezdem a kostelem, kde je znacny pocet
chodcd, a déle pak od kruhového objezdu jiznim smérem,
kde se predpoklada dalsi rozvoj zastavby.

Namitka . 2: Nesoulad se skutecnosti, vécné a jiné chyby v
navrhu UP. Vzhledem k vyznamnosti izemniho planu pro
obec doporucuji dikladnou korekturu, a to jak vécnou, tak i
jazykovou. Pozaduji vyloucit nejednoznacnosti, informace
netykajici se viibec obce Predni Vyton, déle informace zasta-
ralé, které v pribéhu pofizovani pozbyly platnosti, a naopak
doplnit informace aktudlni.

Odavodnénf: Cely uzemni plan je v textovych ¢astech plny
nepresnosti, nejednoznacnosti a mnohdy rozporuplnych ¢i
dokonce odporujicich si tvrzeni. Pokud by byl Gzemni plan
takto schvalen, mohlo by dochazet k nejednoznacnym vykla-
ddim a sportim mezi sousednimi vlastniky, kdy by kazdy pou-
Zil to, co se mu hodi. O gramatickém zpracovani nema smysl
se vice zminovat, pravdépodobné z divodu neustalého kopi-
rovani z jinych dokumentd cely text vyzniva, jako ho by ho
snad ani netvoril rodily Cech. Mrzi mé, Ze nikdo z tvircd UP, a
to vCetné porizovatele, si vyslednou verzi neprecetl a nepro-
ved| alespon z&kladni korekturu. Nechapu, jak si mize profe-
sional (mysleno projektant a Iétajici pofizovatel) dovolit pus-
tit do verejného projednani takovy ,paskvil’. Opravnéna
Uredni osoba porizovatele pak v této situaci pusobi, jako by
toho o své obci moc nevédéla, ¢i nechtéla informace predat.
V odlivodnéni izemniho planu v bodé (50) se uvadi, Ze pro-
jektant vypracoval navrh izemniho planu pro opakované ve-
fejné projednani a dne 29.12.2023 jej predal pofizovateli ke
kontrole. Tentyz den bylo na Uredni desce obce zverejnéno

VYHOVET

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu je ze strany projektanta
upravena tak, aby neobsahovala preklepy, jazykové chyhy,
nepresnosti ¢i nejednoznacnosti. Finalni podoba predkla-
danad pro vydani v zastupitelstvu byla podrobena diikladné
jazykové i vécné korektufe (mimo pfepis uplatnénych stano-
visek, ndmitek a pfipominek).
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vypsani opakovaného veejného projednani navrhu UP, nenf
tedy divu, Ze ho nikdo nekontroloval. Pokus Ing. Simy, kdy se
v odpovédi na mdj dotaz snazil mizit a tvrdil, ze se jedné o
preklep v datu, je vyslovené trapny a Izivy, kdyZ jsem byla
osohné Ucastna procesu zvefejiovani na Uredni desce. Déle
uvadim, Ze pri opakovaném vefejném projednani mi létajici
pofizovatel, opravnéna uredni osoba porizovatele, a nakonec
i projektant znemoznili klast dotazy k nesrovnalostem v UP s
odivodnénim, Ze jen hledam chyby. Skutecnost byla takova,
Ze mi neuméli poskytnout uspokojivou odpoved tak, aby ne-
museli pfiznat vlastni chyby, nebo vysvétlovali problematiku
takovym zplsobem, Ze odpovéd na dotaz vlastné vibec ne-
poskytli.

Namitka ¢. 3: Pristupové komunikace k trvale obydlenym ro-
dinnym dom0m v osadé Pasecna a komplexni pozemkové
Upravy. Navrh: poZaduji vyse uvedené parcely zaclenit do na-
vrhovych ploch vefejné prospésnych staveb mistnich ¢i uce-
lovych komunikaci a doplnit informace o stavu komplexnich
pozemkovych Uprav v k.. Pasecna.

Odlivodnénf: V katastralnim Gzemi Pasecné jiz nékolik let
probihaji komplexni pozemkové Upravy. V Odivodnéni v
bodé (84) je pfesto uvedeno, Ze projektantovi nebyly predany
Z&dné informace o probihajicim nebo dokonce probéh-
nuvsich pozemkovych Upravach. Dle sdéleni pracovnika
Statniho pozemkového Uradu zastupitelstvo obce v listo-
padu 2023 schvdlilo 1. ¢ast pozemkovych Uprav, a to komu-
nikace, cely proces by se mél dokoncit v pribéhu roku 2024.
V centralni ¢asti osady Pasecna v plochach BV nejsou dore-
Seny pristupové komunikace k rodinnym dom(m. Veskeré
plochy okolo jejich zahrad, a to | ze strany komunikace I1l.
tridy, jsou ve vlastnictvi soukromého subjektu. A¢ jsou tyto

komunikace v zastavéném Uzemi obce a pokud by byly v ma-

jetku obce, mohly by se vybudovat, problémem zlstava, Ze
Jsou ve vlastnictvi jiného subjektu. Pouze zarazenim do ve-
fejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni zarucime

VYHOVET CASTECNE

Pozemky parc. ¢. 2016/7,2016/12, 2016/13 jsou v zakres-
leny jako stavajici komunikace, Pozemky parc. ¢. 1657/4 a
3112/3 z(stanou agregovany do stavajici plochy BV. Plochy
BV umoznuji realizaci komunikaci, nenf tedy nutné vymezo-
vat kazdou komunikaci prochdazejici zastavénym tzemim.
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ob&anlm trvaly pfistup k jejich nemovitostem. Jedné se
zejména o p.p.C. 2016/7,2016/12,2016/13, 1657/4, 3112/3.
Namitka C. 4: Vitkav hradek — technicka infrastruktura. N&-

vrh: doporucuji vymezit novou plochu TU, ktera bude zahrno-

vat veskeré tyto sfté véetné vrtu a COV, aby byl do budoucna
zajiStén bezproblémovy provoz a Udrzba této infrastruktury.
Odlvodnénf: V roce 2023 obec dokoncila a uvedla do pro-
vozu socidlni zafizeni na Vitkové hradku a s tim souvisejici

technickou infrastrukturu — novy vrt na vodu, vodovod, kana-
lizaci a COV. Tato technick4 infrastruktura se nachaz jihovy-

chodné od samotné zficeniny Vitk(v kdmen, tj. od p.¢.st.
140/1 v k.U. Pasecna v plose NU, kde podle podminéné pi-
pustného vyuziti mohou byt sité a zafizeni dopravni a tech-
nické infrastruktury, ale jiz tam nemuze byt umisténa COV
nezbytna pro provoz socialniho zafizeni.

Namitka ¢. 5: Pozemky bezplatné pfevedené od Statniho po-
zemkového Ufadu s podminkou zachovani verejné zelené.
Navrh: doporucuji provérit vSechny smlouvy o bezdplatném
nabyti parcel od Statniho pozemkového uradu a deklarovat
vSechny tyto parcely v ndvrhu tzemniho plénu jako plochy
verejné zelené.

Odivodnént: v katastralnich zemich Predni a Zadni Vyton
se nachazeji pozemky, které byly v minulosti obci bezplatné
prevedeny od SPU, oviem s podminkou zachovani vefejné
zelené. Jednd se predevsim o plochy uvedené ve zméné ¢. 1
platného uzemniho planu. Jedna se napf. o p.p.¢. 13/1,
182/3 v k.U. Zadni Vyton a dalsi. Je ziejmé, Ze nékteré z
téchto parcel nejsou v aktualnim navrhu zarazeny do ploch
verejné zelené. Tento postup by se mohl stét pro obec ne-
Stastnym, protoze pfi jiném nez pozadovaném zarazeni by

obec tyto parcely musela dle podminek smlouvy vracet Stat-

nimu pozemkovému uradu.

Namitka ¢. 6: Lokalita K lomu — dopravni stavby, névrh: do-
pravni stavbu DS.04 odstranit z vefejné prospésnych staveb,
nebot zde neexistuje verejny zajem. Zaroven odstranit ve

VYHOVET

Rozsah plochy technické infrastruktury je vymezen v roz-
sahu dle podkladu obce Pfedni Vyton. Je vhodné doplnit, Ze
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je nastaveno tak,
aby umoznovalo realizaci potrebné verejné technické in-
frastruktury.

NEVYHOVET

Pozemek parc. €. 13/1 je vymezena jako plocha DS, jedna se
o manipulacni plochu, pozemek 182/3 je jiz nyni vymezen
jako zména plochy krajiny pro ,ZP - zelen - parky a parkové
upravené ploch®, coz je v podstaté ekvivalent pro verejnou
zelen.

VYHOVET
Navrhované komunikace byla vypusténa jako vefejné pro-
Spésna stavba. Ponechén byl navrh stavby dopravni
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vykresech plochu ,odstavna stani a dalsi dopravni plochy"
vedouci podél komunikace IIl. tfidy jako stav, protoze na da-
ném misté takova stavba neexistuje.

OdGvodnént: V lokalité K lomu je navrzena nova komunikace
DS.04, ktera napojuje navrhovou plochu BV.13 na komuni-
kaci I1l. tfidy. V OdGvodnéni na strané 28 je uvedeno, Ze tato
Ucelovéa komunikace bude slouzit jen pro napojeni 3 staveb-
nich pozemkU, neni vymezovana verejné prospésna stavha,
dominuje zde soukromy, nikoli verejny zajem. S timto stano-
viskem Ize souhlasit, neni ddvod, aby se jednalo o vefejné
prospésnou stavbu, jak je uvedeno ve Vyroku. Pri opakova-
ném verejném projednani nebyl na muj dotaz verejny zajem
nijak vysvétlen. Dale je v této lokalité zakreslena stavba ,0d-
stavna stani a dalsi dopravni plochy" vedouci podél komuni-
kace Ill. tfidy a z velké ¢asti v ploSe zelené ZZ. Tato stavba
ve skutecnosti neexistuje, cela lokalita K lomu je porostla
travou a naletovymi dievinami.

Namitka ¢. 7: Podminky pro vyuZiti ploch BV, Bl a BH. Navrh:
Pozaduji doplnit naprosto jasné a nezpochybnitelné vysvét-
leni, proc je tato moznost uvedena v podminéné pripustném
vyuZziti a o jakou plochu se vlastné jedna.

Odlvodnéni: V podminéné pripustném vyuziti je uvedeno ,ve-

stavba ob¢anského vybaveni a sluzeb do 150 m2, které ne-
snizuji kvalitu prostredi”. Neni zde uvedeno, o jakou vestavbu
a jakou plochu 150 m2 se jedna. Ma-li se v pfipadé ploch BV
jednat o vestavbu do rodinného domu, ktery je dale omezen
pudorysem 250 m2, pak pldorys 150 m2 obc¢anského vyba-
veni pfevysuje polovinu plochy domu. Z definice RD vyplyva,
Ze musi byt nejméné polovina podlahové plochy uréena pro
bydleni, aby mohl byt kolaudovan jako rodinny diim. Na do-
taz o vysvétleni ,vestavby" projektant reagoval zplisobem,
ktery nejen Ze nevysvétlil, o jakou plochu se v tomto pripadé
jednd, ale vzbudil podezfenti, Ze by se mohlo jednat o jakousi

dodatecnou plochu k rodinnému domu, tedy dalSich zastave-

nych 150 m2 k rodinnému domu o vymére max. 250 m2.

infrastruktury s kédem ,DS.04 / Ugelova komunikace —

K Lomu®, protoze projektant musi ve svém navrhu, za jehoz
odbornou droven, kvalitu a Uplnost zodpovidd, navrhnout né-
jaké dopravni napojeni, mj. i pro vozidla IZS, a pokud toto na-
pojeni neni vhodné pres stavajici zastavénou lokalitu na za-
padnim okraji této plochy, jiné napojeni nez od severovy-
chodu pfimo na stdvajici silnici smérem na Frydavu se re-
alné nenabizi.

VYHOVET

hové plochy dané obcanské vybavenosti, napr. konzumu, kdy
podlahova plocha RD s pfizemnim a podkrovim miize byt
450 m2 (pfi max. ptidorysu stavby 250 m2), u bytového
domu mUze byt celkové podlahova plocha napf. 750 m2.
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14 / Ing. Pavla Setniékové, zastupce verejnosti

Namitka €. 1: Pozadujeme zachovat plochy vyznacené ze-
lené ve vSech ¢astech obce tak, jak je zobrazeno v platném
Uzemnim planu a ve vSech zpracovanych tzemnich studiich.
Vefejna prostranstvi a plochy sidelni zelené vymezit tak, aby
nemohlo dojit k jejich vyuziti jinym zplsobem.

Namitka ¢. 2: V sidelni ¢asti Pasecna pozadujeme doplnit na-
vrh verejnych komunikaci kolem RD v rozsahu, jak se histo-
ricky pouzivaji a jak jsou jiz zakresleny v ndvrhu pozemko-
vych Uprav SPO v rozsahu, ktery byl schvalen zastupitel-
stvem obce a zaclenit je do zastavéného Uzemi.

Namitka . 3: Pozadujeme opravit nespravné zakreslené za-
stavéné plochy podle skutecnosti, ty, které nejsou dosud za-
stavéng, vymezit jako navrhové.

Namitka ¢. 4: Pozadujeme UpIné zapracovani stanovisek do-
tcenych organd vcetné zapracovani vSech bodU z vyzvy stat-
niho dozoru do navrhu Gizemniho planu.

VYHOVET CASTECNE

Navrzené feSeni vymezeni ploch urcenych pro realizaci ze-
lené a vefejného prostranstvi vychézi z ndvrhu zpracovatele
tzemniho planu, pozadavkd obce na jeji rozvoj, stanovisek
dotCenych organ( a vyporadani namitek a pripominek. Tak-
téZ jako podklad pro tato vymezeni slouzil predchozi Gzemni
plan. Cilem je vyvazeni zajm(i obce na svém rozvoji se zajmy
dotCenych organ( a vlastnik pozemkd s ohledem na ve-
monickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nescisiné
podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vy-
uziti urcitého uzemi vysledkem nic¢eho jiného nezZ urcité poli-
tické procedury v podobé schvalovani izemniho planu. Navr-
Zené feSeni sidelni zelené odpovida potfebam obce a neni
davod jeji vymezeni ménit. Lze doplnit, Ze v pfipadé potreby
|ze sidleni zelen FeSit v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, nejenom ploch vymezenych pro tento
Ucel. TaktéZ nastavené podminky vyuZiti pro plochy verej-
nych prostranstvi jsou nastaveny tak, aby nemohlo dojit k je-
jich zneuziti napf. pro rekreacni zastavbu.

NEVYHOVET

Pozemkova Uprava nebyla doposud dokoncena, je nutné vy-
uzit jako podkladni mapu stavajici mapu KN dle CUZK, teprve
po dokonceni pozemkové Upravy Ize promitnout napf. v
ramci prvni zpravy o uplatiiovani UP za uplynulé obdobi.
VYHOVET CASTECNE

Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi.

VYHOVET

Namitce je vyhovéno, Uzemni plan je zpracovan v souladu se
stanovisky dotcenych organd. Nicméné kontrole prinalezi KU
jako nadfizenému organu UP a jednotlivych dotéenym orgé-
ndm, které uplatnil predmétna stanoviska.
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15/ Pavla Setnickova / 29.1.2024

Timto podavame z titulu zastupce verejnosti namitku k na-
vrhu Uzemniho planu Predni Vytoné, prezentovanému na
opakovaném verejném projednani dne 29.1.2024.

Namitka ¢. 1— nadmérné zastavéné plochy, které dosud ne-
byly k zastavéni vyuzity a jsou tedy nezastavéné. Z toho asi
7 ha téchto ploch je zaroven uvedeno ve stavebni uzavére
jako plochy, na kterych se nesmi stavét do doby schvaleni
nového Uzemniho planu. Nékteré z téchto ploch jsou pro-
pachtovany pro pastvu koni, jiné jsou vyuzivany pro vybéh
byk{. Podrobny seznam je uveden v pfiloze ¢. 2 : ,Seznam
Pozemka-Predni Vyton-sporna zastavénost". Napfiklad ma-
Zeme uvést zarazeni pozemku 1994/1 v Pasecné do zastave-
nych, kdyZ v katastru je tento pozemek veden jako orna pida
a zadna stavba na ném nestoji. V soucasné dobé se na
tomto pozemku pasou koné. Chybi zdGvodnéni, pro¢ byly
tyto plochy zahrnuty do zastavénych, resp. toto zdGvodnéni
neni dostatecné. Neni dale mozné posoudit jaky je pomeér vy-
meéry zastavénych a zastavitelnych ploch vici pvodnimu
UPO Predni Vyton.

Namitka ¢. 2 — neprehlednost a nezakonnost aktualizované
verze. Podle vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se ménf vy-
hlaska ¢. 500/2006 Sbh. a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v ¢l. IV.
Prechodna ustanoveni v bodé 1. je uvedeno: ,Pofizeni
Uzemné planovaci dokumentace, u niz doslo prede dnem na-
byti Gcinnosti této vyhlasky k doruc¢eni oznémeni o konani
vefejného projednani navrhu izemné planovaci dokumen-
tace, se dokonci podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni
ucinném prede dnem nabyti G¢innosti této vyhlasky." a dale
v bodé 3. je uvedeno: ,Pri prvni zméné nebo aktualizaci
Uzemné planovaci dokumentace, jejiz pofizovani bude zaha-
jeno po dni ucinnosti nabyti této vyhlasky, se Gzemné plano-
vaci dokumentace uvede do souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sh.
ve znéni Gcinném ode dne nabyti G¢innosti této vyhlasky" a v
bodé 4 je uvedeno: ,Bylo-li ode dne 1. ledna 2007 do dne

VYHOVET

Zastavené Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi.

VYHOVET

Cilem barevného rozliSeni textu bylo znazornit, které dpravy
byly do textové Casti zapracovany po spolecném jednani, po
verejném projednani a které byly nové zapracovany do opa-
kovaného verejného projednani. Vydana dokumentace jiz
toto grafické znazornéni neobsahuije.
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predchazejiciho dni nabyti ucinnosti této vyhlasky schvaleno
zadani uzemniho planu, Ize zménou Uzemné planovaci doku-
mentace schvélené prede dnem 1. ledna 2007 ve zvI&st odi-
vodnénych pfipadech stanovit plochy silnym zpdsobem vyu-
Ziti, neZ je stanoveno v y al §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve
znéni ucinném ode dne nabyti G¢innosti této vyhlasky. S oh-
ledem na to, Ze n&vrh Uzemniho planu obce Predni Vyton byl
verejné projednan jiz 1.10.2021, mélo by se na ngj vztahovat
ustanoveni vySe uvedeného bodu 1, protoze k doruceni ozna-
menf o konani vefejného projednani doslo prede dnem nabyti
Gcinnosti vyhlasky C. 418/2022 Sb. Plochy s rozdilnym zpQ-
sobem vyuziti by mély byt stanovovany v souladu s § 4 az
§19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni dcinném prede dnem
nabyti Ucinnosti vyhlasky ¢. 418/2006 Sh. Odchylit od tohoto
reSeni by se porizovatel mohl pouze ve zvlast odivodnénych
pripadech. Uzemni plan obce Piedni Vyton se zpracovava od
roku 2019, spolecné jednani se konalo 4.11.2019, verejné
projednani se konalo 21.10.2021 a opakované vefejné pro-
jednani se konalo 29.1.2024. Navrh byl do vefejného projed-
nani zpracovan dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve znéni ucin-
ném prede dnem nabyti G¢innosti vyhlasky ¢. 418/2006 Sb.,,
ale pro opakované verejné projednani jiz byly do navrhu zara-
zeny i dalsi plochy s jinym zpUsobem vyuziti, nez stanovi §4
az §19 puvodniho znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a postupo-
valo se tedy v rozporu s vySe uvedenymi pfechodnymi usta-
novenimi vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. Tim byla prerusena konti-
nuita pofizovani Gzemniho planu. Novy néavrh je obtizné pre-
zkoumatelny ve vztahu k podanym namitkdm a pfipomin-
kam, a i pro dotcené organy je tak ztizena orientace v tom,
Jak byla zapracovana jejich stanoviska. Nova verze uplatné-
nim nového standardu uvadi nové oznaceni pozemkd, pfitom
navrh neobsahuje prehlednou tabulku s uvedenim pavodniho
oznaceni plochy a oznacenim novym. Je obtizné namapovat
zmeény a zorientovat se. Proto pozadujeme postup podle
platné zakonné Upravy. V dokumentu ,0divodnéni” byly
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ponechdny texty z prvni verze, coz plisobi zmatecné, nebot v
dokumentu neni nikde uvedeno, ktery text je tedy finlni a
platny. Nezabarveny text a zabarveny text si v nékterych pfi-
padech odporuje. PoZadujeme, aby byl navrh uveden do sro-
zumitelné podoby.

Namitka ¢. 3 — demograficka studie a odivodnéni. Vzhle-
dem k rozsahu provedenych zmén v Gzemnim planu v porov-
nani s plvodni verzi z roku 2021, se domnivame, Ze byla po-
mérné zasadné zménéna cela koncepce. Zdivodnéni nové
navrzené koncepce povazujeme za nedostatecné. Bylo vy-
mezeno velké mnoZstvi ploch pro bydleni a demograficky vy-
voj obce neodpovida jejich navrhovanému rozsahu. Celkové
navySeni zastavitelnych ploch (i zplisobem zafazeni do za-
stavénych) nenf odivodnény viz https://www.misto-

pisy.cz/pruvodce/obec/7267/predni-vyton/pocet-obyvatel/

Pocet obyvatel od roku 2004 klesé nebo stagnuje viz zdroje:
https://www.czs0.cz/csu/czso/pocet-obyvatel-v-obcich,
https://obyvateleceska.cz/cesky-krumlov/predni-vy-
ton/545716 Navic v pavodnim 13P z roku 2005 je uvedeno:
,Domd je 83, z toho 50 je trvale obydlenych, (tfetina je pouzi-

vana na rekreaci.). Byt( je 122, trvale obydlenych pouze 83.
Rekreacnich objektt individualni rekreace - 57. V letech
1970-80 byly postaveny bytové domy, v bytovych domech je
45 bytd. Bytt v RD je 48 - tedy cca polovina. ObloZnost je po-
mérné vysoka - 3,12 obyvatel / byt. Ke dni 1.3.2001 Zilo v
celé obci Predni Vyton 267 trvale bydlicich osob. Z toho Zeny
-123 Déti do 14ti let je cca 22,5%. Lidi nad 60/et je 7,1 %."
Plvodni (JP z roku 2005 byl tedy koncipovan pro 267 obyva-
tel, pricemZ dnes nepresahne pocet obyvatel 210. Vzhledem
k tornu, Ze od roku 2005 do dnes bylo postaveno 30 novych
dom(, ale pouze 6 z nich je pouzivano k trvalému bydleni, je
ziejmé, ze pomér domu k druhému Ci tietimu bydleni posta-
venych jako spekulativni investice &i k prondjmu) se v pfi-
padé realizace vystavby na vSech nespravné uvedenych za-
stavénych a definovanych zastavitelnych plochach

NEVYHOVET

Demografické analyza neni povinnou soucasti dokumentace
uzemniho planu. Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch je
kompromisem mezi pozadovanym rozvojem obce, poza-
davky vefejnosti a stanovisky dotcenych orgéanda.
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nelimeérné zvysi. To predstavuje riziko zhorSenf kvality Zivota
trvalych obyvatel obce, zatiZzeni rozpoétu a provozu (vyvoz
odpad, pitné voda, ¢isténi odpadnich vod, tdrzba komuni-
kaci), které pQjdou k tizi zejména trvalych obyvatel obce. Po-
Zadujeme proto doplnit demografickou analyzu, ktera by
oddvodnila noveé zvolenou koncepci s uvedenim celkového
predpokladaného poctu domd, trvalych obyvatel a poctu ob-
jektd k prondjmu a predpokladanému poctu l0Zek, ktera bu-
dou vyuzivana k druhému ¢i tretimu bydleni. Pouze na z&-
kladé této analyzy bude také moZné vyhodnotit, zda je plano-
vana mira zastavitelnych ploch Umérna, a zda je dostatecna
technicka a dopravni infrastruktura.

Namitka ¢. 4 - Urbanisticka koncepce:

4.1 Zastavitelnost: v névrhu je uvedeno: ,nové stavby rodin-
nych dom na plochach bydleni vSech forem nebudou mit
vétsi plidorys nez 250 m2, zastavitelnost u vétsiny pozemki
33%". Tato mira zastavitelnosti jev CHKO Sumava naddimen-
zovana. Povolend zastavitelnost pozemku vyjadrena jednim
Udajem je v praxi, zejména v rekreacnich oblastech, kde se
investofi snazi o co nejvyssi vyuziti izemi, Casto obchazena.
Sprava CHKO Sumava naopak poZaduje spise rozvolnénou
zastavbu. Investor v dokumentaci pro stavebni povoleni na-
vrhne hlavni stavbu objektu na témér maximalni vyuziti li-
mitu a po kolaudaci doplIni dalSi stavby, které by jiz presaho-
valy povolenou zastavitelnost. Proto je vhodnéjsi omezit za-
stavénost dvéma limity, jednim pro budovy a druhym pro
dalsi stavby. Tak mize byt dosazeno toho, Ze na parcele o
vymére 1000 m2, ale i na parcelach vétsich, mohou byt bu-
dovy se zastavénou plochou do 250 m2, ale i ostatni stavby,
které nejsou budovami, a to treba az do celkové zastavénosti
parcely 33%. Nedojde vSak k tomu, Ze celkova povolend za-
stavénost bude prekrocena. Jednim ze zpUsobU obrany zu-
stava snizeni zastavéné plochy definici zastavéné plochy bu-
dovou a velikosti pozemku napfiklad stanovit zastavénou
plochu budovou na 150m2, pi velikosti pozemku 1500m?2.

NEVYHOVET

Nastavené podminky prostorového uspofadani jsou zcela
dostacujici. Tomu odpovida i souhlasné stanovisko Spravy
NP Sumava. Regulace v zastavitelnych plochach probiha po-
moci stanoveni maximalniho poctu stavebnich pozemkd,
maximalni ptidorysné velikosti stavby a omezeni celkové za-
stavitelnosti stavebniho pozemku. Pidorysna velikost stavby
odpovida mozné velikosti rodinného domu, vCetné napr. sta-
veb vedlejsich tvorici se stavbou hlavni jeden celek. V rdmci
stanoveni podminek prostorového uspofadani bylo pfihléd-
nuto i k dzemnf studii Sumava, v piipadé spravniho Uzemf
obce Predni Viyton byly zohlednény architektonické zasady
pro ,dim Ceskokrumlovska a Horniho Povltav".
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Druh& mozZnost je stanovit zastavitelnost max na 25% a tim
toto riziko nadmérné zastavénosti snizit. Nemélo by byt
umoznéno déleni pozemkd. Je nutné podporovat bydleni ale
ne spekulativni vystavbu. Pozadujeme upfesnit podminky za-
stavitelnosti dle vySe uvedenych pozadavkd.

4.2 Architektura: Nové stavby a rekonstrukce objektl by
mély sméFovat ke vzhledu pro Sumavu typickych objektd.
Proto byla do névrhu pro opakované verejné projednani pri-
dana nova plocha BV. V souladu s planem rozvoje CHKO do
roku 2027 by obytné budovy mély mit obdélnikovy charakter
s pomérem stran 2:1, sedlovou stfechu se sklonem 38 az 42°
nadezdivka 1,6 m, jak je uvedeno v definici podkrovniho pod-
lazi ve vykladu pojma Vyroku na strané 4 je pro stavby v
CHKO Sumava zcela nevhodna. Pozadujeme proto jasné de-
finovat pro vSechny stavby BV stejné podminky — 1 NP +
podkrovi bez nadezdivky vyska k nejvy$simu bodu stavby
max 9m. Déle poZadujeme doplnit podminku neoplocovani

pozemku. Povoleny by mély byt pouze Zivé ploty, které by ne-

zpUsobily fragmentaci krajiny a neztiZily prichod zvére kraji-
nou.

4.3 Viyrobni plochy Pasecna: Jako chybu v urbanistické kon-
cepci povazujeme také definici pozemku VZ vyrobni plochy
na pozemku 3112/1 v PaseCné a jeji umisténi mezi zastave-
nou plochu a zastavitelnou plochu k bydleni. V platném UPQ
Je tato navrhova plocha pro bydleni, a tak by to mélo v na-
vrhu nového UP zistat. V pfipadé, Ze nenastala zména UP v
této lokalité z bydleni na zemédélskou vyrobni nemuze nyni
byt VZ stav. Na ploSe se nenachdazi stavba kromé staré haly,
ktera je jiz zakreslena v platném UP. Stejny problém je s vy-
mezenim VZ stav na parcele ¢. 1657/1 k.U. Pasecna. Pokud
se na této plose néjaka stavba nachazi, jedna se o stavbu
¢ernou, nebot se jednd o nezastavitelnou plochu a je nutné
zah4jit fizeni o jejim odstranéni. Pozadujeme uvést do sou-
ladu s platnou legislativou.

Co se tyka poZadavku definovat pro vSechny stavby BV
stejné podminky — 1 NP + podkrovi bez nadezdivky vyska k
nejvySSimu bodu stavby max 9m zde uvadime, Ze samo-
statné jsou vymezeny plochy bydleni individudiniho v lokalité
Frydava, které stavajici stavhy jiz maji odliSny charakter. V
pfipadé poZadavku k opoceni uvadime, Ze zakaz oploceni a
omezeni jen na Zivé plochy je jiz jednoznacné fundamentalis-
ticky a je vhodnéjsi zplisob oploceni ponechat na rozhodnuti
prislusnych dotCenych organd. Co se tyka vymezeni zastave-
ného Uzemi, viz vyporadani namitky vyse.

Doplnujeme, Ze vyrobni plochy Pasecné — pozemek parc. €. -
247, ktery je uprostried tohoto pozemku 3112/1 v k.0. Pa-
secna, je v KN zapsan jako zemédélska stavba. Na pozemku
parc. ¢. 1657/1 je v zdpadnim Casti tohoto pozemku umistén
stary silazni Zlab, proto je vymezen jako plocha VZ. Co se
tyka vymezeni komunikaci, nékteré byly na zakladé uplatné-
nych namitek vymezeny jako samostatné plochy dopravni in-
frastruktury. DalSi byly ponechany v jiném vyuZiti odpovida-
Jici charakteru lokality s tim, Ze podminky vyuZiti téchto
ploch umoznuji realizaci komunikaci.
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4.4 Dopravni stavby: Pasecna — chybéjici obecni komuni-
kace. Na verejném projednani bylo od ob¢anl z Pase¢né, na-
mitano, Ze navrh Gzemniho planu neobsahuje obecni komu-
nikaci, ktera by obsluhovala rodinné doby obcand této casti
obce. PoZadujeme tudiz doplnit do névrhu OP vefejné pro-
spésnou stavbu komunikaci v Pasecné, které v této ¢asti
obce zajisti vdem obc¢anim prijezd k jejich nemovitostem.
Plocha BV.13/Z.16 byla zafazena do zastavitelnych ploch ve
zmeéné ¢. 2 platného OP. Noveé do ni byla oproti pdvodnimu
vefejnému projednani doplnéna Ucelova komunikace — K
Lomu / D5.04 jako verejné prospésna stavba. V odtvodnéni
je pro DS.04 uvedeno: ,Doplnéni bylo u¢inéno na zakladé ve-
fejného projednani navrhu tzemniho planu, kdy se objevily
pozadavky obcani na rozsiteni této komunikace a potenci-
alni problém, jak toto rozsiteni realizovat. Proto tento zéameér
na rozsiteni stavajici komunikace zapracovan jako samo-
statny prvek do Uzemniho planu, a to véetné vymezeni jako
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.”. Jak uz
bylo feceno na verejném projednani fakticky se v misté
Z4dna komunikace nenachazi a celé plocha B13 je aktualné
zelend prirodni plocha bez jakychkoliv staveb. Navic se ne-
muzZe jednat o verejné prospésnou stavbu Je zfejmé, ze se
jedna o ryze ucelovou komunikaci pro budouci investicni vy-
stavbu, Zadatelem byl tudiz investor a ne obcané. Navic je
Sedivé ve vykrese nespravné vyznacena Dl a TI — odstavna
stani a dalsi dopravni plochy—STAV, ktera je vedena podél
silnice IIl. tridy. OvSem takova stavba se v této lokalité vibec
nenachazi a jedna se, jak jiz je uvedeno vySe, o zelenou pri-
rodni plochu. PoZadujeme tuto vefejné prospésnou stavbu
DS.04 vypustit a plochu uvést do souladu se skutecnosti.
Namitka ¢. 5 — Sidelni a vefejna zelen: pozadujeme plochy
vefejné zelené jednoznacné vyznaéit v UP v rozsahu podle
platného OP v¢. zahrnuti zmény ¢. 1, aby se nemohly zasta-
vét. Plochu ZPO1 (K4) Park mezi Predni a Zadni Vytoni poZa-
dujeme uvést do souladu se zménou ¢. 1 platného UP a

V pripadé komunikace lokality K lomu, tato neni jiZz vymezena
Jako verejné prospésna stavba a tomuto pozadavku bylo
tedy vyhovéno.

NEVYHOVET

Uprava vymezeni ploch verejné zelené by znamenala vypus-
téni nékterych jiZ projednanych zastavitelnych ploch. Tako-
véto feSeni nepovazujeme za vhodné, nebot by tak doslo k
zasahu do jinych vlastnickych vztahu. Navic ani takovato
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rozsifit o stavajici sidelni zelen dle platného UP. Verejnd ze-
len PaseCna: pozadujeme zachovat verejnou zelen na ploSe
BV.20/P.3 v pivodni verzi navrhu UP definovanou $patné
jako zastavénou plochu. Na ¢asti této plochy zadné budovy
nestoji, a i v soucasnosti slouzi jako zelena plocha (néves) a
verejna zelen. Navic v tomto misté dava smysl, nebot vytvari
zelené centrum obce. Nové navrzend plocha soukromych za-
hrad s moZnosti oploceni nemuZe nahradit stavajici naves,
navic je nevhodné navrzena vné obce a jedna se o znehodno-
cenou plochu — brownfield se zbytky budov s ekologickou
z4té7i. Na zachovani navsi se shoduji vSichni obyvatelé Pa-
secné. PoZadujeme plochu BV.20 zrusit a zachovat na této
ploSe vefejnou zelen. Plochy na pozemcich 1692/1, na
1966/1 pozadujeme neménit ze stavajiciho stavu zemédél-
sky pudni fond, orna piida, jak je uvedeno ve stavajicim UPO
z roku 2005. | pro spolecné jednani byla plocha 1692/1 A —
zemeédelska STAV a po celou dobu je ohrazena elektrickym
ohradnikem a slouzi pro vybéh bykd, je s podivem, Ze se v
pribéhu pofizovani UP zméni na jiny typ plochy — PU STAV.
Namitka ¢. 6 - UdrZitelny rozvoj: v ivodu SEA je uvedeno, 7e
hodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi bylo poZadovano, nebot:
,Divodem je, Ze novy navrh na jedné strané prebira vyme-
zené plochy pro bydleni ze stavajictho UP, ale navrhuje i nové
plochy, které jsou v rozporu se stanovenymi prioritami tzem-
niho planovani JihoCeského kraje — zastavba v pravobrezni
Casti Lipna. Umistovani zastavitelnych ploch do volné krajiny
mZe narusit jedinecny, pfirodé blizky charakter a harmo-
nicky réz této krajiny. Upraveny navrh UP vymezuje i plochy,
které jsou v kolizi se zakladnimi ochrannymi podminkami
chranénych krajinnych oblasti, zejména se zakazem ne-
vratné poskozovat padni povrch, provadét terénni Gpravy
znacného rozsahu a ménit vodni rezim v krajiné. Déle upra-
veny navrh UP vymezuje i plochy, které piislusné dotcené or-
gany vyhodnotily jako nednosny zasad do krajinného razu
(napf. plocha SNO1)." Tento dlivod trvé, a navic je navrh UP,

pozadovanad Uprava neni nutnd. Co se tyka plochy BV.20,
tato plocha bylo soucasti navrhu izemniho planu od po-
¢atku jako plocha smiSené obytné, nasledné prevedeno po
verejném projednani jako plocha bydleni venkovského cha-
rakteru, jde o centralni prostor Pasecna uprostred intravi-
lanu. Navic plocha je vhodné rozdélena na ¢ast urcenou pro
vystavbu a Cast pro realizaci zahrad/sadd smérem do volné
krajiny. Neni ani dan dlivod, aby byla plocha vymezena jako v
predchozim uzemnim planu pouze jako smiSena pro bydleni
a podnikani. Co se tyka poZzadavku zmény vyuziti na pozem-
cich 1692/1, na 1966/1 zde konstatujeme, Ze zlistane zacho-
vano vyuziti jako vefejné prostranstvi, propojujici jizni Casti
zastavéného Uzemi sidla Pasecna. Lze doplnit, Ze ani vlast-
nici pfedmeétnych pozemkU nevznesli pozadavek na jiné vyu-
Ziti, neZ jaké navrhuje Gzemni plan.

CASTECNE VYHOVET

Co se tyka vyhodnoceni SEA, oproti vefejnému projednani
doslo zejména k prepracovani tzemniho planu do jednot-
ného standardu, k redukci zastavitelnych ploch (zmenseni
zabor( zemédeélského pldniho fondu), ke zméné podminek
vyuZiti nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (ve
sméru snizeni jejich vyuzitelnosti pouze pro bydleni s dopln-
kovymi sluzbami), dpravdm podminek prostorové regulace
spocivajici ve zpfisnéni moznosti umistovani staveb. Tako-
véto Upravy nevyzaduji nové vyhodnoceni SEA, nebot uvede-
nymi Upravami nemuze dojit k novym jiz nehodnocenym
vlivd. Naopak nékteré upravy vedou spiSe ke snizovanf jiz vy-
hodnocenych vlivl. Soucasti spisu je i doplnék vyhodnoceni
SEA shrujici provedené Upravy.
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znacné prepracovan a je tedy nutné hodnoceni vlivli na Zi-
votni prostredi aktualizovat. Navic v mnoha pfipadech ne-
bylo zcela respektovano doporuceni SEA. Nelze dobfe nama-
povat pozemky zminéné v SEA a porovnat s novym ndvrhem,
nebot nejsou uvedeny vsechny kédy a oznaceni z pivodni
verze navrhu z roku 2021.

Namitka ¢. 7 — Etapizace, vliv na Cistotu vody: z divodu
znacného znecisténi nadrZe Lipno sinicemi byla v roce v roce
2023 na zakladé zadosti spolku Lipensko pro zivot zahéjena
studie na zjisténi pricin zhorsovani kvality vody v nadrzi. My
nicméné vime a mame potvrzeno od hydrobiologd, ze podil
na zhorSovani ma z velké miry pokracujici vystavba v soucin-
nosti s nedostatecnou infrastrukturou, zastaralou technolo-
gii pro ¢isténi odpadnich vod a oteplovani vody v disledku
oteplovani klimatu. V souc¢asné dobé je voda v nadrZi Lipna
silné eutrofizovana a jakakoliv dalsf vystavba znamena jeji
dalSi znecistovani. Jedna se zejména o pfisun volného fos-
foru, ktery je obsazen v precisténych odpadnich vodach a
soucasné normy, ani pouzivané technologie neumoznuijf
tento fosfor dostatecné odstranovat. Jedinym dokonalym fe-
Senim je zavést tyto precisténé odpadni vody mimo nédrz
pfipadné realizovat takové feSeni, které zajisti minimalni
vnos Zivin do nadrze. V metodickém pokynu Vodopravniho
Uradu pro Lipenskou prehradu je pozadavek odstranovani
fosforu do limitu 0,015mq/I. Stavajici COV zcela nedisponuje
technologii na dostatecné odstranovani fosforu. Etapizace
navic musi problém skutecné fesit, a ne skryté obchazet. Ve
vyroku navrhu UP pro opakované vefejné projednani je na
strané 47 v bodé Etapizace uvedeno. Nové verze UP 2023
stanovuje toto poradi zmén v Uzemi viz strana 47 v kapitole
etapizace ,pfipojeni ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06,
BV.09, BV.07, BV.22, BV.23, 0K.01, BV.12 a BV.27 na COV
musi nasledovat az po realizaci modernizace a intenzifikace
stavajici COV, pokud jiz nyni nenf k parcelém pfiveden vodo-
vod a kanalizace (zfizeno ZTV)". Vedlejsi véta ,pokud jiZ nyni

CASTECNE VYHOVET

Co se tyka etapizace, v textové ¢asti na zakladé stanoviska
pfislusného dotceného organu doslo k Upraveé navrzené eta-
pizace ve prospéch zpfisnéni podminek povolovani staveb,
kdy je preferovano jejich napojeni na COV. Navrzenou etapi-
zace na zakladé poZadavku dotéeného organu proto povazu-
jeme za zcela dostacujici.

Co se tyka doplnujici véty, neni nutné ,pokud jiz nyni neni k
parcelam priveden vodovod a kanalizace (tedy pokud jiZ pro
dany stavebni pozemek neni zfizena z&kladni technicka vy-
bavenost)" tento dovétek je ponechan i nadéle. Pro pozemky
Jiz na technickou infrastrukturu napojené neni nutné ,cekat"
na realizaci intenzifikaci COV. N&zor, podatelky namitky, Ze je
takovyto dovétek umoziuje navrzenou etapizace obchazet
nesdilime. Neni zfejmé by stavebnik, ktery nemé stavebni po-
zemek napojeny na kanalizaci a nedisponuje fadnym povo-
leni napojeni na COV, prokazoval opak.

Co se tyka moznosti individualniho odkanalizovani, s timto
zplsobem pro predmétné lokality vyslovili souhlas prislusné
dotcené organy. Reseni odkanalizovani COV je v téchto loka-
litdch nemozné s ohledem na ekonomické posouzeni (jednim
z Ukolt uzemniho planovani je i provérovat a vytvaret v
Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z
vefejnych rozpoctd na zmény v izemi). Individudlni zplisob
likvidace odpadnich vod je tak jediné mozné reSeni. ZpUsob,
jak toto bude feseno, napf. jimka na vyvazeni, domovni COV
je ponechano na navazujici fizeni a dohodé s prislusnym do-
tcenym organem.
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neni k parceldm pfiveden vodovod a kanalizace" skryté
umoziuje etapizaci obchdazet a napojovat dalsi stavby bez
nutnosti posouzeni kvality ¢iSténi odpadnich vod; k vétSiné
zastavitelnych ploch jsou jiz vodovod a kanalizace prive-
deny. Z tohoto ddvodu vidime jako zcela nevhodné umoznit
véem témto stavbam pripojent ke stévajici COV, kterd je na
hrané svého zatizenf bez posouzenf jeji kapacity. COV neod-
stranuje fosfor, a navic je obsah rybnika, kam je precisténa
voda vypousténa, vyplavovan do Lipna. Namitka: z téchto
ddvodu je nutna bezpodminecna etapizace pro dalsi vy-
stavbu, kterd mdze byt realizovana pouze po zavedeni opat-
feni vyplyvajici z uvedené studie, pfipadné po vystavbé nové
COV splfiujici vyse uvedené limity definované v metodickém
pokynu Vodopravniho uradu pro Lipenskou prehradu. Déle je

ve vyroku v bodé 15. str. 14 uvedeno ,Uzemni plén Piedni Vy-

ton stanovuje pro vySe uvedené zameéry pro likvidaci odpad-
nich vod tyto podminky: Budouci vystavba bude napojena na
stavajici kanalizace, pokud to bude technicky mozné a eko-
nomické, v opacném pripadeé je nutno realizovat zafizeni na
akumulaci odpadnich vod. Predni Viyton, Zadni Vyton, Pa-
secna a Frydava budou odkanalizovany na stavajici COV,
Uzemni plan vyslovné pfipousti moznost jeji intenzifikaci
nebo moznost plosného rozsifeni na sousedni plochu Z01, v
lokalité Pasecna se vymezuje prestavbova plocha P.5 pro vy-
budovani nové COV s vy$si kapacitou a zrusenf stavajiciho
objektu ¢istimy (kdd TU.01), dzemni plan s ohledem na ma-
lou intenzitu zastavby v ostatnich sidlech nenavrhuje dalsi
CoV, likvidace odpadnich vod v dalsich sidlech bude fesena
individualng.”. Resent likvidace odpadnich vod formou aku-
mulace je zcela nevhodnd. Projektant UP sije jisté védom si-
tuace na Lipensku, kde neni k dispozici dostatecna in-

jsou v Cerné v Posumavi a tyto jsou zejména v turistické se-
zonné pretizeny. Dalsi technické sluzby se nachézeji az v Ka-
Jové, ktery je od Predni Vytoné vzdalen 40km. Neni dale jisté,

Lze doplnit, Ze samotné vymezeni ploch se nemUze z povahy
véci dostat do rozporu napf. s imisnimi limity znecisténi
ovzdusi, nejvysSimi pfipustnymi hodnotami hluku nebo pfi-
pustnou miru znecisténi odpadnich vod. To na rozdil od roz-
hodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k bezprostredni reali-
zaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi,
hluku, podzemnich ¢i povrchovych vod. Lze tak uvést, ze
Uzemni plan, ktery je stejné pouze koncepénim nastrojem
nefesici konkrétni stavby, nemUze vySe uvedené limity fesit.
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zda je dostatecna kapacita pro likvidaci odpadnich vod v Cis-

tirnach kam by byly odpadni vody vyvazeny. Namitka: poza-
dujeme vypustit z vyroku vétu pripoustéjici akumulaci od-
padnich vod a ponechat etapizaci jak ji uvadime v némitce
bodé 7.

Namitka €. 8 — vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
Nebyla zpracovéana zprava o uplatiovani OP, a to ani pred
zahdjenim praci na novém UP v roce 2019, ani po dalSich
Ctyrech letech. Jiz od zacdtku zpracovani UP se tato skutec-
nost negativné projevuje na jednotlivych vystupech a kvalité
predkladaného navrhu jak k vefejnému, tak k opakovanému
verejnému projednani. Navrh obsahuje fadu faktickych i for-

malnich nedostatkd, jazykové a gramatické zpracovani neod-

povida vyznamu predkladaného dokumentu. V pripadg, ze
chybi zpréva o uplatnovani Gzemniho planu, neni mozné vy-
hodnotit, které pozemky je mozné pfipadné vypustit ze za-
stavitelnych, nebo v jakém rozsahu je potfeba navrhnout
dalsf zastavitelné plochy pro bydleni. Vzhledem k dlouhodo-
bému nevyuziti mnohych stévajicich se domnivame, ze je
rozsah zastavitelnych ploch pfedimenzovany. Namitka: po-
Zadujeme vyhotoveni zpravy o uplathovani UP a na jejim z&-
kladé specifikovat pozemky, které byly zahruty do zastavi-
telnych, ale nebyly po dobu delSi nez 5 let od jejich zarazeni
do UP, vyuzity k vystavbé. U téchto pozadujeme vyhodnotit
podminky pro vyjmuti ze zastavitelnych ploch. Na toto vy-
Jjmuti ma obec pravo podle stavebniho zékona.

Namitka €. 9: Analyza SEA €. 2, zastavitelné plochy pvodné
SNOT, nyni MX.01 — Vejrovna: dle stanoviska MO Ceského
Krumlova odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne
3.12.2019 bylo pozadovano vypusténi této plochy z navrhu.
Plocha se dotykéa krajinného razu a je soucasti prirodniho
parku VySebrodsko. Neni zahrnuta jako zastavitelna v aktu-
alné platném UP ani jeho zméndach. Podle nasich informaci
nebylo vybudovani informaéniho centra spravou NP Sumava

pozadovano a pozemky na dané ploSe nejsou v jejim

NEVYHOVET

Zpréva o uplatnovani se zpracovava nejpozdéji do 4 let od
vydani zemniho planu. Pro névrh Gzemniho planu bylo
schvéleno zadani. Stavebni zakona neuklada povinnost, aby
byla zpréva o uplathovani soucasti zpracovani izemniho
planu nebo aby mu predchazela.

CASTECNE VYHOVET

S plochami NX.1 a MX.1, resp. K.2 a K.3 zminovany dotceny
organ vyslovil souhlas. S ohledem na skutecnost, kdy s vy-
mezenim ploch souhlasi obec, dotcené organy neni divod k
jejimu vypusténi. V namitce uvadéné dlvody jsou pouze do-
mnénky podatelky namitky, které nejsou ni¢im podlozené.
Co se tyka pozadavku na vypusténi moznosti realizace se-
niku, zde neni vyhovéno. Umoznéni realizace seniku pro les-
nické ucely na pozemku parc. €. 167 v misté zborenisté
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vlastnictvi. Nechdpeme pro¢ by méla byt na této plose
umoznéna vystavba informaéniho centra. Je bézné umisto-
vat informacni centra v intravilanu obci, jak je to i v jinych
obcich na Lipensku. Umisténim informaéniho centra do této
klidné ¢asti chranéného tizemi mlze dojit k jeho degradaci a
naruseni vlivem velkého poctu navstévnikd, jak to vidime na-
priklad v pfipadé OlSiny. Misto je vzdaleno asi 2 km od Predni
Vytoné. Nechapeme, proc obec nepreferuje vybudovani in-
formaéniho centra pfimo v obci. Z informacéniho centra mlze
pak byt vybudovéna turistickd pési trasa az k uvedené plose
MX.01 a NX.01. Obec tim podpofi své mistni podnikatele, tim
Ze turisté navstivi obec a utrati své penize pfimo v ni. Budo-
vani informacéniho centra na plose MX.01 nemUZe byt ve ve-
fejném zajmu a zejména v zajmu obcant Predni Vytoné. Z
vySe uvedenych divod( pozadujeme vypusténi moznosti vy-
budovani informacniho centra na této plose. PP Jasanky: na
strané 3 SEA — je plocha definovana jako jedna z 11 malo-
plosnych zvlasté chranénych tzemi. ,PP Jasanky - pfirodni
pamatka o rozloze 129 ha vyhlasend v roce 1992. Predmé-
tem ochrany je pvodné kolonizovana krajina, docasné pone-
chana pfirodnimu vyvoji v rznych prirodnich podminkach,
vyznamna fléra a vegetace, ojedinélé v krajiné zachované
¢etné ukazky historické kultivace krajiny (Upravy tokd, pla-
vebni kanal, mlynské Upravy, terasovani krajiny, ptdorysy si-
del atd.)". V Oddvodnéni na str. 50 je uvedeno: ,Po vefejném
projednani byla dopInéna moznost vystavby seniku pro les-
nické Ucely, prikrmovani zvére, na pozemku parc. ¢. -167 v
k.U. Jasanky. Jedna se o zborenisté, myslivecka jednota zde
ma zajem obnovit byvalou stavbu, ale z hlediska ochrany pfi-
rody a krajiny neni mozna obnova do plvodniho stavu, proto
se zde vyslovné povoluje pouze realizace seniky. Na jinych
plochach smiSenych nezastavéného Uzemi jsou nadale po-
voleny jen posedy a krmelce pro myslivecké dcely, senik je
vyslovné povolen jen na tomto pozemku.". Namitka: poZadu-
jeme vyradit. Nevidime divod umistovat na této plose senik.

z(stava v izemnim planu i nadale zachovéavéno. Podatelka
namitky ani neuvadi, z jakého divodu pozaduje jeho vypus-
téni. Citace z predmétu ochrany PP Jasanky takovéto d-
vodu neobsahuji, a odkaz na odivodnéni Gzemniho planu
taktéz ne.

Jestlize podatelka namitky formulovala ndamitku znacné
obecné, neni na misté, aby pofizovatel tzemniho planu za
podatelku namitky spekulativné domyslel konkrétni pochy-
beni. Takovym postupem by prestal plnit funkci pofizovatele
uzemniho planu, ale prebiral by funkci advokata podatele na-
mitky. S ohledem na tuto obecnou formulaci namitky odka-
zujeme na prislusnou kapitolu odvodni Gzemniho planu, kde
Je dlivod vymezeni uveden.

V pripadé lokality BV.03, lokalita Pod Rytifovymi je mozné vy-
hovét. Jiz nyni je zde podminka Gzemni studie, podminka po-
souzeni kapacity COV byla nahrazena stanovenou etapizacf,
pfipadné vymezeni plochy zelené je natolik drobné, ze bude
predmétem az feseni Uzemni studie.

V pripadé lokality BV.28 je mozné vyhovét, zastavitelnost
bude snizena na 25%.

V pripadé lokality SV.01 nevyhovujeme. Jeji vymezeni neni
rozporovano stanovisky dotcenych organd, a jeji vymezeni
bylo od pocatku pofizovani izemniho planu soucésti urbani-
zovanych ploch. Stejné tak byl pozemek vymezen jako sta-
vebni i v pfedchozim tizemnim planu. Podatelka namitky
opét formulovala ndmitku znaéné obecng, neni na misté, aby
porizovatel Uzemniho planu za podatelku namitky spekula-
tivné domyslel konkrétni pochybeni, resp. divody proc plo-
chu z Gzemniho planu vyradit.

V pripadé lokality BI.0T nevyhovujeme. Jeji vymezeni nenf
rozporovano stanovisky dotcenych organd, a jeji vymezeni
bylo od pocatku pofizovani zemniho planu soucasti urbani-
zovanych ploch. Stejné tak byl pozemek vymezen jako sta-
vebniiv pfedchozim izemnim planu. Divod, Ze plocha ne-
byla vyuziti do 5 let od vydani tzemné planovaci
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Zdavodnéni neni dostatecné. BV.03/Z.11 Pod Rytifovymi - v
hodnoceni SEA se uvadi mj. Krajinny raz: ,Plocha je pohle-

dové exponovana s vyhledem na dominantu obce - kostel sv.

Filipa a Jakuba - celé Gzemi by mélo byt feSeno Uzemn/ stu-
dii s vyhodnocenim vlivu na krajinny raz tj. véetné umisténi
staveb na pozemcich a jejich hmotou.". Podminka provedeni
studie dopInéna, plocha byla zredukovana na ptvodni roz-
sah, ale nevratila plivodni zastavitelnost na 20% z US Pod
Rytifovymi, naopak ji zvysila na 33%. Ve stanovisku ze dne
27.10.2021 Spravy CHKO Sumava, bod 3:,Spréva pozaduje
doplnit vypracovani izemni studie a redukovat plochu 803
(nyni BV03, Z11) na rozlohu vymezenou stévajicim UP (stu-
die Pod Rytifovymi)" — mapka v piiloze C. 3 — ¢astecné spl-
néno, neni vymezena plocha zelené (mokrad). Chybi pod-
minka posouzenf kapacity COV. Namitka: z vyse uvedenych
ddvodud pozadujeme vratit zastavitelnost na 20%, zachovat

plochu zelené — mokradu v rozsahu US Pod Rytifovymi a do-

plnit podminku posouzenf kapacity COV pied realizaci vy-
stavby.

BV28 Spalenisté: v pavodni verzi zahrnuto nespravné v za-
stavénych plochdch, a tudiz nebyly vyhodnoceny vlivy na zi-
votni prostredi v ramci SEA. Plocha se nachazi piimo mezi
LBK 27 Kaplické chalupy a Prirodni v§eobecné a MU Plochy
— smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni priority. Spéle-
nisté je ve stavajicim UP uvedeno jako smiSené bydleni +
podnikani navrh, byla tam obdobné velka plocha i za silnicf

(vychodné od ni). Stavajici zastavénost pozemku je cca 10%.

Ve vyroku je na strané 12 uvedena mira zastavitelnosti 40%.

To je podle naseho nazoru pro tuto plochu nepfipustné. Exis-

tuje redlné riziko vystavby domu, které budou nasledné ur-

c¢eny k druhému bydleni. Namitka: poZzadujeme provedeni vy-

hodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a vraceni zastavitelnosti
na 10%.

SVO1 Kaplické chalupy: plocha byla plvodné zahrnuta ne-
spravné do zastavenych ploch. Ve stanovisku z 2.11.2019

dokumentace umoznujici jeji zastavéni, vyuzita, nelez pod-
kladat za objektivni divod. AC Ize souhlasit s tim, Ze se jedna
o dostatecné dlouhou dobu pro ziskani fadnych povoleni a
zahdjeni realizaci stavby, Ize vSak taktéz uvést, ze pokud
obec v ramci své koncepce rozvoje planuje i do budoucna
tytu plochu vyuzit pro bydleni, neni dGvod pro vyrazeni plo-
chy. Zejména, pokud dotcéené organy s jejim vymezenim sou-
hlasf a vlastnik pozemkU v plose i nadale ma zajem o vy-
stavbu.

V pripadé lokality OV01 je moZné vyhovét. Vyhovét, etapi-
zace bude vztazena bez dalSich podminek i na tuto lokalitu, o
hodnocend vlivii zamérd na ZP (tzv. EIA) rozhoduje pred
Uzemnim fizenim krajsky urad. Nejedna se o podrobnost
Uzemniho planu.

V pripadé lokality SO01 je mozné Castecné vyhovet, plocha je
redukovéna. Uzemi pred obecnim diadem je feseno po do-
hodé s obci v redukované podobé.

V pripadé lokality BV.09 a BV.06 nevyhovujeme. Jeji vyme-
zeni neni rozporovano stanovisky dot¢enych organd, a jeji
vymezeni bylo od poc¢atku porfizovani izemniho planu sou-
¢asti urbanizovanych ploch. Stejné tak byl pozemek vyme-
zen jako stavebni i v predchozim tGzemnim planu. Divod, Ze
plocha nebyla vyuziti do 5 let od vydani tzemné planovaci
dokumentace umoznujici jeji zastavéni, vyuZzita, nelez pod-
kladat za objektivni diivod. AC Ize souhlasit s tim, Ze se jedna
o dostatecné dlouhou dobu pro ziskani fadnych povoleni a
zahdjeni realizaci stavby, |ze vSak taktéz uvést, Ze pokud
obec v ramci své koncepce rozvoje planuje i do budoucna
tytu plochu vyuZit pro bydleni, neni ddvod pro vyrazeni plo-
chy. Zejména, pokud dotcené organy s jejim vymezenim sou-
hlasf a vlastnik pozemkU v plose i nadale ma zajem o vy-
stavbu.

Co se tyka hodnoceni SEA, toto neni zavazné, pouze doporu-
Cujici. V odivodnéni je radné popsano, proc jeho doporuceni
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zn. NPS 10502/2019/2: bod 6 Sprava NP Sumava uvadi, ze
JelikoZ se na pozemku nenachazeji zadné budovy a tento se
nachazi v Il. zéné CHKO, pozaduji tuto plochu celou vyjmout
z navrhu. V dalSim stanovisku z 27.10.2021 zn. NPS 10246/
2021/2: pak ale uvadi, ze souhlasi s vymezenim navrhové
plochy (zastavitelné izemi). Tim, Ze byla plocha plivodné ne-
spravné zahrnuta do ploch zastavénych, nebyla soucasti
hodnoceni vlivi na zivotni prostredi SEA. Je tudiz nutna ak-
tualizace SEA. Kazdopdadné zastavitelnost ve vysi 40 % je
zcela neadekvatni. Pro¢ by manipulacni plochy mély byt vy-
mezeny jako zastavéné plochy, kdyz podle metodického sdé-
leni MMR ve véci vykladu definice pojmu ,zastavény stavebni
pozemek" ze dne 20.9.2016, ke zborenisti, kde se nenachazi
74dna budova, neni mozné vymezit dalsi pozemkové parcely
Jako zastavéné. Namitka: pozadujeme provedeni vyhodno-
ceni vlivli na Zivotni prostredi. JelikoZ se pozemek nachézi v
zastavitelnych jiz od doby plvodniho platného izemniho
planu z roku 2005, tedy vice nez 5 let od nabyti G¢innosti (UP
nebo zmény, ktera zastavéni pozemku umoznila, je mozné
ho bez nahrady vypustit. Z ddvodu ochrany biodiverzity a ne-
naruseni prirodniho prostfedi v CHKO proto pozadujeme tuto
plochu ze zastavitelnych zcela vypustit v souladu s pvod-
nim stanoviskem NP Sumava. Stanoviska organd by
zejména méla byt konzistentni.

Plvodné BO5 — nyni BI.OT plocha bydleni v lokalité Frydava
— Jih, v dokumentaci SEA se uvadi k této ploSe na str. 45:,Z
hlediska krajinného razu je zde vystavba nevhodna, dojde k
zastavéni pohledové exponované ¢asti brehu vodni nadrze
Lipno a tim ke zvyraznéni sidla Frydava. Plocha svym rozsa-
hem a umisténim muze negativné ovlivnit migracni prostup-
nost krajiny (napf. pro vydru a jiné Zivogichy vazané na bre-
hové porosty). Jedna se o zasah do biehovych porost(.”.
Max zastavitelnost v SEA 25%, a v navrhu UP je 33%. N&-
mitka: plocha je naprosto nevhodna pro vystavbu. Nachazi
se pifmo v RBC.576 Pfedmosti. Zasahuje do bfehovych

neni respektovano. S timto oddvodnénim se i nadale ztotoz-
nujeme.

V pripadé lokality BV.07 (umisténé na ¢ésti pozemku parc. ¢.
219/1) je mozné vyhovét. Plocha je vypusténa i z divodu ne-
souhlasného stanoviska spravy NP Sumava.

V pripadé lokality BV.10, nevyhovujeme. Jeji vymezeni neni
rozporovano stanovisky dotCenych organd, a jeji vymezeni
bylo od pocatku pofizovani izemniho planu soucésti urbani-
zovanych ploch. Taktéz byla plocha vymezena v predchozim
Uzemnim planu, v jeho zméné ¢. 2. Co se tyka vyskytu zmino-
vaného chrastala polniho, zadny z dotcenych organd na
Useku ochrany pfirody organ vymezeni predmétné plochy ne-
rozporoval. Co se tyka rozsahu zastavitelnych ploch ve
vztahu k postu obyvatel, toto je v Uzemnim planu radné zdd-
vodnéno.

Co se tyka hodnoceni SEA, toto neni zavazné, pouze doporu-
Cujici. Ostatné ani hodnoceni SEA vymezeni této plochy ne-
zpochybnuje. V odlvodnéni je Fadné popséno, jak jsou pod-
minky ve vztahu k této ploSe prevzaty. S timto odGvodnénim
se i nadale ztotoznujeme.

V pripadé lokality BV.15 je mozné ¢astecné vyhovét. Plidorys
stavby pro bydleni 250 m2 je stanoven jiz nyni, stejné tak
stavebnich pozemk( max. 3 zastavitelnost pozemkd bude
snizena na 25%.

V pfipadé lokality BV.24 nevyhovujeme. Je ponechano ome-
zeni na max. 2 RD. Plocha ma vyméru 3 502 m2, na kazdy
stavebni pozemek tedy vychazi 1750 m2, coz v dané lokalité
primérena velikost.

V pipadé lokality BV.27 je mozné castecné vyhovet. Jedna
se o plochu BV, ktera neumoznuje ploché strechy. Zastavitel-
nost s ohledem na charakter lokality je ponechana na 33%.
Zminéna véta o realizaci ZTV bude vypusténa.

Déle byla kompletné dopracovana kap. sdéleni, jak bylo sta-
novisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaz-
nych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
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porost(, které jsou jako jediné schopné odstranovat priroze-
nym zpUsobem jiz pfitomny fosfor ve vodé a tim ji Cisti. Po-
kud nebylo pro tuto plochu vydano stavebni povoleni nebo
Uzemni rozhodnuti, po dobu 5 let, pozadujeme ji vyjmout ze
zastavitelnych ploch. UZ viibec by nemélo byt pfipusténo
oploceni.

0VO0T1 - plocha rekreace v lokalité Predni Vyton — proti pen-
ziénu Hejrov. nyni OK.01. V dokumentaci SEA je uvedeno na
str. 47,Plocha je podminéna pofizenim dzemni studie, neni
stanoven pocet oddélenych stavebnich pozemka." Studie by
méla fesit i posouzeni vlivu na krajinny raz. Déle se uvadina
str. 48 ,Prirodni hodnoty: Plocha vymezeno na zemédélsky
vyuzivanych pozemcich a je zde v ramci mapovani biotopQ
vymezen pfirodni biotop T1.1 Mezofilni ovsikové louky. Zabo-
rem Casti tohoto biotopu muze byt ohrozena biodiverzita, ale
plocha je vymezeno pouze na mensi ¢asti tohoto biotopu,
ktery se ve vétsirozloze nachazi i v SirSim okoli plochy a
sidla. Dle Nalezové databaze AOPK zde je zde evidovan vy-
skyt zvlasté chranéného druhu — krkavce velkého.". V od-
vodnéni je na str. 25 uvedeno: ,Podminka, Ze ,pfed zapoce-
tim vystavby je nutné posoudit kapacitu COV, viz stanoven
etapizace" byla vloZzena po spolecném projednani na zakladé
doporuceni kap. A.8 hodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj. Ko-
necné také podminka, ze ,celkova hlukova zatéz ze zamer
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory" byla
vloZena do vyrokové ¢asti Gzemniho planu po spolecném
projednani jako pozadavek kap. A.8 hodnoceni vlivil na udrzi-
telny rozvoj Gzemi.". Namitka: je nutné uvést etapizaci kon-
krétné k této vystavbé bez uvedeni vedlejSi véty, kterd v pri-
padé, Ze je jiz v soucasnosti privedena k pozemku kanali-
zace, umozni pripojent ke stavajici COV. Etapizaci je nutné
uvést bez podminek. Vzhledem k rozsahu plochy by mél byt
projekt hodnocen podle zakona 100/2001 Sh. v ramci, které

zohlednény nebyly a to takto: ,redukce plochy BO3 na roz-
lohu vymezenou ve stévajicim, platném UP, a to z téchto d{-
vodU: ochrany krajinného razu - zvySena ochrana krajinného
razu v CHKO, nadmérné zahustovani, zastavby, zména si-
delni struktury, negativni ovlivnéni pfirodni a historické cha-
rakteristiky, krajinného razu mista a oblasti — plocha nyni
oznacena jako Z.11 byla vymezena v souladu s dnes platnym
a ucinnym tzemnim planem obce Predni Vyton ve znéni
zmény €. 1 a 2, vypousténi plochy S005 z ndvrhu UP, a to z
téchto divodl: ochrany krajinného razu - zvysena ochrana
krajinného razu v CHKO, nadmérné zahustovani, zastavby,
zmeéna sidelni struktury, negativni ovlivnéni pfirodni a histo-
rické charakteristiky krajinného razu mista a oblasti — plocha
S005 v lokalité Vejrovna byla vypusténa jiz pro dokumentaci
pro vefejné projednani navrhu tzemniho planu Predni Vyton,
vypousténi plochy D03 (pfehodnocenf potfebnosti vymezeni
této plochy), s ohledem na navrzené vy-pusténi plochy SO05
a redukei plochy BO3 navrhuji prehodnotit potfebu této do-
pravni infrastruktury - mistni komunikace Zadni Vyton — Pod
Rytifovymi s kddem ,D03" byla vypusténa z ndvrhu pro ve-
fejné projednani, jako zamér DS.03 bylo dopInéno v daleko
mensim rozsahu jako rozSifeni stavajici mistni komunikace
do ndvrhu tizemniho planu Predni Vyton pro opakované ve-
fejné projednani navrhu dle ust. § 53 stavebniho zékona a je
zachovano v této minimalizované podobé i v dokumentace
navrhu Uzemniho planu Pfedni Vyton pro vydani v zastupitel-
stvu, plocha B02, stavba zde umisténd by méla mit obdob-
nou hmotu jako sousedici objekty, dnes je tato plocha ozna-
¢ena jako BV.02 (Z.14, lokalita Zadni Viytor — Nad Vyton-
skym potokem) a protoZe se po vefejném projednani sjedno-
tila vyskova hladina vsude na TNP s moznosti podkrovi a za-
stavitelnost pro tu-to plochu je nastavena na 33%, je tato
podminka naplnéna, pro plochy B03, 0V01, SO01, SO15,
S016 v ramci zpracovavané Uzemni studie také resit vliv na
krajinny raz — pro plochy, kde je stanovena podminka
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by mél byt vyhodnocen vliv na krajinny rdz a na chranéné
druhy.

S001, nyni BV.08 Z.26, proti obecnimu uradu: podle SEA str.
50 se v misté nachazeji chranéné druhy ,Dle Nalezové data-

baze AOPK je zde evidovan vyskyt zvlasté chranénych druh:

na vlastni ploSe je to rorys obecny, vlastovka obecna, kra-
hujec obecny a chréstal polni (Udaje z roku 2014), v soused-
nich vodnich nédrZich pak je evidovan vyskyt ropuchy
obecné a colka obecného." a dale: ,Vyskyt chrastala je dato-
van z roku 2014, biotop podmacenych luk v Sirsi lokalité

umozfuje i hnizdéni tohoto druhu, plocha je vymezena v bliz-

kost komunikace. Pfed vyuZitim plochy je vhodné proveérit
vyskyt tohoto zvlasté chranéného druhu. Jedna se o tizemi
CHKO, plocho je ve IV. zéné. Plocha svym rozsahem a umis-
ténim nemuze vyznamné ovlivnit migracni prostupnost kra-
jiny.". Namitka: navrhujeme vypustit tuto plochu ze zastavi-
telnych ploch, pokud tato nebyla vice nez 5 let vyuzita, UP
pfipadné podminit jakoukoli vystavbu provedenim biologic-
kého prizkumu.

Plvodné S002 nyni BV.09 7.24 a BV.06, ptvodni lokalita
S0.02 byla rozdélena na severni ¢ast Z2.01,BV.06/2.23 a
Jizni ¢ast BV.09/Z.24. V dokumentaci SEA je uvedeno: vyuzi-
tim jizni ¢asti plochy bude dotcena biodiverzita, nebot dojde
k zaniku prakticky celého tohoto biotopu, ktery se v SirSim
okoli nachazi jen ojedinéle. V soucasnosti jsou na ¢ast této
louky vysazeny dreviny, ziejmé jde o vyuzivani plochy jako
okrasné zahrady. Jeliko? je tato plocha prevzata ze stavaji-
ctho UPO Ize s ohledem na kontinuitu zemniho planovani

jeji vypusténi pouze doporudit. VyuZiti této plochy dle navrZe-

ného pripustného a podminéného vyuziti je mozné za pod-
minky dodrzeni requlativl. Jedna se o plochu prevzatou ze
stavajiciho UP beze zmény vyuziti. S ohledem na zanik pri-
rodniho biotopu, ktery se v SirSi lokalité vyskytuje pouze oje-
dinéle doporucuji nerealizovat zastavbu na jizni ¢asti plochy,
pokud to nebude z hlediska kontinuity dzemniho planovani

pofizeni Uzemni studie, je také stanovena podminka v ramci
stanoveného ramcového obsahu dané studie na str. 46, ze ,v
ramci zpracovavané Uzemni studie bude takeé fesen vliv na
krajinny raz*, plocha BO3 je nyni plochou BV.03/Z.11 a je
soucasti vyZzadované izemni studie ,US.05 / Pod Rytifo-
vymi*, plocha OVO01 je nyni plochou OK.01/Z.17 a je soucasti
vyzadované tizemni studie ,US.02 / Pfedni Vyton — vychod",
plocha S001 je nyni plochou BV.08/Z.26 a je soucasti vyza-
dované tzemni studie ,US.01 / Naproti Obecnimu Gradu’,
plocha SO15 je nyni plochou BV.27/P.1 a je soucasti vyzado-
vané tuzemni studie ,US.03 / Na Vyhlidce" a konecné plocha
S016 byla vyrazné redukovana, plocha stavajici obcanské
vybavenosti za penziénem Vyhlidka byla ponechéna jako
stahilizovana plocha, severni ¢ést této plochy je nyni vyme-
zena jako plocha bydleni venkovského charakteru
BV.12/Z.15 a je soucasti vyzadované Uzemni studie ,US.04 /
Proti Némeckému hrbitovu®, vSechny podminky jsou tedy
prespany a preneseny i podoby uzemniho planu Predni Vy-
ton pro vydani v zastupitelstvu dle ust. § 54 stavebniho z&-
kona, plocha SO01, pozadavek pred planovanym vyuzitim
plochy provérit vyskyt chiastala polniho na této lokalité, po-
kud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné jednat dle za-
konnych podminek jeho ochrany - plocha SO01 je nyni vy-
mezena jako plocha pro bydleni venkovského charakteru
BV.08/7.26 a do vyrokové Casti izemniho planu na str. 24
bylo doplnéno nésledujic: ,pro plochu BV.08 (proti obecnimu
Ufadu) BV.10 (U Stoiberd I1.) a BV.15 (Sv. Toma$ - stfed) na-
vic plati, ze pred planovanym vyuZitim plochy je nutné pro-
vést biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chrané-
nych druht a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné
jednat dle zdkonnych podminek jeho ochrany”, podminka je
tedy naplnéna a navic je tento pozadavek nad ramec doku-
mentace hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj vztazena i na
plochu BV.10/Z.6, kterd je vymezena na samé hranici regio-
nalniho biocentra RBC 576 Pfedmosti, kde Ize vyskyt tohoto
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mozné, je vhodné na jizni strané plochy realizovat max. 2
stavebni pozemky, a to i s ohledem na ochranné pasmo lesa.
Po spolecném projednani na zékladé SEA, bylo poZadovéno
tuto plochu 50.02 jizni ¢ast (nyni BV.09) pokud mozno vy-
pustit ze zastavitelnych ploch nebo pfipustit umisténi max. 2
objektu, a to s ohledem na ochranné pasmo lesa a pfitomny
biotop. Plocha byla vy¢lenéna po verejném projednani jako
samostatnd, ale pocet stavebnich parcel byl zvySen ze 3 na
4. 7 odivodnéni je ziejmé, projektant zaménil severni a jizni
¢ast plvodné spojené plochy. Namitka: v UP zpracovano
presné obraceng, jsou zaménény jizni a severni ¢ast pavodni
plochy S002. poZadavek SEA je kompletné ignorovan. Pokud
nebylo pro tuto plochu vydano stavebni povoleni nebo
Uzemni rozhodnuti, po dobu 5 let, je mozné ji bez rizika vy-
Jjmout ze zastavitelnych ploch. Minimalné pozadujeme zo-
hlednit pozadavek SEA.

Plvodné S013, nyni BV.07 a Z.25, Pfedni Viyton —Zépad |.
Jedna se 0 nové vymezenou zastavitelnou plochu s vysokou
mirou zastavitelnosti 33%. Ve stanovisku Spravy NP a CHKO
Sumava z 27.10.2021, bod 4 poZaduje Sprava NP Sumava
plocha S013 (nyni BV.07 a Z.25) vypustit z ndvrhu. Tento po-
Zadavek nebyl zohlednén. V dokumentace SEA je uvedeno:
,Dle Ndlezové databaze AOPK pfimo na plose neni evidovan
vyskyt zadného zvlasté chranéného druhu, ale v podméace-
ném Uzemi podél blizkého vodniho toku je evidovan vyskyt
chrastala polniho.". Namitka: z vySe uvedenych divodu a
také z dlivodu uvedeném v Namitce ¢&. 3 (chybéjici demogra-
ficka studie a neopodstatnénost navySovani zastavitelnych
ploch vzhledem ke sniZeni poétu obyvatel od roku 2005) po-
Zadujeme tuto plochu vyradit ze zastavitelnych.

S014 - plocha smiSena obytna v lokalité Predni Vyton - U
Stoiber( II., nové BV.10, Z6, dokumentace SEA str. 62 ,Pri-
rodni podminky: Plocha je vymezena na zemédélsky vyuZziva-
nych pozemcich, je zde v rdamci mapovani biotopU vymezen
pfirodni biotop T1.1 Mezofilni ovsikové louky, biodiverzita

zvlasté chranéného druhu také potencialné predpokladat,
plocha S002, s ohledem na zénik pfirodniho biotopu, ktery se
v Sirsi lokalité vyskytuje pouze ojedinéle doporuduji nereali-
zovat zastavbu na jizni asti plochy, pokud to nebude z hle-
diska kontinuity Gzemniho planovani mozné, je vhodné na
jizni strané plochy (pod komunikaci) realizovat max. 2 sta-
vebni pozemky, a to i s ohledem na ochranné pasmo lesa —
plocha je nyni vymezena jako 2 samostatné plochy a to
BV.06/Z.23 severné nad silnici a BV.09/Z.24 jizné pod silnici,
pro plochu severni BV.06/Z.23 je stanovena podminka max.
3 samostatnych stavebnich pozemkd, zde tedy neni doporu-
¢eni hodnoceni SEA piné akceptovano, ale tato plocha ma
vymeéru 4 732 m2 a jiz nyni je rozdélena dle KN na 3 samo-
statné pozemky 2 rliznych vlastnik(, velikost 1 577 m2 na 1
stavebnich pozemek je adekvatni venkovskému charakteru
budouci zastavby v této lokalité, pokud jde o jizni lokalitu
BV.09/7.24, ta je omezena na max. 4 budouci stavebni po-
zemky, vyméra 5 931 m2 opét predikuje velikost stavebniho
pozemku 1 482 m2, coz také odpovida venkovskému charak-
teru budouci zastavby v této lokalité, kdy dle nazoru zodpo-
védného projektanta stanovovani min. velikosti pozemk na
velmi vysoka cisla okolo 2 500 m2 je jiz piekonané a nevede
jen v rozvolnénosti zastavby, ale také k exploataci volné kra-
Jiny pro zastavitelné plochy a ke vzniku ,sidelni kase" v okoli
stavajicich sidel, plocha SO04 — pri vyuziti respektovat pod-
minky ochrany v Pfirodnim parku VySebrodsko — plocha
S004 je nyni vymezena jako plocha BV.22/7.19 a do podmi-
nek pro vSechny zastavitelné plochy bez vyjimky v bodu (9)
vyrokové ¢asti izemniho planu na str. 11 byl vloZen text: ,na-
vazujici vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach v
prostoru Pfirodniho parku Vysebrodsko musi respektovat v
navazujicich spravnich fizenich podminky stanovené pro
tento pfirodni park’, timto je uvedené doporuceni pIné akcep-
tovano, plochy S008, SO14, vyuziti téchto ploch pro stavby je
vhodné podminit predchozim biologickym priizkumem s
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bude zménou vyuZiti ohrozena nevyznamné. Dle Nalezové
databdze AOPK je zde evidovan vyskyt zvIasté chranéného
druhu - chrastala polniho. Jedna se o cenné prirodni Gzemi
(plocha neni soucasti vymezeného RBC, ale je v jeho soused-
stvi), proto by mél byt pfed vyuZitim plochy proveden biolo-
gicky prizkum k detekci vyskytu zvlasté chranénych druh(.”
Na str. 62 SEA stanovi: ,U Stoibert Il. Jednd se o prevzatou
plochu ze stavajiciho OP, je ale zmensena na rozlohu 4 125
M2 redukovana byla plocha zelené s tim, Ze okoli vymezené
plochy ziistane v pfirodnim stavu (bez oplocent). Max. vyska
objekt 2 NP s moznosti podkrovi, zastavitelnost 25 %. Plo-

cha je urcena pro 1 stavebni pozemek.". Oddvodnéni str. 17

doplnéno: ,Proto i po zméné kodu je zachovana podminka bi-

ologického priizkumu pro danou lokalitu, viz bod (4) posledni
odrazka vyrokové casti a podminka likvidace odpadnich vod
takovym zpUsobem, ktery musi zarugit minimalni ovlivnéni
povrchovych vod vdané lokalité, viz ust. bodu (15) posledni
odrazka vyrokové ¢asti izemniho planu". Namitka: navrhu-
jeme zvazit vypusténi této plochy z divodu vyskytu chrané-
ného a kriticky ohroZeného chfastala polniho, v pfipadé, ze
nebyla plocha po dobu 5 let od zafazeni do zastavitelnych
ploch. Minimalné pozadujeme dodrzet regulacni podminky
definované v SEA viz vySe. Pozadujeme vypustit z odCvod-
néni tuto ¢ast véty: ,viz ust. bodu (15) posledni odrazka vyro-
kové Casti izemniho planu’".

Plvodné S008, nyni BV.15/Z.3, Sv. Tomas - stfed, ackoliv
byl zménén ucel plochy na bydleni venkovské, tim, Ze je sta
novena mira zastavitelnosti 33 % umozriuje vystavbu roz-
sahlé budovy. Citujeme: ,Plocha ma 7 540 m2 a mohou na ni
byt vymezeny max. 3 velké stavebni pozemky o cca 2 500
m2, kdy, pfi stanoveném podilu zastavéné plochy pozemku
na max 33% coz dovoluji realizaci i pomérné rozlehlych sta-
veb nebo soubori staveb do cca 800 m2 padorysné plochy,
kam se vmeéstna i zminény maly hotel nebo vétsi restaurace,
¢i stavby pro bydleni nebo druhé bydleni velmi vysokého

ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd - plocha v lo-
kalité Svaty Tomas je nyni oznacena kodem BV.15/Z.3
(S008), a podminka je uvedena na str. 24 vyrokové ¢asti
Uzemniho planu ve znénf: ,pro plochu BV.08 (proti obecnimu
Ufadu), BV.10 (U Stoiber( II.) a BV.15 (Sv. Tomas - stfed) na-
vic plati, Ze pred planovanym vyuZitim plochy je nutné pro-
vést biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chrané-
nych druh( a pokud zde bude prokazan jeho vyskyt, je nutné
Jednat dle zékonnych podminek jeho ochrany”, kdy z jeji tex-
tace je patrno, Ze se vztahuje i na druhou lokalitu SO14 U
Stoiberd II., kterd je dnes vymezena jako zastavitelni plocha
bydleni venkovského charakteru s kddem BV.10/Z.6, plochy
S008, S009, SO10 - architektonické feSeni objektd musf re-
spektovat stavajici pamatkoveé chranéné objekty v lokalité
Svaty Tomas — byly preneseno do vyrokové ¢asti izemniho
planu pro vydani v zastupitelstvu na str. 24 vyrokové ¢asti
Uzemniho planu ve znéni: ,pro vSechny navrhové plochy byd-
leni v lokalité Svaty Tomas dale plati, Ze architektonické re-
Seni objektl musi respektovat stavajici pamatkové chranéné
objekty v dané lokalité", timto je poZadavek hodnoceni vlivii
plné akceptovan a promitnut do dokumentace tizemniho
planu, plocha SNOT - realizace této zmény v krajiné dle navr-
Zeného pripustného a podminéného vyuziti je mozna za pod-
minky dodrZeni requlativd vyuziti a pouze v pripadé, Ze bude
také realizovéna souvisejici zména v krajiné NO1, jde o neza-
stavitelnou plochu, kde Ize realizovat pouze ekologické a in-
formaéni centrum pro CHKO Sumava, konkrétni feseni bude
podléhat vydani souhlasu s umisténim v krajing, ktery bude
vydavat MéU Cesky Krumlov — tato podminka byla prene-
sena do vyrokové ¢asti tzemniho pla-nu Predni Vyton na str.
43, kde jsou stanoveny podminky hlavniho, pfipustného, pod-
minéného a nepfipustného vyuZiti pro plochu s funkénim vy-
uzitim ,MX — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - JINE',
kdy tento typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti obsahuje
pravé jen lokalitu ekologického a informacni centra v lokalité
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standardu”. V plose BV mohou byt podle vyroku stavby
pouze pro bydleni o zastavéné ploSe max 2560m2. Je ziejmé
Ze vyse uvedené definované podminky nereflektuji zménu
celkové koncepce celého UP sméfujici od vyrazného ristu
turistického vyuziti daného velmi atraktivniho prostredi
Predni Vytoné smérem k trvale udrzitelnému rozvoji a dirazu
na trvalé bydleni. Jak projektant UP na mnoha mistech v
oddvodnéni uvadi. Namitka: v souladu s podminkami v SEA
pozadujeme na celé ploSe vymezit 3 stavebni pozemky, s
maximalni zastavénou plochou 250 m2. Stanovit maximalni
zastavitelnost pro tyto pozemky max na 15 %.

Plvodné S006, nyni BV.24/77, opét naddimenzovana zasta-
vitelnost. Plochy jsou na okraji obce. Pivodni navrh pfipous-
tél 1 RD, nyni 2 RD. Chybi zdGvodnéni. V dokumentu SEA str.
54 je uvedeno: ,Plocha je urCena pral stavebni pozemek. Na-
pojeni na verejny vodovod a kanalizaci. Na pozemku se jiz
nachazi zaklady stavby.". Plocha je urCena pro 1 stavebni po-
zemek, pricemz jeden dvojdim jiz byl postaven a je na pro-
dej. Jeden diim je povolen i ve stavajicim. Namitka: zachovat
regulaci pouze na jeden ddim, a neumistovat na plochu dalsi
stavby.

S015 - plocha smiSena obytna v lokalité Na Vyhlidce I., nové
BV.27/ P.1, v OdGvodnéni na str. 25 je uvedeno: ,Pivodné,
pro dokumentaci pro vefejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho
zékona, zde v dohodeé s projektantem konverze bylo pfipus-
téno i umisténi plochych strech, vyslovné doporucené je ale
ozelenéni téchto plochych stiech, jiz nazev lokality ,Na Vy-
hlidce" napovida, Ze nejen odtud, ale jsem je dobre vidét i z
dalkovych pohledd, a proto je vyslovné zadouci, aby zde ne-
vznikaly stfechy slozitého tvaroslovi a vyraznych nepfirod-
nich barev, plocha zelené (tj. zatravnéna) stfecha je zde nej-
vhodnéjsim fesenim.”. Déle je v modrém textu uvedeno: ,PU-
vodné, pro dokumentaci pro verejné fizeni dle ust. § .52 sta-
vebniho zékona, zde v dohodé s projektantem konverze bylo
pripusténo i umisténi plochych stfech, vyslovné doporucené

Vlyrovna, kdy zde jsou dopInény tyto dalsi podminky a ome-
zeni ve znéni: ,realizace budovy navstévnického centra a par-
kovisté kladnym je podminéna kladnym vysledkem zpraco-
vaného biologického hodnoceni a hodnocenim vlivd stavby
na krajinny raz, objekt navstévnického centra hygienické za-
fizeni, nezbytny mohiliaf, informacni tabule, naucné stezky,
zpevnéné plochy pro parko-vani na stavajici manipulacni
plose apod. Ize povolit jen se souhlasem dotcenych organ
ochrany Zivotniho prostredi (Méstsky urad cesky Krumlov a
Sprava Nérodniho parku Sumava), konkrétni feseni stavby
navstévnicka centra i parkovisté bude podléhat vydani sou-
hlasu s umisténim v krajing, v prostoru pfirodniho parku Vy-
Sebrodsko, ktery bude vydavat Méstsky trad Cesky Krumlov
jako prislusny organ ochrany pfirody a krajiny", pozadavek
dle dokumentace hodnoceni vlivi je zde tedy také piné pro-
mitnut do posledni verze textové ¢asti Gzemniho planu
Predni Vyton, nyni pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni
VytoR, ochrana vod, pro véechny plochy v CHOPAV Sumava
a v Il ochranném vnéjsim pasmo vodérenského odbéru z UN
Lipno pro Upravu vod Loucovice - dodrzeni podminek téchto
chranénych dzemi — je uvedeno jako posledni odrazka bodu
(4) vyrokové ¢asti izemniho planu na str. 9 textové ¢asti ve
znént: ,pro véechny plochy v CHOPAV Sumava a v II. ochran-
ném vnéjsim pasmu vodarenského odbéru z Udolni nadrze
Lipno pro Upravnu vod Loucovice plati pozadavek na dodr-
Zeni podminek téchto chranénych uzemi v ramci vSech nava-
zujicich spravnich fizeni*, také zde tedy mizeme konstato-
vat, Ze pozadavek hodnoceni vlivd byl plné promitnut do vy-
rokové ¢asti Gzemniho planu Predni Viyton, plochy BO3,
0VO0T, v rdmci zpracovavané tzemni studie také posoudit ka-
pacitu COV, bylo vioZeno do vyrokové asti izemniho plénu
na zakladé dalSich stanovisek dot¢enych organd na useku
ochrany pri-rody jako zdvazna podminka etapizace pro roz-
vojové plochy v Predni a Zadni Vytoni ve znéni: v prvni etapé
bude provedena nejdfive modernizace a intenzifikace
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je ale ozelenéni téchto plochych stiech, jiz nazev lokality ,Na
Vyhlidce" napovida, ze nejen odtud, ale i sem je dobre vidét i

z dalkovych pohledt, a proto je vyslovné Zadouci, aby zde ne-

vznikaly stiechy slozitého tvaroslovi a vyraznych neprirod-
nich barev, plocha zelend (tj. zatravnéna) stfecha je zde nej-
vhodnéjSim feSenim.”. Namitka: Zluty text umoZznujici ploché
stfechy by mél byt vypustén. Jednak jsou vzajemné v roz-
poru a za druhé ploché strechy neodpovidaji podminkam pro
typ plochy BV. V Odtvodnéni je déle uvedeno: ,Plocha pre-
stavby ma celkovou vymeéru 8746 m2 a byla pro ni stano-
vena obvykla zastavitelnost ve vySi 33%. Pro lokalitu je sta-
novena etapizace — podminka predchozi intenzifikace COV v
Predni Vytoni, nicméné je zde jiZ realizovana ZTV, moznost
konverze lokality je tedy mozna v pfipadé souhlasu dotce-

nych organt a obce Predni Viyton v ramci navazujicich sprav-

nich fizeni." Namitka: sniZit zastavitelnost na 25%. Neni pfi-
pustné obchazet etapizaci. Pozadujeme vypustit vétu:
,nicméné je zde jiz realizovana ZTV, moznost konverze loka-
lity je tedy mozna v pripadé souhlasu dot¢enych organi a
obce Predni Viyton v rémci navazujicich spravnich fizeni.".

stévajici COV a vybudovani paternich kanalizacnich fadi, v
druhé etapé poté zastavba jednotlivych vymezenych zastavi-
telnych ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09,
BV.07,BV.22, BV.23, 0K.01, BV.12 a BV.27, pokud jiz nyni
neni k parceldm pfiveden vodovod a kanalizace (tedy pokud
Jiz pro dany stavebni pozemek neni zfizena zakladni tech-
nicka vybavenost)*, viz bod (41) na str. 47-48 vyrokové Casti
uzemniho planu Predni Vyton, plochy S008, S009, SO10,
S014, feSenf likvidace odpadnich vod musi zarucit minimalni
ovlivnéni povrchovych vod v lokalité — bylo vloZzeno do vyro-
kové Casti izemniho planu do kap. ,Vodohospodarska in-
frastruktura”, konkrétné do bodu (16) na str. 15, kde je jako
treti odrazka uvedeno nasledujici: ,pro plochy, kde neni vyZa-
dovano napojeni na centralni COV, musi byt v navazujicich
spravnich fizenich voleno takové feSenf likvidace odpadnich
vod, které musi zarucit minimalni ovlivnéni povrchovych vod
v dané lokalité", timto je tento pozadavek také promitnut do
vyrokové ¢asti izemniho planu Predni Viyton, Ochrana verej-
ného zdravi, plocha OVO01, pozadavek ,celkova hlukova zatéz
ze zamér( umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativ-
nich vliva prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné pro-
story" byl promitnut jako posledni odrazka podminek prosto-
rového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu pro plochy ,0K — OBCANSKE VYBAVEN{ KOMERCNI"
viz text vyrokové ¢asti Gzemniho planu Predni Vyton, str. 29.

16 / MUDr. Jolana Trochtova / 5.2.2024

Z&dém o zajisténi moznosti vystavby 1 RD pfimo na mém
pozemku parc. ¢. 68/8 v k.u. Predni Vyton stanovenim vhod-
nych podminek v Gzemnim planu, které mi toto pravo zarugi.
Odivodnénf: v poslednim Uzemnim planu, zméné¢. 2 zr
2013 jsou na parcelach €. 68/8 a 68/17 planovany dvé
stavby. V ndvrhu Uzemniho planu, ktery byl verejné projedna-
véan 29.1.2024, jsou na téchto pozemcich nadale planovény
dvé stavby, (oblast BV.10) ovsem parcela 67/17 mezitim

VYHOVET

Maximalni pocCet staveb pro lokalitu s kddem ,BV.10" dle
Hlavniho vykresu posledni verze tzemniho planu Predni Vy-
ton pro vydani v Zastupitelstvu obce Predni Viyton, resp. s ko-
dem ,Z.6" dle Vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi, v lokalité U
Stoiber( II. byl zvySen na 3, zastavitelnost byla ponechana
na 33%. Porizovatel i projektant zde zvazili uplatnéné na-
mitky obou soucasnych vlastnik(i dané lokality i soucasny
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zménila majitele, a ten ji nechal rozdélit na dvé (68/17,
68/22), pficemz jedna je psana na ného jako fyzickou osobu,
druhd na s.r.o. jgjimz je jedinym majitelem. Vznikl tim nesou-
lad mezi poctem parcel a poctem povolenych staveb. 74ddm
zvysit v oblasti BV.10 pocet staveb na 3, aby bylo umoznéno
pravo stavby na kazdé parcele. Pokud by byl takovy krok ne-
pfijatelny, pak Zadam, aby v textové ¢asti tzemniho planu
bylo dopInéno, Ze jedna z povolenych staveb bude na mém
pozemku 68/8, nebo aby oblast BV.10 byla rozdélena hranici
mezi parcelami 68/8 a 68/17 na dvé ¢asti (a, b), kazda s pra-
vem jedné stavby, jak uz to plati v dosavadnim uzemnim
planu. Nezadam tedy o ,zménu vyuziti ploch’, ale o nastaveni
takovych regulaci pozemku, které zaruci zachovani prava
stavby na mé parcele v rozsahu dosud platného tizemniho
planu.

pravni stav, kdy pro spravni izemi Obce Predni Vyton stale
plati UPO Predni Vyton ve znéni zmény ¢. 1 a ¢. 2.

17 / Mgr. Stanislav Pazdernik /

Pozaduji, aby novy izemni plan obce Predni Vyton obsaho-
val také zameér obnovit na ¢asti pozemku 102/73 odstrané-
nou Gast pristresku na plachetnici uzivané ke sportovnim a
rekreaCnim dceltm.

Odlvodnéni: vyse uvedenou namitku odCvodnuji takto: povo-
leni k uzivani tohoto pristfeSku na plachetnici bylo vydané
Odborem vystavby a Gzemniho planovani ONV v Ceském
Krumlové jiz dne 5.11.1973. Zastupitelstvo obce Predni Vy-
ton odsouhlasilo obnovu pfistfesku na plachetnici dne 4. 4.
2022 (usneseni 25/22). Zadost o zafazeni zaméru obnovit
¢ast pristresku na plachetnici do nového izemniho planu
byla podana na Obecni Grad obce Predni Viyton 16. 1. 2023.
Na obnoveni pristfesku na plachetnici vydal souhlas i Mést-
sky Ufad Cesky Krumlov — odbor Zivotniho prostiedi a zemé-
délstvi dne 1. 12. 2021. K nédmitce prikladam: Souhlas vlast-
nika pozemku s obnovou pristiesku na plachetnici ze dne 4.
4. 2022 (projednéno zastupitelstvem obce 7. 4. 2022 usnese-
nim 25/22), Souhlas Méstského Gfadu Cesky Krumlov — od-
bor Zivotniho prostredi a zemédélstvi s obnovou pristresku

NEVYHOVET

Predmétny pozemek nebyl v predchozim tzemnim planu za-
fazen pro vystavbu. Ani novy Gzemni plan pozemek pro vy-
stavbu nenavrhuje. Pozemky mezi stavajici silnici a vodni na-
drzi Lipno, vyjma pozemkd uréenych pro vystavbu v predcho-
zim Uzemnim planu, Gzemni plan navrhuje jako plochy smi-
Sené nezastavéného Uzemi — prirodni priority. V pfipadé, po-
kud je pristfeSek na plachetnici fadné povolen, neni nutné
pro néj vymezovat samostatnou plochu pro sportovni a re-
kreacni vyuZivani, zejména pokud je na katastru nemovitosti
predmétny pozemek evidovan jako ostatni plocha — silnice.
Uzemni plan nikterak nebrani vyuzivéni piistresku na pla-
chetnice i nadale.
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na plachetnici ze dne 1.12.2021, Zadost o zarazeni zaméru
do nového uzemniho planu podana na Obecni Ufad obce
Predni Vyton 16. 1.2023, Povoleni k uzivani pristfesku na pla-
chetnici vydané Odborem vystavby a izemniho planovani
ONV v Ceském Krumlové dne 5.11.1973, N&jemni smlouva s
vlastnikem na cast pozemku 102/73 ze dne 31.5.2021.

18 / Robert Perfoll / 5.2.2024

Jsem vlastnikem nemovitosti ¢. p. 122, v lokalité Svaty To-
mas, ktera se nachazi na pozemku s parc. €. st. 228 a po-
zemku parc. €. 2804/7, vSe v katastralnim dzemi Pasecna, v
obci Predni Vyton. Zminéné nemovitosti vyuzivam k bydleni,
ubytovani zaméstnancd, ubytovani turistli a v pfizemi provo-
zuji restauraci. Jako vlastnik pozemku a stavby dotcenych
navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, poda-
vam proti navrhu Gzemniho planu obce Predni Vyton pro
opakované verejné fizeni zverejnéného dne 21.12.2023 v z&-
konné Ih(ité 7 dndi timto nasledujici ndmitky: 1) Zadam
zménu pozemkd (parc. €. st. 228 a parc. €. 2804/7 v kata-
stralnim Uzemi Pasecnd) upravit na plochu obcanské vyba-
venosti komeréni — OK. 2) Déle Z4ddm na pozemcich (parc.
C. st. 228 a parc. ¢.2804/7 v katastralnim Uizemi Pasecnd) o
pripusténi pristavby do 200m2, napt. pro zastfeSeni venkovni
terasy. 3) V poslednim bodé zadam o umoznéni pfistaveb na
téchto pozemcich ve tvaru pultové /ploché strechy pro
mensf pfistavby okolo domu (tedy mimo hlavni objem stava-
jici stavhy). 4) Pfedmétna omezeni pfedstavuji nepfiméreny
z&sah do mého Ustavné garantovaného vlastnického prava.
OdUvodnént: Vyse uvedené namitky odivodnuji takto:
Pozemky parc. €. st. 228 a p.p.¢. 2804/7 v k.U. Pasecna jsou
nyni propojeny do jednoho funkcniho celku, kdy stavby na
p.C. st. 228 je v katastru nemovitosti zapsana jako ,stavba
obcanského vybaveni”. Stavajici objekt je vétsi nez 250m2 a
Cast restaurace (verejné vybavenosti) je také vétsi nez
150m2. Nové aplikovana regulace neodpovida soucasnému

CASTECNE VYHQVET

Predmétné pozemky budou zménény na vyuziti OK a taktéz
budou pripustény pristavby do 200 m2, napr. pro zastreseni
stavajici venkovni terasy. Nicméné bude i nadale vylouceno
umoznéni dalSich pristaveb nebo dalSich stavby nad ramec
stavajicich. Ddvodem je zachovani stavajiciho krajinného
razu Uzemi, charakteru zastavby vcetné urbanistického zalo-
Zeni a zachovani jisté kompaktnosti zastavby bez nadmér-
ného umistovani doplikovych staveb.

Do podminek prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu na str. 29 vyrokové casti izemniho
planu byla pro plochy se stanovenym funkénim vyuZzitim ,0K
— OBCANSKE VYBAVEN{ KOMERCNI" dopInéna nova od-
razka ve znéni: ,- pro stavajici stavby jsou pripustény pri-
stavby do 200 m2, napf. pro zastreSeni stavajici venkovni te-
rasy".
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uzivani objektu a jeho dalsi uzivani by bylo v rozporu s Gizem-
nim planem. Pro kvalitni restauracni provoz mimo letni se-
z6nu potiebujeme zastresit a zateplit venkovni terasu. Ne-
moznost pristavovat drobné Upravy okolo objektu vyrazné
zvysi narocnost budouci udrzby a znemozni zkvalitnit zapo-
Jeni stavby do okolni krajiny. Tvary pultovych a plochych
stfech se tradicné objevuji napfiklad u mysliveckych a zemé-
délskych zafizenich, které jsou pro Uzemi typické a nejsou
okolni krajiné cizi. Ploché a pultové stfechy mohou kvalitné
dotvaret tvary stavajicich staveb bez navySovani celkového
objemu a nevyrazné doplfiovat hlavni ¢asti budov. Cimz

zlepsi zapojeni objektu do okolni krajiny. Stfechy také Ize jed-

noduse dopliovat extenzivni zeleni. Planovana requlace neu-
moznuje vyuZzivat ploché a pultové strechy ani jako male sta-
omezeni vystavby na pouze sedlové a valbové strechy neci-
lené omezuje rozvoj stavajicich objektd, kdy predepsané
omezeni nenaplnuje de tzemniho planu na kvalitni zapojeni
staveb do okolni pfirody. Pfedepsané tvary stfechy svymi
konstrukcemi zabiraji velké objemy. U malych pristaveb mo-
hou tyto konstrukce nekoncepcné zvétSovat objem staveb a
zvySovat konstrukeni narocnost stavebnich Uprav. Zavérem
namitdm, Ze navrhované zmény nejsou dle mého nazoru dud-
vodné, text odivodnéni navrhu izemniho planu je v tomto
ohledu nedostatecny. Mam tak za to, ze navrhované zmény
predstavuji nepfiméreny zasah do mych vlastnickych prav,
aniz by k tornu existoval spravedlivy diivod, ktery by takové
zmeény opodstatioval. Podrobna argumentace je uvedena
vySe k bodl 1 az 3. Ze vSech vySe uvedenych diivodi zadam,
aby mym namitkam bylo v plném rozsahu vyhovéno.

19/ PRAKTIKUM s.r.0./ 2.2.2024

Uzemi, v ném?z se stavba na parcele st. 266 a z&4sti na p.c.
1818/5 nachazi, tj. izemi zahrnujici vSechny pozemky nami-
tajiciho, tvori uceleny soubor, ktery byl soucést arealu roty
pohranicni straze vcetné SirSiho zazemi. Dodnes je cely aredl

VYHOVET

Plocha je jiz nyni vymezena dle pozadavku, obdélnikem vc.
¢asti pozemku parc. ¢. 1818/5 v tomto rozsahu dle obr. pod
textem, kdy tato podoba bude predmétem dokumentace na-
vrhu Uzemniho planu pro vydani v zastupitelstvu obce:
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plvodni roty véetné pozemk( namitatele oplocen. Ostatni
stavby, které tvorily areal roty, jsou dnes vyuzivany k riznym,
zejm. rekreacnim uceltm. Ve skutecnosti ale neni zastavéna
pouze parcela st. 266, ale i mala ¢éast parcely ¢. 1818/5; jeji
konkrétni skutecné zaméreni dokladame: pasportem dané
stavhy (projekt pro pasport) zpracovanym ateliérem Start,
Ing. Jan Joza z prosince 2020: stavba: jina stavba na misté
Pasecna C.p. 1818/5, C. st. 266 vCetné privodni zpravy, tech-
nické zpravy; Geometrickym planem skutecného zaméreni C.
182-58/2020 zpracovanym Kamilem Praskem a ovéfenym
Ing. Josefem Buskem dne 14.12.2020, ktery byl potvrzeny
KU pro Jihocesky kraj dne 21.12.2020. Z vykresové doku-
mentace zmény UP nenf zcela zfetelné, Ze je do zastavéné
plochy zahrnuta rovnéz cast parcely ¢. 1818/5, které ve sku-
tecnosti dle zpracovaného pasportu zastavéna je. Navrh a
Z&dost: z dlvodu vyse uvedenych namitajici navrhuje aby na-
vrh UP zahroval jako zastavéné / zastavitelné Uzemi to
Uzemi, které je ve skutecnosti zastavené, tedy nikoliv jen par-
celu st. 266, ale i Cast parcely ¢. 1818/5 v rozsahu priloze-
ného geometrického planu a vymezeni dle pfilozeného
pasportu skutecného provedeni stavby. Ve v souladu s da-
rovaci smlouvou mezi obci Predni Vyton a PRAKTIKUM s.r.0.
ze dne 4.1.2024.

20 / Spolecnost Reiterschlag SE / 2.2.2024

Podatel je vlastnikem nemovitosti, €. p. 133, ktera se nachazi
na pozemku s parc. . st. 262. Déle je vlastnikem stavebnf
parcely 263, 264, 265, pozemkd parc. 6.1723/7,1818/4,
1727/2 1723/8, 3125 v katastralnim Uzemi Pasecn4, v obci
Predni Vyton. Zminéné nemovitosti vyuziva k rekreacnim
Uceldm hostl penzionu. Jako vlastnik pozemkd a stavby do-
tCenych ndvrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podava podatel proti navrhu uzemniho planu obce
Predni Vyton pro opakované verejné fizeni zvefejnéného dne

21.12.2023 v zékonné Ih(té 7 dnd timto nasledujici namitky:
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1) Pro pozemky p. &. st. 262, 263, 264. 265 a p.¢.1723/7,
1727/2 1723/8, 3125, v katastralnim Uzemi Pase¢na, navr-
huje podatel stanovit vyjimku z podminek prostorové requ-
lace. A to pripustit maximalni vysku novych staveb, pfistaveb
a stavebnich Uprav rovnou maximalini vySce uvedené v roz-
hodnutich stavebniho povoleni ¢i izemnich rozhodnuti tyka-
jicich se budovy ¢.p. 133. A to misto nyni stanovenych 9 m.

2) U pozemki p. €. st. 262, 263, 264, 265 a p.¢. 1723/7,
1727/2 1723/8, 3125, v katastralnim Uzemi Pase¢nd umoznit
realizovat nové stavebni objekty a pristavby stavajicich ob-
jektd.

3) Dale podatel 7&dd pro p. €. st. 262, 263, 264, 265 a p.C.
1723/7,1727/2 1723/8, 3125, v katastralnim Uzemi Pasecnd
pfipustit moznost zelenych plochych stfech mimo hlavni
casti staveb. Napf. pro stfechy nad wellness, které budou za-
pustény z casti do navazujiciho svahu.

4) Koneéné podatel Zada pro p.p.¢. -262, -263, -264, -265 a
p.C. 1723/7,1727/2,1723/8, 3125, v k.U. PaseCna stanovit
vyjimku z podminek prostorové regulace. A to pripustit maxi-
malni podlaznost pfistaveb, novych staveb a stavebnich
Uprav rovnou maximalni podlaznosti uvedené v rozhodnutich
stavebniho povoleni ¢i tzemnich rozhodnuti tykajicich se bu-
dovy €.p. 133. A to misto nyni stanovenému 1 NP + podkrovi.

VYHOVET CASTECNE

S ohledem na architektonickou studii a vydana uzemni roz-
hodnuti je mozné max. vySku staveb upravit dle regulativu
bodu (9) takto: ,nové stavby nebudou vy$si nez 1 nadzemni
podlazi s moznosti podkrovi, kdy max. vyska staveb bude
omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude pocitana od
strany s nejnize poloZenym rostlym terénem daného staveb-
niho pozemku, toto omezeni se nevztahuje na plochu ,0K"
na jiznim okraji sidla Pasecnd, penzion Dobik, kdy vyska sta-
veb nesmi prekrocit vySku stavajiciho objektu penziénu Do-
bik a stavby na této plose mohou mit 2 NP s moznosti vyuziti
podkrovi.

VYHOVET

U pozemkU parc. €. 262, 263, 264, 265 a 1723/7,1727/2
1723/8, 3125 je umoznéno s ohledem na architektonickou
studii a vydana uzemni rozhodnuti realizovat nové staveb-
nich objekty a pfistavby stavajicich objektd.

VYHOVET

U pozemkd parc. €. 262, 263, 264, 265 a 1723/7,1727/2
1723/8, 3125 je umoznéno s ohledem na architektonickou
studii a vydana uzemni rozhodnuti realizovat zelené ploché
stfechy mimo hlavni ¢asti staveb, napf. pro stfechy nad
wellness, které budou zapustény z ¢asti do navazujiciho
svahu, viz upravené ust. bodu (9) pro lokalitu penziénu Dobik
ve znéni: v této lokalité je rovnéz mozné realizovat zelené
ploché stfechy mimo hlavni ¢asti staveb, napf. pro stiechy
nad wellness, které budou zapustény z ¢asti do navazujiciho
svahu".

NEVYHOVET

Namitce mimo pozemkU parc. €. 262 a 264 neni vyhovéno.
ZUstane zachovana vyskova hladina 9m. Divodem je umoz-
nit prestavby stavajicich objekt, ale zaroven zachovat kra-
jinny raz Uzemi, neumoznit vysSi vyuziti v dané lokalité pro

by mohlo dojit k nezadoucimu vzniku vice staveb o vySsi
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5) Omezeni namitand pod body 1 aZ 4 vySe nejsou diivodnd
a proporcionalni, znamenaji nepfiméreny zasah do vlastnic-
kych prav.

vyskové hlading, které v dusledku v dzemi mohou vytvorit ne-
gativni dominantu. Pripusténim prestavby pouze dvou ob-
zumny kompromis, kdy je jednak akceptovan zamér podatel
namitky a zéroven je zachovan pfirodni raz tzemi s rozvolné-
nou zastavbou o nizsi vyskové hladiné pouze s nékolika
vys$Simi stavbami.

VYHOVET CASTECNE

Navrzené vyporadani namitky je proporcionalni, nebot do-
chazi k optimalnimu sladéni soukromych pozadavkd na roz-
voj Uzemi s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny a zacho-
vani pfirodniho razu lokality.

21/ Jifi Rechtéacek / 2.2.2024

Namitka proti neopravnénému rozsifeni zastaveéné plochy p.
C. 578/13. Podavam namitku k neoddvodnénému rozsitent
zastavéné plochy ve prospéch pana Bambase. Pvodni OP
(viz pfiloZeny planek) je specifikovan tak, Ze pozemek p.c.
577/14 0 vymére 571 m2 je oznaCen jako ,zahrada" + poze-
mek st. 106 0 vymeére 519 m2 jako zastavéna plocha a né-
dvori. Oproti savajici dosud platné verzi OP, je bez jakéhoko-
liv odGvodnéni rozdélen pozemek ¢.p. 578/13 o vymére 7298
m2 trvaly travni porost na dvé ¢asti, a to na plochu ZZ ,zelen
sady a zahrady" o vymére cca 3933 m2 a na zastavénou plo-
chu o vymére 3365 m2. Toto nestandardni rozsifeni zastavi-
telné plochy umoznuje majiteli pozemku parcelu rozparcelo-
vat napf. na tfi stavebni parcely o vymére vice nez 1000 m2.
Povazuji tento krok za neopravnéné zvyhodnéni/obohaceni
manzela zastupitelky obce pani Bambasové, coz je v pfimém
rozporu s moralnim a slusném chovani zastupitele obce.
kde by to davalo urbanisticky smysl? Proc se nerozsifuji za-
stavitelné pozemky v majetku obce, aby z toho profitovala
obec a ne napf. rodiny zastupitel(? Navrh: ponechat poze-
mek ¢.p. 578/13 0 vymére 7298 m2 jako trvaly travni porost,
jak je v pavodni verzi dosud platného OP obce Predni Vyton

NEVYHOVET
Plocha bude ponechana v navrzeném rozsahu, ktery odpo-
vida stavajicimu vyuziti pozemkd.
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22 / Marie Stoiberova / 4.2.2024

Namitka k navrzené kanalizacni stoce Pfedni Viyton —zapad.
Po opakovaném druhém vefejném projednéni UP obce
Predni Vyton dne 29. 1. 2024 poddvam namitku k situovani
nove navrzené kanalizacni stoce oznacené: ,K.01/VT Hlavni
kanalizacni stoka Predni Vyton —zapad"”

Jsem vlastnikem stavebni parcely ¢. 318/4 k. 0. Pfedni Vy-
ton. Dne 27. 5. 2021 mi bylo vydéno stavebni povoleni pod ¢.
J. MEUVB-3162/2021-stav Novostavba rodinného domu s
krytym parkovacim stanim a hospodarskymi objekty, napo-

jeni na inzenyrské sité. K dnesnimu dni je vodovodni a kanali-

zacni pfipojka realizovana

Odivodnénf:

Hospodarské objekty, na které je vydano stavebni povoleni
Jsou situovany do spodni Casti stavebniho pozemku, ktery

bude v dobé realizace kanalizacni stoky jiz oplocen. Nové na-

vrzena kanalizacni stoka K.01 je situovana na hranici spodni
casti mého pozemku €. 318/4 a pozemku ¢. 318/5 k. U.
Predni Vyton, ktera bude realizovana v horizontu péti az de-
seti let po vybudovani nové kapacity COV.

Navrh: Posunout kanalizacni stoku na pozemek ¢. p. 318/5 k.

0. Predni Vyton.

NEVYHOVET

Navrzené trasa kanalizacni stoky je ponechana na hranici
pozemkd parc. ¢. 318/4 a 318/5 v k.U. Predni Vyton. Divo-
dem takovéhoto vymezeni je spravedlivé feseni, kdy verejna
technicka infrastruktura, tedy kanalizace, ktera slouzi mimo
Jiné i pro uvedené pozemky, byla umisténa na jejich hranici.

23 / Petr Sip / 4.2.2024
Namitka Cislo 1: Namitka proti po¢tu moznych stavebnich

parcel. V odtvodnéni ze dne 21.12.2023 je uveden pocet sta-

vebnich parcel 2. Pozaduji zménit na pocet 3 stavebni par-
cely, tak jak je v ndvrhu vyznaceno pres tfi pozemky 68/17,
68/22 a 68/8. Odlvodnéni namitky: Plocha i pozemky jsou
dostatecné velké a rozlehle, aby nedoslo k rozporu s poza-
davky obce i zpracovatele UP minimum 1.000 m2. Pozemky
jsou ve velikostech 10.486 m2, 5.463 m2. | z urbanistického
pohledu pozvolny prechod konce obce bude priznivy.
Namitka Cislo 2: Namitka pro rozporu v textové a vykresové

Casti. Ve vykresové Casti je hranice ZUR, RBC - regionalni bi-

ocentrum vedena pres pozemky v ¢asti AP.t, coz ma logiku.

VYHOVET

S ohledem na jiz vydana povoleni k trvalému odnéti pady ze
ZPF pro pozemky parc. ¢. 68/22 a 68/17 je upraveno mozné
vyuziti plochy Z.6 pro 3 rodinné domy.

NEVYHOVET
Podminka biologického prizkumu v lokalité BV.10 (Z.6) bude
v Uzemnim planu obsazena i nadale, nebot pozadavek na
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Neni vedena pres stavebni pozemky BV.10, cozZ povazuji za
spravné rozhodnuti. V textové Casti je vSak nadale uveden
nespravné pozadavek na biologicky priizkum na plose BV.10
(Z.6). Namitka je vedena na vyskrtnuti tohoto textu — pod-
minka biologického prizkumu v lokalité BV.10 (Z.6) a pone-
chani teto podminky pouze v prostoru zapadni ¢as™ pozemkd
tedy AP.t.

Odlvodnéni namitky: Plochy ZUR, RBC jsou v dostatecné ve-
likosti plochy a logicky napojeném prostupu okolo staveb-
nich pozemkd zdpadnim smérem. A i kdyz v zavéru bude i
okolo staveb hojna zelen, kde si pfiroda sama stanovi svij bi-
ologicky kvalitni prostor je tato podminka pro stavebni po-
zemky irelevantni

Namitka Cislo 3, ndmitka proti zastavitelnosti na pozemku
68/17: Pozemek je zahrnut do sniZeni procenta zastavitel-
nosti z 33% na 25%. Z4dam o Upravu zastavéné plochy na
30%.

Odivodnéni namitky: Dle predchozich platnych pfedpist a
vyhlasky je povinnost budovu stavét v pasmu mezi 25 — 50
m od obsluzné cesta. Vzdalenost budovy je tedy docela
velkd, a proto potrebna zapoctena plocha na

pfijezdovou cestu je z tohoto divodu narocnéjsi, nez u sou-
sednich pozemka.

Namitka ¢islo 4, namitka na vyjmuti Casti pozemk( 68/17, a
68/22 z ochranného pasma vodniho zdroje (OP): Zadam o
Upravu ve vykresové Casti hranice OPVZ (bliZe nespecifikova-
ného) z prostoru BV.10 (Z.6).

Odlvodnéni namitky: Ochranné pasmo vodniho zdroje je do-
statecné velké a ohranicuje dostatecné velkou plochu, tedy
zahrnout do tohoto Uzemfi nepatrnou ¢ast uréenou k za-
stavbé (ktera leZi na samé hranici vytyceného Uzemi) nema
opodstatnéni a nenese zadné jine riziko. | kdyz bude toto sta-
vebni Gzemi vyjmuto, je snahou investora napojit se na kana-
lizacni fad obce i pres slozitost realizace.

jeho provedeni nesouvisi s vymezenim biokoridoru, ale hod-
noceni SEA.

VYHOVET

Plocha BV.10 bude rozdélena na dvé enklavy zastavitelnych
ploch na pozemku parc. ¢. 68/8 a na pozemku parc. ¢. 68/22
mimo |. TO ZPF, pro obé lokality bude stanovena podminka
max. 1 stavebniho pozemku, nebude stanovena min. velikost
stavebniho pozemku ani % zastavitelnosti.

NEVYHOVET

Ochranné pasmo vodniho zdroje, jeho vymezeni, nelze ménit
prostrednictvim Uzemniho planu, stanovuje jej k tomu kom-
petentni vodopravni organ.

24/ Ing. Petr Trampota / 5.2.2024
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1) Znéni vécné shodné pfipominky obéand: ve zvefejnéném
navrhu nejsou spravné zakresleny zastavéné plochy, mnoho
Z nich jesté zastavéno neni, pozadujeme opravit podle sku-
tecnosti a pozadujeme zachovani stavajicich ploch zelené v
centralni ¢asti obce za bytovkami, kolem Vytonského potoka
a kolem ufadu. K namitce €. 1: v ndvrhu stéle chybi zd(ivod-
néni potfeby navrhovanych ploch pro bydleni, v platné UPD
je dostatek nevyuZitych ploch pro bydleni. Chybi i zd(ivod-
néni jejich dalsiho rozSifovani, to by mélo byt provedeno na
zékladé demografickych predpokladl rozvoje obce a dosa-
vadniho vyvoje vystavby. Na zakladé podnétu byla pofizova-
teli zaslana vyzva statniho dozoru k dodrZovani stavebniho
zékona a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale uvedeni ndvrhu do

souladu s témito pravnimi predpisy bylo pouze ¢astecné. Po-

fizovatel, ve snaze zvysit rozsah zastavitelnych ploch, dosud
nezastavené navrhové plochy vydava v navrhu za jiz zasta-
véné a tim nesplnuje pozadavky § 55 odst. 4 stavebniho z&-
kona a zkresluje mozZnost posouzeni divodnosti zaboru
podle § 4 zékona o ochrané ZPF. Namitka, podand pri verej-
ném projednani, které se tohoto problému tykala, byla vypo-
radana jen ¢astecné; chybné zarazeno je stale jesté cca 10
ha zastavitelnych ploch, z toho cca 7 ha jsou plochy, které
jsou dokonce ve stavebni uzavére. Tabulka katastralnich Gi-
sel chybné oznacenych parcel s vyznacenim téch, které jsou
zaroven jako nezastavéné ve stavebni uzavére, je v piiloze ¢.
1. PoZadujeme revidovat stavajici stav ploch v celém feSe-
ném tzemi a v névrhu UP fadné vyznacit skutecny stav za-
stavénych a zastavitelnych ploch. Textovou ¢ast navrhu pre-
pracovat tak, aby odpovidala skutecnosti. V plochéch zasta-
véného Uzemi v Predni Vytoni zachovat stavajici plochy si-
delni zelené za obecnim tfadem a v severozapadni ¢asti
mezi bytovymi domy a Vytonskym potokem. Upravit texto-

vou Cast navrhu UP na zakladé provedenych zmén. Tento po-
Zadavek je totozny s namitkou, kterou jiz k vefejnému projed-

nani navrhu UP podal pan Pavel Gabri§, nyngj$f starosta a

VYHOVET CASTECNE

Vymezeni hranic zastavéného Uzemi bylo znova provéfeno a
opraveno dle skutecného stavu v souladu s pfislusnym usta-
novenim stavebniho zakona. Rozsah vymezeni zastavéného
Uzemi, jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dotce-
nym organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odbo-
rem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi. V tomto pri-
padé je namitce vyhovéno. Za podstatné povazujeme doplnit
to, Ze novy Uzemni plan navrhuje oproti pfedchozimu mensi
z&bor zemédélského padniho fondu. Co se tyka samotného
oddvodnéni zemniho planu Predni Vyton, rozsahu vymezeni
zastavitelnych ploch, zde se domnivéme, Ze je zcela dosta-
tecné v souladu s pozadavky zejména spravniho fadu. Co se
tyka vymezeni ploch sidelni zeleng, navrzené feseni vyme-
zeni ploch urcenych pro realizaci zelené a verejného pro-
stranstvi vychézi z ndvrhu zpracovatele tizemniho planu, po-
Zadavkl obce na jeji rozvoj, stanovisek dotcenych organt a
vyporadani namitek a pfipominek. Taktéz jako podklad pro
tato vymezeni slouzil predchozi Gzemni plan. Cilem je vyva-
Zeni zajmu obce na svém rozvoji se zajmy dotcenych organd
a vlastnik pozemkU s ohledem na verejny zajem, kterym je v
Tato harmonie mUzZe mit nescisiné podob a ve své podstaté
nebude volba konkrétni podoby vyuziti urCitého dzemf vy-
sledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v po-
dobé schvalovani izemniho planu. Navrzené reSeni sidelni
zelené odpovida potfebdm obce a neni divod jeji vymezeni
meénit. Lze doplnit, Ze v pfipadé potfeby Ize sidleni zelen reSit
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, neje-
nom ploch vymezenych pro tento Ucel. V pfipadé plochy
B.20 navrzené v sidle Pasecna, tato v Gzemnim planu bude
vymezena i nadale. Plocha je rozdélena na ¢ast urcenou pro
bydleni a ¢ast urcenou pro realizaci zahrad. Predchozi
Uzemni plan vymezoval lokalitu jako smiSenou pro bydleni a
podnikani. Novy tzemni plan celou lokalitu vymezuje jako
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povérend Ufedni osoba porizovatele. UP z roku 2005 byl kon-
cipovan v dobé, kdy pocet obyvatel byl 267, od té doby doslo
k poklesu, a nyni je v obci hlaseno 210 obyvatel. Kolem této
hodnoty se pocet obyvatel pohybuje v poslednich letech. V
obci chybi zakladni obéanska vybavenost jako Skola, $kolka,
postovni sluzby, Iékar, dopravni obsluznost vefejnou dopra-
vou a dalsi, tak nelze narGst obyvatel pfedpokladat. Skutec-
nost je takova, Ze od roku 2005, kdy byl schvalen stavajici
Uzemni plan, bylo postaveno vice nez 30 novych staveb ko-
laudovanych jako rodinné domy, a pouze 6 z nich je uzivano
k trvalému bydleni obéanl obce. Rekreacni zastavba je
bézné vydavana za rezidencni objekty trvalého bydleni. Poza-
dujeme zdGvodnit vymezovani rozsahlych ploch pro bydleni
v rozsahu nékolika hektard. Plochy verejné zelené je vhodné
vyznadit pifmo do UP v rozsahu, v jakém jsou uvedeny v nyni
platném UP, a to véetné zmény ¢. 1 UP, a v souladu s tim roz-
Sifit plochu ZP.01. To i pfesto, Ze ve vétsiné ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuZiti jsou povoleny plochy zelené jako pri-
pustné vyuziti. Dvodem je, aby se zabranilo jejich pripad-
nému zastaveni v budoucnu. V pfipadé Predni a Zadni Viy-
toné by méla byt verejna zelen jednoznacné vymezena
zejména na parcelach p.¢. 325/4, 325/5 v k.u. Predni Vyton,
182/3,194/1,194/4,182/9,158/1,158/16 a 13/1 v k.U.
Zadni Vyton, které byly ziskany bezuplatnym pfevodem s
moznym vyuzitim pouze jako verejna zelen. V pripadé jiného
vyuziti téchto ploch ve schvaleném UP by obec musela po-
zemky vrétit SPU. Pozadujeme zachovani verejné zelené v
souladu s vySe uvedenym popisem. Ve verejném projednani
vroce 2021 byla v k.u. Pasecna plocha, nyni oznacend BV.20
a P.3, deklarovéna jako zastavéna SO. Bylo tedy mozno cha-
pat, Ze Gzemi je navrzeno v souladu s platnym UP, protoze
verejné prostranstvi se stavajici zeleni je téZ povolenym vyu-
Zitim ploch SO. Toto verejné prostranstvi tvori jakési cen-
trum obce — parcik nebo naves, které vyuzivaji mistni ob-
¢ané a jejich déti. Nyni je v misté vefejného prostranstvi

prestavbu, a to pro bydleni venkovské doplnéné zeleni za-
hrad. Plocha soukromych zahrad a ovocnych sadu je navr-
Zend v navaznosti na plochy bydleni venkovského s cilem vy-
tvorit pfirozeny a mékky prechod mezi urbanizovanou plo-
chou v centralni ¢asti sidla Pasecna a volnou, mimoradné
pfirodné cennou krajinou. Co se tyka komunikaci, zde bylo
castecné vyhovéno. Nékteré komunikace byly vymezeny sa-
mostatné jako plochy dopravni infrastruktury, nékteré byly
ponechany jako soucast jinych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti pripoustéjici dopravni infrastrukturu.
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navrZzena plocha oznacend BV.20 a P.3, vyuZiti pro stavbu 3
RD. Tato naves nebo parcik je jiz zakreslen v platném UP
jako stavajici. PoZzadujeme vyrazeni plochy BV.20 a zacho-
vani vefejného prostranstvi se stavajici zeleni v tomto miste.
S postupujicimi pozemkovymi Upravami v k.U. Pasecna (v
Odavodnéni UP je chybné uvedeno, Ze v sou¢asné dobé ne-
probihaji) se jevi mélo pravdépodobné, Ze dojde ke sméné
potfebné ¢asti parcel ve prospéch obce tak, aby obec, pfi-
padné SPU, mohly vybudovat potfené piistupové komuni-
kace k rodinnym dom(m nasich obcand. Pozadujeme do na-
vrhu zahrnout komunikace v osadé Pasec¢na v souladu s pla-
nem spolecnych zafizeni schvalenym zastupitelstvem obce,
které budou zahrnuty jako verejné prospésné stavby.

Tim bude zajiSténo, Ze cizi vlastnici pozemk, které jsou
nutné pro realizaci téchto pro ob¢any obce dilezitych komu-
nikaci, jejich stavbu neznemozni nebo neztizi.

2) Znéni vécné shodné pfipominky ob¢anu: v plose B - byd-
leni by méla byt povolovéna stavba pouze RD a pfip. garazi,
rozhodné ne objekty k podnikani. K namitce ¢. 2. Plochy pro
bydleni jsou v ndvrhu pro opakované verejné projednani nové
rozdéleny na tfi typy — BV, BH a BI. Pro plochy BV — bydleni
venkovské, které jsou prevazné v CHKO Sumava, by mél na-
vrh vyuZiti vychazet z Planu péce o CHKO 2012 — 2027, kde
se doporucuje: Nové stavby a rekonstrukce objektd by mély
sméfovat ke vzhledu pro Sumavu typickych objektd. Asi
proto byla do navrhu pro opakované verejné projednani pri-
dana nova plocha BV. V souladu s planem rozvoje CHKO do
roku 2027 by obytné budovy mély mit obdélnikovy charakter
s pomérem stran 2:1, sedlovou stfechu se sklonem 38° az
kou, max. Tm; nadezdivka 1,6 m, jak je uvedeno v definici
podkrovniho podlazi, na strané 4 ve Vyroku navrhu UP, je pro
stavby v CHKO zcela nevhodna. ProtoZe vétsina ploch BV je
navrzena v CHKO Sumava, pozadujeme, v souladu s poZa-
davky Urbanisticko-architektonického manualu sidel na

NEVYHOVET

Na drovni obce byla uzaviena kompromisni dohoda, Ze pro
venkovské bydleni bude pripusténa vestavéna zarizeni ob-
¢anského vybaveni a sluzeb do 150 m2, které nesnizuji kva-
litu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slu-
Citelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vy-
mezené plose. Odpovida definici bydleni venkovského dle da-
tového modelu MMR pro tvorbu Uzemnich pland: Bydleni
venkovské (BV) = plochy s prevazujici funkci bydleni venkov-
ského charakteru s nizsi hustotou soustfedéni obyvatel, s ne-
komercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro sa-
mozasobeni, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vy-
znamu, pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni. Soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych
prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, ze-
lené a malych vodnich ploch a tokd. Co se tyka samotného
pripusténi vestavéného zafizeni ob¢anského vybaveni a slu-
Zeb zde je podstatné uvést, ze cilem izemniho planu nenf vy-
mezovat pouze monofunkéni plochy pro bydleni, ale je
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tzemi CHKO Sumava z roku 2021, aktualizovat stanoveni
podminek pro plochy bydleni venkovskeé - BV dle vySe uvede-
nych parametrd.

3) Znéni vécné shodné pfipominky obc¢anu: popis vyuZziti
ploch pro riizné typy staveb nebo jiné vyuZziti musi byt jedno-
znacny, aby se toho nedalo zneuzivat, napf. ve vsech plo-
chach by mély byt zakazany mobilni domy apod. K namitce
¢. 3.V podminéné pripustném vyuZziti ploch BI, BV, BH je uve-
deno: ,..vestavéna zafizeni obcanského vybaveni a sluzeb do
150 m2, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateldm v takto vymezené plose”. Musi zde byt zdlraz-
néno, Ze se jedna o 150 m2 obytné plochy, Ze nejde o zasta-
vénou plochu, jinak by objekt nespadal do kategorie rodin-
ného domu. Jasné vysvétleni tohoto ustanoveni nebylo po-
dano ani na dotaz pfi opakovaném vefejném projednani. Po-
Zadujeme doplnit, Ze se nejedna o dalsi zastavénou plochu.
Toto je uvedeno jen jako priklad, je nutno provést revizi po-
pisu vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a nepres-
nosti opravit.

4) Znéni vécné shodné pripominky obcan(: na celou louku
Pod Rytifovymi se ma nejprve zpracovat platna dzemnf stu-
die podporujici rozvolnénou zéstavbu podél stavajicich

snahou vymezit polyfunkéni vyuZiti, a to pravé o moznost ob-
Canského vybaveni a sluzeb, které jednak zajisti zaméstnani
obyvatellm obce a dale umoznii,zivot" v obci. Jako negati-
vum monofunkénich ploch pro bydleni Ize uvést rozsahlé
,satelity” vzniklé okolo velkych mést, kdy v soucasné dobé je
dodatecné reSena realizace potrebné obcanské vybavenosti
a je snaha o doplnéni mozZnosti realizace sluzeb v téchto plo-
chach. Lze taktéz doplnit, ze venkovska sidla nikdy nebyla
zcela monofunkéni, vZdy se jednalo o spojeni bydleni, zemé-
délstvi, sluzeb a dalSich podnikatelskych aktivit.

Co se tykd pozadavku na stanoveni podrobnych regulativ,
zde konstatujeme, Ze stanovené podminky prostorového
usporadani jsou zcela dostacujici. Taktéz dotceny organ,
Sprava NP Sumava s takto nastavenymi podminkami vyjad-
fila souhlas.

NEVYHOVET

V zemnim planu je ponechana plocha 150 m2, to odpovida
padorysu rodinného domu, ale jiZ by nebylo mozné realizovat
zpevnéné plochy, garaz, terasu nebo napf. venkovni kuchyn
na stejném stavebnim pozemku. Od poCatku je stanovena
zastavénost pozemku jako soucet plochy budovy a zpevné-
nych ploch.

VYHOVET CASTECNE
JiZ nyni je zde podminka Uzemni studie, podminka posouzeni
kapacity COV byla nahrazena stanovenou etapizaci, pfipadné
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silnic. Jsme také pro zachovani zeleného pasu v misté mo-
kradu na severni Casti louky. K namitce €. 4. Namitce bylo z
¢asti vyhovéno — podminkou je zpracovani Gzemni studie,
byl zmensen rozsah, nebyla vSak zachovana plocha zelené v
misté mokFadu. Ve stanovisku Spravy NP a CHKO Sumava z
27.10.2021 bod 3: Sprava pozaduje doplnit vypracovani
Uzemnf studie a redukovat plochu B03 (nyni BV.03,Z.11) na
rozlohu vymezenou stavajicim UP (dle studie Pod Rytifo-
vymi) — mapka v pfiloze €. 2. Pozadujeme plochu zelené v
souladu se studii zachovat. Ze stanoviska vodopravniho
Uradu i doporuceni SEA vyplyva, Ze pfipojeni této plochy na
kanalizaci je mozné az po realizaci modernizace a intenzifi-
kace COV. Plocha bude napojena na vefejnou kanalizaci s vy-
dsténim na COV Predni Vyton. Z vyhodnoceni vlivil na udrzi-
telny rozvoj Uzemi (SEA) vyplyva: Z diivodu ochrany krajin-
ného razu navrhuji redukovat tuto plochu na vymezenou roz-
lohu ve stavajicim UP, vyuziti takto redukované plochy dle
navrzeného pripustného a podminéného vyuZiti je mozné za
podminky dodrZeni requlativil vyuziti a feSeni vlivi na kra-
jinny rdz v rdmci zpracovavané Uzemni studie, kde bude po-
souzena také kapacita COV pro celou vystavbu. V pfipadé
nutnosti by méla byt kapacita COV navy$ena. Timto bude za-
bezpeCena minimalizace vlivil zastavby na kvalitu povrcho-
vych vod. Ve vyroku névrhu UP pro opakované vefejné pro-
jednani je na strané 47 Vyroku v bodé Etapizace uvedeno:
Pfipojeni ploch BV.01, BV.02, BV.03, BV.08, BV.06, BV.09,
BV.07, BV.22, BV.23,0K.01, BV.12 a BV.27 na COV musf na-
sledovat a7 po realizaci modernizace a intenzifikace stavajici
COV, pokud jiz nyni nenf k parcelam priveden vodovod a ka-
nalizace. Pravé k fadé z takto vymezenych ploch, kde navrh
UP predpokladd vystavbu na celkem 26 parcelach, jsou jiz
privedeny vodovod a kanalizace. Predstaveny navrh tak
skryté obchézi pozadavky vyplyvajici z posouzeni vlivu na zi-
votni prostredi (SEA) i stejny poZadavek vodopravniho Uradu.
Pozadujeme podtrzenou vedlejsi vétu odstranit z Vyroku.

vymezeni plochy zelené je natolik drobné, Ze bude pfedmé-
tem az reSeni Uzemni studie. Co se tyka pozadavku na vy-
pusténi dovétku, tento bude v zemnim planu ponechan i na-
dale. V pripadé, pokud jiz nékterému stavebnikovi bylo umoz-
néno se pfipojit na COV a m4 k tomuto fadné povoleni, nenf
davod ho nutit ¢ekat na realizaci intenzifikace COV.
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5) Znéni vécné shodné pfipominky obéand: moznosti rozsi-
feni Vytonské cesty chceme nechat tak, jak je to v soucas-
ném Uzemnim planu. K ndmitce ¢. 5. Namitka byla zohled-
néna jen z Casti, vétsi cast Vytonské cesty byla ponechana
bez zajiSténi moznosti budouciho rozsiteni zahrnutim do
VPS. Pozadujeme provést zahrnuti do VPS v celé délce uce-
lové komunikace, jak je uvedeno v platném UP. Pozadavek
na respektovani navrhu dopravni a technické infrastruktury
ze stavajiciho UP je ve schvaleném zadéni UP Predni Vytor
za dne 24.4.2019. Namitka: V navrhu UP nebyl dodrZen poza-
davek vyplyvajici ze schvalného zadani, kde se v odstavci 4.
uvadi: ,Ze stavajiciho UPO je potfebné zejména respektovat’,
a v bodé b. tohoto odstavce: ,vymezeni navrhu verejné do-
pravni a technické infrastruktury”. Déle v kapitole 2. Poza-
davky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na prové-
feni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén se v odstavci 11. schvéalného zadéani UP uvadr: ,V no-
vém Uzemnim planu bude vychéazeno ze stévajiciho navrhu
koncepce verejné infrastruktury dle dosud platného tzem-

Nl

niho plénu obce Predni Vytof." V névrhu UP neni respekto-
vano vymezeni vefejné prospésnych staveb z platného UP, v
této ndmitce se jedna o verejné prospésnou stavbu v plat-
ném Uzemnim planu oznacenou jako D3 — rozsiteni verej-
nych ploch pro mistni obsluzné komunikace a také o zave-
deni vodovodu a kanalizace do plochy BV.21 U jezuitského
lesa. Vykres VPS z platného UP je v pifloze &. 3.

Odlivodnéni: Doporuceni rozSifeni vefejnych ploch pro zpra-
chodnéni komunikaci v ramci dopravni koncepce, které bylo
dopInéno do Vyroku névrhu UP na zakladé pripominky ke
spolecnému jednant, je zcela nedostacujici. V odGvodnéni
stavajiciho UP je k VPS D3 - ,rozsiteni verejnych ploch pro
mistni obsluzné komunikace" vyslovné uvedeno, Ze ,Stavajici
pristup je pro néroky nové zastavby pro bydleni nepostacu-
Jici a uzky." K vyrazné redukci navrhované zastavby v oblasti
obsluhované pfimo z Vytonské cesty nedoslo. Tato

VYHOVET

Zadani uzemniho planu je pouze vychodiskem celého pro-
cesu, avsak stavebni zakon nestanovi, Ze by vysledek tohoto
procesu (tj. schvaleny Gizemni plan) mél obsahové plné kore-
spondovat s obsahem zadani. Stavebni zakon obsahuje ce-
lou Fadu procesnich nastroju, které sméfuji k proménovani
obsahu tzemniho planu v ¢asu tak, jak proces pofizovani
Uzemniho planu prochézi jednotlivymi fazemi. Z téchto na-
strojU Ize namatkové uvést stanoviska dotcenych organd, je-
jichz podminky jsou pro zpracovani navrhu izemniho planu
zévazné, stanovisko k vlivim na udrZitelny rozvoj Gzemi, pri-
pominky a namitky uplatnéné verejnosti. Zakon dale pred-
vida, Ze v dlsledku vefejného projednani navrhu izemniho
planu mze dojit k jeho zméné a pro ten pripad vyzaduje
usporadat nové vefejné projednani (§ 53 odst. 2). Vysledny
rozsah verejné prospésnych staveb je stanoven v dostatec-
ném rozsahu pro jejich realizaci. Pri jejich vymezeni, stano-
veni rozsahu, bylo pfihlédnuto i k ddlezitému faktu, a to, Ze
kazda stavba umoznujici az vyvlastnéni by méla byt vymezo-
vana jen v nezbytné nutném rozsahu. V izemnim planu bude
ponechano stavajici freseni vymezené plochy dopravni in-
frastruktury jako vefejné prospésné stavby ,DS.03" jen v ne-
zbytné nutném rozsahu.

Po verfejném projednani bylo negativni vyporadani této na-
mitky upraveno na vyhovét, protoze do navrhu Gzemniho
planu byla doplnéna stavba dopravni infrastruktury ,DS.03 /
Rozsiteni mistni komunikace — Pod Rytifovymi“ a to do-
konce i jako stavba verejné dopravni infrastruktury s moz-
nosti az vyvlastnéni dle ust. § 170 stavebniho zakona, viz vy-
rokova cast Uzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu
obce Predni Viyton na str. 45, kdy v tabulce vymezenych ve-
fejné prospésnych staveb je uveden radek ve znéni: ,DS.03 /
VD / Rozsiteni mistni komunikace — Pod Rytifovymi”. Timto
Je dle nazoru porizovatele a zodpovédného projektanta
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komunikace ve skutecnosti neslouzi jen jako mistni komuni-
kace, ale i jako komunikace tranzitni; je to podstatné kratsi
nahrada za silnice 111/16316 a I11/16312 vedoucimi oklikou
pres Frydavu. Pri cesté na turistické cile Sv. Tomas a Vitkiv
kadmen nebo na Pasecnou je Vytonska cesta vyuzivana jak
obcany, kteri v téchto oblastech bydli, tak i turisty, ktefi jsou
tudy vedeni GPS navigaci. Z téchto dlivodli je nezbytné, aby
v oblasti, kde by mohlo dojit budouci zastavbou k omezeni
Sife vefejného prostoru, bylo respektovanim ochranného
pasma VPS D3 tomu zabranéno. V soucasné dobé je velké
mnozstvi ploch kolem této komunikace v majetku obce a
soucasné nenf zastavéno viibec nebo jen z jedné strany ko-
munikace. Nyni je zachovani verejného prostoru, ktery ma
té7 zajistit, aby nedochazelo ke spordm pfi zimni Gdrzbe,
snadnéjsi nez v budoucnu, kdy jiz budou parcely prodany
soukromym investordim a budou na nich stavby. Pokud neni
dostatecny verejny prostor pro odklizeni snéhu, dochézi k
jeho nahrnuti na ploty majiteld zahrad kolem komunikace.
To pak vytvari zbytecné spory mezi obCany a pracovniky
zimni adrzby. V minulosti jiz bylo realizovano ZTV Pod Vy-
hlidkou, kde vlivem chodniku se stozary na jeho hrané je
znacné ztizeno vyhybani protijedoucich vozidel, jedno musi
vzdy najet na chodnik. V zimnich mésicich je touto Upravou
znemoznéno odhrnovani snéhu v dostatec¢né $ifi, nemohou
byt vytvoreny vyhybny mezi barierami snéhu a vozidla musi
couvat do az mist mimo tuto Upravu, coZ zejména na naledi
zvysuje nebezpeci vzniku nehody. Je rozumné poucit se z
minulych chyb a neopakovat je. Pozadujeme rozsifit VPS
DS.03 na celou jeji délku v rozsahu aZ na konec obce a zahr-
nout do navrhu dalsf VPS z platného UP dle schvaleného za-
dani.

6) Znéni vécné shodné pfipominky obéand: v obci nechceme
plosny zakaz ziskavani energie ze slunce. Ceny energii se
zvySuji a panely se daji umistit tak, aby nenarusovaly charak-
ter obce. K nédmitce ¢. 6. V bodé D.b.2.(18) Energetika je

namitce v tomto bodu plné vyhovéno a miize byt povazo-
vana za splnénou.

VYHOVET CASTECNE

V Gzemnim planu z(stane zachovano ustanoveni ve znénf:
,Stavby pro vyuziti solarni energie jsou zapovézeny jako sa-
mostatné stavby, umisténi na strechach staveb je mozné,
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uvedeno: neni redlné napojeni na zemni plyn, k vytapéni je
nutné u novych staveb vyuzit zkapalnény zemni plyn, drevo,
pelety s dlrazem na mimoradné kvalitni zatepleni staveb,
doporucena jsou také tepelna ¢erpadla — navrhujeme dopl-

nit: zejména typu zemé voda, kterd maji ve zdejsich klimatic-

kych podminkach vétsi tcinnost a nevytvareji hluk do okoli,
stavby pro vyuZziti solarni energie jsou zapovézeny jako sa-
mostatné stavby, umisténi na strfechach staveb je mozné,
vhodné a doporucené je vyuZziti zejména tzv. fotovoltaickych
tasek, barevné feSeni by mélo respektovat barevné feSeni

streSni krytiny,... Omezeni pro umisténi panell pouze na stre-

chach budov mdZe byt pro zachovani krajinného razu nékdy
méné vhodné nez vyuziti terénu a okolni vegetace, ktera
bude rusivy vzhled eliminovat. Je tfeba dbat na spravné
umisténi a pripadné zakryti panell tak, aby pohledové nena-
rusovaly krajinny rdz a samozfejmé i na omezeni vykonu,
napf. podle podminek dotacnich programi NZU, aby nevzni-
kaly velké solarni parky. Pozadujeme umoZznéni vySe uvede-
ného resen.

7. Znéni vécné shodné pripominky obcant: nechceme tu
Z&dné rekreacni apartmany. K namitce ¢. 7. V plochach OK a
BV.27 jsou jako pfipustné vyuZiti apartmanové domy. Apart-
manoveé domy slouzi prevazné k rekreacnimu pronajmu, ale
provozovatelé neplati obci ubytovaci poplatky, obec pro né

vhodné a doporucené je vyuZiti zejména tzv. fotovoltaickych
taSek, barevné feSeni by mélo respektovat barevné feSenf
stfesni krytiny, na plose A01, A02, A03 a v okoli kostela Bo-
Ziho téla na Svatém Tomasi je umisténi fotovoltaik zapove-
zeno zcela" reflektujici ochranu krajinného razu a paméatkové
hodnoty vybranych lokalit. Lze taktéz uvést, Ze neni ve sprav-
nim Uzemi obce zadouci realizovat plochy fotovoltaickych
elektraren, které se velmi ¢asto negativné uplatruji z hle-
diska krajinného razu. Volna krajina z hlediska koncepce roz-
voje obce, resp. koncepce usporéadani krajiny, je definovéna
jako velmi hodnotna a neni tak zadouci do ni umistovat nové
stavby a zafizeni ryze technicistniho charakteru, kterou svou
podobou nebo rozsahem mohou vyrazné krajinu znehodno-
tit.

Po opakovaném verejném projednani byl vioZen do vyrokové
¢asti izemniho planu tento kompromisni velmi presny text
upravujici podminky umistovani fotovoltaickych zafizeni do
bodu (19): ,stavby pro vyuZiti solarni energie jsou zapové-
zeny jako samostatné stavby, umisténi na stfechach staveb
je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména tzv. foto-
voltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respektovat ba-
revné feSenf stfesSni krytiny, na plochach A.01, tj. v okoli kos-
tela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a dale na plo-
chéch A.02 (zficenina hradu VitkGv Kémen), A.03 (stavba a
sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém Tomasi) je umis-
téni fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose A.04 (hotel Svaty
Tomas$) je zakazéno umisténi fotovoltaickych paneld, ale je
mozné umisténi fotovoltaickych tasek respektujicich svym
tvarem a barevnosti stavajici strechu”.

VYHOVET CASTECNE

V Gzemnim planu je uvedeno, Ze hotel Aktiv mdze byt presta-
vén na hotelové zafizeni s max. 3 samostatnymi objekty s
Jednotlivymi apartmany neprevysujici stavajici objekt hotelu.
Co se tykd nastaveni funkéniho vyuZiti, to odpovida
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musi zajistovat sluzby jako pro trvale bydlici obcany. Tim se
mUze cena sluzeb pro nase obcany zvySovat, protoze prijmy
obce nestaci na pokryti vSech nékladl. PoZadujeme vypustit
z navrhu moznost vystavby apartmand. Prestavbu hotelu

AKTIV ponechat jako plochu ubytovani hotelového typu bez

moznosti stavby apartmand.

8. Znéni vécné shodné pfipominky ob¢an(: nové stavby by
meély zabirat max. 25% plochy pozemku a mély by byt pfi-
zemni s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou. K na-
mitce €. 8. Povolend zastavitelnost pozemku vyjadiena jed-
nim procentnim Udajem je v praxi, zejména v rekreacnich

nastavené koncepci rozvoje obce. Obec Predni Vyton by se
neméla rozvijet dalSim rozsifovanim staveb hotell a penzi-
ond, vyuzivani nemovitosti pouze pro rekreacni Ucely, ale
méla by se rozvijet v oblasti podpory bydleni dopInéné o
umoznéni realizaci apartman(. Tato koncepce rozvoje by
méla obci prinést stabilizaci nebo navySeni poctu trvale byd-
licich obyvatel v obci, a nikoliv pouze rekreant(. Obec tak na-
dale nechce podporovat neomezené nebo predimenzované
rekreaCni vyuzivani nemovitosti spojenych s negativnimi
vlivy cestovniho ruchu zejména na stévajici obyvatele, urba-
nismus obce, prirodu a krajinu, nicméné omezené vyuziti

v ramci stavajicich staveb bydleni pro rekreaci pfipousti. Po
spolecném projednani navrhu Gzemniho planu Predni Viyton
dle ust. 50 stavebniho zakona bylo ustoupeno od velmi libe-
ralniho pristupu, ktery umoznoval v ramci ploch smiSenych
obytnych umistovat do stavajicich objektl rodinnych domd
a usedlosti a dale do nové vymezovanych zastavitelnych
ploch s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné také malé
ubytovaci kapacity, penziony, restauracni zafizeni, apod. a
byl nahrazen striktnim pfistupem vymezujici drtivou majoritu
stavajicich ploch jako plochy bydleni venkovského charak-
teru. Na tento trend navazalo vyporadani namitek a pripomi-
nek po opakovaném verejném projednani, které jesté zpfis-
nilo podminky hlavniho, pripustného, podminéného a nepfi-
pustného vyuziti pro plochy bydleni venkovského charakteru.
Tomuto pozadavku bylo tedy vyhovéno castecné, protoze ve
skutecné vyjimecnych pfipadech (Pfedni Vyton, na vjezdu do
sidla od Lipna, lokalita Svaty Tomas, penzién Dobik na Pa-
secné) izemni plan zachové také moznost rozvoje obéanské
vybavenosti komercniho charakteru.

NEVYHOVET

Nastavené procento zastavitelnosti zahrnuje veskeré stavby
veetné zpévnych ploch na stavebnim pozemku. V pfipadé, Ze
do % zastavitelnosti se zapocitavaji veskeré stavby na sta-
vebnim pozemku véetné zpevnénych ploch, je 25% pomérné
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oblastech, kde se investofi snazi o co nejvyssi vyuziti Gzem,
gasto obchazena. Sprava NP a CHKO Sumava naopak poza-
duje spiSe rozvolnénou zéstavbu. Pokud investor chce v roz-
poru s cili chranéné krajinné oblasti Sumava Uzemi co nej-
vice zastavét, v dokumentaci pro stavebni povoleni navrhne
hlavni stavbu objektu na témér maximalni vyuziti limitu a po
kolaudaci doplni dalsi stavby, které by jiZ presahovaly povo-
lenou zastavitelnost. Proto je vhodnéjs$i omezit zastavénost
dvéma limity, jednim pro budovy a druhym pro dalSi stavby.
Tak mize byt dosazZeno toho, Ze na parcele o vymére 1000
m2, ale i na parcelach vétsich, mohou byt budovy se zasta-
vénou plochou do 250 m2, ale i ostatni stavby, které nejsou
budovami, a to tfeba az do celkové zastavénosti parcely
33%. Nedojde vsak k tomu, Ze celkova povolena zastavénost
bude prekrocena. Pozadujeme nahradit zastavitelnost po-
zemku v navrhu vySe uvedenym.

malo u pozemk( mensich nez 800 m2. Z tohoto dlivodu byl
nastaven koeficient zastavitelnosti vy$si. Nastavené pro-
cento zastavitelnosti je rozumnym kompromisem, aby na
stavebnim pozemku mohla vzniknout stavba hlavni, stavby
vedlejsi (doplikové) a taktéZ potfebné zpevnéné plochy
(napf. prijezdova komunikace, parkovacf stani) a zaroven
zbyl dostatek prostoru pro realizaci sidleni zelené a zacho-
vani krajinného razu sidla (stavby umisténé v zahradach

s dostatecnym zastoupenim zelen€). Zde si musime uvédo-
mit, Ze koncept ,velmi rozvolnéné zastavby", tolik popularni
v Uzemnim planovani druhé poloviny 90. let minulého stoleti,
je jiz prekonan. Pfi dnesnich cendch zainvestovanych sta-
vebnich pozemkd okolo 6 000 K¢/m2 vede jednak k neza-
douci socialni diskriminaci vSech obyvatel nizsi a stredni
tridy, ale i vy$Si stfedni tfidy, pfi min. vymére stavebniho po-
zemku 2 500 m2 a zastavitelnosti 25% ma na tento pozemek
jen velmi bohaty Clovek, ale té7 k nezadouci exploataci volné
krajiny. Je prosté lepSi mit z hlediska ochrany krajiny a kra-
jinného razu 10 stavebnich pozemkd o velikosti T000 m2 na
1 ha, nez stejny pocet stavebnich pozemk( ve ,velmi rozvol-
néné" zastavbé na 2,5 ha s tim, ze za 15 mil. K¢ si zde tako-
vyto stavebni pozemek koupi jen velmi bohaty skoro s jisto-
tou mimo tento region, ktery zde nebude trvale bydlet a bude
zde travit s rodinou 14 dnd v 1été a tyden na Silvestra (efekt
domd duch ve Spindlerové MIyné).

25/ Jan Zenuch / 5.2.2024

Vazené zastupitelstvo obce Predni Vyton, vznasim timto na-
mitku proti rozsahlym omezenim vyplyvajicich z Gzemniho
planu obce Predni Vyton, které zamezuje vystavbeé jakychko-
liv objektl v K.U. Pasecna (dfive Roznov) , a to konkrétné na
parcelach 1062/1, 1043, 1064/2 a 1045. Jako soukromé hos-
podarici zemédélec pozaduji redukei ¢i zruSeni zminéného
rozhodnuti, které mé omezuje v rozvoji mé zemédélské cin-
nosti. Na byvalych zékladech domd a hospodarskych budov
mam v imyslu obnovit zemédélskou farmu se zamérenim na

NEVYHOVET

Jednd se 0 pozemky zcela mimo zastavéné Gzemi situované
ve volné krajiné. Nastavend koncepce rozvoje obce je posta-
vena na tom, Ze nejsou navrhovany nové rozvojové plochy si-
tuované zcela ve volné krajiné. Na okraj Ize doplnit, Ze s ohle-
dem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédeél-
ského pudniho fondu k navrhu tizemniho planu Predni Vyton
doslo k celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitelnych
ploch oproti navrhu pro spolecné a vefejné projednani a
stejné tak doSlo k GUpravé vymezeni hranic zastavéného
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vyrobu biomléka a vyrobku z néj. Zemédélskou ¢innost zde
provozovali mi pfedci cca od 14. stoleti aZz do roku 1962.

Svou ¢innosti planuji vytvofit dalsi dvé pracovni mista pro tr-

valé pracovniky v tomto oboru. Dékuji za projednani mé na-
mitky a zadam o sdéleni Vaseho stanoviska na adresu: Jan
Zencuch, Rudolfovské 88, 370 01 Ceské Budgjovice.

uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a roz-
sah vymezeni hranice zastavéného tzemi je kompromisem
mezi pozadavky dotéeného organy a pozadavky na rozvoj
obce Predni Vyton

M. VYPORADANI PRIPOMINEK

(99) Béhem spolecného projednani navrhu podle ust. § 50 stavebniho zakona byly uplatnény tyto déle uvedené pfipominky

(pfepsény do levého sloupce) s nésledujicim ndvrhem vyporadani (pravy sloupce tabulky):

Cislo / autor pripominky / datum dorucenf VYHODNOCEN(
vécné pozadavky (krdceno pofizovatelem) Oduvodnéni

1/ Ing. Kavalirova Helena

1. Byla zjisténa nepiesnost ve vymezeni zastavéného dzemi | VYHOVET

v zapadni Casti pozemku p.¢. 1657/1 k.U. Pasecna, kde pro-
kazatelné jsou umistény silazni jamy, pozaduje rozsifit sou-
sedni zastavénou plochu pro vyrobu.

Jedna se se skutecné o nepresnost, jak je patrno z ortofoto-
mapy CUZK po vypoFadanim této pripominky, v jihozépadni
casti dotceného pozemku 1657/1 v k.. Pasecna jsou sku-

tecné silazni jamy, tato ¢ast dotceného pozemku byly prifa-
zena do zastavéného Uzemi a agregovana do plochy zemé-

délské vyroby, viz obr. pod textem.

303

Predmétny pozemek nebyl na KN dohledan, nicméné veskeré
pozemky, které v souladu s pfisluSnym ustanovenim staveb-
niho zékona maji byt soucasti zastavéného uzemi, jsou do
néj zahrnuty. To se tyka i staveb zemédélskych vcetné jejich
SOUCasti.

VYHOVET

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 393




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

2. Dale byla zjisténa nepresnost ve vymezeni zastavéného
Uzemi na vychodnim okraji sidla Pfedni Viyton, kde pozemky
p.C. 436/1,422/3, 422/8 a 422/7 jsou soucasti zastavéného
Uzemi, jedna se o proluky mezi existujicimu domy nebo o
proluky mezi nimi, v pfipadé pozemku p.¢. 422/7 a 436/1 jde
pouze 0 malé zépadni Casti téchto pozemka.

3. Pozemek p.¢. 219/1 v k.0. Predni Vyton v jeho jihovy-
chodni ¢asti pozadujeme vymezit jako navrhovou plochu pro
bydleni nebo pro plochu smiSenou obytnou. Rozsah bude vy-
mezen jen na 1 stavebni pozemek o vymére cca 1200 m2.

Zastavéné Uzemi vymezeno v souladu se stavebnim zako-
nem. Jeho vysledna podoba byla konzultovana i s dot¢enym
organem, Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem zi-
votniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi. Bylo upraveno, viz
obr. pod textem:

1356/2

az22/s

VYHOVET

Bylo vymezeno jako plochu SO13. Plocha je urbanisticky
vhodné k zaceleni hranice zastavitelnych ploch v zapadni
Casti sidla Predni Viyton. Plocha ma pouze 1703 m2 a mlze
byt vyuZita pouze pro 1 stavebni parcelu pro T RD. Jednd se
0 pozemek se stanovenou V. TO ZPF, ani z hlediska ochrany
pudy zde tedy nebyl diivod nevyhovét.

Nasledné ovsem po opakovaném vefejném projednani na-
vrhu Uzemniho planu bylo uplatnéno nesouhlasné stano-
visko Spravy Nérodniho parku Sumava k tomuto pozemku
(byl oznacen po zménu ploch smiSenych obytnych na plochy
bydleni venkovského BV.07) ¢.j. SZ NPS 13735/2023 — NPS
01094/2024 ze dne 5.2.2024. Dale bylo uplatnéno stano-
visko Krajského Uradu Jihoceského kraje, odboru zivotniho
prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi, ¢.J. KUJCK 18819/2024, ze
dne 5.2.2024, coby organu ochrany ZPF, pozadujici dalSi re-
dukci vymezenych zastavitelnych ploch. S ohledem na ne-
souhlasna stanoviska Spravy Narodniho parku Sumava a or-
ganu ochrany zemédélského pddniho fondu k navrhu tizem-
niho planu Predni Vyton doslo k celkové redukci rozsahu vy-
mezeni zastavitelnych ploch oproti ndvrhu pro spolecné a
verejné projednani a stejné tak doslo k Upraveé vymezeni
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hranic zastavéného uzemi. Vysledny rozsah vymezeni zasta-
vitelnych ploch a rozsah vymezeni hranice zastavéného
Uzemi je kompromisem mezi pozadavky dotéeného organy a
pozadavky na rozvoj obce Predni Vyton. Neni tedy mozné na-
vySovat rozsah zastavitelnych ploch o nové.

02 / Metske Kloppenburg a Jantje Trijntje Kloppenburg NEVYHOVET
My, Jantje T. Kloppenburg-Wolters a Metske Kloppenburg, Cela lokalita Pod Rytifovymi je jiz dlouhou dobu soucasti

protestujeme proti planim obce Predni Vyton s ohledem na | platného a icinného tzemniho planu obce Predni Vyton. Na
navrzenou zmeénu celé louky naproti nasemu domu, Predni | tuto lokalitu byla zpracovana Uzemni studie proveérujici vhod-

Vyton 161 (pozemek 224/1, 223/2, 224/5 v k.G Zadani Vy- nost této lokalitu pro vystavbu rodinnych domu. Plocha je
ton). dobre dopravné dostupna, plocha lezi v blizkosti tézisté

obce. Jeji vyuZiti pro bydleni je z urbanistickych ddvodu
vhodné. Vypusténim této plochy by doslo k naruseni pravni
jistoty a kontinuity pfi rozhodovani v Gzemi. Zminéna louka
proti pozemkim autorl pripominky jsou navic obecnimi po-
zemky. A i Obec Predni Vyton, pokud je to urbanisticky
vhodné, méa préavo své pozemky vymezit jako nové zastavi-
telné plochy pro prilakani novych obyvatel. Stejné jako dFive
prisli do obce autofi pfipominky. Cela pfipominka ma charak-
ter tolik citovaného NIMBY syndromu, vSichni chceme roz-
voj, jen ne na nasem zadanim dvorku (zde na louce pred). Vy-
hovénim by Obec Predni Vyton znehodnotila své pozemky,
ale i investice do nich. Za to hospodareni by mohla byt i na-
padena z hlediska obvyklého konani spravného hospodare.
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zelen s tim, Ze hranice obou ploch budou shodné s hranicemi
ploch vymezenych ve zméné ¢. 2 UPO.

zmény &. 2 UPO Piedni Vytod. Zbyvajici ¢ast bude pone-
chana v nezastavitelném tuzemi, jako trvale travni porost, jde
o plochu regionalniho biocentra RBC 576 Predmosti, viz obr.
nad textem.

04 / Jan Zdechovan
Nesouhlasim se zaclenénim p.p.¢. 204/1 v k.. Predni Vyton

do nezastavéného Uzemi se zplsobem vyuziti A — Plochy ze-

médelské, stav a pozaduji na uvedeném pozemku prevzit
hranice souc¢asné zastavéného Uzemi obce z izemniho
planu obce Predni Vyton (dale jen UPQ”) a zaClenit cely pred-
métny pozemek 204/1 do zastavéného Uzemi se zplsobem
vyuziti B — Plochy bydleni, navrh nebo SO — Plochy smiSené

VYHOVET

Plocha smiSend obytna vymezena v navrhu Gzemniho planu
na pozemcich parc. ¢. 208/2 a 149 bude rozsifena na poze-
mek parc. ¢. 204/1 dle pozadavku pripominky. Vzhledem

k tomu, Ze na pozemku jiz jsou stavby, bude vymezen jako
stav a rozsifeno zastavéné Uzemi. P.p.c. 208/2 v k.u. Predni
Vyton, ktery je veden jako zamokrend plocha, ale i na ném
jsou stavby, bude zC4sti priclenén do plochy pro bydleni a

obytné. z Casti vymezen jako plocha sidelni zelené, viz obr. pod tex-
tem:
05 / Marie Skabalikov4, Ing. Jaroslav Zdmegnik, Nadace To- | NEVYHOVET

mistoma, zast. Milosem Machacem

Jsme vlastnici pozemku p.¢. 352/1, k.U. Pfedni Vyton. Dle
platného Gzemniho planu byly na tomto pozemku, mimo dal-
Sich, navrzeny také lokality 8 (dvé Uizemi a lokalita 13 urcené
k zastavéni. Funkéni vyuziti ploch — plochy bydleni. S tze-
mim ur¢enym k zastavbé se pocitalo i v pozdéjsich zméndach
UP, plochy nebyly ve zménach feseny. V roce 2017 jsme za-
dali projektantovi Ukol se zpracovanim navrhu ZTV v téchto
tfech zminénych lokalitach. Poté, jsme navrh s obci konzul-
tovali a dle vystupu z jednéni jsme nechali vypracovat novy
navrh. Pozemky jsme dle vyjadieni obce zvétsily, i pres to, ze
v plivodnim rozvrZeni korespondovaly s velikosti okolnich
stavajicich pozemku. Proto nas velice Sokovalo, Ze v novém
navrhu UP ze z&fi tohoto roku vypadla lokalita 8 ( u

JiZ nyni ma navrh Gzemniho planu Predni Vyton vymezeno
dostatek ploch pro bydleni a rekreaci. Na tomto konkrétnim
p.p.C. 352/1 v k.U. Predni Vyton jsou vymezeny zastavitelné
plochy SO01 a SO03 pro plochu smisenou obytnou, VP02 pro
verejné prostranstvi pfed Obecnim Gfadem Predni Vyton.
Nelze tedy fict, Ze by zde novy Uzemni planu Predni Vyton
nevymezoval nové zastavitelné plochy vibec. Obé plochy
S001 a SO03 maji dohromady potenciél pro 9 samostatnych
stavebnich parcel, z toho jich na p.p.¢. 352/1 muze byt reali-
zovano 6. To je pfi cendch na Predni Vytoni cca 18 mil. KC.
Ustava CR ani jiny pravni predpis v¢. stavebniho zakona ne-
dava pravo majiteli pozemku na jeho 100% budouci zhodno-
ceni. Navrh tGzemniho planu musi vyvazovat soukromé a ve-

fejné z&jmy, porizovatel ani projektant nepostupovali nijak
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rybnicku). Timto pfipominkujeme souc¢asny navrh a prosime
o pridani lokality 8 (u rybnitku) znovu do tzemniho planu.

diskriminacné, nejvhodngjsi ¢asti tohoto obrovského po-
zemku pro vystavbu, tedy ty, které jsou v ndvaznosti na za-
stavéné Uzemi, mezi zastavitelnymi plochami byly pone-
chany.

Po opakovaném verejném projednani navrhu izemniho
planu Predni Vyton bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko
Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho pro-
stredi, zemédeélstvi a lesnictvi, ¢.. KUJCK 18819/2024, ze
dne 5.2.2024, coby organu ochrany ZPF, poZadujici dalSi re-
dukci vymezenych zastavitelnych ploch. S ohledem na ne-
souhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského puid-
niho fondu k navrhu dzemniho planu Predni Vyton doslo k
celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch
oproti navrhu pro spolecné a verejné projednani a stejné tak
doslo k Upraveé vymezeni hranic zastavéného uzemi. Vy-
sledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah vyme-
zeni hranice zastavéného Uzemi je kompromisem mezi poza-
davky dotCeného organy a pozadavky na rozvoj obce Predni
Vyton. V dusledku toho tak ve findlnim névrhu je zarazena lo-
kalita ¢. 3 (zastavitelnd plocha Z.18), ¢astecné lokalita ¢. 1
(zastavitelna plocha 7.26). Lokalita ¢. 2 byla z tzemniho
planu vypusténa.

06 / Ing. Josef Jochovi¢, jednatel SINED BAU s.r.0.

Na zakladé predbézné konzultace s Ing. arch. Radkem Boc-
kem Zadame o redefinovani stavajicich ploch obcanskeé vy-
bavenosti v lokalité ,Nad Vyhlidkou” dle prilozeného zakresu,
tj. p.p.C. 211/6:a 21 1/7 v k.U. Zadni Vyton vymezit jako plo-

chu smiSenou obytnou — prestavba a plochu na p.p.C. 172/6,

13/45, 13/46 a stavbach na nich vymezit také jako plochu
smiSenou obytnou — prestavba.

VYHOVET CASTECNE

Pozemky parc. €. 211/6a 21 1/7 v k.U. Zadni Vyton vymezit
jako plochu prestavby smiSenou obytnou. Rovnéz pozemky
parc. €. 172/6, 13/45 a 13/46 vCetné staveb na nich vymezit
jako plochu prestavby smiSenou obytnou. Pfi terénnim pra-
zkumu zodpovédny projektant doSel k zavéru, Ze vyhoveéni
tomuto pozadavku na moznost konverze starych (a dnes jiz
nevyhovujicich) rekreacnich arealt na moderni formy staveb
rekreacniho a cestovniho ruchu je skutecné vhodné, a navic
by se velmi nabizela pro tento ucel i sousedni plochy s bun-
galovy sousedniho rekreacniho zafizeni na p.p.¢. 200 v k.U.
Zadni Vyton (lokalita SO16). V dohodé s majiteli pozemku
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tedy i tento jiz nevyhovujici komplex bungalovd prifadit do
plochy smiSené obytné tak, aby i zde byla umoznéna kon-
verze stavajicich objektd na nové formy rekreacnich objektl
(napf. na apartmany vyssiho standardu). V dohodé s projek-
tantem konverze je zde pripusténo i umisténi plochych
stfech, vyslovné doporucené je ale ozelenéni téchto plo-
chych strech, jiz nazev lokality ,Na Vyhlidce" napovida, Ze ne-
jen odtud, ale i sem je dobre vidét i z dalkovych pohledu, a
proto je vyslovné zadouci, aby zde nevznikaly strechy slozi-
tého tvaroslovi a vyraznych nepfirodnich barev, plocha ze-
lend (tj. zatravnénd) stfecha je zde nejvhodnéjsim fesenim.
Pro plochu je stanovena podminka Gzemni studie.

Po vefejném projednani navrhu tzemniho byly dana lokalita
(pozemky parc. ¢. 211/6 a 211/7) rozdélena na plochy bydleni
venkovského charakteru ,BV* a na plocha zelené — zahrady a
sady ,ZZ". Fakticky takovéto usporadani odpovida pozadav-
kiim obce na jeji rozvoj. V plochach BV, kterou jsou vymezeny
jako névrhové, je umoznéno doplnit lokalitu a stavby rodin-
nych domd. Smérem severozapadnim je vymezena plocha
pro realizaci zahrad umozZnujici rozvolnéni prechod zastavby
do krajiny. Pozemky parc. €. 172/6, 13/45 jsou vymezeny jako
plocha prestavby P.1 s vyuzitim bydleni venkovské ,BV".

07 / Ing. Josef Jochovi¢, jednatel SINED BAU s.r.o.
Pripominka vécné shodné s pfipominkou Ing. Josefa Jocho-
vice ze dne 24.10.2019. Na zakladé predbézné konzultace s
Ing. arch. Radkem Bockem Zadame o redefinovani stavaji-
cich ploch obcanské vybavenosti v lokalité ,Nad Vyhlidkou"
dle priloZzeného zékresu, tj. p.p.¢. 211/6 a 21 1/7 v k.0. Zadni
Vyton vymezit jako plochu smiSenou obytnou — prestavba a
plochu na p.p.C. 172/6, 13/45, 13/46 a stavbach na nich vy-
mezit také jako plochu smiSenou obytnou — pfestavba.

VYHOVET CASTECNE

Odlivodnéni je vécné shodné s vyporadanim predchozi pfipo-
minky.

Po vefejném projednani navrhu Gzemniho byly dand lokalita
(pozemky parc. €. 211/6 a 211/7) rozdélena na plochy byd-
leni venkovského charakteru ,BV* a na plocha zelené — za-
hrady a sady ,ZZ". Fakticky takovéto usporadani odpovida
pozadavkdm obce na jeji rozvoj. V plochach BV, kterou jsou
vymezeny jako navrhové, je umoznéno doplnit lokalitu a
stavby rodinnych dom(. Smérem severozapadnim je vyme-
zena plocha pro realizaci zahrad umoznujici rozvolnéni
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prechod zastavby do krajiny. Pozemky parc. ¢. 172/6, 13/45
Jjsou vymezeny jako plocha prestavby P.1 s vyuzitim bydleni
venkovské ,BV".

08 / Petr Trampota

Text pripominky: Gvodem musim zminit, Ze predstaveny na-
vrh Uzemniho planu je zpracovan graficky velmi neprehledné
a v textové Casti s mnoha chybami, at uz gramatickymi Ci
faktickymi, které jsou Gasto zavadéjici, nékdy dokonce méni
zamysleny vyznam, navic néktera vyjadreni v textové casti
neodpovidaji zobrazenim v grafické ¢asti. Takovou formu si
pak kazdy mUze vyloZit po svém, cozZ vzbuzuje prvotni nedl-
véru v dany dokument, ktery ma slouzit jako jednoznacny
podklad pro budouci rozhodovani v izemi.

Déle mam tyto konkrétni pripominky:

1) Navrzeny UP nerespektuje vymezeni navrhu dopravni a
technické infrastruktury ze stévajiciho UP, coz je pozado-
vano ve schvaleném zadani v bodu 4.b. VPS rozsiteni verej-
nych ploch pro zpriichodnéni komunikaci a pro umisténi no-
vych vodovodnich a kanalizacnich Fad ze stavajiciho UP v
navrhu chybi UP ma nastavit parametry v Gzemi tak, aby ne-
dochézelo k budoucim kolizim mezi obcany, aby okolo ko-
munikace, kde ma probihat nova vystavba, byl vytvoren do-
stateCné Siroky verejny prostor, aby v zimé bylo kam odklizet
snih, nebo aby do tohoto prostoru bylo mozno umistit dalSi
inZenyrské sité, coZ stavajici UP fesi vytvofenim ochrannych
pasem pro VPS. Navrhuiji doplnit v rozsahu stavajiciho UP a
v souladu se zadanim.

Ve findlni ndvrhu bude Hlavni a Koordinaéni vykres zpraco-
van v nativnim méfitku 1:5000, stejné tak vykres VPS a VPO
v rozsahu vymezenych verejné prospésnych staveb, projek-
tant i pofizovatel véfi, Ze to zlep$i Citelnost i pro autora pfipo-
minky. Vykladacem uzemniho planu je mistné prislusny sta-
vebni Grad a urad tzemniho planovani, od nich zadné vy-
hrady k textu nezaznély. Prvotni neddvéra tedy bude ziejmé
vice subjektivni. Pokud jde o gramatické ¢i faktické chyby,
velmi uvitdme jejich vycCet tak, aby mohly byt opraveny.
VYHOVET

Do textové ¢asti tzemniho planu bude nové vloZena véta: ,V
ramci dopravni koncepce se doporucuje rozsifeni verejnych
ploch pro zprichodnéni komunikaci a pro umisténi novych
vodovodnich a kanalizacnich fadd”. Doplnéno na str. 10 tex-
tové Casti izemniho planu do bodu (12). Pofizovatel i projek-
tant povazuji toto zpfesnéni a zdliraznéni za vhodné, byt
soucasné podobé vyroku podobnou vétu obsahuje také
,Hlavni patefni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyzna-
¢eny v Hlavnim vykresu, musi byt umistény v danych komu-
nikacich s toleranci 10m od vyznacené osy dle konkrétnich
podminek v zemi", resp. ,Nové navrzené vodovodni fady
musi byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi rozhodo-
vani v tzemi s odchylkou 10m na obé strany od zékresu v
Hlavnim vykresu dle skutecnych podminek v izemi", ale tato
ji signifikantnéjsi. Nicméné zadani izemniho planu je pouze
vychodiskem celého procesu, avsak stavebni zakon nesta-
novi, Ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvaleny tizemni
plan) mél obsahové piné korespondovat s obsahem zadani.
Stavebni zékon obsahuje celou fadu procesnich nastrojt,
které sméruji k proménovani obsahu dzemniho planu v ¢asu
tak, jak proces pofizovani tzemniho planu prochézi
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2) Vyznaceni zastavénych ploch neodpovida skutecnosti,
velké mnozstvi parcel, které netvori jeden celek s jiz zastave-
nou plochou (typicky zahrada RD), je nespravné zahrnuto do
stavu ,zastavéné’, ac by mély byt spravné oznaceny jako ,za-
stavitelné”. Tim je podstatné zkreslen rozsah nové navrhova-
nych zastavitelnych ploch az o témér 8 ha. Podle platného
uzemniho planu byly tyto pozemky zafazeny mezi potenci-
alné zastavitelné, a protoze se je od té doby zastavét nepo-
darilo, maji se bud ze zastavitelnych ploch vyfadit, nebo je
mezi zastavitelnymi ponechat. Ale nelze z nich pfi nezméng-
nych podminkdch délat pozemky zastavéné. Podle § 58
odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zarazuji
konkrétné definované pozemky a tuto definici navrh nere-
spektuje. Do zastavéného Uzemi se tak zafazuje Uzemi, které
podle zakona zastaveénym neni. Navrhuji uvést stavajici stav
v navrhu UP do souladu se skutecnostr.

3. Pofizovatel se v navrhu UP nevyporadal s prokazanim po-
treby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle §55 odst. 4
stavebniho zékona. Neni pravdou, Ze ve srovnani se stavaji-
cim UP nepfidava novy navrh UP zastavitelné plochy v tizemi
navic. V Odlvodnéni, bod 69 je az demagogicky uvedeno
zdGvodnéni potreby pomérné velké plochy B2 ur¢ené i pro
vystavbu bytovych domi pro obecni ndjemné bydleni. Nelze
se ubranit dojmu, Ze si pofizovatel spletl malou obec s ome-
zenou dopravni dostupnosti s minimalné okresnim méstem.
V pripadé malé obce s nedostatecnou obcanskou vybave-
nosti by umoznénim stavby bytovych doma byla pouze

jednotlivymi fazemi. Z téchto nastrojl Ize namatkove uvést
stanoviska dotcenych organd, jejichz podminky jsou pro
zpracovani navrhu tzemniho planu zavazné, stanovisko k vli-
viim na udrZitelny rozvoj Gzemi, pfipominky a namitky uplat-
néné verejnosti. Zakon dale predvida, Zze v dusledku verej-
ného projednani navrhu dzemniho planu maze dojit k jeho
zmeéné a pro ten pfipad vyZaduje usporadat nové verejné pro-
jednani (§ 53 odst. 2).

VYHOVET

Bylo upraveno na zékladé dohody s organy ochrany Zivot-
niho prostfedi a ochrany zemédélského ptidniho fondu. Pro-
stfedni ¢ast mezi Pfedni a Zadni Vytoni byla vypusténa zcela
z navrhu Uzemniho planu a je ponechana jako plocha kom-
ponované zelené. Vymezeni zastavéného Gizemi bylo reduko-
vano oproti navrhu pro spolecné projednani i mimo centralni
cast sidel, napr. v lokalité Vejrovna. Zastavéné dzemi nyni vy-
mezeno v souladu se stavebnim zakonem. Jeho vysledna
podoba byla konzultovéna i s dotéenym organem, Krajskym
uradem JihoCeského kraje, odborem Zivotniho prostredi, ze-
médélstvi a lesnictvi.

NEVYHOVET

Tvrzeni, Ze se ,porizovatel se v navrhu UP nevyporadal s pro-
kazanim potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle
§55 odst. 4 stavebniho zékona" je pouze subjektivnim nazo-
rem autora pfipominky. Navrh tizemniho planu pro verejné fi-
zeni obsahuje méné navrhovych zastavitelnych ploch pro
bydleni nez stavajici podoba platného a tcinného tzemniho
planu. Pokud jde o lokalitu B2, ta byla vyrazné zmensena a
jak je uvadéno vysSe, v prostoru mezi Predni a Zadni Vytoni
byl ponechan prostor pro komponovanou zelen. Pofizovatel
se nyni domniva, Ze vymezeni zastavitelnych ploch je fadné
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podporena vystavba velkych penzioni a apartmanovych
domd. Pri skrytém rozSifovani zastavitelnych ploch jde také
0 postup, ktery je v rozporu s principem ochrany volné kra-
jiny podle s 18 odst. 4 stavebniho zakona.

4. Napriklad jednou z takto nespravné oznacenych ploch je
plocha oznacena SO ,stav’, kdy se jedna o parcely 228/1,
228/3 a 228/4 o celkové vymére 10 482 m2. Jedinou zasta-
vénou plochou v takto oznacené plose je objekt, ktery slouzi
k bydleni manzell Reisingerovych, ten i s prilehlou zahradou
zaujima pouhych 1 442 m2 Z vySe uvedené plochy oznacené
jako SO je skutecné zastavéno pouhych 12%. V platném UP
je tato plocha uréena pouze pro bydleni, proto, pokud by byla
zastavéna, mohly by zde byt pouze stavby pro bydleni. DalSi
dvé stavebni parcely vytycené v této plose byly podle tehdy
platnych ,Pravidel” prodany z majetku obce pro stavbu RD,
tedy také pro bydleni. Navic prodejni cena téchto parcel byla
nizSi nez cena v dané dobé a misté obvykla, proto navrhuji,
aby zde byl dlisledné dodrzovan poZadavek omezeni pouze
na stavbu jednoho RD o jednom nadzemnim podlazi a pod-
krovi, jako je tomu u vSech okolnich nemovitosti, zastavitel-
nost parcel do 30 %, vyska hiebene stfechy max. 9 m od
rostlého terénu a dana plocha, aby byla zachovana jako na-
vrhova plocha pouze pro bydleni. Vyse zminéna plocha SO
pfimo navazuje na lokalitu ,Pod Rytifovymi”, jedna se do-
konce o jednu louku, na niZ je zpracovéna Uzemni studie, (s
podivem je i to, Ze tyto dveé parcely nebyly do zpracovavané
Uzemni studie zahrnuty), kde se uvadi: ,Urbanistickd kon-
cepce vychazi ze stavajici okolni nizkopodlazni zastavby ro-
dinnych domi i z predpokladaného rozvoje dle izemniho
planu. Pfevazujicim vyuZitim dzemi je bydleni ve formé niz-
kopodlazni zastavby. V feSeném tzemi predpokladame
umisténi izolovanych RD. Rodinné domy budou mit charak-
ter trvalého bydlenf, (chaty a zahradni domky jsou nepfi-
pustné.) Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hod-
noty sidla, okolni charakter zastavby, dalkové pohledy,

zdlvodnéno. K navrhu, resp. rozsahu vymezeni zastavitel-
nych ploch taktéz dotcené organy uplatnily souhlasna stano-
viska.

VYHOVET CASTECNE

P.p.C. 228/1,228/3 a 228/4 byly prevedeny do plochy pro
bydleni. VSechny 3 uvedené parcely jsou v KN zapsény jako
manipulacni plocha, a proto byly zafazeny do zastavéného
Uzemi, protoZe pfimo pfiléhaji k p.p.¢. -76 (zborfenisté), resp.
v sousedstvi jsou nemovitosti na p.p.¢. -77, -78 (objekty pro
rekreaci). Ve vyrokové ¢asti je jednoznacné uvedeno, ze
,VySka nové zastavby musi v prolukach pfirozené navazovat
na vysku sousednich staveb nebo stavby’, je zde tedy vlo-
Zeno omezeni, které vytvari predpoklad, Ze tato zastavba ne-
prevysi stavajici charakter zastavby v této lokalité. Plochy
drive navrzené pro vyuziti smiSené obytné ,SQ", az na nékolik
vyjimek, byly v konecném ndvrhu tzemniho planu upraveny
pro vyuziti bydleni venkovské BV. V predmétné lokalité k této
zmeéné ve vyuziti taktéz doslo.

ATELIER BOCEK s.r.0.

Strana | 401




UZEMNI PLAN PREDNI VYTON — ODUVODNENI

nevytvaret nové dominanty,”. Proto navrhuji stanovit stejné
podminky, jaké stanovuje US Pod Rytifovymi, i pro predmét-

nou plochu, kterd je nyni oznacena jako SO a zménit ji na plo-

chu pouze pro bydleni, tedy B.

5. Vymezeni plochy prestavby vytvari dojem, Ze se jedné o
znehodnocené tzemi (brownfield) — ze ZUR JCK bod (4) b.
sice vyplyva, Ze je cilem: ,.podporit prednostné rekonstrukce
a prestavby za Ucelem vyuziti brownfields”, ale jak je zde
dale vysvétleno v bodé 5: ,Pojmem ,brownfields" se rozumi
predevsim nevyuzivané objekty a aredly,". Zde je vSak plocha
prestavby vytvorena Ucelové, jedinym argumentem, o ktery
se tato konstrukce opird, je disproporce mezi evidovanym a

skutecnym stavem jednoho pozemku v katastru nemovitosti.

Cilem je vytvorit dojem, Ze takto se pro dalSi rozvojové plo-
tyto plochy ,prestavby” pokryty travnim porostem, ktery se
pravidelné kosf a vyuziva jako krmivo. Z ¢asti se jedna o né-
kolik stavebnich pozemkd, kde na vétsinu z nich byly zpraco-
vany Uzemni studie, které jsou v souladu s platnym tzemnim
planem obce (US Pod Vyhlidkou a US Pod Rytifovymi) ur-
¢eny pro stavbu RD, a na jeji druhé ¢asti je dle zmény Cel
platného UPO navrzena plocha verejné zeleng. Tato plocha
zelené ma vytvaret i prirozeny odstup nové zastavby od do-
minanty kostela Sv. Filipa a Jakuba, zejména s ohledem na
zachovani dalkovych pohledi z verejnych komunikaci v obci.
Plocha pfestavby je v S 43 odst. 1 stavebniho zékona defino-
véana jako 'l plochy vymezené ke zméné stévajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi".
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavéné plochy a tyto
nejsou ani nijak znehodnoceny, navrhuji zachovani ¢lenéni
takto vyznacenych ploch dle platného tizemniho planu obce
Predni Vyton a navazujicich Uzemnich studii a oznacent ,plo-
cha prestavby" z ndvrhu Gzemniho planu zcela odstranit.

6. V odivodnéni izemniho planu v bodé 51 je uvedeno, ze
,pIné respektuje dochované architektonické hodnoty a

VYHOVET

Plochy prestavby byly v prostoru mezi Predni a Zadni Vytoni
vypustény a nahrazeny plochou zmény v krajiné pro kompo-
novanou sidelni zelen s kodem Z01, ktera je dopInéna na-
vrhem 2 malych vodnich ploch (W01 a W02). Plochy BOT,
B02, B03 a SO05 jsou vymezeny jako zastavitelné. Plochy
prestavby jsou nyni vymezovany v souladu se stavebnim z&-
konem. Jejich vymezeni tak nelze oznacit za chybné. Z to-
hoto dGvodu budou plochy prestavby vymezovany i nadale v
Uzemnim planu.

VYHOVET
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urbanistické hodnoty, zejména centralniho prostoru Predni
Vytoné v okoli kostela Sv. Filipa a Jakuba. Na svahu v bliz-
kosti tohoto kostela je vSak navrZzena nejvétsi rozvojova plo-
cha pro bydleni, kde na ploSe 22 500 m2 muze byt vymezeno
az 20 stavebnich parcel, kde navrh pfipousti stavbu bytovych
dom s podlaznosti 3NP + podkrovi Max. vyska staveb od
rostlého terénu neni v tomto pfipadé uvedena. To je v pfik-
rém rozporu s ochranou architektonické hodnoty kostela.
Navrh UP sice predpoklada vypracovani dzemni studie, jenze
ta je sice neopomenutelnym, zato zaroven nezavaznym pod-
kladem pro rozhodovani v Gizemi. Pokud ponechame tzemni
plan takto benevolentni, bude velmi tézké uchranit toto
cenné dédictvi pred zastinénim vysokymi bytovymi domy,
které nakonec budou slouzit jako rekreacnimi objekty. Jak
jsem jiz uved! v pripominkach k navrhu zadani dzemniho
planu, navrhuji, aby okoli kostela bylo chranéno podobné,
jako je tomu v pripadé navrhované plochy verejného pro-
stranstvi s kode ,VP02", kterd ,méa branit zastavbé, ktera by
zastinila a zaclonila historickou budovu stavajiciho Obecniho

Uradu Predni Vyton a mistni knihovny, ktera je pozitivni archi-

tektonickou dominantou obce.”. Navrhuji tedy znovu, aby
plocha verejné zelené v rozsahu dle zmény ¢. 1 soucasné
platného UP byla zachovéna; jednim z ddvodd jejiho vzniku
bylo praveé vytvoreni odstupu nové zastavby od dominanty
kostela.

7. Navrh tzemniho planu rusi plochu verejné zelené 1/2 ze
zmény ¢. 1 UP a nesmysIné zavadi plochu verejné zelené
VP01 i do uzemi BO1 feSeného tzemni studii Pod Vyhlidkou.
Toto Uizemi bylo dle této US jiz zainvestovano a prodano jed-
notlivym soukromym vlastnikim, kde Gzemni studie povoluje
oploceni. Nelze tedy predpokladat, Ze verejna zelen s dét-
skym hristém se mize presunout do tohoto prostoru, ktery si
soucasni majitelé zakoupili s tim, Ze jejich pozemky mohou
byt oploceny. Navrhuji zrusit plochu vefejné zelené VP01 a

ponechat ji jako soukromou zelen. Stanovila ji tak jiz Gzemni

Vlyska zastavhy byly v této lokalité v dohodé s orgény
ochrany pfirody (krajinny raz) a pamatkové péce snizena na
TNP-+podkrovi. Vyjimky tvori plocha SO15, kde jsou pripus-
tény také bytové domy, zde je vyska zastavby omezena na 2
NP bez moznosti podkrovi. Uzemni plan stanovuje podminky
prostorového usporadani i s ohledem na ochranu kulturnich
pamatek nebo hodnot v sidle. Ostatné i prislusny dotceny or-
gan na Useku ochrany pamatkové péce uplatnil k ndvrhu
uzemniho planu souhlasné stanovisko. Co se tykd vymezeni
ploch sidelni zeleng, navrzené feSeni vymezeni ploch urce-
nych pro realizaci zelené a verejného prostranstvi vychazi z
navrhu zpracovatele Uzemniho planu, pozadavkd obce na jgji
rozvoj, stanovisek dot¢enych organt a vyporadani namitek a
pripominek. Taktéz jako podklad pro tato vymezeni slouzil
predchozi Gzemni plan. Cilem je vyvazeni zajm( obce na
svém rozvoji se zajmy dotCenych organd a vlastnikd po-
slova smyslu zajem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato har-
monie mize mit nesc¢isiné podob a ve své podstaté nebude
volba konkrétni podoby vyuziti urcitého tzemi vysledkem ni-
¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalo-
vani zemniho planu. NavrZzené feseni sidelni zelené odpo-
vida potiebam obce a neni dlvod jeji vymezeni ménit. Lze
doplnit, Ze v pripadé potreby Ize sidleni zelen fesit v jednotli-
vych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, nejenom ploch
vymezenych pro tento Ucel.

VYHOVET

Plocha verejné zelené VP01 byly vypusténa, plocha BO1 byly
rozdélena na plochy BO1 a B02, 2 zastavéné parcely s ob-
Jekty -131,-132 a—133 v k.0. Zadni Vyton mezi byly vyme-
zeny jako zastavéné Uzemi. Pfedmétnd plocha verejného
prostranstvi byla zafazena do plochy bydleni venkovského.
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studie Pod Vyhlidkou, ktera z ddvodu ochrany krajinného
razu podminuje v maximalni mozné tinosné mite vyhled do
krajiny z penzionu ,Na vyhlidce".

8.V odlvodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroener-
getiky se s ohledem na kvalitni ovzdusi” k vytapéni novych
staveb doporucuje mimo jiné i drevo. Je potfeba si uvédomit,
Ze v Predni Vytoni trva topna sezéna az 9 mésicl v roce.
Zkusenosti z chladnych dnl ukazuji, Ze se nad centrem obce
tvori oblak dymu prave z lokalnich topenist na drevo. Pokud
by doslo k propojeni Predni a Zadni Vytoné ploSnou zastav-
bou v navrhovaném rozsahu a nebyl by stanoven pouze eko-
litni ovzdusi po vétSinu roku ¢asto znecisténo provozem
téchto lokalnich topenist v celém nové zastavéném Gzemi
Oddéleni téchto dvou sidelnich Utvard lesnim porostem a
loukou vytvari tomuto nebezpeci prirozenou bariéru. S tim
souvisf i nasledujici bod (19) kdy, nad ramec ZUR JCK ve
znéni 6. aktualizace, se nedoporucuje vyuziti solarni energie
ani jako technické zafizeni stavby, coz je v rozporu s Narod-
nim akénim planem pro obnovitelné zdroje energie, kde je
pfimo uvedeno: ,Fotovoltaické panely Ize snadno aplikovat
na stfechy nebo fasady budov. Pfedpoklada se proto, Ze v
souvislosti s prechodem k budovéam s témér nulovou spotre-
bou energie se fotovoltaika ve vétsi mife uplatni ve staveb-
nictvi." Disledkem tohoto zpifsnéni ZUR JCK by pak bylo, 7e
by se tyto moderni a energeticky Usporné stavby nemohly v
obci povolovat. To je vSak v rozporu se zavazkem statu pod-
porovat Cisté a obnovitelné zdroje energie, ktery vychazi ze
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2009/28/ES ze
dne 23. dubna 2009 0 podpore vyuZzivani energie z obnovitel-
nych zdrojl. Posledni odstavec bodu (19), ktery zni: ,Po-
sledni pozadavek vazici se na stavajici stavby vyplyva z cel-
kového charakteru stavajici zastavby v dané lokalité — neni
mozné nafidit okamzity pfechod na Cisté a obnovitelné ener-
gie.", nedava smysl. UP requluje zejména novou zastavbu,

NEVYHOVET

Jak je uvedeno v oddvodnéni bodu (19) pism. b. vyrokové
¢asti Uzemniho planu, vyuziti solarf ani vétrné energie se
nedoporucuje s ohledem na zachovaly a nenaruseny krajinny
rad a ustanoveni bodu 55 pism. r. ZUR JCK ve znéni 6. aktua-
lizace, které je dale zpfisnéno timto izemnim planem jak pro
vyuZiti fotovoltaickych panell tak zafizeni pro vyrobu elek-
trické energie z vétru (vétrné elektrarny) a to z divodu
ochrany vyse uvedeného krajinného razu a mimoradnych pfi-
rodnich hodnot ve spravnim tizemi Obce Predni Vyton. Jako
technicka zafizeni stavby se posuzuji mensi fotovoltaické
systémy pfipojené na sit, jejichZ vyrobena energie je budto
spotiebovana pfimo v dané stavbé a pripadné prebytky jsou
prodany do distribucni sité, nebo je vyrobena energie urcend
vyhradné k vyrobé a dodavani za vykupni cenu do distribucni
sité, ze které se pak odebird pro vlastni spotfebu stavby, a
rovnéz systémy slouzici pro vyrobu elektrické energie k zaso-
bovani staveb, u kterych neni vybudovéna elektricka pri-
pojka. Zde je mozna pouze posledni mozZnost. Argumentovat,
Ze uvedené je v rozporu se zavazkem statu podporovat Cisté
a obnovitelné zdroje energie, je prehnané, protoze ZUR nao-
pak také vymezuji plochy, zejména v okoli sidelnich aglome-
raci a podél ddlezitych dopravnich tepen, kde je umistovani
FTE a vétrnych elektraren naopak velmi Zadouci. Je to po-
dobné prehnané, jako kdyby bylo timto argumentovano, Ze
na Malé Strané maji byt stiechy renesancnich a baroknich
paldcl osazeny fotovoltaickymi panely. Tam previada zajem
na ochrané historickych architektonickych hodnot nad vyuzi-
tim obnovitelnych zdrojl energie, zde prevlada zdjem na
ochrané krajinného razu nad vyhodami ziskavani elektrické
energie z obnovitelnych zdrojd. V Gzemnim planu zlstane
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kde je mozné, a s ohledem na uchovani kvalitniho ovzdusf i
Zadouci, prechod na Cisté zdroje energie pozadovat. Proto

navrhuji, aby pro novou zastavbu byl vyZadovan bezemisni
zpUsob vytapéni a aby vyuZiti solarni energie nebylo ome-

zeno pouze na objekty bez pripojky elektrické energie.

zachovano ustanoveni ve znéni: ,stavby pro vyuZiti solarni
energie jsou zapovézeny jako samostatné stavby, umisténi
na strechéch staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyu-
Ziti zejména tzv. fotovoltaickych tasek, barevné reSeni by
mélo respektovat barevné feSeni stfesni krytiny, na plose
A01, A02, A03 a v okoli kostela Boziho téla na Svatém To-
masi je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela” reflektujici
ochranu krajinného razu a pamatkové hodnoty vybranych lo-
kalit. Lze taktéZ uvést, Ze neni ve spravnim tizemi obce 7a-
douci realizovat plochy fotovoltaickych elektraren, které se
velmi ¢asto negativné uplatiuji z hlediska krajinného razu.
Volna krajina z hlediska koncepce rozvoje obce, resp. kon-
cepce usporadani krajiny, je definovana jako velmi hodnotna
a neni tak Zadouci do ni umistovat nové stavby a zafizeni
ryze technicistniho charakteru, kterou svou podobou nebo
rozsahem mohou vyrazné krajinu znehodnotit.

Po opakovaném vefejném projednani byla do bodu (19) vlo-
Zena tato formulace velmi presné stanovujici podminky vyu-
Zivani solarni energie: ,stavby pro vyuziti solarni energie jsou
zapovézeny jako samostatné stavhy, umisténi na stfechach
staveb je mozné, vhodné a doporucené je vyuziti zejména
tzv. fotovoltaickych tasek, barevné feSeni by mélo respekto-
vat barevné feSeni stresni krytiny, na plochach A.01, tj. v
okoli kostela sv. Filipa a Jakuba v Predni Vytoni Boziho, a
dale na plochach A.02 (zficenina hradu Vitkiv Kdmen), A.03
(stavba a sousedstvi kostela Svatého téla na Svatém To-
masi) je umisténi fotovoltaik zapovézeno zcela, na plose
A.04 (hotel Svaty Tomas) je zakdzano umisténi fotovoltaic-
kych panel, ale je mozné umisténi fotovoltaickych tasek re-
spektujicich svym tvarem a barevnosti stavajici strechu’, po-
kud tedy nékdy chce vyuZivat fotovoltaiku pro své poteby,
napr. v pfipadé vypadk( dodévek elektrické energie, mlze,
pokud by chtél z luk nad Predni Vytoni udélat obrovska pole
sklenénych panelli FTE elektraren, zapovida se to.
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9. Do UP je nutno zapracovat podminku posouzeni a pfipad-
ného posileni dopravni a technické infrastruktury jesté pred
vydanim tzemniho rozhodnuti o umisténi staveb. Jedna se
zejména o posileni COV, na kterou by méla byt nova za-
stavba napojena, jejiz kapacita jiz v soucasné dobé neodpo-
vida zatizeni pfi napInéni stavajicich ubytovacich kapacit a
restauracnich provozd v turistické sezéné. Takto nedosta-
tecné precisténé odpadni vody pak jsou svedeny do Lipen-
ské prehradni nadrze a jejich vyusténi je nedaleko verejné
plaze. Kvalita vody v nadrzi v letnich mésicich se rok od roku
zhorSuje, coz je zavinéno rozsahlou vystavbou, zejména re-
kreacnich ubytovacich zafizeni, kdy neni kladen dliraz na do-
statecné kapacity COV ani v ostatnich sidlech v okolf Lipen-
ské nadrze.

VYHOVET CASTECNE

Pozadavek je procesné-spravniho charakteru a jeho imple-
mentaci do vyrokové ¢asti izemniho planu by bylo zasaho-
vano do kompetence stavebniho Uradu a prislusnych dotce-
nych organ(, zejména vodopravniho organu. Je véci navazu-
Jicich Gzemnich a stavebnich fizeni a kompetentnich organd,
aby dany stavebni zameér bud povolily, pokud stavebnik pro-
kaZe soulad se vSemi predpisy v¢. pozadavki na zplisobe li-
kvidace odpadnich vod, nebo zamét nepovolily. Nicméné

v reakci na vyporadani této pfipominky bylo do kap. D.b.1.
Vodohospodarska infrastruktura dopInén text: ,dzemni plan
vyslovné pripousti moznost jgji intenzifikaci nebo moznost
plosného rozsiteni na sousedni plochu Z01“ tak, aby bylo ex-
plicitné feSeno, Ze pfipadné rozsifeni nebo intenzifikace sté-
vajici COV je souladné s tizemnim planem. V tizemnim planu
je navrZena etapizace pro vystavbu s ohledem na nutnost in-
tenzifikace stavajici COV.

(100) Dale byly béhem spolecného projednani navrhu izemniho planu Predni Viyton uplatnény nékteré pfipominky po stanovené
Ihaté, dle ust. § 50 stavebniho zékona se k nich neprihlizi. Nicméné s ohledem na to, Ze navazuje poté verejné projednani
navrhu tzemniho planu dle ust. § 52 stavebniho zakona a opét je mozné uplatnit pripominky, aniz by koncentracni zasady,
ktera stanovuje Ihdtu ,do 7 dnl ode dne verejného projednani” stanovovala Ih{tu, od které Ize tyto pfipominky podavat,
porizovatel, s ohledem na obecnd ustanoveni spravniho fadu, zejména ust. § 4 odst. 1 (Verejné sprava je sluzbou verej-
nosti. Kazdy, kdo plIni tkoly vyplyvajici z pdsobnosti spravniho organu, mé povinnost se k dot¢enym osobam chovat zdvo-
file a podle moznosti jim vychazet vstfic.) tyto pfipominky vypofadal, jako by se jednalo o pfedCasné uplatnéné pripominky
k etapé navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. Mezi spolecnym projednani navrhu Gzemniho planu a zapocetim
verejného jednani o ndvrhu podle ust. § 52 stavebniho zakona byly uplatnény tyto dale uvedené pfipominky (pfepséany do
levého sloupce) s nasledujicim ndvrhem vyporadani (pravy sloupce tabulky):

VypoFadéni (VYHOVET / NEVYHOVET)

OdGvodnéni

VYHOVET

Neni divod nevyhovét pozadavku autora pfipominky, na uve-
dené pozemky navazuje stavaji zemédeélsky areal, bylo agre-

Cislo / autor pipominky / &j. datum podani

Strucny popis obsahu pfipominky

01/ Adalbert Stoiber

Pozaduji na pozemku parc. €. 297 a pozemku parc. ¢. 1295

oboje v k.u. Pfedni Vyton nevymezovat plochu smiSenou vy-

robni SV. Pozaduji na predmétnych pozemcich vymezit govano do jedné plochy vyrobni.
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plochu vyroby a skladovani. Divodem je zabranéni vzniku
moznosti realizace nevhodnych forem bydleni naprf. ubyto-
ven.

02 / Jifi Dobe$
Z4dém Vas timto o tpravu UP a to parcely 1818/4 v k.d Pa-
secna. Jedna se parcelu s kvalifikaci ostatni plocha s nemo-

vitostmi, asfaltovou pfijezdovou cestou, parkovistém a septi-
kem. Nechapu, pro¢ nebyla pfifazena k ostatnim pozemkim,

které s touto tvoif uceleny aredl, a to jiz historicky. Zadam,
aby pozemky, které vlastnim byly prekvalifikovany na zemi
pro bydleni a rekreaci.

NEVYHOVET

V rdmci navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani byly
vymezeny jako soucast zastavéného tzemi pozemky proka-
zatelné do katastru nemovitosti zaspany jako stavebni, tedy
p.p.C. -264,-264 a -266 v k.U. Pasecna. Naopak pozemek
parc. C. 1818/4 v k.U. Pasecna je vymezen v KN jako ostatni
plocha, manipulaéni plocha, a svym charakterem pfimo ne-
odpovida tomu, Ze by mél byt vymezen jako soucast zasta-
véného Uzemi, jeho charakter je spiSe prirodni, viz vyfez z or-
tofotomapy CUZK na obr. pod textem. Navic béhem verej-
ného projednani byl ndvrh Gzemniho planu kritizovan formou
uplatnénych namitek a pfipominek, a nasledné i stanovisky
dotCenych organ(, za prilis extenzivni vymezeni zastavéného
Uzemi v jinych lokach. Proto projektant nenasel dostatek od-
bornych dlivodil vymezit také pozemek parc. ¢. 1818/4 v k.U
Pasecna jako soucast zastavéného Uzemi, s to s ohledem na
jeho smiSeny, z vétsi ¢asti pfirodni charakter, i pres urceni

v KN coby manipulacni plocha.

03 / RNDr. Miroslav Forman, Mg. Sofia Formanov4, Gabriel
Berdar

Radi bychom uplatnili pfipominku k navrhu nového tzem-
niho planu. PoZadujeme rozsifeni plochy bydleni na naSem
pozemku parc. ¢. 302/7 v k.0. Frydava tak, aby doslo k

NEVYHOVET

Navrh Gzemniho planu jiz v etapé pro spolecné projednani
navrhu Uzemniho planu dle ust. § 50 stavebniho zakona ob-
sahoval velké mnoZstvi rozvojovych zastavitelnych ploch pro
rizné formy bydleni, prevazné bydleni smiSené obytné. Nenf
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zarovnani linie s rozsifenou plochou bydleni na pozemku
parc. . 302/8 v k.0. Frydava.

zde objektivni diivod pridavat dalsi zastavitelni plochy pro
tento typ funkéniho vyuZiti.

Po opakovaném verejném projednani navrhu izemniho
planu Predni Vyton bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko
Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho pro-
stredi, zemédeélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUJCK 18819/2024, ze
dne 5.2.2024, coby organu ochrany ZPF, poZadujici dalSi re-
dukci vymezenych zastavitelnych ploch. S ohledem na ne-
souhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského puid-
niho fondu k navrhu dzemniho planu Predni Vyton doslo k
celkové redukci rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch
oproti navrhu pro spolecné a verejné projednani a stejné tak
doslo k Uprave vymezeni hranic zastavéného tuzemi. Vy-
sledny rozsah vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah vyme-
zeni hranice zastavéného Uzemi je kompromisem mezi poza-
davky dotCeného organy a pozadavky na rozvoj obce Predni
Vyton. V dusledku toho tak ve findlnim navrhu je zarazena lo-
kalita BV.30 jako zastavitelna plocha Z.25) ale pouze v roz-
sahu ploch, které byly v rdmci spolecného projednani, verej-
ného fizeni a opakovaného vefejného projednani navrhu
uzemniho planu Predni Vyton fazeny v této lokalité do zasta-
véného Uzemi sidla Frydava.

04/ Ing. Véclav Bilek

Réd bych uplatnil pfipominku k navrhu nového tizemniho
planu pro bydleni na mych dale uvedenych pozemcich v k. .
Frydava, jez se nachazeji v intravilanu obce a jsou obklopeny
stavajici zastavbou.

1) Zvéteni a zarovnani plochy na pozemcich 302/4 a 302/5
v k.0. Frydava v trovni zarovnaného sousedniho pozemku
302/7.

NEVYHOVET

Navrh tzemniho planu jiz v etapé pro spolecné projednani
navrhu tzemniho planu dle ust. § 50 stavebniho zékona ob-
sahoval velké mnozstvi rozvojovych zastavitelnych ploch pro
rizné formy bydleni, prevazné bydleni smiSené obytné. Nenf
zde objektivni diivod pridavat dalSi zastavitelni plochy pro
tento typ funkéniho vyuZiti.
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2) Vyjmuti celé plochy pro bydleni na pozemcich 177/5 a
429/5. Oba pozemky jsou obklopeny stavajicimi nemovi-
tostmi p. Slégra a p. Zemanové.

VYHOVET

P.p.C. 429/5 a 177/5 byl vymezen jako plocha ,ZZ", tedy ze-
len — zahrady a sady a ponechan jako soucast zastavéného
Uzemi sidla Frydava.

05 / Josef Vodrazka

Obracim se na V&S obecni Ufad, resp. na Vasi obec v souvis-
losti s tim, Ze jsem na internetovych strankach obce Predni
Vlyton zjistil, Ze od lonského fijna je zpracovan navrh nového
Uzemni planu obce Predni Vyton, k némuz si dovoluji vznést
nasledujici pfipominky. Od lonského roku jsem spolu se svoji
manzelkou vlastnikem (spolecné jméni manzel() pozemkové
parcely KN ¢islo 174/10 0 vymére 1259 m2 v katastralnim
Uzemi Zadni Viyton. Jak jsem zjistil z koordinacniho vykresu,
ktery je soucasti ndvrhu nového tzemniho planu, zasahuji na
muj vySe uvedeny pozemek dva typy navrzenych tizemi, a to
jednak tzemi pod oznacenim BO1 a izemi VP01, coZ podle
legendy ke koordinacniho vykresu znamena jednak plochy
bydleni, nvrh nebo prestavba (B01) a plochy vefejnych pro-
stranstvi, ndvrh nebo prestavba. V textovém oddvodnéni na-
vrhu Uzemniho planu je plocha BO1 vymezena tak, ze v ni ma
byt maximalné 13 stavebnich pozemkii s plochou nejméné
800 m2, pricemz se v ni samostatné vymezuje plocha verej-
ného prostranstvi, vefejné zelené a détského hristé. Zaroven
ma plocha vefejného prostranstvi tvorit klin uvnitf lokality
pro bydleni BO1. Kromé toho, podle zminéného koordinac-
niho vykresu, neni m{j pozemek zahrnut do tzv. zastavitel-
nych ploch, a navic je naopak zahrnut do ploch s podminkou
porfizeni Uzemni studie. V této souvislosti musim upozornit,
Ze podle soucasného tizemniho planu je mdj pozemek zahr-
nut do zastavitelného Uzemi obce bez podminky Uzemni stu-
die a rozhodné do néj nezasahuje Zadna plocha verejného
prostranstvi. S touto charakteristikou jsem také pozemek
spolu se svoji zenou nabyval a tomu také odpovidala po-
mérné vysoka kupni cena pozemku. Navic na pozemcich
sousedicich s mym pozemkem jiz dokonce stoji stavby dvou

VYHOVET

V rdmci verejného projednani navrhu Gizemniho planu bude
prehodnoceno urbanistické reSenf lokality mezi Predni a
Zadni Vytoni a bude uvedeno do pokud mozno maximéalniho
souladu s platnym a ucinnym UPO Predni Vytori ve znéni
zmeény ¢. 1a ¢. 2, pozemek parc. ¢. 174/10 v katastralnim
Uzemi Zadni Vyton bude zahrnut do zastavitelné plochy.
Pokud jde o stanovenou vyskovou hladinu zastavby, ta byla
po vefejném projednéni navrhu Gzemniho planu Predni Vy-
ton sjednocena na 1 NP s moznosti podkrovi pro vSechny lo-
kality a také v tomto bodé bylo tedy této pripomince vyho-
Véno.
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rodinnych dom0. S ohledem na vySe uvedené tedy uplatriuji
pfipominku k novému navrhu tzemniho planu v tom ohledu,
Ze by z casti parcely KN ¢islo 174/10 v k.U. Zadni Vyton méla
byt vynata plocha vefejného prostranstvi a pozemek jako ce-
lek by mél byt zahrnut do zastavitelného Gizemi obce bez nut-
nosti pofizeni Gzemni studie. V podstaté si nedovedu pred-
stavit, Ze by na pozemku v mém soukromém vlastnictvi méla
byt verejné pfistupna plocha oznacena jako verejné prostran-
stvi. To podle mého presvédceni odporuje pravnim predpi-
stim. Mam rovnéz pfipominku k textové ¢asti navrhu Gzem-
niho planu, resp. k jeho oddvodnéni. V ¢asti A.c., konkrétné v
¢asti A.c.1, v odstavci 8 je uvedeno, Ze v lokalité Zadni Vyton
by méla byt vyska staveb omezena na maximalné dvé nad-
zemni podlazi s mozZnou podkrovni nastavbou, pficemz
stavby by mély mit sedlovou nebo polovalbovou stfechu.
Mam zato, Ze tato Uprava je prili§ volné a Ze by vyska staveb
méla byt omezena jen skutecné maximalné dvéma nadzem-
nimi podlazimi. Prosim tedy o projedn&ni mych pfipominek a
0 jejich zapracovani do definitivni podoby Uzemniho planu.

(101) Béhem verejného jednani o navrhu podle ust. § 52 stavebniho zékona byly uplatnény tyto dale uvedené pripominky (pfe-
psany do levého sloupce) s nasledujicim navrhem vyporadani (pravy sloupce tabulky):

Cislo / autor pipominky / &.j. datum podani
Strucny popis obsahu pripominky

VypoFadéni (VYHOVET / NEVYHOVET)
Odivodnéni

01/ Vladimir Slégr / OPV-2125/2021 / 26.10.2021

Navrhem nového UP obce Predni Vyton se rozsifuji moznosti
vyuziti zastavitelnych ploch ve vSech mistnich ¢astech obce
a toto pfivede do oblasti dalsi dopravni zatizeni. Dlouhodobé
je silnicni sit v majetku Jihoceského kraje ve spravé SUS pre-
devSim v turistické sezéné a v zimé (Sitkové parametry se
jesté snizi) nedostadujici jak pro dopravni obsluznost, tak pro
bézny mistni, rekreacni a hospodarsky provoz, predevsim od-
voz z lest. Komunikace jsou Uzké a jejich soucasti jsou jen
zcela vyjimecné vyhybny nebo zpevnéné krajnice. Jedna se o

silnice IIl. tfidy Predni Vyton-Frydava ¢. 16316, Frydava-

NEVYHOVET

Silni¢ni sit v majetku Jihoeského kraje neodpovida dopravni
zatézi v oblasti a je nutné iniciovat jeji zlepSeni.

Odlvodnéni vyporadani: nastavené podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji obecné umistovani
dopravni infrastruktury, tedy i rozSifovani stavajicich komuni-
kaci nebo jejich Upravy do normovych parametrd. Pokud
tedy bude Zadouci komunikaci rozsifit, je toto mozné, aniz by
pro takovyto zamér musel byt vymezen koridor nebo samo-
statna plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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Pasecna-Spalenisté ¢. 16312 a Frydava-Kyselov ¢. 16313.
Nemoznost predjeti nebo projeti zplisobuje jiz nyni v kazdo-
dennim provozu nebezpecné situace a brzdéni provozu.
Vzhledem k pripravované novele zakona o provozu na po-
zemnich komunikacich stanovujici povinné predjizdéni cyk-
listl s 1,5 m bocnim odstupem, bude pro ostatni Ucastniky
provozu na komunikacich dodrzeni tohoto opatfeni nebez-
pecné, nebo dokonce fakticky nemozné. Komunikace v ce-
lém katastru obce jsou vyznacCeny jako cyklotrasy. S timto
navrhem proto nesouhlasim a uplatruji pfipominku.
OdUvodnéni uplatnéné pripominky: Silniéni sit v majetku Ji-
hoceského kraje neodpovida dopravni zatézi v oblasti a je
nutné iniciovat jeji zlepSeni.

(102) Béhem opakovaného verejného projednani navrhu tzemniho planu Pfedni Vyton dle ust. § 53 stavebniho zakona byly
uplatnény tyto dale uvedené pripominky (pfepsany do levého sloupce) s nasledujicim navrhem vyporadani (pravy sloupce

tabulky):
Cislo / autor pfipominky / &.j. datum podénf Vyporadani (VYHOVET / NEVYHOVET)
Strucny popis obsahu pfipominky odUvodnéni
01 / Zbynék Jakubec a Frantisek Jakubec / 2.2.2024
1) V sekci OK - OBCANSKE VYBAVEN{ KOMERCNI v bodé VYHOVET

Podminéné pfipustné vyuziti doplnit vétou: - pfipousti se pre-
stavba stavajicich objektl pensionu Vyhlidka na hotelové za-

fizeni s max. 8 samostatnymi objekty s jednotlivymi apart-
many.

Oddvodnéni: N&$ aredl na p.p.¢. 200 je dostatecné velky (12
453 m2) a oproti Hotelu Aktiv, (ktery ma v navrhu dzemniho

planu zapsano: pfipousti se kompletni prestavba objektu ho-

telu Aktiv) je podstatné starsi a v dohledné dobé bude nutné
rekonstrukce Ci prestavba.

2) V sekci OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI v bodé -
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu doplnit vétou: - pro plochu na p.p.c.
200 stavajici, nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi,
nebo ustupujici patra, 1 podzemni podlazi.

V Gzemnim planu bude pripusténa i prestavba stavajicich ob-
jektd pensionu Vyhlidka na hotelové zafizeni s max. 8 samo-
statnymi objekty s jednotlivymi apartmany.

VYHOVET CASTECNE

Pozadovana regulace je jiz v Gzemnim planu obsazena, vy-
jma moznosti ustupujiciho podlazi.

Ustupujici podlazi nebude s ohledem na charakter zastavby
a stanovisko Spravy NP Sumava umoznéno.
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Odlvodnéni: N&s areal na pozemku ¢. parc. 200 sousedi s
pozemkem ¢. parc. 13/45, 172/6, 13/46 ureny v navrhu
tzemniho planu k BI- BYDLEN{ INDIVIDUALNI, kde v bodé -
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky

ochrany krajinné razu je zapsano: 1 nadzemni podlazi s moz-
nosti podkrovi nebo ustupujici patra, T podzemni podlazi. Je-

likoZ je u sousedniho pozemku tato mozZnost, musf byt i na
naSem pozemku tato moznost taktéz, aby splfoval pod-
minky ochranného krajinného razu.

3) V sekci OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI v bodé -
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu doplnit vétou: - pro plochu na po-
zemku €. parc. 200 pudorys stavajici nebo max 400 m2
Odlivodnéni: Nas areal na pozemku ¢. parc. 200 je dosta-
tecné velky (12 453 m2) a oproti ostatnim plocham zafa-
zené do "OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI" je zde pro-
stor k rozvoji. Dale je uvedeno ze pro plochu OK.01 je max
400m2, proto Zadame toto aplikovat i pro nas pozemek ¢.
parc. 200. Nas aredl na pozemku ¢. parc. 200 sousedi s po-

zemkem €. parc. 13/45, 172/6, 13/46 urCeny v navrhu tzem-

niho planu k BI- BYDLENI INDIVIDUALNI, kde v bodé - Pod-
minky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu je zapsano: ptidorys max 350 m2.

4) V sekci OK - OBCANSKE VYBAVENT KOMERCNI v bodé -
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu doplnit vétou: pro plochu na pozemku
¢. parc. 200 tvary stfech rovné, sedlové, polovalbové
Odavodnéni: Nas areal na pozemku €. parc. 200 sousedi s
pozemkem C. parc. 13/45, 172/6, 13/46 ureny v ndvrhu
tzemniho planu k BYDLEN{ INDIVIDUALNI, kde v bodé Pod-
minky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu je zapsano: ,tvary stfech: rovné, sed-
lové, polovalbové". Dale je uvedeno v navrhu nového tzem-
niho planu strana 24, 25 Ze, lokalita" Na Vyhlidce" napovida,
Ze je nejen odtud, ale i sem je dobre vidét i z dalkovych

VYHOVET

JiZ dnes je soucésti ndvrhu UP pro opakované vefejné pro-
jednéni pro plochu OK.01, Ize akceptovat i v rdmci poZado-
vané prestavbové plochy

NEVYHOVET

Pozadované tvary stfech by byly v rozporu s charakterem
(zemi a takté? s pozadavky Spravy NP Sumava na podobu
budoucf zastavby.
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pohled. Déle bylo pripusténo i umistnéni plochych strech.
Je patrné, Ze nas aredl pension Vyhlidka se nachazi v této lo-
kalité.

5) V sekci OK - OBCANSKE VYBAVEN] KOMERCNI v bodé -
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinné razu doplnit /zménit vétu na: -max. vyska
staveb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude
pocitana od strany s nejnize polozenym terénem, vyska nové
zéastavby musi v prolukach prirozené navazovat na vysku
sousednich staveb nebo stavby.

Odavodnéni: V novém navrhu Uzemniho planu je v sekci OK -
OBCANSKE VYBAVEN! KOMERCNI v bodé — Podminky pro-
storového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinné
razu uvedeno: max. vySka staveb bude omezena 9 m do nej-
vysSiho bodu stavby, bude pocitana od strany s nejnize polo-
Zenym rostlym terénem daného stavebniho pozemku a v

sekci BI- BYDLENI INDIVIDUALNT je uvedeno: max. vyska sta-

veb bude omezena 9 m do nejvyssiho bodu stavby, bude po-
¢itana od strany s nejnize polozenym terénem. Nevidime du-
vod rozdilného pohledu na stejnou véc. V pfipadé neprove-
deni téchto ndami navrhovanych pripominek, dojde k z&sad-
nimu znehodnoceni naseho majetku

VYHOVET CASTECNE

Terminologie urovani vySek bude sjednocena tak, aby nedo-
chazelo k umistovani nevhodnych dominant, zejména v pfi-
padé umistovani staveb ve svahu.
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PouZité zkratky:
stavebni zakon — zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pred-

pist, ktery je na zékladé ust. § 334a nového stavebniho zékona po tzv. prechodné obdobi do 30.6.2024
normou, podle které se postupuje ve vécech izemniho planovani,

novy stavebni zakona — zékon. ¢. 283/2021, stavebni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,

zakon 144/1992 Sh. — zakon ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zékon 100/2001 Sh. — zakon ¢. 100/2007 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zékon(, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zékon €. 13/1997 Sb. — zékon €. 13/1997 Sh., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, znéni poz-
déjsich predpisd,

vyhlaska 500/2006 Sh. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjSich predpist,

vyhlaska 380/2002 Sb. — vyhlaska ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pripravé a provadéni tkoll ochrany
obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpis,

vyhlaska 271/2019 Sb. — vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k
zajiSténi ochrany zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,

PUR CR 2008 - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
cervence 2009 ¢. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usne-
senim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276, Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvé-
lené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 ¢. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky Uzemniho roz-
voje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Gervence 2021 ¢. 618, Aktualizace €. 6 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542, Aktualizace
&. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. tnora 2024 ¢. 89,
ZUR JCK - Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni 1., 2.,
3.,5.,6.,7,8,9.a11. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho spravniho soudu,

UP - Gzemni plén,

UPO - tzemni plan obce,

UPnSU - dzemni plan sidelniho dtvaru,

RP — regulacni plan,

UUP - ufad tzemniho pléanovani, neni-li uvedeno jinak, je miné zde prisluny ufad,

UAP - tzemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivii ZUR nebo tizemniho planu na Zivotni prostredi podle pfilohy stavebniho zakona,
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PRVKUK - Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci izemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se Jihoceského kraje
v aktualnim znéni,

P+R - prizkumy a rozbory, mysli se doplnujici prdzkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona,

PR - prirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

NATURA - je celistva evropska soustava lizemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umoziuje zachovat
typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhd v jejich prirozeném areélu rozsiteni ve
stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz § 3 odst. 1 pism. r) za-
kona 114/1992 Sh.,

p. p. C. — pozemek / parcela parcelni ¢islo,

p. €. — parcelni ¢islo, udaje dle katastru nemovitosti,

HOZ - hlavni odvodnovaci zafizeni

POZ - podrobné odvodnovaci zafizeni
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	(15) Vymezení jednotlivých staveb a záměrů v rámci návrhu koncepce vodohospodářské infrastruktury pro oblast likvidace odpadních vod je odůvodněno takto (dále v tabulce „Kód-1“ je označené dané plochy v Hlavním výkresu, „Kód-3“ je označení dané plochy...
	(16) Odůvodnění stanovených podmínky pro výše uvedené záměry pro likvidaci odpadních vod:
	(17) Vymezení jednotlivých staveb a záměrů v rámci zásobování pitnou vodou je odůvodněno takto (dále v tabulce „Kód-1“ je označené dané plochy v Hlavním výkresu, „Kód-3“ je označení dané plochy coby veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury s ...
	(18)  Podmínky pro zásobování pitnou vodou jsou odůvodněny takto:

	A.d.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky
	(19) Odůvodnění stanovených podmínek pro zásobování teplem je následující:
	(20) Odůvodnění stanovených podmínek pro zásobování elektrickou energií je následující:

	A.d.4. Odůvodnění stanovené koncepce odpadové hospodářství
	(21) Odůvodnění stanovených rámcových podmínek v oblasti odpadového hospodářství:

	A.d.5. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	(22) Odůvodnění stanovených rámcových podmínek v oblasti telekomunikací:


	A.e. Odůvodnění stanovení koncepce uspořádání krajiny, vč. vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, ÚSES, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní ložisek nerostných surovin apod.
	(23) Koncepce uspořádání krajiny, vychází ze současného stavu, který je dán utvářením reliéfu, hydrologickými poměry v území, ovlivňováním krajiny člověkem a projevuje se respektování těchto východisek, ze kterých vychází zařazení pozemků do jednotliv...
	(24) Územní plán Přední Výtoň nenavrhuje konkrétní plochy pro zalesnění, procentuální podíl lesních ploch vůči celkové výměře všech ploch ve správním území Obce Přední Výtoň je zde neobyčejně vysoký. Nicméně některé plochy v návaznosti na stávající le...
	(25) Odůvodnění upřesnění podmínky pro stavby v nezastavěném území ve vazbě na ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona:
	A.e.1. Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	(26) Odůvodnění vymezení biokoridorů a biocenter překryvnou funkcí je následující:
	(27) Zákaz umísťovat do předmětné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadňovaly či znemožňovaly budoucí založení skladebné části územního systému ekologické stability, s výjimkou liniových staveb veřejné infrastruktury v případě křížení, vychází z p...

	A.e.2. Odůvodnění koncepce zajišťující prostupnost krajiny
	(28) Návrh ÚP Přední Výtoň navrhuje nad rámec obsahu §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb. velmi podrobné členění ploch ve volné krajině. Tím zajišťuje dostatečnou prostupnost krajiny pro její antropogenní složku. Dále je vymezen regionální i lokální systém Ú...
	(29) Plochy smíšené nezastavěného území byly vymezeny na plochách sukcesních luk přiléhajících k lesním komplexům, na plochách manipulačních ploch, dnes již nevyužívaných a neudržovaných a na plochách některých dřívějších, dnes již nevyužívaných účelo...

	A.e.3. Odůvodnění stanovené koncepce rekreace
	(30) ÚP Přední Výtoň vytváří předpoklady pro další posílení rekreační funkce krajiny potvrzením existence stávajících rekreačních objektů, chatových lokalit a staveb pro individuální rekreaci. To vše vytváří předpoklady pro zachování a další posílení ...

	A.e.4. Odůvodnění stanovených protierozních opatření a ochrany před povodněmi
	(31) Obec Přední Výtoň není vzhledem ke své poloze přímo ohrožena povodněmi. Velký počet ploch ÚSES nadregionální a lokální úrovně pevně stanovených a fixovaných do území Přední Výtoně v rámci stanovené koncepce krajiny by měl dále zlepšit koeficient ...

	A.e.5. Odůvodnění stanovené koncepce dobývání nerostů
	(32) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by se dotýkaly prvků surovinové základny a jejich ochrany. Dle stanovisek Ministerstva průmyslu a obchodu č.j. MPO 22789/2019 ze dne 14.3.2019 a Ministerstva životního prostředí č.j. MZP/2019/...


	A.f. Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(33) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je stanoveno přesně dle ust. §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění. Z hlediska a z důvodu ochrany krajinného rázu byly pro ploch...

	A.g. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(34) Vymezení plochy pro veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, bylo provedeno na základě ustanovení § 170 stavebního zákona. Odůvodnění jednotlivých veřejně prospěšných staveb je v tabulce.

	A.h. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	(35) V rámci změny územního plánu nejsou vymezovány plochy, pro které lze uplatnit předkupní právo – nebylo nutné je vymezovat.

	A.i. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření
	(36) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv na EVL a PO soustavy NATURA, žádná kompenzační opatření nejsou tímto návrhem navrhována.

	A.j. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(37) Návrhem územního plánu nejsou vymezovány územní rezervy.

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(38) Tento instrument není v návrhu ÚP využit.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(39) Požadavek na pořízení a zpracování územní studie je dán snahou o účinnou ochranu krajinného rázu. Stavební zákon ve svém novelizovaném ustanovení § 43 odst. 3 zakazuje vnášet do výroku územního plánu podrobnosti náležející svým obsahem regulačním...

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	(40) Tento instrument není v návrhu ÚP využit.

	A.n. Odůvodnění stanoveného pořadí změn v území (etapizace)
	(41) Po společném projednání byly nově implementovány do výrokové části územního plánu dvě podmínky etapizace a to, že „připojení ploch B01, B02, B03, SO01, SO02, SO03, SO04, OV1, SO15 na ČOV musí následovat až po realizaci modernizace a intenzifikace...

	A.o. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(42) Důvodem vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt, je obecně snaha zajistit ochranu krajinného rázu vč. vyznění urbánní krajin...

	A.p. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů
	(43) Je dáno stanovenou osnovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále skutečným obsahem této dokumentace.


	B. postup pořízení územního plánu
	(44) Zastupitelstvo obce Přední Výtoň rozhodlo svým usnesením ze dne 5.2.2019 o pořízení nového územního plánu Přední Výtoně. Následně proběhlo zpracování doplňujících P+R projektantem územního plánu. Průzkumy a rozbory (dále jen „P+R“) byly zpracován...
	(45) Návrh územního plánu pro společné jednání dle ust. § 50 stavebního zákona byl zpracován projektantem v průběhu června-září 2019. Pořizovateli byl návrh územního plánu pro společné projednání předán dne 15.10.2019. Následně započalo společné proje...
	(46) Veřejné projednání návrhu územního plánu Přední Výtoň bylo zahájeno dne 17.9.2021, kdy byla vyvěšena veřejná vyhláška doručující návrh územního plánu Přední Výtoň pro veřejné řízení dle ust. § 52 stavebního zákona a zároveň tato vyhláška stanovil...
	(47) Návrh připraveného územního plánu Přední Výtoň projednalo následně nové zastupitelstvo obce Přední Výtoň a shodlo se na potřebě dalších úprav dokumentace návrhu územního plánu v souvislosti s vypořádáním připomínek a s tím, jak pořizovatel a urče...
	(48) Nicméně projektant vypracoval na základě pokyny pořizovatele návrh územního plánu Přední Výtoň pro opakované veřejné projednání a dne 29.12.2023 jej předal pořizovateli ke kontrole a k následnému vypsání opakovaného veřejného projednání návrhu úz...
	(49) Dne 28.4.2024 pořizovatel převzal od projektanta návrh územního plánu pro vydání a v souladu s předchozí dohodou s pracovníky Krajského úřadu Jihočeského kraje požádal o vydání konečného stanoviska SEA (stanovisko k aktualizované podobě hodnocení...

	C. výsledek přezkoumání územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1., 2., 3., 5., 4., 6 a 7. aktualizace
	(50) Územní plán Přední Výtoň není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR, kdy pro posouzení bylo použito úplné znění zpracované na základě Politiky územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929,...
	(51) Pokud jde o obecně platné republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. 2.2 APÚR, můžeme konstatovat, že návrh územního plánu plně respektuje zejména tyto priority:

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění jejich 1., 2., 3., 5., 6., 7., 8., 9. a 11 aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-85 Nejvyššího správního soudu
	(52) Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh ÚP Přední Výtoň plně a výslovně respektuje zejména tyto priority:
	(53) Z hlediska konkrétně vymezených záměrů je návrhem ÚP Přední Výtoň plně respektováno vymezení nadregionálního biokoridoru NBK04 Vltavská niva-Dívčí Kamen a NBK172 Žofín-Modravské slatě, Roklan, regionálních biocenter RBC515 Čertovo údolí, RBC574 K...


	C.b. Přezkoumání z hlediska souladu územního plánu a Územní studie krajiny Jihočeského kraje
	(54) Návrh územního plánu Přední Výtoň z hlediska zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny stanovených Uzemní studií krajiny Jihočeského kraje (dále jen „ÚSK JČK") nerozporuje požadavky tohoto nezávazného, ale neopominutelného územně plánovacíh...
	(55) Pro krajinou oblast č. 9 „Dolnolipenská“ stanovuje výše zmíněná územní studie krajiny Jihočeského kraje tyto charakteristiky jejího prostorového uspořádání. Zmíněná Dolnolipenská krajinná oblast náleží k menším krajinným oblastem Jihočeského kraj...
	(56) Pro tuto krajinou oblast je hlavním (dominantním) krajinným typem typ č. 26 - Lučně-lesní a leso-luční krajina horských údolí – 46,1 % výměry (7 segmentů). Dále jsou zde zastoupeny charakteristické krajinné typy č. 25 - Lesní krajina horských údo...
	(57) Pokud jde o hodnoty detekované v rámci této krajinné oblasti, můžeme zmínit tento výčet: 1 chráněná krajinná oblast – CHKO Šumava, 1 národní přírodní rezervace – NPR Čertova stěna-Luč, 6 přírodních památek – PP Jasánky, PP Medvědí hora, PP Multer...
	(58) Jako narušení či ohrožení je uvedena nevhodná rekreační zástavba – zvyšování stupně fragmentace krajiny a ohrožení vymezených biotopů velkých savců v důsledku zvyšujícího se turistického ruchu a urbanizace území, zde je nutné konstatovat, že územ...
	(59) Pokud jde o cílové kvality krajiny, dle této územní studie je cílem dynamická, vertikálně i horizontálně značně členitá krajina hluboce zaříznutého údolí Vltavy s menší částí rekreačně atraktivní Lipenské vodní nádrže, navazující harmonická kraji...
	(60) Konečně, pokud se jedná o zásady pro zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny, územní studie navrhuje následující: ad a) Chránit zalesněné a zalučněné partie hřebenu Kaliště – Hodslavský vrchol – Okolí – Plešivec – Hrubec před rozsáhlejším...
	(61) Závěrem v rámci specifik a pokynů pro tuto krajinou oblast Územní studie krajiny Jihočeského kraje navrhuje stanovit tyto dále uvedené územní podmínky pro zachování nebo dosažení cílových kvality krajiny které by měly být promítnuty v nějaké form...
	(62) Již po veřejném projednání zodpovědný projektant a Krajský úřad Jihočeského kraje ve svém stanovisku nadřízeného orgánu územního plánování posoudili návrh územního plánu Přední Výtoň s ohledem na stanovené zásady pro ochranu, správu a plánování s...

	C.c. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	(63) Územní plán Přední Výtoň plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro Českou republiku dle aktualizované podoby Politiky územního rozvoje ČR, ...

	C.d. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	(64) Územní plán Přední Výtoň plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o obecných...

	C.e. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	(65) Územní plán Přední Výtoň je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, dělení ploch s rozdílným způsobem využití pro společné a pro v...
	(66) Územní plán Přední Výtoň respektuje požadavky:
	(67) Územní plán Přední Výtoň je zpracován v souladu s požadavky dotčených orgánů, které byly uplatněny v jejich stanoviscích během společného projednání návrhu územního plánu Přední Výtoň, které proběhlo v období od 18.10.2019, kdy byla na dotčené or...
	(68) Během veřejného projednání dle ust. § 52 stavebního zákona, které bylo zahájeno dne 17.9.2021, kdy bylo rozesláno sdělení na dotčené orgány, sousední obce, oprávněné investory a na Krajský úřad Jihočeského kraje o místě a datu konání veřejného pr...
	(69) Územní plán Přední Výtoň byl na základě rozhodnutí pořizovatele po veřejném projedná a po vypořádání uplatněných stanovisek (viz výše), provedení návrhu rozhodnutí o námitkách (samostatné příloha č. 1 tohoto odůvodnění) a po vypořádání připomínek...


	D. zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	(70) Hodnocení vlivů územního plánu Přední Výtoň na životní prostředí nebylo dotčenými orgány v etapě projednání návrhu zadání územního plánu požadováno. Nicméně po projednání návrhu pro společné projednání bylo dne 13.11.2020 uplatněno stanovisko SEA...

	E. stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	(71) Hodnocení vlivů územního plánu Přední Výtoň na životní prostředí nebylo dotčenými orgány v etapě projednání návrhu zadání územního plánu požadováno. Nicméně po projednání návrhu pro společné projednání bylo dne 13.11.2020 uplatněno stanovisko SEA...
	(72) Následně po opakovaném veřejném projednání dle ust. § 53 stavebního zákona bylo vydáno další stanovisko Krajského úřadu Jihočeského kraje, Odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, Oddělení ochrany přírody, ZPF, SEA a CITES, č.j. KUJCK...
	(73) Stanovisko krajského úřadu k dokumentaci aktualizovaného hodnocení vlivů na udržitelný rozvoj k dokumentaci pro vydání v Zastupitelstvu obce Přední Výtoň bylo vydáno pod č.j. KUJCK 73279/2024 na základě žádosti pořizovatele ze dne 27.5.2024 a obs...

	F. sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	(74) Pokud jde o podmínky dle kapitoly 8. „Vyhodnocení vlivů Územního plánu Přední Výtoň na udržitelný rozvoj území, Zpracovatel: Ing. Hana Pešková, DHW s.r.o., datace LEDEN 2021“, jednalo se o hodnocení vlivů zpracované na základě dokumentace územníh...
	(75) Pokud jde o podmínky dle kapitoly 8. „Vyhodnocení vlivů Územního plánu Přední Výtoň na udržitelný rozvoj území, Zpracovatel: Ing. Hana Pešková, DHW s.r.o., datace KVĚTEN 2024“, jednalo se o hodnocení vlivů zpracované na základě dokumentace územní...
	(76) Pokud jde o stanovisko k hodnocení vlivů územního plánu Přední Výtoň na udržitelný rozvoj území vydané Krajským úřadem Jihočeského kraje, Odborem životního prostředí, zemědělství a lesnictví, Oddělením ochrany přírody, ZPF, SEA a CITES, pod č.j. ...

	G. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	(77) Obec Přední Výtoň má zpracovaný územní plán obce podle starého stavebního zákona (zákon č. 50/1976 Sb.), který nabyl účinnosti dne 15.8.2005 a který byl od té doby korigován celkem 2 změnami. Ve srovnání s tímto územním plánem nepřidává nový územ...
	(78) V současné podobě územní plán Přední Výtoň obsahuje celkem 127 stavebních pozemků, z toho 5 pro rekreaci, 3 pro komerční občanskou vybavenost a zbylých 119 stavebních pozemků pro převážně bydlení venkovského charakteru. Pokud se podíváme na graf ...
	(79) Na první pohled možný nárůst počtu obyvatel o 273 obyvatel k okamžiku, kdy počet trvale bydlících je k 1.1.2023 velmi podobných 210 obyvatel, k 1.1.2024 dokonce jen 198, vypadá jako nesmyslně nadhodnocené množství ploch pro novou výstavbu. Ale mu...
	(80) Celkový navrhovaný zábor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy přestaveb a pro dopravní stavby včetně Povltavské cyklostezky je nyní včetně tabulky s rozdíly oproti původnímu územnímu plánu stanoven v bodě (86) v rámci následující kapitoly.
	(81) Na základě výše uvedeného se nechá konstatovat, že nový návrh územního plánu je z hlediska ochrany zemědělské půdy ohleduplnější vůči volné zemědělské krajině. Navrhuje celkově zhruba stejně urbanizovaných ploch, rozdíl je jen 0,82 ha, ale navrhu...

	H. vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	(82) Z hlediska koordinace využívání území v rámci širších vztahů v území územní plánu Přední Výtoň zachovává kontinuitu vymezení

	I. vyhodnocení splnění požadavků zadání
	(83) Požadavky schválení zadání byly bezu zbytku splněny s výjimkou měřítka výkresů, které bylo voleno pro společné jednání netypicky M 1: 10 000 tak, aby se výkresy nechalo rozumně pracovat, kdy pouze Koordinační výkres je vyhotoven v měřítku 1: 5000...

	J. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	(84) V rámci řešení územního plánu Přední Výtoň nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, které by měly být nově vymezovány v další aktualizaci Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje, s výjimkou zpřesnění vymezení hranice nadregionálníh...

	K. vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	K.a. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v...
	(85) Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají vliv na produkční schopnost zemědělské p...
	(86) Tabulka Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF:
	(87) Z hlediska jednotlivých typů funkčního využití ploch vypadá souhrnná tabulka takto:
	(88) Celkový navrhovaný zábor ploch pro zastavitelné plochy, pro plochy přestaveb a pro dopravní stavby včetně Povltavské cyklostezky je nyní 37,0939 ha, zábor ploch s návrhem by vynětí ze zemědělského půdního fondu je ale daleko nižší, jen 15,2150 ha...
	(89) Klimatický region v řešeném území:
	(90) Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. – V.; příloha metodického pokynu ze dne 12.6.1996 č. j. OOLP/1067/96):

	K.b. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení
	(91) Dle předaných územně analytických podkladů obcí zahrnutých do správního území ORP Český Krumlov byly v dotčených lokalitách uskutečňovány poměrně rozsáhlé investice do půdy, a to jak do plošného odvodnění pozemků, tak do liniových melioračních st...

	K.c. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení
	(92) ÚP respektuje stávající areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby. Lze tedy vyloučit porušení.

	K.d. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení
	(93) Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu č. 6 „výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 10 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění tohoto územního plánu. Z výkresu je patrno j...

	K.e. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch
	(94) Důvodem pro zábory u jednotlivých lokalit jsou uvedeny v následující tabulce:
	(95) Na základě výše uvedeného bylo vydáno stanovisko orgánu ochrany zemědělského půdního fondu, zde Krajský úřad Jihočeského kraje, Odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, Oddělení ochrany přírody, ZPF, SEA a CITES, č.j. KUJCK 64045/2024,...

	K.f. Navrhované zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa
	(96) Zábory PUPFL – nejsou navrženy.


	L. návrh rozhodnutí o námitkách
	(97) Během veřejného jednání o návrhu podle ust. § 52 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené námitky (věcný obsah jejich požadavků byl přepsán do levého sloupce tabulky pod textem) s následujícím návrhem rozhodnutí o nich (pravý sloupce ta...
	(98) Během opakovaného veřejného jednání o návrhu podle ust. § 53 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené námitky – vzhledem k velkému rozsahu uplatněných námitek je kompletní návrh rozhodnutí o námitkách uplatněných dotčenými vlastníky a o...

	M. vypořádání připomínek
	(99) Během společného projednání návrhu podle ust. § 50 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky (přepsány do levého sloupce) s následujícím návrhem vypořádání (pravý sloupce tabulky):
	(100) Dále byly během společného projednání návrhu územního plánu Přední Výtoň uplatněny některé připomínky po stanovené lhůtě, dle ust. § 50 stavebního zákona se k nich nepřihlíží. Nicméně s ohledem na to, že navazuje poté veřejné projednání návrhu ú...
	(101) Během veřejného jednání o návrhu podle ust. § 52 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky (přepsány do levého sloupce) s následujícím návrhem vypořádání (pravý sloupce tabulky):
	(102) Během opakovaného veřejného projednání návrhu územního plánu Přední Výtoň dle ust. § 53 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky (přepsány do levého sloupce) s následujícím návrhem vypořádání (pravý sloupce tabulky):
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